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% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

fmar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1

Say1 : Z-90852262-105.03-190039 08.09.2022
Konu : Alanya, Kargicak Mah. 429, 835 ve 836 adalar 1/5000 NIiP.

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediyesi simirlari igerisinde, Kargicak Mahallesi sinirlari igerisinde mevcut durumda tercihli
kullanim, ticaret+konut, giiniibirlik tesis alani, park ve yol olarak planli 429, 835 ve 836 adalarda diizenleme
yapilmasina iliskin hazirlanan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan degisikliginin incelenerek, karara baglanmak
iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

. Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun gorisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimeisi v
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek: -1/5000 6l¢. NIP. -Plan Agiklama Raporu.

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar1 No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi i¢in: Hiilya CALLAK
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancist
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: hitps:/www.antalya.bel.tr Telefon No:(242)248 76 81

Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr
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ANTALYA ILi
ALANYA ILCESI KARGICAK MAHALLESI
429, 835 VE 836 ADAYA ILISKIN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACTKLAMA RAPORU



1.GIRIS
Bu plan agiklama raporu; 07.04.2011 tasdik tarihi ile Miilga Kargicak Belediyesi
tarafindan onaylanan, 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani’ndaki 429, 835 ve 836 adaya iligkin

imar plan1 degigikligi teklifi kapsaminda hazirlanmigtir.

1.1.Planlama Alammmn Tanimm

Nazim imar plam degisikligi teklifine konu alan; Antalya ilinin Alanya ilgesinde, ilge
merkezinin dogusunda bulunan, Kargicak Mahallesi sinirlart igerisinde yer almakta olup
vaklagik 3,6 hektar alan1 kapsamaktadir (Sekil.1 ve Sckil.2). Sozi edilen plan degisikligi
teklifine konu alan; 07.04.2011 tasdik tarihi ile Miilga Kargicak Belediyesi tarafindan
onaylanmis olup Alanya (Antalya) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nin P28A03D pafta sinirt
igerisinde yer almaktadir. Kargicak Mahallesi’nin batisinda Mahmutlar Mahallesi’ne sinir
olugturan s6z konusu plan degigikligi sinirt; Antalya-Mersin Yolu'nun (D400) kuzeyinde
bulunurken Gazipasa Caddesi, bahsi gegen 835 adanin kuzeyinde; 429 ve 836 adanin ise

giineyinde yer almaktadir.

Alanya

b
Sekil 1.Planlama Alam Uzaktan Uydu Goriintiisii
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Sekfl 2.Planlama Alam Yakmdon Uydzz Gorintiisil




1.2.Plan Degisikliginin Gerekcesi ve Amaci
Nazim imar plami degisikligi teklifine konu alan igin tek bir gerekge ve amacin s6z
konusu olmayip farkli nedenlerden dolayt plan degisikligi teklifinin giindeme geldigini

sovlemek mumkiindiir.

Plan degigikligine konu olan bagliklardan biri Mahmutlar Mahallesi’yle sinir olugturan
adanin batisinda yer alan ve meri nazim imar planinda 10m genigliginde olmasi planlanan yolun
parsellerin kadastral durumu kapsaminda hak sahiplerinin haklarinin korunmasi goéz oniine
almarak yapilmasmin miimkiin olmadig1 anlagilmasi tizerine glindeme gelmigtir (Sekil.3). Bu
baglamda; s6z konusu adanin bahsi gecen 10m genigligindeki yola cephesinde planlanan
ticaret-konut kullanim fonksiyonunun meri nazim imar planinda yer verilmeyerek kaldirilmasi

gerektigini anlagilmistir.

Sekil 3 Karvgicak Mahallesi Meri 1/1000 Olcelli Uygulama Imar Plaim ‘nda Parsellevin Kadastral Durumu

Plan degisikligi teklifine konu olan bir diger baghk ise sézi edilen adanin bahsi gegen
meri nazim imar planindaki ada kenari sinir1 ile meri uygulama imar plamindaki ada kenari
sinirmin ayni olmadiginin tespit edilmesi tizerine giindeme gelmistir (Sekil.4 ve Sekil.5). Soz
konusu durumla bahsi gegen meri uygulama ve meri nazim imar planlarinin 3194 Sayili Imar
Kanunu’nun 6.maddesinde belirtilen “Her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak
hazirlanir.” ibaresine aykirilik gosterdigi ve kanuna uyumlulugunun saglanmasi gerektigi

anlagilmigtir.



Sekil. 4 KEargicak Mahallest Meri 1/5000 Olpeklt Nazom fnar Plani 'ndaki Ada Kenarlarimm Birbiring Gore Konumu

Sekl.5 Eargicak Mahallesi Meri 171000 Olpekli Uygulama fmar Plant ndaln Ada Kenarlarmm Birbiring Gore Konumu

Nazmm imar plam degisikligi teklifine konu olan basliklardan sonuncusu ise plan
degisikligi sininnin gineyinde bulunan gtint birlik tesis alanimin 3621 Sayili Kiy1 Kanunu’nun
5.maddesinde belirtilen “Sakil seritlerinde yapilacak yapilar kiyi kenar gizgisine en fazla 50m
yaklasabilir” ibaresine aykirilik gésterdiginin tespit edilmesidir (Sekil.6).




Sekil. 6 Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imay Plan: 'nda Gunibirlik Tesis Alan: nin Kyt kenar Cizgisine 50m
Yaklasma Mesafesine Gore Durumu

Bu baglamda, Miilga Kargicak Belediyesi tarafindan onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani’nda bahsedilen gerekgeler g6z oniine alinarak plan degisikligi teklifi hazirlanmis
olup s6z konusu nazmm imar planmin; hem 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 6.maddesine, hem
3621 Sayih Kiyi Kanunu’nun 5.maddesine uyumlulugunun saglanmasi, hem de hak

sahiplerinin haklarinin korunmasi amag¢lanmistir.

2. KARGICAK MAHALLESI MERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi teklifine konu sinir igerisinde ver alan
fonksiyonlar; ticaret-konut alani, turizm-konut kullamim alani, park alani ve glinti birlik tesis
alan1 bulunmaktadir. Bahsedilen alanlara ait meri nazim imar planindaki m?’ler ise Tablo.1°de

gosterildigi gibi dagilim gostermektedir.
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Sekil. 7 Kargicak Mahallesi Mevri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Pl

3. KARGICAK MAHALLESI 175000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

Nazim imar plam degisikligi teklifine konu alan; Antalya ilinin Alanya ilgesinde, ilge
merkezinin dogusundaki Kargicak Mabhallesi sinirlart igerisinde yer almakta olup Miilga
Kargicak Belediyesi tarafindan onaylanan Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam’nm
P28A03D pafta sinin igerisinde bulunmaktadir.

Plan degisikliginin gerekgesi ve amacinda da belirtildigi gibi s6zii edilen nazim imar
planinda plan degigikligi teklifi giindeme gelmesine neden olan birden fazla konu bagligi soz
konusudur. Bu baglamda; so6zii edilen bagliklardan biri plan degisiklik sinirinin batisinda yer
alan ve Mahmutlar Mahallesi’yle siir olusturan adanin batisinda 10m geniglikte olmasi
planlanan yolun miilkiyet durumu gbz o6ntine alindigi zaman yapilmasinin hak sahiplerinin
haklarinin korunmasi adina mumkiin olmadigmin anlagilmas: tizerine giindeme gelmistir.
Yapilan incelemede uygulama imar planinda s6zii edilen alanda yer alan parsellerin kadastral
durumunun 3m.’ye kadar birbirine yaklagtigi hatta aradaki mesafenin yaklasik 1.5m’ye kadar
diugtigi anlagilmistir (Sekil.3). Ancak, daha once belde olarak kendi planlarin1 hazirlayan
Kargicak ve Mahmutlar mahallerinin biitiinctil distinerek plan hazirlamadiklarn géz oniine

alindig1 zaman; s6zi edilen mahalle sinirindaki 10m yolun yvapilmasi sonucunda; bahsedilen
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yola cephesi olan ya Mahmutlar Mahallesi’'ndeki va da Kargicak Mahallesi’ndeki hak
sahiplerinin haklarinin ihlal edecegi 6ngoralmektedir. Bu baglamda; hak sahiplerinin haklarinin
korunmas i¢in Kargicak Mahallesi Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planmi’nda belirlenen
10m. yolun yapilamayacagim sdylemek miimkiin olup sézii edilen 10m yola cephesi olan
adadaki ticaret-konut alammmn, Kargicak Mahallesi Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani’nda degistirilmesi de dngoriildiigi icin Kargicak Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plami degigikligi teklifinden de kaldirilarak iglenmemigtir (Sekil.7). Sozii edilen kadastral
bosluk ise bahsi gegen plan degigikligi teklifine konu adanin ada kenarmin kadastral boglugu
icine alacak gekilde yeniden ¢izilmesi; ancak meri uygulama imar planinda 429 ada igerisinde
yer alan bitiin parsellerin toplam miilkivet alanlariyla ayn1 m*’yi korumasina da dikkat edilerck
ada kenar1 degigtirilmigtir. Bu baglamda, meri uygulama imar planinda 429 adanin s6z0 edilen
10m yola olan cephesinde ticaret-konut alani olarak belirlenen kullanmim fonksiyonu kaldirilarak
bahsi gegen alanin ada igerisindeki diger fonksiyon olan turizm-konut kullanim fonksiyonu
alani olarak degigtirilmesi dnerilmistir. Ada kenarmin yeniden ¢izilmesi sonucu ise sézi edilen
adanin kuzeyinde yer alan park alanin da artig meydana gelirken adanin dogusunda 7m olarak
belirlenen yolun da genigligi 10m olarak degistirilmigtir (Sekil.8).

Bir bagka uyumsuzluk konusu ise plan degisiklik sinirmin en dogusunda giintibirlik tesis
alanmin hemen kuzeyinde yer alan adanin ada kenarinin Kargicak Mahallesi Meri 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki ada kenari smirinin, Kargicak Mahallesi Meri 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki ada kenari smirdan farkli olmasidir (Sekil.4 ve Sekil.3).
Bahsedilen ada kenari uyumsuzluklar: hak sahiplerinin milkiyetiyle iligkili olup s6zii edilen
her iki planin da 07.04.2011 tarihinde tasdiklenmig oldugu goz ontine alindig1 zaman; hak
sahiplerinin meri uygulama imar plamina gore sahip oldugu haklarmin oldugu goéz ardi
edilemeyecek kadar dnemli bir konuyu olugturdugunu belirmek gerekmektedir. Bu baglamda;
szl edilen planlarm yine 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 6.maddesine aykirilik gosterdigi tespit
edilmig ve yine s6zl edilen kanunun 6. maddesinde belirtildigi gibi alt 6lgekli planin, tist 61¢ekli
plana uygun hale getirilmesi halinde kigilerin sahip oldugu miilkiyet haklarinda degisiklik
yasanacagi anlagilmig olup kanuna uyumlulugun bu gekilde saglanmasinin miimkiin olmadig
saptanmigtir. Bu nedenle; kanuna uyumlulugun saglanirken hak sahiplerinin haklarimin
korunmasi ve ilgili kurumla hak sahipleri arasinda bir ¢itkmazin yaganmamasi i¢in s6zii edilen
meri nazim imar plani, yine s6zi edilen meri uygulama imar planina uygun hale getirilerek hem
3194 Sayili Imar Kanunu'nun 6.maddesine uyumluluk saglanmasi, hem de hak sahiplerinin

haklarinin korunmasi kapsaminda plan degigikligi teklifi hazirlanmagtir (Sekil.8).



Nazim imar plami degigikligine konu son baglik ise plan degisikligi simirinin giineyinde
yer alan giiniibirlik tesis alanin; Kargicak Mahallesi Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
igerisinde 3621 Sayili Kiyi Kanunu’nun 5.maddesinde belirtilen “Sa#il seritlerinde vapilacak
yapilar kivi kenar ¢izgisine en fazla 50 metre vaklagabilir” ibaresine aykirilik gostermesinin
tespit edilmisi tizerine giindeme gelmistir (Sekil.6). Kargicak Mahallesi Meri 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani’nda giinii birlik tesis alanim kapsayan ada kenarmmin degistirilmesi
ongorillmils olup Kargicak Mahallesi Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi igin
hazirlanan teklif sirasinda bahsedilen kanuna uyumlulugunun saglanmasi kapsaminda s6zii
edilen giintibirlik tesis alaninin oldugu ada i¢in de plan degigikligi teklifi hazirlanmistir. Bu
dogrultuda; sozii edilen ada igerisinde miilkiyet hakki olan hak sahiplerinin de haklarmimn
korunmasi kapsaminda toplam miilkiyet alanlariyla ayn1 m*’yi korumasina dikkat edilerek ada
kenar1 yeniden ¢izilmigtir. Bu dogrultuda; bahsedilen giintibirlik tesis alaninin s6zi edilen meri
nazim imar planinda 3621 Sayili Kiy1 Kanunu’nun 5.maddesine uyumlu olacak sekilde plan
degisikligi teklifi hazirlanirken adanin giineyinde bulunan park alami da genisletilerek m?’si

arttirtlmigtir (Sekil. §).

Sonug olarak hazirlanan plan degigikligi teklifinin amaci dogrultusunda hem 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 6. maddesine, hem 3621 Sayili Kiy1 Kanunu'nun 5.maddesine uyumluluk
saglanmig, hem de hak sahiplerinin haklari korunmugtur. Butin bunlarin sonucunda
gerceklestirilen nazim imar plam degisikligi teklifi sonrasi fonksiyon alanlarmm m?*leri ise

agagidaki Tablo.1’de gosterildigi gibi degismistir.

Tablo. 1. Kargicak Mahallesi Mevi ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ndaki Fonksiyon Alanlart (m®)

Park Alanm 223925 515577 +2916,52
Guinii Birlik Tesis Alani 450099 4183,06 -317.93
Ticaret-Konut Alam 378191 511098 +1329,07
Turizm-Konut Alam 13492,39 12503.63 -988.,76
Yol 12548,54 9609,64 -2938.9
TOPLAM 36563,08 36563,08 0




Sekil. 8 Kargicak Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
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