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Konu : Serik Il¢esi Eminceler Mahallesi 35,52 Ha
Alanda 1/5000 Olgekli NiP itiraz.

BASKANLIK MAKAMINA

Serik Belediyesi smirlan igerisinde, Eminceler Mahallesi 35,52 Ha Alanda Saglik Tesisi, Egitim Alany, ibadet Alam, Konut Alany, Ticaret Alam ve Yegil alan
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina aski siiresi igerisinde yapilan itirazmn incelenerek, karara baglanmak tizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havalesini arz ederim.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGINA
i

1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINA <
ITIRAZ EDEN : 1- Mahmut BOLUKBAGSI (TC: 29899057728)

2- Mustafa BOLUKBASI (TC: 29893057946)

3- Cemil BOLUKBASI (TC: 29833059986)
VEKILI . Av. Seren YAVAS (Antalya Barosu Sicil No:7702)
iITIRAZ KONUSU : Antalya Biiyiiksehir Belediyesince; 11/04/2022 tarihli ve

704 Karar numarali Meclis Karar ile kabul edilen Antalya-Serik-Eminceler Mahallesi "Hastane Alam ve
Cevresi e flgili" 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam

ACIKLAMALAR

Ekli vekalethame uyarinca itiraz Eden Mahmut BOLUKBASI, Mustafa BOLUKBASI, Cemil
BOLUKBASI vekiliyim.

Antalya Bilyiiksehir Belediyesince hazirlanan itiraz konusu 1/5.000 oigekli nazim imar plani, itirazlar
kabul edilmek iizere 25/04/2022 ve 24/05/2022 tarihleri arasinda askiya ¢ikanlmustir. Yasal siiresi
igerisinde itirazlanmizi sunmaktayiz.

Miivekkillerim:. itiraz konusu imar planimin hazirlandigi alanda 103 ada 23,187, 223 nolu parsellerde
payli malik olup tarim arazisi niteligindeki taginmazlan aktif bir sekilde kullanmakitadir. Itiraz konusu
imar plan tist norm niteligindeki Antalya-Burdur-Isparta Cevre Diizeni plamina aykin hazirlanmigtr.
Bolgenin kirsal olarak diizenlenmesine ve Biiyiik Ova Koruma alaninda kalmasina kargin yerlesime
agilmast kanun hiikimleriyle mutlak olarak ¢atigmaktadir. Bolgede aktif bir sekilde tanm yapilmakia
oldugundan arazilerinin DOP ve kamulashrma yoluyla ellerinden ahinmasi durumunda zor durumda
kalacaklardir, Atiksu Aritma Tesisi ve Céap Isleme Merkezine cok yakin olmasi, yamilmasi planlanan
hastane bakimindan risk yaratabilecek niteliktedir. Tim bu yonleri ile de@erlendirildiginde hazirlanan
imar planimin iptali igin gereginin yapilmasini talep edenz. 24/05/2022

itiraz Eden Vekili
Av. Seren YAVAS

Adres: Dutlubahge Mah. 760 Sk. No:9/4 Muratpasa/ANTALYA éé—'

Telefon: 0(546) 616 17 75
Mail: av.serenyavas(@gmail.com
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ANTALYA - SERIK - EMINCELER MAHALLESI
"HASTANE ALANI VE CEVRESI ILE iLGILI"
115000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya lli, Serik ligesi, Eminceler Mahallesi simirlarinda yer alan O26A-12A
nolu 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani paftasinda kalan alanda 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plani yapilmaktadir.
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2. Planlama Alani Uydu Gorintis(
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2. PLANLAMANIN AMAGC VE KAPSAMI

Imar plani yapiimasi konusunda ilgili resmi kurumlardan olumlu gériigler
alinmistir. Bu kurumlardan énemli notlan olanlar asagida belirtilmis olup imar plani
¢alismas) resmi kurum gdrisleri dikkate alinarak hazirlanmistir.

» Antalya Buyiiksehir Belediye Baskanlhidi Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel
Midirlagl Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@ 16.12.2020 tarih ve 37830
sayill yazisinda, "Kurumumuzun 02/11/2020 tarih ve 32102 sayisi Genel Midurlik
Makam Olur'u ile géreviendirilen Kurum Géris Komisyonu'nun 15/12/2020- 1330
tarih ve sayill raporuna istinaden; Géris istenen alanin kuzeyinde ve icerisinde,
Kurumumuz tarafindan igme suyu temin etme amaciyla kullamlan Eminceler Su
Sondaji ve yine alanin kuzey-kuzeydogusunda yaklasik 150 metre mesafede
Eminceler Su Deposu bulunmakta olup; 07/04/2012 tarihli ve 28257 sayii Resmi
Gazete'de yayimlanan "Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars: Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik ile yine aymi Ydénetmeligin uygulanmasi igin 10/10/2012 tarihli
ve 28437 saylll Resmi Gazete'de yayimlanan "Igme Suyu Temin Edilen Akifer Ve
Kaynaklarin Koruma Alaniarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig'de igme suyu temin
edilen su kaynaklar igin,kaynak merkez alinmak lzere 50 metre yarigapindaki alan
Mutlak Koruma Alani olarak verilmistir. Teblid'in Ek.1'inde belirtilen hikamlere gére
mutlak koruma alanlarinda herhangi bir faaliyet yapilmasi yasaktir.

-Imar plani yapilmak istenen alan igerisinde, korunmasi gereken icme suyu sondaji
ve isale hatti bulunmakta olup; yapilacak galismalar, ASAT Genel Mudirligi, Su
Havzalan Koruma Kontrol Yénetmeligi'nin 5. madde 19. fikrasinda yer alan “lgme
suyu depolarninin igernisinde bulundugu parselde ve isale hatti glizergahimin sag ve
solundan 10'ar metrelik bantla mutlak koruma alani hikimleri gegerlidir. "hilkkmiine
uygun olarak gergeklestiriimelidir.
-Yapilacak planda, Eminceler Su Sondajinin 50 metre yancaph Mutlak Koruma
Alaninin ve igcme suyu deposunun yer aldigi tasinmaz "ASTAT Teknik Hizmet Alt
Yapi Alani" olarak ayrilmali ve depo servis yolu plana iglenmelidir,
-Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamali, sizdirmazlik tam olarak
saglanmal wve Kkirlilik riski tasiyacak hicbhir sivi ve kati atik, alici ortamlara
birakilmamaldir.
-Faaliyet sirasinda olugacak tibbi atiklarda uygun sekilde bertaraf edilmelidir.
-Evsel nitelikli atiksulanin sizdirmaz Gzellikli fosseptikte toplanarak vidanjér
vasitasiyla atiksu artima tesisine tasinmali, ayrica kati atiklar icin de gerekli tim
onlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarinda kirlilik
riski olugturmamasi saglanmahdir.
Goriis sahasinda, igme suyu isale hattinin yerini gosterir NCZ ve KML dosyasi ve
gériis sorulan alana ait 1/25.000 Olgekli Harita ve Google Earth gériintiisi yazimiz
ekinde mevcuttur.
"Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi” , "lcme Suyu Temin Edilen Akifer Ve Kaynaklarin
Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig”, "Tibbi Atiklarin Kontroli
Yénetmeligi" ve Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Mudirligi'niin "Su Havzalari
Koruma ve Kontrol Yénetmelig'nde belirtilen hilkimlerine uyulmasi sartiyla, inceleme
sahasinda yapilacak olan g¢alisma Kurumumuz agisindan uygundur.” denilmektedir.
> Akdeniz Elektrik Dagiim Tesis Midurligi Insaat Ve Kamulagtirma
Yoneticiligi Bila tarih ve Bila sayih yazisinda; "S6z konusu bélgedeki taslak planlar
sirketimizce incelenmis olup; trafo yeri ayrilmadigi tespit edilmistir. Gerek yapilacak
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hastanenin gerekse konut alanlaninin elektrik enerjisi ihtiyacinin kesintisiz ve saghkh
kargilanabilmesi igin yazimiz ekindeki planda gosterilen alanlarda belirtilen ebatlarda
trafo yeri aytilmasi kosulu ile uygundur” denilmektedir.

> Karayollan Genel Mudirlagd 13. Bélge Mudurligi'nin 28/12/2020 tarihli
304931 sayili yazisinda; "ligili alan, mevcut ve tasarlanan yol glzergahlanmiz
disinda kaldidi icin imar plani yapilmasinda Bélge Midirligimuizce sakinca yoktur."
denilmektedir.

> Tirkiye Elektrik lletim A.$ Genel Mudirligi Cevre Ve Kamulagtirma
Dairesi Baskanligi Harita MuOdarlGgi'nin Bila Tarih 458424 sayili yazisinda,
"Tesekkilimiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde; sdz konusu planlama
alanina isabet eden mevcut tesislerimize iliskin sayisal veriler yazi ekinde
gonderilmektedir.

Bu kapsamda yapilacak olan planlama ¢alismalarinda,

-Her élgekte imar plani notlarina " Tiirkiye Elektrik lletim A.S.(TEIAS)'a ait enerji iletim
tesisleri yakininda ve cevresinde yapilacak her tirli proje, uygulama ve insaat
éncesinde Tirkiye Elektrik lletim A.S.(TEIAS) gériisi alinacaktir" ve "TEIAS Enerji
lletim Hatti altindaki yapilasmalarda 30/11/2020 tarihli ve 24246 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akin Tesisleri (EKAT) Ydénetmeligi
hikimlerine uyulacaktr” seklinde plan notlarinin eklenmesi ile 2942 sayil
Kamulastirma Kanunu'nun Irtifak Hatti Kurulmasi baslikli 4. Maddesine aykin bir
sekilde tel alt irtifak alanlarinin isabet ettigi tasinmazlarda Tesekkiilimize milkiyet
kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan notunun eklenmemesine dikkat edilmesi

- Enerji iletim hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alanlardaki "Elektik Kuvvetli
Akim Tesisleri (EKAT) Yoénetmeligi" hikimlerinin gecerli oldugu ve ftrafo
merkezlerinin "TEIAS Trafo Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyapi (Direk
Yeri)"olarak imar planlan lejantlarinda gésteriminin yer almasi

-Enerji lletim Hatlanmiza ait irtifak alanlarinin mevcut imar planlanina iglenmesi
sirecinde, enerji iletim hatth koruma kusagl altinda bulunan tasinmazlarin
yapilasmalaninda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri ( EKAT) Yd&netmeligi geredince
tamamen kisitlama hali bulunmadigindan plan fonksiyonlarinin degistiriimemesi, yeni
yapilacak imar planlarinda ise, Tesekkllimize milkiyet kamulastirmasi getirecek
herhangi bir plan fonksiyonunun olusturulmamasi, ayrica Tesekkilimize ait Enerji
lletim Hatlarindan ve Trafo Merkezi alanlarindan DOP (Diizenleme Ortaklik Payi)
kesintisinin yapilmamasi gerekmektedir." denilmektedir.

» |l Saghk Midarligi'nin Bila tarih ve 769 sayili yazisinda; "Yazinizda
belittilen plan sinin icinde miilkiyet sorunu olmayan mevcut saglik tesisi alanlarinin
korunmasi, ayrica sadlk tesisi olarak aynlmis olan toplamda 107.213,00 m?lik
alanlann 22 Subat 2020 tarih ve 31047sayili Resmi Gazetede yayinlanan Arazi ve
Arsa Duzenlemeleri Yénetmeligi ve Imar Kanunu geregince DOP ( Dizenleme Ortak
Payi)'dan aynlarak ileride kamulastirma vb. idari, hukuki wve mali konularda
kurumumuzun E=1.0, hmax=12 kat, gekme mesafeleri en fazla 5 metre olacak
sekilde diizenlenmesi kogullar ile uygun gorilmektedir." denilmektedir.

B Elektrik Uretim A.$S. Genel Miudurlugl Hidrolik Santrallar Dairesi Bagkanhigi
Antalya Ve Yoresi HES Isletme Mudirligi'nin Bila tarih 235262 sayill yazisinda,;
“ligili yaziniza konu imar plani calismasi yapilacak alanlarin isletme Midurligiimiiz
uhdesindeki tesislerle iliskisi bulunmamaktadir." denilmektedir.
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> Cevre ve Sehircilik 1| Madirligi'nin 04/12/2020 tarih ve 87900 sayili
yazisinda; "llgili yaziniz ekinde génderilen bilgilere gére séz konusu parsellerin 383
sayll KHK geregi ilan esilen dzel cevre koruma bdélgeleri ve 2863 sayili kanuna gére
ilan edilen dogal sit alanlar sinirlan disinda bulundugu, alanda |l Midurligimizce
6306 Sayih Kanun Kapsaminda yiritlilen herhangi bir riskli alan calismasi ve
planlanan bir yatinm bulunmadid: tespit edilmistir. imar Plani yapilmasi diisiniilen
alanda Hazine ve Mulkiyeti de bulundugundan, Imar planinin kesinlesmesinin
ardindan Imar Kanununun 18 inci maddesine gére diizenleme yapilarak hastane alan
basta olmak Uzere bu madde kapsamindaki kullanimlar igin gereken alanlarin
diuzenleme ortaklik payindan karsilanmasi, planlama ve yer segimi asamasinda bu
hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir. CED yonetmeligi kapsaminda stz konusu
imar plan ile ilgili olarak gbriis verilebilmesi icin proje sahibi tarafinda, CED
Yénetmeligi kapsaminda degerlendirme yapmak izere [I Mudirligiomiz web
sitesinde yer alan "Gerekli Bilgiler" sekmesindeki (https://antalya.csb.gov.tr/gerekli-
bilgiler-i-1786) bilgi ve belgeler (imar planina konu tim faaliyetleri iceren; ayrica
kapasite bilgileri, alan bilgileri, miilkiyet bilgileri vb. bilgileri de bulundugu) ve lzerinde
basvuru alaninin isaretlendigi 1/25.000 &lcekli topodrafik harita, 6 derecelik
koordinatlari ile birlikte Il Mudirlagimize basvuru yapilmasi, belittilen alan tizerinde
yapilacak herhangi bir faaliyet kapsaminda olusacak atiksu ve diger atiklarin
bertarafi konusunda ilgili yénetmelikler cergevesinde gerekli ¢evresel tedbirlerin
alinmasi, ayrica yapiimasi planlanan faaliyetin hazirhk ve isletme déneminde c¢evre
degderlerinin korunmasi amaciyla, 5491 sayih Kanunla dedisik 2872 sayih Cevre
Kanunu ve bu Kanuna istinaden c¢ikartilan yénetmelik hikimleri ve Meri mevzuat
cergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli her tiirld izinlerin alinmasi, ekolojik
dengenin bozulmamas! ve ¢evrenin korunmasina y&nelik tedbirlere riayet edilmesi,
Bunun disinda, Bakanhigimizca onaylanan Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi
1/100.000 olcekli CDP degisikligi ile 5.3 maddesine "Planlama bdlgesindeki
Biiyiiksehir Belediye sinirlan igerisinde, bu planin onayindan sonraki is ve iglemler,
644 sayill kanun hikminde kararname ve biyliksehir belediyesi kanunu uyarinca
Buylksehir Belediyesince yuritulor." Plan hikmi ilavesine gbére s6z konusu imar
planina iliskin Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bdlgesi 1/100.000 odigekli Cevre
Dozeni kapsamindaki degerlendirmenin Antalya Blylksehir Belediyesi tarafindan
yapilmasi, Plan hazirlanmas) siirecinde 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yodnetmeligi ve Bakanhdimizin konuyla ilgili diger mevzuatina uyulmasi,
faaliyet konusu geredi diger idarelerin ilgili mevzuatina uygun islem yapilarak ilgili
kurum ve kuruluslardan her tiirlil izinlerin alinmasi, 3194 sayili Imar Kanunun 8 inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32
inci maddesi geredi planlar onaylanmadan 6nce Bakanlk sistemi (zerinden Plan
Islem Numarasi alinmasi ve ayni Y&énetmeligin 35 inci maddesi ile 2013/17sayil
Bakanligimiz Genelgesi geredi onaylanan planlarin kesinlesmesini takip eden on bes
giin iginde [l Mudurligimiize génderilmesi hususunda" denilmektedir.

» Devlet Su Igleri Genel Mudurligi 13. Bélge Mudurligu'nin Bila tarih ve
1875592 sayil yazisinda; "Antalya ili Muratpasa ilgesi, Eminceler Mahallesi sinirlar
icerisinde bulunan ekli haritada gdsterilen alanda imar yapiimasi igin, il Toprak
Koruma Kurulunun 25.02.2021 tarihli toplantisinda uygun gérildigi ve Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nin 27.07.2021 karari ile kamu yaran i¢in Bakanliga gonderildigi.
Bakanhgin 30.11.2021 tarih ve 2553913 sayili yazisi ile Uygun bulundugu belirtilerek,
ilgili yazismalar ek yapilarak Kurumumuz goérisi istenmisti. Konu Bélge
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Midirliagiimizce incelenmisgtir. Buna gére; Imar istenen alan "Képriigay Sag Sahil
Sulamasi” sulama sahasi igerisinde yer almakta olup, parselin igerisinden ve
sininnda Y5 (Tip 800), Y5-8 (Tip 180) ve Y5-10 (Tip 100) kanalet hatti gegmektedir.
Idaremize kanalet ve tesislerin korunarak ekli haritada gésterilen kanaletlerin saginda
ve solunda 5,00 metrelik bir alanin bakim ve onarimlar igin imar

Innal tanlasalarinin icranma turmarinda deplese islemlerine baslamilmadan dnce her
tirden degigikligin DSI'ye onaylattinimasi, deplesenin su akigina ve sulamaya engel
teskil etmeyecek sekilde yapilmasi, tesis bitinluglinin saglanmasi igin sulama
alaninda yapilmasi gereken ilave yatinmlarin ek maliyetinin hesaplanarak talep
sahibifilgi belediyesi tarafindan alinacagina dair Noter tasdikli Protokollin
Kurumumuza ibraz edilmesi, her tarll taskin riskine karsi gerekli énlemlerinin ve
7.11.2019 tarih / 30941 sayil "Su yapilan koruyucu givenlik énlemleri" kapsaminda
her turli guvenlik tedbirlerinin talep sahibifilgili belediyesi tarafindan alinmasi kayit ve
satiyla ekli haritada gdsterilen alanda imar ¢alismasinin yapiimasinda Kurumumuzca
bir sakinca bulunmamaktadir" denilmektedir.

P Kiiltir Ve Turizm Bakanhd Kiltir Varliklan Ve Mizeler Genel Midirliigi
Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Bdélge Mudirlagi'nan 29.01.2021 tarih ve 1085065
sayilli yazisinda; "Midirligimilz uzmanlannca alanda yapilan inceleme sonucu
hazirlanan raporda; S6z konusu parsellerin tescil edilmis kaltar varligi koruma alani,
arkeolojik, tarihi, kentsel sil alani iginde kalmadigi, 103 ada 22 ve 23 nolu parsellerde
yol kenarinda ayakh kanalin altinda 4 noktada 2863 sayili Yasa kapsaminda blok
taglar ve az sayida yizey seramigi tespit edildigi, 103 ada
14,21,157,158,159,160,171,187,210,221,223 ve 229 parsellerde imar plani
yapilmasinda 2863 sayih Yasa.2nin kiltir varhklan ile ilgili kismi agisindan herhangi
bir sakinca bulunmadigi ile (b) yazimizla bildirilmigtir. Yine ilgi(b) yazimizla 103 ada
22 ve 23 nolu parsellerde yapilacak incelemelerden sonra kurum gérisUmizin
letilecedi, bu siire igerisinde s6éz konusu parsellerde bir iglem yapilmamasi
istenmistir. Midirligimiize ilgi (c) yazi ekinde iletilen Antalya Mize Mudarltgu
uzmanlanmin 06.01.2021 tarihli raporunda; S6z konusu blok taglarin 103 ada 22 ve
23 parsele 103 ada 92 parselden getirilmis oldujunun mabhalle sakinlerinden
Ramazan BOLUKBASI tarafindan aktarildigi ifade edilerek 103 ada 92 nolu parselde
tespit galismasi yapilmasi gerektigi belirtiimistir. Buna gore séz konusu 103 ada 92
nolu parselde Mudirdigimiz uzmanlarinca tespit ¢alismasi yapilacak olup, konu
Antalya Kiltir Varhklanni Koruma Bélge Kurulu'nda degerlendirilinceye kadar 103
ada 22 ve 23 nolu parsellerde herhangi bir islem yapimamasi hususunda "
denilmektedir.

» Orman Genel Mudirligi Antalya Orman Bdlge Mudirligui Kadastro Ve
Mulkiyet Sube Mudirligi'nin 06.01.2021 tarih ve 32809 sayili yazisinda; "Serik
Orman Isletme MudurGgimiizin 31.12.2020 tarih ve 2951512 sayili yazisinda
yapilan inceleme neticesinde;6831 sayili yasanin 1.maddesine gére orman sayilan
yerlerden olmadigi, ayni yasa ile degisik 2. ve 2/B maddesi ile hazine adina orman
sinirlan digina gikanilan yerlerden oldugu bildirmistir. Serik ligesi, Eminceler Mahallesi
sinirlan iginde ilgili dilekgeye konu parsellerde kurumumuz agisindan sakinca
bulunmamaktadir." denilmektedir.

» il Afet Ve Acil Durum Midirligi'niin 24.11.2020 tarih ve 162168 sayili
yazisinda; "Arsivimizde yapilan incelemede, Antalya ili, Serik llgesi, Eminceler
Mahallesi 103 ada 14,21,22,23,157,158,159,160,171,187,210,221,223 ve 229
parseller dahilinde, herhangi bir "Afete Maruz Bolge" karar ve kurumumuza tahsisli
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bir alan tespit edilememistir. Yapilacak olan jeolojik-jeoteknik etit raporlarinin, ilgili
mevzuata uygun olarak hazirlanmasi, raporda gecen afet risklerine ve alinmasi
gereken tedbirlere, Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilan Hakkinda Yé&netmelik ve
Yeni Bina Deprem Yodnetmeligine titizlikle uyulmasi gerekmektedir" denilmektedir.

> Boru Hatlarn lle Petrol Tasima A.S. Etiit Ve Proje Daire Bagkanhdi'nin Bila
tarih 2314733 sayili yazisinda; "llgili yaziniz ekinde koordinatlan verilen parsellerde,
Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir."
denilmektedir.

B |l Tarim ve Orman Midirigi'niin Bila tarih ve 3664481 sayili yazisinda;
“Antalya ili, Serik ilgesi, Eminceler Mahallesi sinirlan icerisinde Serik Ovasi biiyiik
ova koruma alaninda bulunan toplam 58,1889 ha alanda (Saglk Tesisi, Egitim Alani,
ibadet Alani, Konut Alani, Ticaret Alani ve Yesil Alan) amagl imar plani yapilmak
istendigi belirtilerek ilgi (a) yazi ile Kurum gériisi talep edilmis, bahse konu talep il
Toprak Koruma Kurulunun 25.02.2021 tarihli toplantisinda uygun gérilmis ve Cevre
ve Sehircilik Bakanhdi'min 27.07.2021 tarihli karan ile alinan kamu yarar karan, ilgili
dosya ve ekleri ilgi (b) yazi ile degerlendirilmek Uzere Bakanligimiza génderilmistir,
ligi ( ¢ ) yazi ile; Bakanhgimizca yapilan inceleme neticesinde 35,52 ha alanin
istenen amacla kullaniimasi uygun bulunmus olup, talebe yénelik Bakanlik
Makamindan alinan 30.11.2021 tarih ve E-58125898-020-2553913 sayili Makam
Oluru yazimiz ekinde gonderilmistir. Verilen bu izin, 09.12,2017 tarih ve 30265 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren Tanm Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair Y&netmelik'in 12'nci maddesinin 8'inci fikrasi
geregi verildigi tarihten itibaren iki yil sire ile gecgerli olup ruhsata baglanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilecektir" denilmektedir.

» Tarnm ve Orman Bakanhdg Tarnm Reformu Genel Muidirigi’'nin
30.11.2021 tarih ve 2553913 sayili yazisinda; "Antalya ili, Serik ilgesi, Eminceler
Mahallesi sinirlar igerisinde Serik Ovasi biyik ova koruma alaninda bulunan toplam
ylz dlglimi 35,52 ha. alanda, (Saglik Tesisi, Egitim Alani, Ibadet Alani, Konut Alant,
Ticaret Alani ve Yesil Alan) amach imar plani talebi, Antalya Valiligi (il Tarim ve
Orman Mudurligl) teknik elemanlannca sulu mutlak tanm arazisi ve dikili tarim
arazisi olarak siniflandinimig, 1| Toprak Koruma Kurulunun 25.02.2021 tarihli
toplantisinda uygun gérilmis ve Cevre ve Sehircilik Bakanhdi'nin 27.07.2021 tarihli
karan ile kamu yaran karan verilerek dederlendiriimek (izere Bakanhdimiza
gdnderilmistir. Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Antalya ili, Serik ilgesi,
Eminceler Mahallesi sinirlari i¢erisinde bulunan, toplam yiiz élgimi 35,52 ha. alanda
(Saghk Tesisi Egitim Alani, Ibadet Alani, Konut Alani, Ticaret Alam ve Yesil Alan)
amach imar plani talebi ile ilgili olarak, 5403 sayili Kanun'un 14' (inci maddesi geregi
talep edilen amag¢ dogrultusunda kullanilmak (izere Bakanlik izninin verilmesi
hususlarini; Uygun gérislerle takdir ve tensiplerinize saygiyla arz ederim"
denilmektedir.

» il Kiltir ve Turizm Midarldgi'nin 17.12.2020 tarih ve 960531 sayili
yazisinda; “ligili (a) yazinizda, Antalya lli, Serik llgesi, Eminceler Mahallesi
sinirlarinda  bulunan tasinmazlann imar plani yapiimasi icin Kurum goériisi
sorulmaktadir. Konuya iliskin Bakanhgimizin ilgi (b) cevabi yazisi, yazimiz ekinde
génderilmektedir." denilmektedir.

» Cevre ve Sehircilik il Madarluga Milli Emlak Dairesi Baskanhd- Dogu
Antalya Emlak Midirligi'nin 01.12.2020 tarih ve 86851 sayili yazisinda; "ligili
yazilar ile, Serik ligesi Devlet Hastanesinin yetersiz olmasi sebebiyle, Eminceler
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Mahallesi tapu kitugine kayith 103 ada
14,21,22,23,157,158,159160,171,187,210,221,223 ve 229 parsellerde Hastane
yapilabilmesi igin; Saglk Tesis Alani ( 107.213 m?), Egitim Alani (25.560 m?), Konut
Alani+Ticari Alan (233.473 m?), Yesil Alan (31.787 m?), Ibadet Alani ( 2.023 m?)
olarak imar plani yapiimasinin talep edildigi belirtilerek, s6z konusu imar planinin
yapilabilmesi icin ilgili yasa, yonetmelik wvarsa onayh planlar agisindan
degerlendirilerek ivedilikle kurum géruginin bildirimesi istenilmigtir. Sz konusu imar
plani hakkinda Tespit ve imar Takip Koordinatérligi'nden alinan 26/11/2020 tarihli
ve 85910 sayil yazi ve eki teknik rapor ile kurum gdérisine dair Serik
Kaymakamligindan (Milli Emlak Midiarliga) alinan 30/11/2020 tarihli ve 86711 sayil
yazi ekte gonderilmistir." denilmektedir.

B> Milli Egitim Bakanhd: Ingaat ve Emlak Dairesi Bagkanh@’'min 10.12.2020
tarih ve 17924629 sayill yazisinda;" S6z konusu 103 adada yapilacak olan plan
calismasinda bélge nifusuna gore Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
tablosuna uygun asgari bilyiiklikte egitim tesis alanlan ayriimas) ve bu alanlarin ayni
yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gére bdlgelerin gelecekteki gereksinimleri g6z
éniinde tutularak hizmet etki alani ve ylurime mesafesi dlgllerine gore tasarlanmasi
gerekmekte olup ayrica Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Yénetmeliginin 5-(c)
maddesi uyarninca"... bataklikta,dere yatagindaheyelan bdlgesinde olmamasi,
arsanin zerinde ve komsu parsele yakin (Degisik ibare: RG-2/10/2020-31262) okul
bahcesi duvarlarindan ilgili mevzuat hikimlerinde belitilen mesafeler kadar
ortalyiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m,
(Ek ibare:RG-14/2/2019-30686)alkollii ickilerin satigimin yapildigi yerler ve eglence
yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve iletigim
Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere
maruz kalabilecek veya saglk ve givenlik agisindan yiksek risk tasiyan bir yerde
bulunmamasi, yol, elektrik,icme suyu, yagmur suyu,, kanalizasyon, dogalgaz, telefon
ve internet hatlar gibi altyapi hizmetlerinin saglanmis olmasi," niteliklerine sahip
olmas| gerekmektedir. 3194 sayili Imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yirlriige giren 7181 sayill Kanunla yapilan
degisiklikte; Madde 8: Imar plani bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit iglemleri,
parselasyon plani tescil edilmis alanlarda yapilabilir.” Madde 9: Belediye veya
valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarinin kesinlesme tarihinden itibaren bes yil
icinde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plani yapmamalar sebebiyle
dodacak her turli kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler
sorumludur.” denilmektedir. Yapilacak Imar Plani c¢aligmasinda egitim alanlan
tasarlanirken Maliye Hazinesi milkiyetindeki parsellere denk getiriimeye ¢alisiimasi,
Maliye hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geregi
ilgili belediyesince 3194 sayih Imar Kanununun 18. madde uygulama sininnin
belirlenmesi ve ayrilan editim alanlarinin 18. madde geredi Diizenleme Ortaklik
Payindan karsilanmasi igin imar plan notlan boliminde gerekli dizenlemelerin
getirimesi, editim alanlannin milkiyet dokusuna da gdzetilerek, kamu vyararn
dogrultusunda (zerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olugturacak bir
miistemilatin  bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir. Yukarida belirtilen
aciklamalara ek olarak planlama alanina iligkin talep, Gneri. yatinm, plan ve
projelerinizin istenen ortada iletiimesi hususunda” denilmektedir.
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> I Milli Egitim Mudurlagi'niin 14.12,2020 tarihli ve 18018912 sayil
yazisinda; " S6z konusu imar Plam hakkinda Kurumumuz gériisiinin
olusturulabilmesi icin Bakanhigimiza gériis sorulmus ve ilgi (b) cevabi yazisinda;
Yapilacak Imar Plani galigmasinda egitim alanlan tasarlanirken Maliye Hazinesi
milkiyetindeki parsellere denk getirilmeye calisilmasi, Maliye Hazinesine ait
taginmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geredi ilgili belediyesince
3194 sayil imar Kanununun 18. madde uygulama sinirinin belirlenmesi ve ayrilan
egitim alanlarinin 18.madde geregi Diizenleme Ortaklh Payindan kargilanmasi igin
imar plan notlari bélimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi editim alanlarinin
milkiyet dokusuna da gotzetilerek, kamu yaran dogrultusunda iizerinde baska
kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir mustemilatin bulunmamasina dikkat
edilmesi gerektigi belirtiimektedir. Belediyeniz tarafindan Eminceler Mahallesi sinirlari
icerisinde yapilacak Imar planinda ilgi (b) yazida belirtilen hususlara dikkat edilerek
imar ¢aligmalarinin tamamlanmasi, imar plam kesinlestiginde, Bakaniigimiz CBS
portalina eklenebilmesi igin sz konusu planin sayisal ortamda (ncz ya da dwg)
Madirligumize génderilmesi hususunda” denilmektedir.

B Tirkiye Cumhuriyeti Serik Kaymakamhigi lige Midurligi'niin Bila tarih ve
835481 sayili yazisinda; "a) Bahse konu 103 ada 187 parselde, ekte génderilen Yapi
Kayit ve Tapu Kayit belgelerinden de anlasilacagi Uzere, Eminceler Camii ve
musgtemilati lojman bulundugundan bu parselin cami alani olarak muhafaza edilmesi,
b) Mevcut camii yeri diginda planda ibadet alani olarak belirlenen 2.023 m? alanin ilgi
(b) Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi geregince 2.500 m’ olarak islenmesi kaydi
ile kurumumuza uygun miitalaa edilmektedir.”" denilmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alanindaki 103 ada 14, 23, 157, 158, 159, 160, 187, 210 ve 213 nolu
parsellerin alani yaklagik 35.50 ha' dir. Planlama alaninin yaklagik 7 ha'lik kismi
Maliye Hazinesine ait olup kalan kisim ise 6zel miilkiyetlerden olusmaktadir.
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"

4. Miilkiyet Durumu
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Planlama alani Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedgisikligi Bakanlhigi'nca 08.02.2022
tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli
Cevre Dazeni Plani O26 nolu paftasinda "Kentsel Gelisme Alani"nda kalmaktadir.

4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alaninda ilgili kurum gérisleri dikkate alinarak imar plani énerisi
hazirlanmistir.

Oneri 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda alan; "Gelisme Konut Alani”,
"Ticaret - Konut Alam", "Ticaret Alani", "Belediye Hizmet Alani", "Egitim Alani",
"Saglhk Alani", "Ibadet Alan", "Park ve Yesil Alan" ve "Dere" seklinde planlanmistir.

Planlama alaninda ulasim gizergahlan trafik ve yaya yolu olarak
dizenlenmigtir.
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ALAN KULLANIM TABLOSU
KULLANIM ALAN

BELEDIYE HIZMET ALANI 1507.34
iBADET ALANI 3504.03
DERE 29187.34
GELISME KONUT ALANI 63219.06
SAGLIK ALANI 94589.67
TICARET - KONUT ALANI 45730.34
EGITIM ALANI 7351.08
PARK VE YESIL ALAN 18403.02
TICARET ALANI 55521.18
YOLLAR 36265.99
TOPLAM 355279.05

Alaninin nifusunun 1059 kisi olmasi planlanmaktadir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Gelisme Konut Alani toplami 63219 m?
seklinde olup yaklasik %3 oraninda yol kabul edildiginde Gelisme Konut Alani 61277
m? dir.

Ticaret -Konut Alani toplami 45730 m* seklinde olup yaklasik %10 oraninda
yol kabul edildiginde Ticaret - Konut Alani 41836 m? dir.

*Gelisme Konut Alani= 61277 m?

6127770.50=30638.50 m? (Toplam Insaat Alan1)

30638.50/120 (Ortalama Daire Buyukligi)= 255 adet (toplam daire sayisi)
255%3.1 (Tuik Antalya hane blyiklugi sayisi)= 790 kisi.

*Ticaret - Konut Alani= 41836 m? (niifus hesabi; E=0.50 Yengok=2kat yapi
kullanma kosulu ve Konut orani %50 seklinde hesaplanmistir)

4183670.50=20918 m**0.50=10459 m? Toplam Insaat Alani
10455/120=87 adet toplam daire sayisi
87*3.1 (Tuik Antalya hane blyukligl sayisi)= 269 kisi.

Planlama alaninda briit yogunluk 30 kisi/ha, net yogunluk 104 kisi/ha dir.
Planlama niifusuna gére bdlgenin ihtiyaci olan Sosyal Donati Alanlan 6nerilmigtir.
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Planlama alaninda 6nerilen 1/5000 élgekli Nazim imar Planina asagidaki plan
notlan eklenmistir.

1-) Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu onaylanmadan
uygulamaya gecilemez.

2-) Antalya Su ve Atiksu Idaresi (ASAT)'nin 16.12.2020 tarih ve 37830 sayili
yazisina gtre ASAT goriisii alinmadan herhangi bir sekilde yeralti suyu gekimim
yapiimayacaktir. Ayrica "Su Kiriligi Kontrolii Y&netmeligi®, "Yeraltt Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik”, lgme Suyu Temin
Edilen Akifer ve Kaynaklanin Koruma Alanlannin Belirlenmesi Hakkinda Teblig",
"Tibbi Atiklarin Kontroli Yénetmeligi" ve "Su Havzalann Koruma ve Kontrol
Yonetmeligi"nde belirtilen hikiumlerine uyulacaktir.

3-) Akdeniz Elektrik Dagittm Anonim Sirketi'nin Bila tarih ve Bila sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

4-) Karayollan Genel Muadiridgi'nin 28.12.2020 tarih ve 304931 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

5-) Turkiye Elektrik lletim Anonim Sirketi'nin Bila tarih ve 458424 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

6-) I Saglik Midurugi'nin Bila tarih ve 769 sayih yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

7-) Elektrik Uretim Anonim Sirketi'nin Bila tarih ve 235262 sayili yazisinda
belitilen hususlara uyulacaktir.

8-) Cevre ve Sehircilik 1| Madurlugi'nin 04.12.2020 tarih ve 87900 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

9-) Devlet Su lIsleri Genel Midirligi'nin Bila tarih ve 1875592 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

10-) Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madurligi'nin
29.01.2021 tarih ve 1085065 sayih yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

11-) Orman Genel Midirligi'nin 06.01.2021 tarih ve 32809 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

12-) Il Afet ve Acil Durum Mudurligi'nin 24.11.2020 tarih ve 162168 sayil
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

13-) Boru Hatlan lle Petrol Tagima A.S. Etit ve Proje Daire Baskanhgi'nin Bila
tarih ve 2314733 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

14-) Il Tanm ve Orman Mudirlugi'nin Bila tarih ve 3664481 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

15-) Il Tanm ve Orman Mudirligi'nin Bila tarih ve 717824 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

16-) Il Kultir ve Turizm Madirlugi'nin 17.12.2020 tarih ve 960531 sayil
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

17-) Cevre ve Sehircilik il Madirligia (Milli Emlak Dairesi Baskanhigi - Dogu
Antalya Emlak Midurligi)'niin 01.12.2020 tarih ve 86851 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

18-) Milli Egitim Bakanhg: Insaat ve Emlak Dairesi Baskanhd’'min 10.12.2020
tarih ve 17924629 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

19-) Il Milli Egitim Mudoragi'nin 14.12.2020 tarih ve 18018912 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
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20-) llge Muftalugi'nin Bila tarih ve 835481 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

21-) Burada belirtimeyen hususlarda Serik 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani
Plan Hukimlerine uyulacaktir.
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6. Oneri 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plarn

Oneri Nazim Imar Plani; Ust élgek planlara uyumlu, 3194 sayili Imar Kanunu
ve llgili Yénetmeliklerine uygun olacak sekilde sehircilik ilke ve esaslari dikkate
alinarak kamu yarari amaci ile hazirlanmigtir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanmzla.
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