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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 o { D g

Say1 : E-90852262-105.03-162952 09.06.2022

Konu : Alanya Ilgesi, Cikcilli Mahallesi, 158/56-
57p, 159/1-5p, 160/6p, 1/5000 NIP Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye sinirlar igerisinde yer alan; Cikcilli Mahallesi, 158 ada 56 ve 57 parseller, 159 ada 1 ve
5 parseller, 160 ada 6 parselde yer alan Gelisme konut Alani ile Park ve Yesil Alan olarak planli alanlarin
yeniden diizenlenerek, Ozel Egitim Alam ile Park ve Yesil Alan olarak. planlanmasi, plan notu eklenmesine
yonelik hazirlanan 1/5000 Nazim imar Plan1 Degisikliginin karara baglanmak iizere Bityiiksehir Belediye

Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN

Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE

Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek: 1/5000 NIP degisikligi, Plan Agiklama Raporu

Dogrulama Kodu: 1K01LT~7cgULE-CxeZ3k-mhdK6K-bkDkkivr Dogrulama Linki: Ateps://www.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys
Bilgi igin: Berna ZENGIN

Sehir Plancis1

Telefon No:(242)248 76 81

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar1 No:20 07310 Muratpasa/Antalya
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75

e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https:/www.antalya.bel.tr
Kep Adresi: abb@hs01 .kep.tr




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI CIKCILLI MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 158 ADA 56 VE 57, 159 ADA 1 VE 5, 160 ADA 6 NO.LU PARSELLER
ILE PARK ALANINDA

PAFTA NO: 028-D-21-B MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN NOTLU:

* IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEK] KAMUSAL SOSYAL ALTYAP| ALANLARI
KAMUYA TERK EDILMEDEN YAPI RUHSATI VERILEMEZ.

OLCEK:1/5.000

ONERI PLAN

GOSTERIM

—~—— 4 PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI CIKCILLI MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 158 ADA 56 VE 57, 159 ADA 1 VE 5, 160 ADA 6 NO.LU PARSELLER

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN NOTU:
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESi CIKCILLI MAHALLESI
158 ADA 56 VE 57,159 ADA 1 VE5,

160 ADA 6 NO.LU PARSELLER ILE PARK ALANINDA
NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

PAFTA NO : 028-d-21-b
ALAN - 4.045,85 m?
OLCEK  :1/5.000




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/5.000 dlgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Cikcilli
Mahallesi smurlarn icerisinde, O28-d-21-b no.lu 1/5.000 &lcekli halihazir paftasinda kalan,
409,99 m? yiiz Slctimlii 158 ada 56 parsel, 400,08 m? yiiz &lciimlii 158 ada 57 parsel, 486,79 m?
yiiz 6lglimlii 159 ada 1 parsel, 1.458,37 m? yiiz 6l¢iimlii 159 ada 5 parsel, 401,13 m? yiiz
6lclimlii 160 ada 6 parsel numarali tasinmazlarin tamamini, park alaninin ise 885,36 m?'lik
kismumi kapsamaktadir. Plan degisikligine konu toplam alan yaklasik 4.045,85 m*dir.
Planlama alari Hacibaba Mezarligi'min giineydogusunda bulunmaktadir.

Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin ¢evresini gosterir uydu goriintiisii

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Nazim imar plam degisikligi teklifine konu 158 ada 56 ve 57, 159 ada 5 ile 160 ada 6

parsel numarali tasinmazlar “tarla”, 159 ada 1 parsel numarali tasimnmaz ise “betonarme ev
ve arsa” vasfindadir. 159 ada 5 parsel numarali tasinmazin icerisinde 2 katl bir yap1 olup

diger tasmnmazlar ise taslik ¢alilik bir zemine sahiptir.
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Sekil 2. Taginmaz ve gevresinin miilkiyet sinirlarini gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz, yiiriirliikteki 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda kentsel yerlesim

alani olarak tarumlanmustir. 1/5.000 Nazim Imar Plani’'nda da yitksek yogunluklu gelisme
konut alani ve park alam1 olarak planlanmugtir. 159 adanin bati, 158 adanmn ise kuzey
cephesinde lineer formu nedeniyle aktif kullammi miimkiin olmayan park alam
bulunmaktadir. Bu park 158 ve 159 adalarm arasindan tasit yoluna baglanmaktadir.
Tasinmazlar 10 m genislifindeki mevcut tasit yolundan cephe almaktadir. 1/1.000 &lgekli
uygulama imar planinda ise iist 6lcekli plandan gelen park alam1 ve 10 m genisligindeki tasit
yolu korunmustur. Konut alam olarak planlanan tasinmaz i¢in ayrik nizam 5 kat kullanimly,

1.00 emsal orani1 belirlenmistir.
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan'ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI
Cikcilli Mahallesi Alanya ilce merkezine yakinligi sebebiyle planhi yapilagmanm
bagladip1 2004 yilindan itibaren hizli bir gelisim gostermistir. Bu gelisim sonucunda TUIK
verilerine gre 2000 yilinda 5167 kisi olan niifusu 2021 yili itibariyle 20.463 kisiye ulagmugtur.
flk asamada planlanan ve D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu'nun giineyinde kalan
yaklasik 100 ha biiyiikliigiindeki alanun neredeyse tamamina yakini yapilagnus durumdadir.
Mahalle icerinde bulunan Alanya Alaaddin Keykubat Universitesi'ne tahsisi yapilan yeni

kampiis alanimn faaliyete gegmesi ve halihazirda egitim faaliyetlerine devam eden Alanya
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Hamdullah Emin Pasa vakif Universitesi'nin (AHEP Universitesi) mahalle sinrlar icerisinde
olmasi bu gelismeyi tetiklemis ve tetikleyecektir. Mahalleye gelen dis go¢ nedeniyle niifusun
hizli bir sekilde artmasi sonucunda farkl gelir seviyesinde ve kiiltiirde (bir¢ogu yabanci tilke
vatandas: olmak iizere) kisilerin bir arada yasamasi s6z konusudur. Bu nedenle onayli imar
planinda ongoriilen kamusal sosyal donati alanlarmmn yam sira farkh kullanimlarda &zel
sosyal donati alani talepleri de ortaya ¢ikmustir. Bu kapsamda farkli gelir gruplarindan
insanlarin bir arada yasadigi mahallede kamuya ait egitim tesis alanlarinin yani sira 6zel
egitim tesisi ihtiyac ve talebi de bulunmaktadir. Onerilen 1/5.000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi ile mahalle sinurlari icerisinde Ozel egitim tesisi yapilabilmesine yoénelik
diizenleme yapilmaktadir.

Plan degisikligi teklifine konu tiim tasinmazlar ayni girkete ait olup, 6zel egitim tesis
alan1 yapilabilmesi amaciyla plan biitiinliigii ve kamu yarar ilkeleri ¢ercevesinde bir araya
getirilmesi amaglanmaktadir. Yapilacak plan degisikligi sonucunda bir araya getirilen
tasinmazlarm toplam yiiz dl¢limii 3.160 m? olarak gerceklesmektedir.

imar plan1 yapimu ve degisikliklerine yonelik kosullar: diizenleyen Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin Ek-2 tablosunda sosyal ve teknik alt yapi alanlarma iliskin asgari
alan bityiiklikleri diizenlenmistir. Bu tabloya gore ilkokul alanlar: i¢in en az 5000 m? olmas:
kosulu getirilmekle birlikte, tablonun “Agciklamalar” kismunin 13. Maddesinde “Sosyal ve
teknik alt yapi alanlary; ilgili bakanliklarin yonetmelik, yonerge, genelge, teblig gibi
diizenlemelerinde belirlenen asgari alan biiyiikliikleri dikkate alinmak kaydiyla bu
yonetmelikteki standartlarda belirlenen asgari alan biiyiikliiklerine tabi olmaksizin imar
planlarmda belirlenebilir” hiikmii yer almaktadir.

Plan degisikligi sonucu olusacak parsel biiyiikliigiiniin 3160 m? olarak gerceklesmesi
ve yonetmelikteki 5000 m? minimum biiyiikliikk kosulunun yakalanamamasi nedeniyle
yonetmelik eki tablonun aciklamalar kismunda ifade edilen bakanlhik goriisiine
basvurulmustur. Antalya Valiligi Il Milli Egitim Bakanligi'ndan gelen 11.05.20211 tarih, E-
31749319-754-49434638 sayil1 goriis asagida sunulmaktadir.
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ANTALYA VALILIGI
I Mill Egitim MGdGrloga

Sayr :E-31749319-754-49434638 11.05.2022

Konu : Cikeilli Mah, 158 Ada 57 Parsel ve
159 Ada 1.5 Parseller

ALANYA ILCE MILLI EGITIM MODURLUGUNE

I1gi + )18.04,2022 tarih ve 47975308 sayil yazimiz.
b)Bakanhpiniz Insaat ve Emlak Genel Midarltigintn 10/05/2022 tarih ve 49347381 sayily yazisi.

Bakanhigimizin ilgi (b) yazisinda; llimiz Alanya ilgesi Cikcilli Mahallesi |58 ada 56 ve 57 parseller, 159 ada
I ve 5 parseller ile 160 ada 6 parselde yapilacak plan degisikligi ile ilgili; soz konusu plan tadilats ile meveur
planda "Konut Alam" fonksivonunda kalan Alanya AKM Egitim fngaar ve Emlak Pazarlama Turizm Ticaret
Anonim Sirketi mulkivetindeki 159 ada 5 parsel, 159 ada | parsel ve 158 ada 57 parsel ile meveut planda "Park
Alam" fonksivenunda kalan tescil harici alamn "Ozel Egitim Alam” olarak diizenlendigi, meveut planda "Konut
Alam” fonksiyonunda kalan 160 ada 6 parselin ise "Park Alam" olarak diizenlendiginin gorildugd, Milli Egitim
Bakanhg Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca tzerine egitim kurumu
yapilacak tagmmazlarin "bataklika, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsamn tizerinde ve komsu
parsele yakin okul bahgesi duvarindan en az 100 m uzaklifa kadar orta/yiksek gerilim haiti, baz istasyonlarina
Bilgi Teknolojileri ve lletigim Kurumunca belirlenmig olan gtivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, akaryakit servis
istasyonlarinag en az 50 m, e@lence yerlerine ise en az 100 m uzaklikia, dogal afetlere maruz kalabilecek veya
saglik ve givenlik agisindan yiiksek risk tagiyan bir yerde bulunmamasy, yol, elekmrik, igme swyu, yagmur suyu,
konalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlary gibi altvapt hizmetlerinin saglanmiy olmast” gibi niteliklere
sahip olmasi gerektiginin, bu dogrultuda, imar plam degigikiigi ile dzel egitim alanna doniigimii talep edilen
taginmazlar hakkinda plan yapim ve degigiklikleri konusunda yetkili belediyeler tarafindan planlamaya iliskin
olarak ilgili kurum ve kuruluglarin konuya goériglerini almasi ve arsanm belirtilen kriterlere uygun olup
olmadigint tespit etmesi gerektiginin,  Egitim Tesislerinin alan biiyiikiikleri Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin Ek-2 Tablosunda kademelerine gére ayri ayri belirlendiginin, ancak Ek-2 Tablosunun dipnot
13.maddesinde “Sosyal ve teknik altyapt alanlary; ilgili Bakanliklarin yénetmelik, yonerge, genelge, teblig gibi
diizenlemelerinde belirlenen asgari alan buyiiklikleri dikkate alinmak kaydt ile bu Yonetmelikteki standartlarda
belirlenen asgari alan biiviikliklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenebilir. "' hillomii ile Bakanhgmizca
belirleyecegimiz standartlarin olmasi durumunda plonlamada sakinca olmayacagmn vurgulandigin, Ozel
Ogretim Kurumlar: Kanunu'nun 4. maddesinde; "Kurum binalarinin nitelikleri, bu binalarda a¢ilabilecek
kurumlar ile her tir tesis ve donanima iliskin standartlar Bakanlik¢a belirlenir.” hikmi yer aldigimin, Ozel
Ogretim Kurumlar: Yénetmeligi 1. Maddesinde ise kurum binalarinda hangi okul tirlerinin miistereken ve ne
sartlarda agilmas: gerekiigi belirlendiginin, ayrica Ozel Ogretim Kurumlar: Standartlar Yonergesi'nde ise ézel
ogretim kurumlarvmin bitiin bolimlerinin standartlarma iliskin hikiimlere yer verildiginin, bu kapsamda Ozel
Egitim Tesisi tizerinde hangi egitim kademelerinin yer alacagi, okul binalart ve dersliklerin hangi standartlara
sahip olmast gerekiigi belirlendiginin, séz konusu taginmaz iizerinde projelendirme yapilirken yukanda bahsi
gegen Kanun, Yonetmelik ve Yonergede belirtilen hususlar dikkate almarak yapilagmaya gidilmesi sartiyla "Ozel
Egitim Alam" olarak diizenlenmesinde bir sakinca goriilmediginin belirtildigi hususunda gereginirica ederim.

Omer TASKIN
Mildir a,
Sube Midiiri

184 belge gavenli elekoronik imza ike imzaienmgtie

Adres ; Sofuksu Maoh, Hamidiye Cod. Mo 59 Muraipasa Belge Dogrulama Adresi - hilps frm,mwe_“,,._wmm':”

Dahili: 158 g
Telefon No : 0.(242) 238 60 00 Sillghiin: Zisned Wk Galwh GILER
E-Posta: emiakkamu07@meb.gov ir E— F:;‘;ﬂh;m? CIRE

Kep Adresi - mebliihs01 kepair
Bu evrak govenli elekironik imnza ile imzalanmiegtir, Wips evrakssrgy meb gov.ir adresinden 2383-653a3- 345b-a89b-c832 o s W
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Sekil 6. Antalya Valiligi 1l Milli Egitim Bakanligi'ndan gelen 11.05.20211 tarih, E-31749319-754-
49434638 sayih goriisii

1]

4

H‘
L]

S
.,

w

'
.
»

TR

YETKIN
MUHENDISLIK

4]
L]

PLARMLAMA
ﬂ, m



Bakanliktan plan degisikligi yapilmasmnda sakinca goriilmedigi yoniinde alnan

olumlu goriis kapsaminda 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisiklik dosyasi hazirlanmgtur.

Onerilen plan degisikligi ile 159 ada 1 ve 5 parseller ile 158 ada 57 parseldeki yiiksek

yogunluklu konut alanlar1 ve bu adalar1 lineer formda cevreleyen, aktif olarak kullanim

miimkiin olmayan park alanlar1 6zel egitim tesis alani olarak degistirilmistir. Park

alanlarindaki eksilme nedeniyle es deger miktardaki park alamu yiiksek yogunluklu gelisme
konut alani olarak planli 158 ada 56 parsel ve 160 ada 6 parselden kargilanmus ve bu

tasinmazlar park alam olarak planlanmustir. Park alanlarinda yapilan bu diizenleme

sonucunda park alanlarmin aktif yesil alan olarak kullarilabilecek sekilde diger park

alanlariyla biitiinlesmesi de saglanmugtir. Onerilen plan degisikligine konu islemle park

alanlar1 bir araya toplanmus; form, erisilebilirlik ve kullanilabilirlik anlaminda da kamu

menfaati saglanmistir.

ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISIKLIGI

ALAN DAGILIMI TABLOSU
Fonksiyon Onayli Plan (m?) Plan Degisikligi (m?)
Konut Alam 3.160,49 0
Park Alam 885,36 885,36
Ozel Egitim
Alani 0 3.160,49
Toplam 4.045,85 4.045,85

hesaplanmusgtir.

Not: Alan dagilimi parsel biitiinii iizerinden taslak 1/1.000
olgekli uygulama imar plani degisikligi esas alinarak
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iLE PARK ALANINDA

ADA/PARSEL NO: 158 ADA 56 VE 57, 159 ADA 1 VE S, 160 ADA 6 NO.LU PARSELLER

ANTALYA ILI ALANYA ILCESI CIKCILLI MAHALLESI

=i, W II.. Il

PAFTA NO: O28-D-21-B

Sekil 6. Mevcut ve Oneri Nazim Imar Plani Degisikligi
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“Antalya Il Alanya flcesi Cikcilli Mahallesi 158 Ada 56 Ve 57, 159 Ada 1 Ve 5, 160 Ada 6 No.lu

Parseller Ile Park Alaninda Nazim Imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” rapor kapa g1
ve ekleri ile birlikte 9 sayfadan olusmaktadir.
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ANTALYA VALILIGI
il Milli Egitim Miidirligi

Say1 :E-317493 19-754-49434638 11.05.2022

Konu : Cikeilli Mah. 158 Ada 57 Parsel ve
159 Ada 1.5 Parseller

ALANYA iLCE MILLI EGITIM MUDURLUGUNE

ilgi : a)18.04.2022 tarih ve 47975308 sayilt yaziniz.
b)Bakanh&miz _]'n$aa£ ve Emlak Genel Miidrligiiniin 10/05/2022 tarih ve 49347381 sayili yazisi.

Bakanh@imizin ilgi (b) yazisinda; ilimiz Alanya ilgesi Cikcilli Mahallesi 158 ada 56 ve 57 parseller, 159 ada
1 ve 5 parseller ile 160 ada 6 parselde yapilacak plan degisikligi ile ilgili; soz konusu plan tadilati ile mevcut
planda "Konut Alam” fonksiyonunda kalan Alanya AKM Egitim Insaat ve Emlak Pazarlama Turizm Ticaret
Anonim Sirketi miilkiyetindeki 159 ada 5 parsel, 159 ada I parsel ve 158 ada 57 parsel ile mevcut planda "Park
Alam" fonksiyonunda kalan tescil harici alanin "Ozel Egitim Alam” olarak diizenlendigi, mevcut planda "Konut
Alam” fonksiyonunda kalan 160 ada 6 parselin ise "Park Alani" olarak diizenlendiginin gérildigu, Milli Egitim
Bakanlign Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Yoneimeliginin 5-(c) maddesi uyarinca tizerine egitim kurumu
yapilacak taginmazlarin "bataklikia, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsanin iizerinde ve komgu
parsele yakin okul bahgesi duvarindan en az 100 m uzakhga kadar orta/yiiksek gerilim hatti, baz istasyonlarina
Bilgi Teknolojileri ve Jletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmas, akaryakit servis
istasyonlarina en az 50 m, eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta, dogal afetlere maruz kalabilecek veya
saghk ve givenlik agisindan yiiksek risk tagiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, igme suyu, yagmur suyu,
kanalizasyon, dﬂga!gaz:. telefon ve internet hatlar: gibi altyapt hizmetlerinin saglanmig olmast " gibi niteliklere
sahip olmas: gerektiginin, bu dogrultuda, imar plam degisikligi ile ozel egitim alanina donigimii talep edilen
taginmaziar hakkinda plan yapim ve degisiklikleri konusunda yetkili belediyeler tarafindan planlamaya iliskin
olarak ilgili kurum ve kuruluslarin konuya gérislerini almasi ve arsamin belirtilen kriterlere uygun olup
olmadigi tespit etmesi gerektiginin,  Egitim T esislerinin alan biiyiikliikleri Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin Ek-2 Tablosunda kademelerine gore ayri ayr1 belirlendiginin, ancak Ek-2 Tablosunun dipnot
13.maddesinde “Sosyal ve teknik altyapr alanlary; ilgili Bakanlhkiarin yonetmelik, yédnerge, genelge, teblig gibi
diizenlemelérinde belirlenen asgari alan biiyiiklikleri dikkate alinmak kayd: ile bu Yonetmelikteki standartlarda
belirlenen asgari alan biiyiikliiklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenebilir.” hikmii ile Bakanligimizca
belirleyecegimiz standartlarin olmasi durumunda planlamada sakinca olmayacagimn vurgulandiginin, Ozel
Ogretim Kurumlar: Kanunu'nun 4. maddesinde; "Kurum binalarimin nitelikleri, bu binalarda agilabilecek
kurumlar ile her tir tesis ve donamma iliskin standartlar Bakanlikga belirlenir.” hiilkanii yer aldiginin, Ozel
Ogretim Kurumlar: Yonetmeligi 11. Maddesinde ise kurum binalarinda hangi okul tiirlerinin migtereken ve ne
sartlarda agilmas: gerekiigi belirlendiginin, ayrica Ozel Ogretim Kurumlar: Standartlar Yonergesi‘nde ise ozel
é@retim kurumlarinn biitiin béliimlerinin standartiarina iligkin hiikiimlere yer verildiginin, bu kapsamda Ozel
Egitim Tesisi tizerinde hangi egitim kademelerinin yer alacagi, okul binalar: ve dersliklerin hangi standartlara
sahip olmast gerektigi belirlendiginin, soz konusu taginmaz iizerinde projelendirme yapilirken yukarida bahsi
gegen Kanun, Yonetmelik ve_Yonergede belirtilen hususlar dikkate alinarak yapilagmaya gidilmesi sartiyla "Ozel
Egitim Alam" olarak duzenlenmesinde bir sakinca gﬁr—ﬁ?}uedfgfnﬂ belirtildigi hususunda Ee;egihfrica ederim.
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