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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
SARAY MAHALLELESI KIZLARPINARI CADDESINE iLIiSKIN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGIi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1.GIRIS

Bu plan agiklama raporu; Alanya (Antalya) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nin 027C20C pafta
siniri igerisinde yer alan ve Alanya ilge merkez mahallelerden biri olan Saray Mahallesi sinirlari
igerisindeki Kizlarpiari Caddesi’ni kapsamakta olup sbzii edilen caddenin kuzey ve giiney y&niinde
yol en kesitinin arttirilmas1 ve cadde boyunca arazi kullanim fonksiyonunun degistirilmesine yonelik

olarak hazirlanmistir.

1.1.Planlama Alaninin Tanim

Nazim imar plam degisikligine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesinde ilgenin merkez
mahallelerinden biri olan Saray Mahallesi sinirlari igerisindeki Kizlarpinari Caddesi’ni ele almakta
olup yaklagik 5.7 hektar alam kapsamaktadir (Sekil.2). Kizlarpinari Caddesi, D-400 Karayolu'ndan
(Mersin— Antalya Cevre Yolu) ilge merkezine batidan erigim saglanabilen ikinci cadde olup caddenin
hem ilge merkezinin transit gegilmemesi, hem ilge merkezine erisim mesafesinin kisaltmasi, hem de
D-400 Karayolu’ndaki (Mersin — Antalya Cevre Yolu) arag trafiginin hafifletilmesi anlaminda énemli
bir konumda oldugunu séylemek miimkiindiir (Sekil-1).
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Sekil. 2. Planlama Alant Yakindan Uydu Gérintiisii




1.2.Plan Degisikliginin Gerekcesi ve Amaci

Nazim imar plam degisikligine konu alan; Alanya (Antalya) 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani’nin
027C20C pafta simin igerisinde yer almakta olup Alanya ilce merkez mahallelerinden Saray
Mahallesi smirlan igerisindeki Kizlarpinari Caddesi olarak adlandirilan yolun kuzey ve giiney
yoniinde en kesitinin arttirilmasi ve cadde boyunca agirlikli olarak yer alan konut alan: fonksiyonunun

ticaret-konut alani olarak degistirilmesine iligkin olarak giindeme gelmistir.

Kizlarpinar Caddesi olarak adlandinlan yol, konumu itibariyle hem D-400 Karayolu’ndan (Mersin
— Antalya Cevre Yolu) ilge merkezine batidan erigim saglayarak erisim mesafesini kisaltmasi, hem
ilge merkezinin transit gegilmesini engellemesi, hem de D-400 Karayolu’nun arag yogunlugunu
azaltma potansiyeline sahip olmasi anlaminda énemli bir konumda oldugunu sdylemek miimkiindiir
(Sekil.2). Ancak, meveut Kizlarpinar Caddesi sahip oldugu yol en kesiti ve profili nedeniyle
yeterince cazibeye yaratamamakta ve caddenin sézii edilen onemliligini  biitiiniiyle
saglayamamaktadir. Meri imar planinda en kesiti 12m olarak belirlenen Kizlarpinar1 Caddesi, ilge
merkezine erigim icin yeterince bir cazibe yaratamadigindan hem ilge merkezinin transit gecilmesine,
hem de ilge merkezine olan erisim mesafesinin uzatilarak Kizlarpinar1 Caddesi’nin yaklasik 1km
dogusunda bulunan Stad Caddesi’ne kadar D-400 Karayolu’nda ara¢ yogunlugunun yasanmasina
neden olmaktadir. Bu anlamda; hazirlanan plan degisikligi teklifiyle birlikte Kizlarpinar Caddesi’nin
cazibesi ve yol en kesiti arttirilarak hem ilge merkezine araglarin yénlendirilmesi ve ilge merkezine
erisim mesafesinin kisalmasi, hem de D-400 Karayolu’nun arag yvogunlugunu azaltilmasi

gerekgesiyle imar plami degisikligi yapilmasi amaglanmaktadir.

2. SARAY MAHALLESI MERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Nazim imar plani degisikligine konu alan; Saray Mahallesi sinirlar igerisinde bulunmakta ve Alanya
(Antalya) Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nin 027C20C pafta simirinda yer almakta olup
Kizlarpinari Caddesi’ni kapsamaktadir. S6zii edilen meri nazim imar planda Kizlarpinan Caddesi
12m yol en kesitine sahip olmakla birlikte cadde boyunca belediye hizmet alani, egitim alani, ibadet
alani, kamu hizmet alani, orta yogunluklu mesk{in konut alani, otopark alani, park alani ve yiiksek
yogunluklu meskiin konut alani fonksiyonlari bulunmaktadir (Sekil. 3). Bahsedilen meri planda yer
alan fonksiyonlarin plan degisikligi teklifi simin igerisindeki toplam alanlari (m?) ise Tablo.1’de

gosterilmektedir.



Sekil. 3. Alanya (Antalya) Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan

3. SARAY MAHALLESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi

Nazim imar plam degisikligine konu alan; Alanya (Antalya) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nin
027C20C pafta sinir igerisinde yer alan Kizlarpinari Caddesi’ni kapsamaktadir. Alanya’nin merkez
mahallelerinden biri olan Saray Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan Kizlarpinari Caddesi, D-400
Karayolu’ndan (Mersin — Antalya Cevre Yolu) Alanya ilge merkezine batidan erisimin saglandig:
ikinci cadde olup ilge merkezine araglarin ydnlendirilebilmesi igin de onemli bir konumdadir
(Sekil.1). Kizlarpinar1 Caddesi'nden sonra D-400 Karayolu’ndan ilge merkezine erigim saglanabilen
bir sonraki caddeyse Kizlarpinari Caddesi'nin dogusunda ve yaklagik sozii edilen caddeye 1km
uzaklikta bulunan Stad Caddesi’dir. Bu baglamda; Kizlarpinari Caddesi’nin hem ilge merkezinin
transit gegilmeyerek ilge merkezine araglarin yonlendirilmesi, hem ilge merkezine erisim mesafesinin
kisaltilmasi, hem de D-400 Karayolu’ndaki ara¢ yogunlugunun azaltilmasi bakimindan énemli bir
konumda oldugunu s6ylemek miimkiindiir. Ancak, Kizlarpinari Caddesi’nin mevcut yol en kesitinin
ve profilinin bu 6nemliligi biitiinilyle karsilayamamasi caddenin en kesiti ve cadde boyunca yer alan

fonksiyonlar kapsaminda plan degisikligi teklifinin giindeme gelmesine neden olmustur.

Kizlarpinari Caddesi’nin yol en kesitinin ve kullanim fonksiyonlarini kapsayan plan degisikligi teklifi
caddenin cazibesinin ve yol en kesitinin arttirilmasina y6nelik olarak hazirlanmigtir. Bu baglamda;
Meri Alanya (Antalya) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Kizlarpinari Caddesi 12m en kesite

sahip olmasina kargin; plan degisikligi teklifi sonrasi szii edilen caddeye cephesi olan ada kenarlar
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caddenin giineyinde 4m, kuzeyinde 4m olmak iizere yer degistirilerek imar yolu en kesiti arttirilmis
ve 20m olarak belirlenmistir (Sekil.4). Bu dogrultuda; nazim imar plani degisikligi sinir1 icerisinde
kalan belediye hizmet alani, egitim alani, ibadet alani, kamu hizmet alani ve park alani olmak iizere
imar plani degisikligi teklifi sonrasi sosyal donati alanlarinda (m?) azalma meydana gelmistir. Ancak,
sosyal donati alanlarindaki azaligin bu kullanim fonksiyonuna sahip olan parsellerdeki mevcut
yapilart etkilemedigini belirtmek gerekmektedir (7ablo.]). Aym zamanda; sosyal donati
alanlarindaki azalmaya paralel olarak plan degisikligi sinir igerisinde kalan alanda niifus kaybinin da
yasanacagini sdylemek miimkiindiir; ¢linkii meri imar planinda cadde boyunca agirlikli olarak yer
alan konut alani kullanim fonksiyonu yapilan imar plani degisikligi teklifiyle birlikte ticaret-konut
kullanim fonksiyonuna degistirilmistir. Bu baglamda; yapilan imar plan1 degisikligi teklifiyle birlikte
Tablo.1°de de gorildiigii gibi imar plani degisikligi siniri igerisinde kalan konut alani kullanim
fonksiyonunda yaklasik 27209 m’® azalma meydana gelmistir. Bu dogrultuda; ortalama hane
biiyiikligii 100 m* olarak kabul edilen ilcede yaklasik 272 hanenin Kizlarpinari Caddesi iizerinde
azaldig1 hesaplanmig olup Antalya ilinin ortalama hane halk: biiyiikliigiiniin de 3 oldugu g6z 6niine
alinarak yapilan plan degisikligi teklifiyle birlikte ilcede yaklagik 816 Kkisilik niifus azaliginin
meydana gelecegi Ongoriilmiistir. Bu anlamda; TMMOB Sehir Plancilari Odasi’nin belirttigi
standartlarin ve TUIK” e gdre Alanya’nin 2021 yilindaki toplam niifusunun (350.636) da géz oniine
alinmasiyla birlikte ilgedeki belediye hizmet alaninda (0.50 m?/kisi) 408 m*’ye, egitim alaninda (1.60
m?/Kisi) 1305.6 m*’ye, ibadet alaninda (0.75 m*/kisi) 612 m?’ye, kamu hizmet alaninda (0.50 m¥Kisi)
408 m*’ye ve park alaminda (10 m*/kisi) 8160 m*’ye kadar yasanacak olan azalisin niifusun ihtiyaci
olan sosyal donati alanini etkilemeyecegi anlagilmug olup plan degisikligi teklifiyle birlikte degisen
ve azalan sosyal donati alanlarindaki m®lerinse daha az oldugu saptanmistir (Tablo.1). Biitiin
bunlarla yaninda; meydana gelen sosyal donati alanlarindaki azaligin yol en kesitinin arttirilmasindan
dolayi ortaya ¢iktigin1 ve kamu igin kullanilan alanlarin yine kamu igin kullanildigini da belirtmek
gerekmektedir. Bu baglamda; hazirlanan plan degisikligi teklifiyle birlikte Kizlarpinari Caddesi’nin
daha aktif bir cadde olmasi planlanmistir (Sekil.4).
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Sekil. 4. Alanya (Antalya) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Deg'r:';ikﬁg'i

Tablo.1. Saray Mahallesi Meri ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani 'ndaki Fonksivon Alanlar (m?)
YT " Meri 1/5000 Olcekli

Oneri 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani’ndaki Nazim Imar Plani’ndaki
Fonksiyon Alanlari (m?) |~ Fonksiyon Alanlari (m?)

Fonksiyon

Belediye Hizmet Alam 1889,007 1208,748 -680,259

Egitim Alam 1139,184 961,567 -177,617

ibadet Alam 541,186 428,679 -112,507

Kamu Hizmet Alami 675,436 436,671 -238,765

Konut Alam1 (Orta Yogunluklu 33741,106 7545,854 -26195,252

Mﬂkﬁll} i
Konut Alam (Yiiksek Yogunluklu 1138,187 124,762 -1013,425 |
Meskiin) '
Otopark Alam 311,220 311,220 0

Park Alam 938,509 779,301 -159,208
Ticaret-Konut Alam 840,253 22323,748 +21483,495

Yol 15748,746 22842284 +7093,538

TOPLAM 56962,834 56962,834 0
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“Antalya ili Alanya ilgesi Saray Mahallesi Kizlarpinari Caddesi’ne Iliskin Nazim imar Plan
Degisikligi Plan Agiklama Raporu” ekleriyle birlikte 8 sayfadan olusmaktadir
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