% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

B Tarih:31.05.2022

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye Meclisinin 16.05.2022  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 106. maddesinde gorustlerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediyesi sinirlan igcerisinde; Mahmutlar Mahallesi,

4333, 4592, 1598 parseller ve yakin ¢evresine (lll. Derece
TALEP KONUSY Arkeolojik Sit Alani Disi) iligkin hazirlanan 1/5000 olcekli
Nazim Imar Plani Degisikligi.

Alanya Belediyesi sinirlar icerisinde; Mahmutlar Mahallesi,
4333, 4592, 1598 parseller ve yakin gevresine (lll. Derece

_ Arkeolojik Sit Alani Digi) iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli
KOMISYON RAPORU: Nazim Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,

uygun oldugu goérisitine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmugtur.
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ANTALYA iLi ALANYA iILCESI MAHMUTLAR MAHALLESI
4333, 4592 VE 1598 NUMARALI PARSEL (II1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI
CEVRESI) YAKIN CEVRESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plani tadilat teklifine konu bélge, Antalya ili, Alanya ilgesi, Mahmutlar Mahallesi,
P28A03A numaral 1/5000 6lgekli hdlihazir pafta tizerinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan
Atatiirk Caddesi’nin dogusunda, Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu'nun 14.12.2018
tarih ve 8614 sayili karari ile II1. Derece arkeolojik sit alani ilan edilmis 4333, 4592 ve 1598 numarali
parseller igerisindeki alanin gevresindeki 237105,00 m? biiyiikliigiindeki alani kapsamaktadir.

Planlama alam Atatiirk Caddesinin kuzeydogusunda Mahmutlar 50.yil Ahmet Kesoglu [lkokulu
dogusunda yer almaktadir.

Sekil 1. Uzak Hava Fotografi
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Sekil 2. Yakin Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 14.12.2018 tarih ve
8614 sayili karan ile I1I. Derece arkeolojik sit alani ilan edilmis 4333, 4592 ve 1598 numarali parseller
icerisindeki alanin koruma-kullanma dengesi igerisinde siirdiiriilebilirlik ilkesi kapsaminda planlanmasi
ve plan ana kararlari ile biitiinlesik bir sekilde kamuya kazandirilmasi amaciyla sit alani ¢evresinde plan
degisikligi yvapiimaktadir.

Plan degisikligi III. Derece arkeolojik sit alami g¢evresinde sit alanin park alani olarak
planlanabilmesi ve bu sayede kamusal alana doniistiirtilmesi amaciyla sit alanin gevresinde yaklasik
237105,00 m? biiyiikliigiindeki alanm kapsamaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile:

- Antalya Kiiltiir Varhklarin Koruma Bdélge Kurulu'nun 14.12.2018 tarih ve 8614 sayili karari
ile I1I. Derece arkeolojik sit alani ilan edilmis 4333, 4592 ve 1598 numaral parseller i¢erisindeki
sit alaninda koruma amagl imar plami ¢calismasi yapilabilmesi,

- Sit alanin kamusal alana déniistiiriilerek miilkiyet sorunlarinin ortadan kaldirilarak hizli bir
sekilde i¢erisinde diizenleme yapilabilmesi,

- Sit alam gevresinde sit alanin algilanabilirligi ve erisilebilirliZinin arttirilmasi,

- Alanin kuzeydogusundan gecen ve onayh planda isli olan karayolunun imar uygulamalarinin
tamamlanarak kamuya kazandirilmasi,

- Imar uygulamasi tamamlanmamis olan plan degisikligine konu alan igerisinde imar
uygulamalarinin vapilabilmesi,

- Plan ¢alismasi tamamlanmis ve imar uygulamasi vapilarak igerisinde insa faaliyetleri baglanis
olan bélgelerin imar uygulamasi disinda kalacak sekilde planin revize edilmesi,

Cumhurnyet Mah, Keykubal Biv.
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- Onayl plandaki ulasim sisteminin revize edilerek bolgedeki erigilebilirligin arttirilmasi
amaclanmaktadir.

Yukarida siralanan amaglar dogrultusunda sit alam gevresinde nazim ve uygulama imar plani
degisikligi yapilmaktadir. IlI. Derece arkeolojik sit alani ve gevresinde yapilan plan degisikligi birlikte
ele alinms iki farkli plan sinirt olusturulmustur. Koruma amagli imar planina konu alan biiyiikliigii 2358
m? iken raporun konusu olan imar plam degisikligi vaklasik 23.7 hektardr.
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Sekil 3. Yakin Hava Fotografi

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alanda parsellerin biiyilk g¢ogunlugunda imar uygulamasi
tamamlanmamstir. Imar uygulamasi tamamlanmis olan 638 ve 816 adalar tapuda ‘arsa’, 4333 parsel
*ham toprak’, diger biitiin parseller ise “tarla” vasiflidir.

683 ada 1 parsel ile 816 ada | parsellerin icinde 12 katli, 816 ada 6 numarali parselde ise 3 kath
yapi bulunmaktadir. Diger parsellerin icerisinde ise muz ve avokado bahgeleri ile ortii alti tarimin
yapildigi sera yapilari bulunmaktadir.
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Sekil 4. Kadastral Durum
4. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Onayh 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikliginin dogusunda agilmasi planlanan 50 metrelik
Alanya-Konya Karayolu bulunmakta olup karayolunun Mahmutlar baglantisi, alanin giiney ve
dogusunda bulunan 20 metrelik tasit yolu ile saglanmaktadir. Alt kademede ulasim 12 metrelik ve buna
baglanan 10 metrelik dagitici nitelikte yollarla saglanmistir. Bu alanda yerlesme biitiiniine hitap edecek
nitelikte egitim, saglik, sosyal ve kiiltiirel donati alanlari ile bir biitiin olarak planlanmistir. 50 metrelik
Alanya-Konya Karayolu ve 20 metrelik ikinci derece ana trafik arterlerinin kenarlari ticaret-konut alam
olarak planlanmistir. Konut alanlari ise diisiik yogunlukta mesk(n konut alami karari1 getirilmistir.
Uygulama 1mar planinda yapilasma kosullari TAKS 0.35, KAKS 1.05 olup ayrik nizam 3 kat olarak
belirlenmistir.

Park alanlari alanin kuzeyinde bulunan dere yataginda ve konut alanlarinin yesil ihtiyacim
karsilayacak alanlar seklinde diizenlenmistir. Park alanlari, donati ile biitiinliik gostermekte ve siireklilik
arz etmektedir. Alanin dogusunda yer alan enerji nakil hatti salinim mesafelerinin altlar vesil alan ve
yol olarak birakilmis, bu alanlarda yapilagmaya izin verilmemistir.

Ancak onayli nazim ve uygulama imar planinda Antalya Kiiltiir Varlhiklarim Koruma Bolge
Kurulu'nun 14.12.2018 tarih ve 8614 sayili karari ile II. Derece arkeolojik sit alani ilan edilen bélgenin
konut alan1 ve saglik tesis alani olarak planlandifi ayrica sit alanin tam ortasindan 12 metrelik tasit yolu
planlandig) goriilmektedir.

Cumhunyet Mah, Keykubal B
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Sekil 5. Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plant
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5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi IIl. Derece arkeolojik sit alani ¢evresinde sit alanin park alam olarak
planlanabilmesi ve bu sayede kamusal alana déniistiiriilmesi amaciyla sit alanin gevresinde yaklasik
237105,00 m? biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile:

- Antalya Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 14.12.2018 tarih ve 8614 sayili karari
ile I1I. Derece arkeolojik sit alani ilan edilmis 4333, 4592 ve 1598 numarali parseller icerisindeki
sit alaninda koruma amagli imar plani ¢alismasi yapilabilmesi,

- Sit alanin kamusal alana doniistiiriilerek miilkiyet sorunlarinin ortadan kaldirilarak hizli bir
sekilde igerisinde diizenleme yapilabilmesi,

- Sit alam ¢evresinde sit alanin algilanabilirligi ve erisilebilirliginin arttirilmasi,

- Alanin kuzeydogusundan gecen ve onayh planda igli olan karayolunun imar uygulamalarinin
tamamlanarak kamuya kazandirilmasi,

- Imar uygulamasi tamamlanmamis olan plan degisikligine konu alan igerisinde imar
uygulamalarinin yapilabilmesi,

- Plan ¢aligmasi tamamlanmig ve imar uygulamasi yapilarak icerisinde insa faaliyetleri baslamis
olan bélgelerin imar uygulamasi diginda kalacak sekilde planin revize edilmesi,

- Onayh plandaki ulasim sisteminin revize edilerek boélgedeki erisilebilirligin arttirilmasi
amaglanmaktadir,

Yukarida siralanan amaglar dogrultusunda sit alam gevresinde nazim ve uygulama imar plam
degisikligi yapilmaktadir. I1l. Derece arkeolojik sit alan1 ve ¢evresinde yapilan plan degisikligi birlikte
ele alinmus iki farkli plan sinirt olusturulmustur. Koruma amagh imar planina konu alan biiyiikliigii 2358
m? iken raporun konusu olan imar plani degisikligi yaklasik 23.7 hektardir.

Nazim ve uygulama imar plam degisikliginde yukarida gerekceleri agiklandidi {izere sit alanin
bulundugu alanin onayh planda konut alan, park alani ve saglik tesis alani icerisinde kalmasi nedeniyle
bu ii¢ farkli kullanim alanin sit alani diginda olacak sekilde diizenleme yapilmistir.

Ulasim sistemi: plan degisikligi ile sit alani igerisinden gecen tasit yolu sit alanin giineyine
kaydirilmis egim de dikkate alinarak 20 metrelik tasit yoluna paralel olacak sekilde revize edilmistir.
Avrica alan igerisinde konut alanlari arasinda 3. Derece kent i¢i dagitici yollar ile ileride yaya yollar ve
tek basina kurgulanmis 12 metrelik tasit yolundaki trafik baskisinin alan igerisinde esit dagilim ile
azaltilmas1 amacglanmistir. Ulasim sistemi yeniden kurgulanirken sit alami ¢evresinde miimkiin
oldugunca tasit yolu 6nerilmemis yalnizca alanin kuzeyinde ileride olusturulacak park alanina gelen
kisilerin araglarini park edebilmesi amaciyla otopark alani 6nerilmistir. Ulasim sistemi kurgulanirken
12 metrelik tasit yolunun alan i¢inde yapmis oldugu siireklilik korunmus yalnizca yarigapi
genisletilmistir.

Cumbunyet Mah. Keykubat Bhe
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Sekil 7. Onayh Nazim Imar Plam-Ulasim Sistemi / Teklif Nazim imar Plan1-Ulasim Sistemi

(NOT: Sit Alam Kirmizi Sinir Ile Gosterilmis Olup Bilgi Amaghdir Koruma Plan1 Yapildig Igin Plan Onama Simirt Diginda
Kalmaktadir.)

Kamusal Alanlar: Plan degisikligi ile it alan1 koruma amagla imar planinda park alani olarak
onerilmis plan degisikligi ile de bu alan genisletilerek 1/5000 Sl¢ekli nazim imar planinda yaklasik 6921
m? biiyiikliigiinde 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda ise 5715 m? biiyiikliigiinde (7 metrelik yaya
yollarindan dolay: alan kiigiilmiistiir) park alani 6nerilmistir. Plan degisikligi ile saglik tesis alani sit
alanmin giineyine kaydirilmis ve ayni bolgede formu degistirilerek korunmustur. Sit alan1 ve ¢evresi park
alani olarak planlanmis parkin kuzey ve kuzeydogusunda ise belediye hizmet alani, sosyal tesis alani
planlanmustir. Sit alanin kuzeyinde ve dogusunda tasit yollarindan sit alanina kadar olan kisimda sit
alanin algilanabilirligi ve erisilebilirliginin arttiriimasi amaciyla park alanlari nerilmistir. Ik gretim
tesis alam da donati alanlart koridor olusturacak sekilde sit alanin dogusuna kaydirilmigtir. Planlama
alani igerisinde aktif kullanilan bdlgeye i¢gme suyu saglayan iki adet su deposu olmasi nedeniyle depo
alanlarmin kamu eline gegmesi amaciyla bu alanlar belediye hizmet alani olarak planlanmistir. Bu
nedenle belediye hizmet alani {i¢ farkli verde 6nerilmistir.

Sekil 8. Onayli Nazim Imar Plani-Kamusal Alanlar / Teklif Nazim Imar Plani- Kamusal Alanlar
(NOT: Sit Alam Kirmuzi Sinir [le Gosterilmis Olup Bilgi Amaghdir Koruma Plami Yapildigs Igin Plan Onama Sinin Diginda
Kalmaktadir.)

Plan degisikligi sonucunda donati alanlar biiyiikltigii degistirilmeden ayni sekilde korunmustur.
Park alaninda (sit alami dahil) artis olmustur. Yapilan plan degisikligi ile onceden uygulamasi
tamamlanmis alanin giineyindeki 2 adada uygulama sonucu olusan parseller dikkate alinarak diizenleme
yapilmig ve bu alanlarin igerisinde devam eden insaat faaliyetleri olmasi nedeniyle yeni yapilacak
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uygulama disinda kalacak sekilde diizenleme yapilmistir. Yapilan plan degisikligi sonucunda konut
alaninda azalma olurken diger kullanimlar ayni sekilde korunmustur. Nazim ve uygulama imar planinda
diger yapilasma kosullarinda ise bir degisiklik yapilmamistir. Plan degisikligi sonucu olusan alan

dagilimi asagida verilmistir,

Tablo 1- Onayli Nazim imar Plani ve Teklif Nazim imar Plan1 Alan Dagilimi

Mekansal Kullanim Kararlari Onayli Nazim imar Plan1 | Teklif Nazim imar Plani |
Belediye Hizmet Alani 2750 3060

Egitim Tesis Alani 4215 4303

Diisiik Yogunlukta Meskiin Konut Alan 118638 101126
Konut-Ticaret Karma Kullanim Alam 15509 14642

Park Alani 19938 22268

Saghk Tesis Alani 18222 19308

Sosyal Tesis Alani 2162 2346

Yollar 58414 72794

Toplam Alan 239848 239848

Tablo 2- Teklif Nazim imar Plan — Park Alam

Mekéansal Kullanimlar-Park Alanlar Teklif Nazim Imar Plani
Park Alani - 3. derece arkeolojik sit 2358
Park Alam 19910
Toplam Park Alani 22268

Tablo 3- Onayli Uygulama Imar Plani ve Teklif Uygulama Imar Plan1 Alan Dagilimi
|

Mekéansal Kullanimlar Onayli Uygulama imar Plan1 | Teklif Imar Plani
Belediye Hizmet Alani 2750 2751
fIkokulu Alan 4200 4205
Konut Alani 100506 098453
Konut + Ticaret Karma Kullanim Alani 14830 14448
Park Alani Pasif Yesil alan, Refiij alani1 vb.) 19542 21908
Sosyal Tesis Alani 2150 2150
Hastane Alani 18209 18237
Yollar 45426 45460

| Toplam Alan t 207612 207612
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Sekil 9. Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve Teklif 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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“Antalya Ili Alanya Iicesi Mahmutlar Mahallesi 4333, 4592 Ve 1598 Numaral Parsel (III. Derece
Arkeolojik Sit Alant Cevresi) Yakin Cevresi Nazim Imar Plant Degisikligi Actklama Raporu ™ Bu rapor

ekleri ile birlikte /0 sayfadan olusmaktadir.
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Menevis Sokar No: 72 3.4
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ALANYA ILCES| MAHMUTLAR MAHALLESI .
4333, 4592 VE 1598 NUMARAL| PARSEL (lIl. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI CEVRESI)

\ YAKIN CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLCEK: 1/1000
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhg
Planlama $ube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi
Mahalle :Mahmutlar Mahallesi

Ada/Parsel :4333, 4592, 1598 Parseller Cevresi

Ol¢ek :1/5000

Alan(m2) :23,7 ha

Alanya Belediyesi sinirlan igerisinde; Mahmutlar Mabhallesi, 4333, 4592, 1598 parseller
ve yakin gevresine (III. Derece Arkeolojik Sit Alami Dis1) iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin  16.05.2022 tarihl
toplantisinda giindemin 106. maddesinde gorigiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna
havale edilmistir.

Plan degisikligi tst élgekli planlara gore incelendiginde; Alanya Ilgesi 1/100000 Olcekli
Cevre Diizeni Planinda Kentsel Gelisme Alani olarak planhdir.

Plan agiklama raporu incelendiginde;

Antalya ili, Alanya ilcesi, Mahmutlar Mabhallesi, P28A03A numaral 1/5000 olgekli
halihazir pafta {izerinde yer aldigi, 4333, 4592 ve 1598 numarali parseller igerisindeki
2358.00 m2 biiyiikliigiindeki alanin Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun
14.12.2018 tarih ve 8614 sayili karar ile III. Derece arkeolojik sit alam ilan edildigi
belirtilmis, Sit alani ilan edilen alan biiytikltigti 2358 m2°lik alamin daha iyi anlasilabilmesi ve
degerlendirilmesi acisindan bu ¢alismada planlama alanin analizi ilge, mahalle ve planlama
alan1 6lgeginde yapilmistir.

Plan degisikligine konu alan Atatiirk Caddesi’nin dogusunda, Antalya Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu'nun 14.12.2018 tarih ve 8614 sayil karari ile I1I. Derece arkeolojik sit
alani ilan edilmis 4333, 4592 ve 1598 numaral: parseller igerisindeki alanin ¢evresindeki
237105,00 m2 bityiikligiindeki alan: kapsamaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile:

- Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 14.12.201 8 tarih ve 8614 sayili
karar ile III. Derece arkeolojik sit alam ilan edilmis 4333, 4592 ve 1598 numaral parseller
igerisindeki sit alaninda koruma amagli imar plani galismasi yapilabilmesi,

- Sit alanin kamusal alana doniistiiriilerek miilkiyet sorunlarinin ortadan kaldirilarak hizl;
bir sekilde igerisinde diizenleme yapilabilmesi,

- Sit alam gevresinde sit alanin algilana bilirligi ve erisilebilirliginin arttirnlmasi.

-Alanin - kuzeydogusundan gecen ve onayll planda isli olan karayolunun imar
uygulamalarinin tamamlanarak kamuya kazandirilmasi,

- Imar uygulamas: tamamlanmamig olan plan degisikligine konu alan igerisinde imar
uygulamalarinin yapilabilmesi.,

- Plan ¢ahismasi tamamlanmis ve imar uygulamasi yapilarak icerisinde insa faaliyetleri
baglamis olan bélgelerin imar uygulamasi disinda kalacak sekilde planin revize edilmesi,

- Onayli plandaki ulagim sisteminin revize edilerek bolgedeki erisilebilirligin arttirilmas:
amaglanmaktadir.

Nazim ve uygulama imar plani degisikliginde yukarida gerekceleri agiklandigi tizere sit
alanin bulundugu alanin onayli planda konut alan, park alam ve saglik tesis alan igerisinde
kalmasi nedeniyle bu ti¢ farkhi kullanim alanin sit alam1 disinda olacak sekilde diizenleme

yapilmistir.
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Onayh Nazim imar Plam ve Teklif Nazim imar Plani Alan Dagilimi

Mekinsal Kullanim | Onayh Nazim Imar | Teklif Nazim Imar
Kararlan Plam Plam
Belediye Hizmet Alam | 2750 3060
Egitim Tesis Alam 4215 4303
Diisitk Yogunlukta 118638 101126
Meskiin Konut Alani

Konut-Ticaret Karma | 15509 14642
Kullanim Alani

Park Alani 19938 22268
Saglik Tesis Alam 18222 19308
Sosyal Tesis Alan 2162 2346
Yollar 58414 72794
Toplam Alan 239848 239848

Teklif Nazim Imar Plan: — Park Alam

FMekﬁnsal Kullanimlar-Park

Teklif Nazim imar Plam

Alanlan

Park Alani - 3. derece arkeolojik sit | 2358
Park Alani 19910
Toplam Park Alam 22268
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