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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig:

Say1 : E-90852262-105.03-162890 09.06.2022

Konu :Kepez, Cankaya Mah.27441 Ada 7p. 1/1000 UIP Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediye Meclisinin 05.05.2022 tarihli ve 137 sayili karari ile reddedilen Cankaya Mabhallesi
27441 ada 7 parselde yer alan Konut Alanina Istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT) islevinin getirilmesine iligkin

hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: -1lge Meclis Karari - 1/1000 6lg. UiP deg. -Plan A¢iklama Raporu.
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Toplanti Yih 2022

Toplanti Ay: 05/ MAYIS

Toplant: Tarihi ve Giinii 05-05-2022 / Persembe

[1gili Miidiirlik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 137

Evrakin Ozii Imar Plam Degisikligi 1!;‘:::: 05-05-2022,

GUNDEMIN 21. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 06.01.2022 tarih ve 22 sayih karan ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan; Cankaya Mahallesi 27441 ada 7 parselde bulunan Konut alanina Istege Bagh Zemin
Ticaret plan iglevinin getirilmesine iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plami degisikligi
hakkindaki:

imar Komisyonu Raporu:

Konu: Kepez ilgesi Cankaya Mahallesi 27441 ada 7 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli
uygulama imar plam degigikligi.

inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 06.01.2022 tarih ve 22 sayih karari ile Imar Komisyonuna
havale edilmis olan, Antalya Ili Kepez ligesi Cankaya Mahallesinde Konut alam olarak planli olan
27441 ada 7 parsele, IBZT (istege Bagli Zemin Ticaret) islevi getirilmesine yonelik hazirlanan 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikligi.

Komisyon Goriigii: Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde. 1/1000 Slgekli uygulama
imar plam degisikliginin uygun olmadig: kanaatine vanlms olup, is bu rapor Meclise sunulmak iizere
tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alinmustir.

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES. Ali Baki SARICA. Fren KURT
ve Cafer TURGAY uygun imzah olup;

Konu goriismeye agilarak vapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunulmustur:

KARAR:

5393 Sayili Beledive Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “Imar planlarina uygun
sekilde hazirlanmis beledive imar programlarimi giriiserek kabul etmek Beledive Meclisinin
gorev ve yetkilerindendir.” hiikkmiine istinaden: Cankaya Mahallesinde Konut alam olarak planh
olan 27441 ada 7 parsele, IBZT (Istege Bagh Zemin Ticaret) islevi getirilmesine yonelik hazirlanan
1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikliginin Imar Komisyonundan geldigi sckli ile uygun
olmadigina oy birligi ile karar verildi.
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PAFTA NO: 025-A-09-B-4-A
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir) , Kepez ilge Belediyesi, Cankaya Mahallesi siirlar
icerisinde 025-A-09-B-4-A nolu 1/1000 &lgekli imar plani paftalarina giren 1835 m? alanda

plan degisikligi 6nerisi hazirlanmigtir.

Sekil . Hava Fotografi

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A.S.
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Sekil 4. Konum Bilgi Haritas1

Plan degisikligine konu olan parsel, Cankaya Mahallesi sinirlar1 igerisinde, giineyden

6381 sokak iizerinde bulunmaktadir. .

f
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

[limiz 1970 1i yillarda g&¢ almaya baslamis, niifus artis hizi planlanandan fazla
olmustur..
DPT ce yapilan gog arastirmasina gére (Tiirkiye’de I¢ Gogler ve Gog Edenlerin Sosyo-
Ekonomik Nitelikleri, 1993); Antalya’nin aldig1 net gé¢roran1 1970-75’te %34.146, 1975-80’de
%24, 1980-85°te %3 1°dir. Antalya’nin net gé¢ orani, niifus artisindaki degismelerle de

paralellik gostermektedir.

Grafik ANTALYA KENTI NUFUS ARTISI

2500
2000
1500
g
= 1000 ¢+——
00
C
1950 1955 1960 1955 w0 w75 o0 1965 1960 1995 2000

YILLAR
L—-t—-N.F.‘LVAMI g ANT, L KENTSEL —— TURKIVE KENTSEL —@— TUHNIYE

Sekil 5. Ilimiz Niifus Artis Grafigi

SIRA L TOPLAM NUFUS NUFUS YUZDESI
1 istanbul 14.804.116 % 18,61
2 Ankara 5.346.518 % 6,69
3 Izmir 4.223.545 % 5,29
4 Bursa 2.901.396 % 3,61
5 ANTALYA 2328.555 % 2,91
6 Adana 2.201.670 % 2,77
7 Konya 2.161.303 % 2,71
8 Gaziantep 1.974.244 % 2,45
9 Sanhurfa 1.940.627 % 2,40

10 Kocaeli 1.830.772 % 2,26

(Tiirkive Istatistik Kurumu-TUIK, 2017)

Sekil 6. 2016 yili Niifus Biiyiikliiklerine gére Ilk On Il Niifusu ve Niifus Yiizdesi

A

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A.S.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24176 55
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iLCE 2016 NUFUSU L NUFUS YOZDESI (%) I
Kepez 508.123 21.7
Muratpasa 486.408 209
Konyaalti 164.332 6.8
Serik 120.79 17
Aksu 69.629 3
Disemealts 58.451 24
Alanya 294.558 12.7
Manavgat 224.664 9.7
Kumluca 67.603 29
Kasg 56.72 2.5
Korkuteli 53.347 - 23
Gazipasa 49.207 2.1
Finike 47.498 2
. Kemer 41.925 1.9
Elmah 38.623 1.7
Demre 25.959 L1
Akseki 10.729 0.5
Giindogmusy 7.309 0.3
ibrads 2.678 0.1
TOPLAM 2.328.555 100

(Turkiye [statistik Kurumu-TUIK, 2017)

Sekil 7. Ilgelere gore 2016 yili Niifus Dagilim1

PROGEM

Proje

Hizla artan niifus, konut talebine sehirlerin normal gelisme hizinda yanit verememesi,

yillardir kentlerimizin kimligini tehdit edecek bi¢imde sagliksiz yapilagsmasina neden

olmustur. Gecekondu ve kagak yapilarin yami sira, ekonomik Omriinii tamamlamis mevcut

konut stoku da ozellikle deprem riskinin yiiksek oldugu kentlerimizde ciddi bir sorun olarak

karsimiza ¢gikmaktadir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN.ve TiC. A.S.
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Kepez Muratpasa Konyaalt: Serik Aksu Dasemealts _T'op!am
1985 95.603 163.440 18.167 77.321 24.926 26.935 411.392
1990 161.061 221.286 21.746 84.755 24914 27.388 543.140
2000 289.948 303.678 43.906 109.360 40.250 34.592 821.734
2007 377.559 367.029 77.559 105.755 52.253 39 168 1.019.323
2008 387.904 377.857 92.126 101.961 57.072 40.637 1.057.557
2009 394.672 396.906 106.748 105.856 61.200 40.555 1.105.937
2010 | 406.819 416.576 117.999 106.880 63.051 42.433 1.153.758
2011 419,997 43].348 127.084 109.479 65.303 44.272 1.197.483
2012 433.961 442.663 131.513 111.764 65.588 47.497 1.232.986
2013 450.734 453,255 137.670 113.761 67.476 52.013 1.274.909
2014 470.759 465.927 145.648 117.670 68.106 53.554 1.321.664
2015 497.242 477.290 154.920 120.111 68.496 55.462 1.373.521
2016 508.123 486.408 164.332 120.790 69.629 58.451 1.407.733

Turkive Istatistik Kurumu-TUIK, 2017)

Sekil 8. Iigelerin yillara gére Niifus Dagilimi

yiiksek ilgesidir.

Belediyesi

tarafindan planli olarak yiiriitilmektedir.

Kepez ilgesi, Antalya’nin en kalabalik ilcesi konumundadir. Niifus artis hiz1 da en

Gelinen stiregte; artan niifusa karsilik yerlesim, ticari ve sosyokiiltiirel talepleri Kepez

Bu baglam da, gelecegin kentlerimize entegrasyonu ile Ulkemiz icin ortak bir gelecek

vizyonu olusturabilmek ve bu vizyonu yasayabilecegimiz kentsel mekanlara sahip

olabilmemiz gerekmektedir.

almaktadir.

Plan degisikligine konu, 27441 ada 7 parsel Cankaya Mabhallesi sinirlari igerisinde yer

(
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Foto 1.Sokak gériintiisii

S6z konusu parselin bulundugu adadaki parsellerin ve 6381 nolu sokaktaki diger ada ve
parsellerde; mahalle ve yakin yerlesim alanlarinin sosyal yasam imkanlariyla bulusturmak,
planda belirtilen hemen yakiindaki ilkégretim okulu ve saglik ocag bulunmasi sebebiyle ticari
hizmetlerin ihtiyacinin kargtlanmasi amaciyla 27441 /7 ada / parsel {izerine 'istege bagli zemin

ticaret' yapilabilir ibaresinin eklenmesi amaglanmigtir.
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Sekil 9. Planlama Alani ve Cevresi
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Kepez Ilgesi 2007 yih TUIK verilerine gore 377.559 niifusa sahip iken, 2016 yilsonu
Adres Kayit Sistemine gre toplam 508.123 niifusa sahiptir.

Kepez, Antalya Biiyiiksehir Belediye smirlari igerisinde alt kademe Belediyesi iken
5747 sayih Kanunla Kepez ilgesi kurulmustur. Ilge Belediyesi 68 Mahalleden olugmaktadir.
Kepez il¢esi Antalya’nin merkezini ve en eski yerlesimlerini kapsamaktadir. Gelinen noktada
birgok mahallede yerlesim tamamlanmis olup, imar plani tamamlanmis ve yapilasamaya miisait
mabhallelerden bir tanesi Cankaya Mahallesidir.

Artan niifus, hizmet sektorii basta olmak tizeri Ticaret alanlarinda da artisa sebep
olmustur.

Kepez llgesi, Cankaya Mahallesi sinirlan igerisinde, 27441 ada 7 parsel iizerinde Ticari
hizmet verebilmek i¢in, Istege Bagl Zemin Ticaret Kullanimi (IBZT) talep edilmektedir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Sekil 10. Plan ve Kadastral durum

PROGEM MUHENDISLIK SAN.ve TIC.A.S.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24176 55
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Sekil 11. Plan ve Kadastral durum

PROGEM
Plan Proje
Gelistirme
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lii ANTALYA Pafta No 025-A-09-B-4-A
ligesi KEPEZ Plan Onay Tarihi -
Mahallesi GANKAYA Parselin Yuzolglmia | 1835 m?
Parselasyon Kadastro

Ada No 27441 Ada No -

Parsel No T Parsel No -

Ingaat Durumu

On Bahge (Yol) 10.00 M Ingaat Nizami AYRIK
Mesates TAKS MAX=0.30
‘Yan Bahge Mesafeleri | ——/ —— KAKS 0.80

Arka Bahge Mesafesi | —-—— EMSAL

Ingaat Cephesi e Sagak Seviyesi (h) | PALY.
Ingaat Derinligi e Sub Kotu 250 M
Kat Adedi MAX=7 (YEDI)

Plan Fonksiyon KONUT ALANI

ingaat Kotu APLIKASYONDA TESPIT EDILECEKTIR

Agiklama PA.LY.: PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKOMLERINE UYULACAKTIR

Agiklama 2 CIKMA KATSAYISI1.70 M

Agiklama 3 BAHGCE MESAFELERI IGIN TABLOSUNA BAKILACAK

ALNIZCA BILGI AMAGLIDIR
Herhangi bir resmi iglem igin kullanilamaz

e, ok
e netcad

Sekil 12. Bilgi amagli Kepez E imar durum sorgulama 4
PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.S.
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4. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 13. Mevcut Imar Plam

6zden gegirilmistir.

Mevecut plan kararlar tekrar g

Sekil 14. Oneri Imar Plan:

(::2 (
76 55
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Kepez ilgesi, Gankaya Mahallesi sinirlar icerisinde, 27441 ada 7 parsel lizerinde
bolgedeki ticaret talebinin kargilanmasi amaciyla 'Istege Bagh Zemin Ticaret Alam' (IBZT)
diizenlenmistir.

Saygilarimla arz olunur.

Sehir Plancisi
Giirdal YILMAZ

12 PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A S.
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ANTALYA ILI
KEPEZ ILGES]

CANKAYA MAHALLESI
2744117
ADA / PARSEL UZERINE
“ISTEGE BAGLI ZEMIN TiCARET’
YAPILABILIR IBARESININ EKLENMES]
AMACLI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME
RAPORU

PAFTA NO: 025-A-09-B-4-A

PROGEM PLANLAMA SAN. TIC. AS.
Giirdal YILMAZ (SEHIR PLANCISI)
2021
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI v
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir) , Kepez ilge Belediyesi, Cankaya Mahallesi sinirlari
igerisinde 025-A-09-B-4-A nolu 1/1000 6lgekli imar plam paftalarina giren 1835 m? alanda

plan degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

Sekil 2. Hava Fotografi

Plan degisikligine konu olan parsel, Cankaya Mabhallesi sinirlari igerisinde, giineyden 6381

sokak tizerinde bulunmaktadir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve Tic. AS.1 ’
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 241 76 55
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2. PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI u
Kepez Ilgesi, Cankaya Mahallesi simrlari igerisinde bulunmaktadir. Kepez
ilgesi, Antalya’nin en kalabalik il¢esi konumundadir. Niifus artig hizi da en yiiksek
ilgesidir. Gelinen siiregte; artan niifusa karsilik yerlesim, ticari ve sosyokiiltiirel talepleri
Kepez Belediyesi tarafindan planh olarak yiiriitilmektedir. S6z konusu parselin bulundugu
adadaki parsellerin ve 6381 nolu sokaktaki diger ada ve parsellerde; mahalle ve yakin
yerlesim alanlarinin sosyal yasam imkanlariyla bulusturmak, planda belirtilen hemen
yakmindaki ilkoégretim okulu ve saglik ocag bulunmasi sebebiyle ticari hizmetlerin
ihtiyacinin kargilanmas1 amaciyla 27441 / 7 ada / parsel lizerine 'istege bagli zemin ticaret'

yapilabilir ibaresinin eklenmesi amaglanmstir.

3. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Kepez Ilgesi, Cankaya Mahallesi sinirlan igerisinde bulunmaktadir. . Artan niifus, hizmet

sektorii basta olmak tizeri Ticaret alanlarinda da artisa sebep olmustur.

Kepez Ilgesi, Cankaya Mahallesi sinirlari icerisinde, 27441 ada 7 parsel iizerinde
Ticari hizmet verebilmek igin, Istege Bagli Zemin Ticaret Kullanom1 (IBZT) talep

edilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi; MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI nin 26.1. Madde

de “teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte” yapiimig bir plan degisikligi bagvurusudur.

o Teklif edilen plan degisikligi ile; emsal artigi veya kat artigi dolayisiyla niifus
artigi yoktur, yapi yogunlugu degismemektedir. Yeni kullanimin, gevresiyle
kurdugu iligki, yakin gevresindeki ulagim-dolagim sistemine etkileri, kent
biitiiniine etkisi ve zorunlu alt yapi alanlarinin dagilimina etkileri de

degismemektedir.

Saygilarimla //)

/
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