e ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:31.05.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyiksehir Belediye Meclisinin  16.05.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 108. maddesinde gériisiilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlan igerisinde; Kargicak Mahallesi,
160 ada 17 parselin dogusunda yer alan Park Alaninin
buytklugti ayni kalmak kaydiyla parselin kuzeyine
tasinarak, s6z konusu parselin 10m’lik Tasit Yolundan
cephe almasinin saglanmasina iligkin hazirlanan 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde; Kargicak Mahallesi,
160 ada 17 parselin dogusunda yer alan Park Alaninin
buylukligh ayni  kalmak kaydiyla parselin kuzeyine
tasinarak, s6z konusu parselin 10m’lik Tasit Yolundan
cephe almasinin saglanmasina iligkin hazirlanan 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu gérisine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. \
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI KARGICAK MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 160 ADA 17 PARSEL VE PARK ALANINDA

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

#

OLCEK:1/5.000
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
KARGICAK MAHALLESI

160 ADA 17 PARSEL VE PARK ALANINDA
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

PAFTA NO : P28-a-04-d
ALAN : 703,24 m?
OLCEK  :1/5.000




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/5.000 6lcekli nazim imar plam degisikligi teklifi Antalya 11, Alanya llcesi, Kargicak
Mabhallesi smirlan icerisinde, P28-a-04-d no.lu 1/5.000 6lcekli hélihazir paftasinda kalan,
703,24 m? yiiz 6lctimli 160 ada 17 parsel numarali tasinmazin yaklagik 325 m¥lik kismini
kapsamaktadir. Planlama alam1 kentin kuzeyinde, Dalkilich mevkisinde ve yapilasmis

alanlara bitisik konumdadar.
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Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin cevresini gosterir uydu goriintiisii

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Nazim imar plani degisikligi teklifine konu tasmmaz tashk calilik bir zemine sahip

olup, “arsa” vasfindadir. Uzerinde yapilasma yoktur.

Sekil 2. Taginmaz ve ¢evresinin miilkiyet siirlarim gosterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz, yiiriirlitkteki 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda gelisme konut alani
olarak tanimlanmistir. 1/5.000 Nazim Imar Planrnda da az yogunluklu gelisme konut alani ve
park alani olarak planlanmistir. Tasinmazin kuzey cephesinde park alani bulunmaktadir. Park
alaninin kuzeyinde ise 10 m genisliginde tasit yolu mevcuttur. 1/1.000 6lcekli uygulama imar
planinda ise iist Olcekli plandan gelen park alami ve 10 m genisligindeki tasit yolu

korunmustur. Konut alani olarak planlanan tasmmmaz icin ayrik nizam 2 kat kullanimli, 0.40

emsal oram belirlenmistir.

Sekil 4. Planlama konusu alamn 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam’ndaki yeri
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Sekil 5. Planlama konusu alamn 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plara'ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

1/5.000 &lcekli nazim imar plaru degisiklik teklifi énerilen 160 ada 17 parsel sayih
tasinmaz igin degisiklik gerekcelerinin daha anlasilir olabilmesi i¢in planlama ve uygulama
gecmisinin bilinmesi gerekmektedir.

Tasmmazmn kok parseli niteligindeki 515 no.lu kadastro parseli icin ilk olarak miilga
Antalya 11 Genel Meclisi'nce 18.10.1995 tarih, 4/1313 sayili kararla onaylanan 1/1.000 6lgekli
mevzii imar plani bulunmaktadir. Bu plan gore ilk imar uygulamas: 08.02.1996 tarih ve
4/456 sayili miilga il idare kurulu karariyla yapilmistir. Bu uygulamaya gore yol ve parkta
kalan kisimlar kamuya terk edilirken 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166 ve 167 no.lu yapi adalar
ve adalarin icerisinde imar parselleri olusturulmustur. Ardindan 15.04.2005 tarih ve 31 sayili
miilga Kargicak Belediyesi enciimen karartyla 160 ada icerisinde yer alan 3, 4, 12 ve 13 no.lu
parsellerde tevhit islemi yapilmak suretiyle veni olusturulan tasimmazin 160 ada 15 parsel
olarak tescili yapilmistir,

Tasinmaz 160 ada 15 parsel olarak tescilli iken, miilga Kargicak Belediyesi'nin
06.07.2006 tarih ve 42 no.lu meclis karariyla parsel 6lceginde 1/1.000 6lgekli imar plam
degisikligi onaylanmistir. 56z konusu degisiklikle birlikte tasinmaz tizerindeki 0.30 olan
emsal karari, 0.50'ye c¢ikarilmis, emsal artisina karsilik olusan ilave niifus icin tasinmazm
kuzey kisminda yaklagik 200 m? park alami olusturulmustur. Plan degisikligi isleminin
kesinlesmesinin ardindan yeni olusturulan park alaninin kamuya terkin islemlerine iliskin

imar uygulamasi yapilmamustr.
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Sekil 6. Miilga Kargicak Belediye Meclisi'nin 06.07.2006/42 Sayil1 karar ve karar ekinde onaylanan
1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Yukaridaki plan degisikliginin ardindan heniiz imar uygulamasi yapilmadan
07.04.2011 tarih ve 10 sayih Miilga Kargicak Belediye Meclisi karariyla belde biitiinii i¢in
hazirlanan revizyon imar planlar onaylanmistir. Onaylanan planlarda tasinmazin 0.50 olan
emsali 0.40"a diistiriilmiis, ancak kuzey kisimdaki park alani korunmustur.

Belde biitiiniine yonelik imar plani revizyonu sonrasinda 160 ada 15 no.lu parsel i¢in
13.09.2011 tarih, 44 no.lu Kargicak belediye enciimen karariyla ifraz islemi yapilarak 160 ada

16 ve 17 no.lu tasinmazlar tescil edilmistir. Bu islem yapilirken idare tarafindan 160 ada 15
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Yukanda ifade edilen enciimen karar: eki krokide “B” ile gosterilen tasinmaz 160 ada
17 parsel numarasiyla tescillenmistir. 13.09.2011 tarih, 44 no.lu Kargicak belediye enciimen
karann bu haliyle imar planmina aykir1 olup, tescil edilen 17 no.u parselin vol cephesi
bulunmamaktadir. Parsel malikinin el degistirmesi ve yeni malikin belediyeden imar durum
belgesi talep etmesi neticesinde idarenin kusurundan kaynaklanan durum fark edilmistir.

Planlama ve uygulama ge¢cmisi yukarida 6zetlenen tasinmaza iliskin idarenin kusurlu
isleminden kaynaklanan hak magduriyetinin imar plan1 degisikligi yapilmak suretiyle
giderilmesi amaclanmaktadir. Bu kapsamda tasinmaza vol cephesi kazandirabilmek
amaciyla 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plan degisikliginin yapilmas: giindeme gelmistir.

Onerilen 1/5.000 &lcekli nazim imar plan degisikliyle 17 no.lu tasinmazin kuzey
dogusunda yol cephesi boyunca énerilmis olan yaklasik 200 m? yiiz 6l¢timlii park alani, yiiz
olgiimii  korunmak suretivle tasgmmazin kuzey bah cephesine kaydirilarak parsel
derinliginde énerilmistir. Onerilen degisiklik sonucunda konut ve park alani yiiz &l¢iimii
degismezken, tasmmazin yoldan cephe almasi saglanmistir. Onerilen degisiklik idare
acisindan miilga Kargicak Belediyesi'nce yapilan kusurlu islemin ortadan kaldirilabilmesi
acisindan kamu yarar icermektedir. Park alaninin konumunda yapilan degisikligin cevre

parsellere olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISIKLIGI
ALAN DAGILIMI TABLOSU

Fonksiyon Onayh Plan (m?) Plan Degisikligi (m?)
Konut Alani 503.36 503.36
Park Alan: 199.88 199.88
Toplam 703.24 703.24

Not: Alan dagilimi parsel biitiinii iizerinden taslak 1/1.000
olcekli uygulama imar plan degisikligi esas alinarak
hesaplanmastir.
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Sekil 8. Mevcut ve Oneri Nazim Imar Plaru Degisikligi
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“Antalya fli Alanya llcesi Kargicak Mahallesi 160 Ada 17 Parsel ve Park Alaninda 1/5.000
Olcekli Nazim Imar Degisikligi Aciklama Raporu” Bu rapor kapag ve ekleri ile birlikte 9
sayfadan olusmaktadir.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI KARGICAK MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 160 ADA 17 PARSEL VE PARK ALANINDA

PAFTA NO:P28-a-04-d-2-d MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

4
N

@

OLGEK:1/1.000

ONERI PLAN

GOSTERIM

—— 4 PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

— —+ MOLKIYET SINIRI

IPARKC.| PARK

st
.‘_. .—n :._ LN z_u__pi_ ks L
.._.__... a5 A3 a0z L Y




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU
Beledive : Alanya Belediyesi
Mabhalle : Kargicak Mahallesi
Ada/Parsel : 160 Ada 17 Parsel
Olgek :1/5000
Alan(m2) :325 m?

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde: Kargicak Mahallesi, 160 ada 17 parselin dogusunda
yer alan Park Alamnin biyiikltgii ayni kalmak kaydiyla parselin kuzeyine tasinarak, séz konusu
parselin 10m’lik Tasit Yolundan cephe almasinin saglanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 dlcekli
Nazim Imar Plani Degisikligi Bilyiikgehir Belediye Meclisinin 16.05.2022 tarihli toplantisinda
giindemin 108. maddesinde gériisiilerek imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan Alanya llgesi 1/100000 Oleekli Cevre Diizeni Planinda
“Kentsel Gelisme Alani” olarak planlidir.

Parsele yonelik plan degisikligi incelendiginde; Taginmazin kok parseli niteligindeki 515
no.lu kadastro parseli igin ilk olarak miilga Antalya il Genel Meclisi’nce 18.10.1995 tarih, 4/1313
sayth kararla onaylanan 1/1.000 6l¢ekli mevzii imar plani bulundugu, bu plana gére ilk imar
uygulamasi 08.02.1996 tarih ve 4/456 sayilr miilga il idare kurulu karariyla yapildigi belirtilerek,
bu uygulamaya gére yol ve parkta kalan kisimlar kamuya terk edilirken 160, 161, 162, 163, 164,
165, 166 ve 167 no.lu yapi adalar ve adalarin igerisinde imar parselleri olusturulmustur.

Ardindan 15.04.2005 tarih ve 31 sayils miilga Kargicak Belediyesi enciimen karariyla 160
ada igerisinde yer alan 3, 4, 12 ve 13 no.lu parsellerde tevhit islemi yapilmak suretiyle yeni
olusturulan taginmazin 160 ada 15 parsel olarak tescili yapilmstir.

Taginmaz 160 ada 15 parsel olarak tescilli iken, miilga Kargicak Belediyesi’nin
06.07.2006 tarih ve 42 no.lu meclis karariyla parsel &lgeginde 1/1.000 dlgekli imar plani
degisikligi onaylanmis, séz konusu degisiklikle birlikte taginmaz iizerindeki 0.30 olan emsal
karari, 0.50’ye g¢ikarilmis, emsal artigina kargihk olusan ilave niifus igin tasinmazin kuzey
kisminda yaklasik 200 m? park alami olusturulmus ancak plan degisikligi isleminin
kesinlesmesinin ardindan yeni olusturulan park alaninin kamuya terkin islemlerine iliskin
herhangi bir imar uygulamasi yapilmadig: belirtilmistir.

Plan degisikliginin ardindan heniiz imar uygulamas: yaptimadan 07.04.2011 tarih ve 10
sayili Miilga Kargicak Belediye Meclisi karariyla belde biitiinii icin hazirlanan revizyon imar
planlar1 onaylanmustir. Onaylanan planlarda tasinmazin 0.50 olan emsali 0.40’a diislirtilmiis,
ancak kuzey kisimdaki park alani oldugu haliyle korunmustur.

Belde biitiiniine y&nelik imar plani revizyonu sonrasinda 160 ada 15 parsel i¢in
13.09.2011 tarih, 44 no.lu Kargicak belediye enciimen karariyla ifraz islemi yapilarak 160 ada 16
ve 17 nolu tasinmazlar tescil edilmis. 13.09.2011 tarih, 44 sayili Kargicak Belediye enciimen
kararinin bu haliyle imar planma aykir oldugu, tescil edilen 17 parselin yol cephesinin
bulunmadigi gerekgesiyle magduriyetlerinin olustugu, parsel malikinin el degistirmesi ve yeni
malikin belediyeden imar durum belgesi talep etmesi neticesinde durumun fark edilerek, soz
konusu 160 ada 17 parsele yol cephesi kazandirmak amaciyla 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
degisikligi hazirlandig1 belirtilmistir.

Hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plan degisikliyle 160 ada 17 parselin dogusunda
yer alan yaklagik 200m? hjiyiikltigiindeki Park Alani, parselin kuzeyine tasinarak, stz konusu
parselin dogusundaki 10n’lik Tasit Yolundan cephe almasi saglanmistir.

Takdir Biiyliksehif Belediye Meclisinindir. 23.05.2022

Menekse AN
Planlama idiir V.



