% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:31.05.2022
BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin 16.05.2022 tarihli

TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 111. maddesinde gériisiilerek Imar
MADDESI | ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.
Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde; Avsallar Mahallesi,
587 parsel glineyinin orman sinirina gore dizenlenmesine
TALEP KONUSU liskin hazirlanan 1/5000 olcekli Nazim Iimar Plan:
Degisikligi

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde; Avsallar Mahallesi,
587 parsel guneyinin orman sinirina gére dizenlenmesine
liskin hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani
KOMISYON RAPORU: Degisikligi Komisyonumuzca incelenmig, uygun oldugu
gorusiune varilmigtir,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. 7
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ANTALYA ILi ALANYA ILCESI
| MAHALLE ADI: AVSALLAR MAH.
ADA/PARSEL NO: 0/587

PAFTA NO: P28-A-09-C-1-B

MEVCUT PLAN

Avsallar Mahallesi 587 Numarall Parsel
Uygulama imar Plani Degisikligi

&

OLCEK: 1/5000

ONERI PLAN

+= PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

" ORTA YOGUNLUKTA GELISME KONUT ALANI

ORMAN ALANI




ANTALYA ILI ALANYA iLCESI
AVSALLAR MAHALLESI 587 NUMARALI PARSEL
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plam tadilat teklifine konu bolge Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar
Mabhallesi, 022-C-11-B numarali 1/5000 Olgekli paftalarda, 587 parsel ve giineyinde bulunan
(eski 589 parsel) parselin bir kismim igine alan yaklagik 1278 m? biiyiikliigiindeki alam
kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan Alanya Ilgesi Avsallar Mahallesi sahil kesiminde
bulunan D400 Karayolunun yaklasik olarak 2 km kuzeyinde bulunmaktadir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsel Alanya Ilgesi Avsallar Mahallesi 587 parsel ve giineyinde
yer alan tapulama harici (eski 589 parselin bir kismin1) kapsamaktadir. Plan degisikligine konu
alan mevcutta gelisme konut alani olarak planlanmigtir. Plan degisikligine konu parselde heniiz
imar uygulamasi yapilmanmustir. 587 numarali parselde uygulama calismasi yapilmak
istendiginde 587 numarali parselin giineyindeki tapulama harici alanin mahkeme karar ile
orman oldugu tespit edilmis ve bu nedenle uygulama yapilamamustir.

S

Sekil 3, Oﬁayll Uygu[afna imar Plani ve Konut Adasi 1gerisindeki Orman Alanini G&sterir $erﬁa_

Sekil 3°te de gbriildiigii tizere adanin giineyinde yaklagik 225 m? biiyiikligiindeki bir
alan (eski 589 numaral parsel) mahkeme karar1 ile orman olarak tapu kaydina islenmistir. Plan
degisikligine konu 587 numarali parselin cevresinde (orman alanlari hari¢) alanlarda
uygulamalar yapilarak ruhsatli yapilagsmalar yapilmis ve yapilasmaya devam etmektedir.
Orman alani olarak tescillenen alan nedeniyle 587 numaral parselde uygulama yapilamamakta
ve bu nedenle parselde magduriyet olusmaktadir. S6z konusu magduriyetin giderilmesi ve
parselin yapilagmaya agilarak iilke ekonomisine kazandirilmasi amaciyla plan degisikligi
yapilmaktadir.
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3. BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

587 parsel tapu kayitlarina gére 3740 m*’dir. 587 numarali parselin 332.9 m?’si plan
degisikligine konu alan igerisinde kalmaktadir. Ayrica plan degisikli g1 tapu kavitlarinda orman
olarak belirtilen (eski 589 numarali parsel) alanin yaklasik 207,5 m?’sini kapsamaktadir,

587 numarali parsel tapu kayitlarinda tarla vasifli olup fiili durumda bos ve bir yapi yer
almamaktadir. Tapu kayitlarinda orman olan (eski 589 numarali parsel) alanda ise fiili durumda
mistemilat ve ekili afaglar yer almaktadir. 587 numarali parselde imar uygulamalari
yapilmamis olup parselin niteligi tarladir. Parselin terkleri heniiz gergeklestirilmemistir,

eski 588 numarai parsel

Sekil 4. Kadastral Durum

Eski 589 numarali parselin Alanya Tapu Ve Kadastro Miidiirliigii’nden elde edilen
mahkeme karari uygulama yazisinda Alanya Tapulama Mahkemesinin 18.03.1977 tarih ve
976/1 esas 977/6 karar sayisi ile orman olarak tapulama disi kalmasina karar verildigi tespit
edilmistir. (Sekil 3)
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Tapu Fen Amirliline
' - _dlenya
Avsaller koyi 589 Porsel numarala IT040 12 milstarindaki gayrimenknl alanya
tapulama mahlzemesinin I8.3.1977 tarih ve 976/1 esasz 977/6 karar seyili ilam
ile orzan olerak iapulama digr bikakilmasina karar verilmig olmakla mezkiir
Sz rimenituliin siciline 28.2.I978 tarih 3I0 yevmiye ile islenmis olup, pafiasa
lzerinde gerekli islemin yzpilmasini ric 2 ederim.28.2.1978

| Sellil 5. Alanya Tapu Ve Kadastro Miidiirliigii’nden Elde Edilen Mahkeme Karari Uygulama Yazisi

Eski 589 parselin Alanya Tapu Ve Kadastro Miidiirliigii’nden Elde Edilen 28.02.1978
Tarihli Beyanname 6rneginde “Alanya Tapulama Mahkemesinin ve 976/1 esas 977/6 karar
ve 18.03.1977 tarihli ilanmina gére orman oldu.” Ibaresi eklenerek terk islemi
gerceklestirilmistir. (Sekil 4)
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Beyanzame istefimize uygun olarak dizenlenmistir,

$ekll 6. Alanya Tapu Ve Kadastro Mﬂdﬂrlﬁgu nden Elde Edtlen E'.skl 59 Parselm Orman Olduguna

[liskin 28.02.1978 Tarihli Beyanname Kaydi Ornegi
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No 20004 Adanya-Antalya
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lige Tapu ve Kadastro Miidiirliigiinden elde edilen kadastral paftalarda 589 numarali
parsel sinirlari ve lizerinin ¢izilerek orman alan: olarak islendigi goriilebilmektedir. (Sekil 6)

. o £ g, 28 | it .;-*:..“*- ;
Sekil 7. Alanya Tapu Ve Kadastro Miidiirliigii'nden Elde Edilen Kadastro Paftasi Ornegi (Yesil Alan

589 Numarali Parseli, Kirmizi Alan Ise 587 Numaralr Parseli Tanimlamaktadir.)

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu parsel Alanya Ilgesi Avsallar Mahallesi 587 parselin bir kismi
ile parselin giiney simirinda bulunan orman alaninin (eski 589 numarali parsel) bir kismini 225
m?’sini kapsamaktadir. Onayli nazim imar planinda 587 numaral: parsel, 2772 numaral parsel
ve glineyindeki tapulama harici alan (orman alam - eski 59 numaral parsel) 2547 m?>
biiyiikltigiinde konut alam olarak planlanmugtir. Ayrica 587 numaral parselin dogusunda park
ve 7 metrelik yaya yolu planlanmustir.

587 numarali parselin bulundugu alanda 3194/18. Madde uygulamasi yapilmak
istendiginde s6z konusu eski 589 parselin bulundugu alan tapulama harici bir alan olmadig

Curmthuriyet Mah. Keykubal Biy,

|

s KEYKUBAT ‘ez snan

%r\ Sehir Planiama & MINGNAISIK 1. royerioarmrias@amsil com Sayfa 6
TleLtd. 58 | W v keryksbaiplaniama com



alanin 28.2.1978 tarihinde mahkeme karar1 ile orman alani olarak degistirildigi tespit edilmistir.
Orman olan kisim nedeni ile 587 numarali parselde imar uygulamas: yapilamamaktadir.
Cevresindeki parsellerde biiyiik oranda uygulamasi tamamlanmis ve ruhsath yapilasmalarin
bulundugu digtiniildiigiinde parselde yapilasma bu haliyle miimkiin olmadifi icin bir
magduriyet olusmaktadir.

Yapilan plan degigikligi ile 587 numarali parselin yapilasmasinin saglanmasi ve
yapilacak insaat yatirimlan ile iilke ekonomisine katki saglanmasi ayrica miilk sahiplerinin
magduriyetlerinin giderilmesi amaglanmaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile konut alan igerisinde kalan orman alan tapu kayitlarinda
oldugu sekliyle orman alam olarak plan degisikligi yapilmis ve bu alan disinda kalan kisimlar
ise park alam olarak diizenlenmigtir. 587 numaral parsel tapu kayitlarina gére 3740 m? iken
onayl planda konut alani olarak planli kismi 1857 m* dir onayli planda parselin %48.65i terke
konu alanda (park, yol) kalmaktadir. Parselde terk oranin fazla olmasi ve 3194/18. Madde
uygulamasi ile ada bazinda uygulama yapilacak olmast nedeniyle terk oranin artmamasi
amaciyla 587 numarali parselin konut alam igerisinde kalan alani biiyiikliigii korunmus bu
nedenle parselin dogusundaki 7 metrelik yaya yolu alani dengelemek icin doguya
kaydinlmstir,

Yapilan plan degisikligi sonucunda ada biitiiniinde (hesaplamanin tam ve anlasilabilir
olmasi amaciyla bu bdlimde 587 numarali parsel ve 2772 numarali parsel birlikte ele
alinmigtir.) konut alan1 2547 m? iken 2328 m*’ye diismiis konut alaninda 219 m? azalma
olmustur, park alam ise parsel hattinin diiz olmas1 amaciyla planlanan alan ile 125 m? olarak
diizenlenmigtir. Planda konut adas: i¢erisinde kalan 207,5 m? biiyiikltigiindeki alan ise orman
alani olarak diizenlenmistir.

Konut Alani
(2547 4 m2)

Konul Alani
(2328 m2) I

587 Parsel Gineyr
(3329 m2)

Sekil 8. Onayl 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1  Sekil 9. Teklif 1/5000 Olgekli Nazim imar Plans
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Eski 589 numarali parselin tamaminin orman alam olarak plan degisikligi yapilarak
diizenlenmesi ise bdlgede yenileme ¢alismast yapilmamig olmasi ve diger alanlarda orman
sinirlarinin tespit ¢alismalarinin hentiz baglamamis olmasi nedeniyle yapilacak sinir tespitleri
sonuglarina gore yapilmas: gerekliliginden bu plana déhil edilmemistir.

587 numarali parselin i¢inde yer aldigi ada toplamda 2547 m? gelisme konut alani olarak
planh iken planda 219 m?* konut alam azaltilmis olup bu azaltilan alan park ve orman alani
olarak 6nerilmistir. Uygulama imar plam degisikliginde orman alam ile konut alan1 arasinda
ayirici nitelikte 3 metre yaya yolu ile iki fonksiyon birbirinden ayrilmistir ancak dlgegi geregi
sz konusu yol nazim imar planinda gosterilemedigi icin bu alan park alami olarak

gosterilmistir.
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Sekil 10. Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Sekil 11. Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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“Antalya Ili Alanya Ilcesi Avsallar Mahallesi 587 Parsel Naum Imar Degisikligi Aciklama
Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 70 sayfadan olusmaktadir.
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v kay tplanlama. com :
Mersis No; 0543132016500001 il
Alanya VD, 548 132 0165 -”
Hazirlayan A Grubu Planct
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| ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
MAHALLE ADI: AVSALLAR MAHALLES!
ADA/PARSEL NO: O/ISBY
PAFTA NO: O27-C-11-B-4-B, O27-C-11-B-4-C

MEVCUT PLAN

Avsallar Mahallesi 587 zcam_.m__ mumq.mm_
Uygulama Imar Plan Degisiklidi

.,H_ |

OLCEK: 11000

ONERI PLAN
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi
Mahalle : Avsallar Mahallesi
Ada/Parsel : 587 Parsel Gilineyi
Olgek :1/5000

Alan(m2) :1278 m?

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde; Avsallar Mabhallesi, 587 parsel giineyinin orman
Smirina gére diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi
Biyiiksehir Belediye Meclisinin 16.05.2022 tarihli toplantisinda giindemin 111. maddesinde
goristilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan Alanya ligesi 1/100000 8lgekli Cevre Diizen Planinda
“Kentsel Gelisme Alani” olarak planhdir.

Plan degisiklifine konu alan 587 parselin bir kismi ile parselin gliney simirinda
bulunan orman alaninin 225m? sinj kapsamaktadir, Onaylh Nazim imar Planinda 587 parsel,
2772 parsel ve giineyindeki tapulama harici alan (Orman Alani-eski 59 parsel) 2547m?
biiyiikligiindeki konut Alani olarak planlanmis, ayrica parselin dogusunda 7mlik yaya yolu ve
Park Alam da planlanmistir,

Plan degisikligine konu parselde 3194/18. Madde uygulamasi yapilmak istendiginde
s0z konusu parselin bulundugu alanin Tapulama Harici alan olmadigi anlasilmis, alanmn
28.02.1978 tarihinde mahkeme karari ile orman alani olarak degistirildigi tespit edilmistir.
Orman olan alan sebebiyle parselde imar uygulamas: yapilamadig, cevre parsellerin biiyiik
oranda uygulamasinin tamamlandigi ve ruhsath yapilasmalarin bulundugu belirtilerek, soz
konusu parselde bu haliyle yapilasmanin miimkiin olamayaca@ bu kapsamda s6z konusu
parseldeki magduriyetin giderilmesine yonelik plan degisikligi hazirlanmas: gereklilifinin
dogdugu belirtilmistir.

Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan Degisikligi ile konut alam olarak planli
bulunan orman alani tapu kayitlarina gore orman alani olarak diizenlenmis, orman disinda
kalan yerler ise Park Alam olarak plana islenmistir.

Ayrica s6z konusu 587 parselin tapu kayitlarinda 3740m? iken onayl planda konut
alam olarak planli kismin 1857m? oldugu, parselin %48.65’inin terke konu oldugu
belirtilerek, ada bazinda yapilacak olan 3194/18. Madde uygulamasi ile de terk oraninin
artmamasi amaciyla 587 parselin konut alani igerisinde kalan biiyiikliigii korunarak, parselin
dogusundaki 7m’lik yaya yolu doguya kaydirilmistir. Taslak uygulama imar planinda ise
konut alam ile orman ve park alami arasinda 3m’lik yaya yolu eklenerek iki fonksiyon
birbirinden ayrilmis, 18. madde uygulamas yapilabilmesine y6nelik degisiklik hazirlanmistir.

Takdir Bﬁyﬁksehir Belediye Meclisinindir. 23.05.2022 \

Menekse
Planlama




