@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:03.06.2022

MADDESI

|
BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ Biylksehir Belediye Meclisinin  16.05.2022 tarihli

TARIHI VE GUNDEM

| ve Bayindirik Komisyonuna havale edilmistir,

toplantisinda giindemin 119. maddesinde gérisilerek Imar

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye sinirlari igerisinde yer alan, Cayyaz
Mahallesi 1096 Ada 15, 16 parsellerin tevhid edilebilmesi
amaciyla ticaret+konut ve konut alanindan Ticaret+Konut
alanina (TICK) dénusturilmesine iliskin 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Manavgat Belediye sinirlar igerisinde yer alan, Cayyazi
Mahallesi 1096 Ada 15, 16 parsellerin tevhid edilebilmesi
amaclyla ticaret+konut ve konut alanindan Ticaret+Konut
alanina (TICK) dénusturilmesine iliskin 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, l

uygun oldugu goérisine varilmigtir. -
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustyr. \ .
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MANAVGAT BELEDIYESI

ADA/PARSEL NO:1096/ 15-16
PAFTA NO; 0O26-B-24-B

MEVCUT PLAN
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ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI
CAYYAZI MAHALLESI 1096 ADA 15 VE 16 NO.LU PARSELLER
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

I. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat llgesi, Cayyaz: Mahallesi, 1/5000
dlgekli 026-B-24-B imar paftasinda yer alan 1096 ada 15 ve 16 parsel no.lu tasinmazlari
kapsamaktadir. Tapu kayitlarina gore 15 no.lu parsel 511 m? 16 no.lu parsel ise 322 m*dir.
Plan degisikligine konu toplam alan bilyiikligii ise 833 m*dir. Tasinmazlara ulasim Hastane
Caddesi (izerinden saflanmaktadir. Plan de@isiklifine konu alan Manavgat Devlet
Hastanesine yaklasik 150 m mesafededir.

Sekil 1: Plan degigikligine konu alamn uydu haritasindaki gortiniimii I
2. PLANLAMA ALANININ GECMfoAMAf KAPSAM VE GEREKCE

Plan degisikligine konu alan, Manavgat kent merkezinde, hastane caddesi iizerinde,
ekonomik ve ticari hareketliliZin yiiksek oldugu bir blgede yer almaktadir. Manavgat devlet
hastanesi yakiminda yer alan soz konusu alanda 15 no.lu parsel aynk nizam 5 Kkat,
"konut+ticaret alam" kullamiminda, 16 no.lu parsel ise ayrik nizam 3 kat "konut alam" olarak
planhdir. Her iki parsel de aym kigiye aittir. Cephe derinlik &lgiileri ve alan biiyiiklikleri



itibariyle parsellerde meri plan kararlarina gore ¢ekme mesafeleri uygulanip ayri ayri bina
yapildiginda nitelikli bir yapilasma saglanamamaktadir. Parsel malikince anilan parseller
tevhit edilerek Manavgat kent merkezinde daha nitelikli ve daha fonksiyonel bir yapilasma
gergeklestirilmek istenmektedir.

Yukarida da izah edildigi {izere meri planda 1096 ada 15 parsel konut+ticaret alani, 16
parsel ise konut alam olarak planhdir._Parsellerin_kullanim kararlari farkli oldugundan
parsellerin tevhidine imkan bulunmamaktadir. Bu baglamda parsellerin tevhidine imkan
saglayacak gekilde imar planinda degisiklik yapilmasi gerekmektedir.

vavava

olarak daha fonksiyonel, hem de kent estetifi agisindan daha nitelikli bir yapilasma
gergeklestirilebilmesi igin yapi vofunlufu ve kat adetleri korunmak suretiyle parsellerin
tevhidine imkan saglayacak sekilde 1096 ada 16 parselin kullanim kararinin, 15 parsel ile aym
olacak sekilde, "Konut+Ticaret Alani"na doniistiiriilmesi amaglanmustir.

Bu kapsamda; planlarin kademeli birliktelik ilkesi cergevesinde &ncelikle 1/5000
dlgekli nazim imar plam degisikligi teklifi hazirlannistir. Yapilan degisiklik kapsaminda;
1096 ada 15 parselin "ticaret+konut alam" kullanim karari korunmus, meskun konut alan
olarak planh 16 parselin kullanim karar: ise ticaret+konut alam olarak Gnerilmistir. Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uygun sekilde, plan degisikligine konu 1096 ada 15 ve 16
parsellerde biitiinciil olarak "ticaret+konut alam (TICK)" gdsterimi yapilmistur.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degigikligine konu parsel, Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bélgesi) 1/5000
Olgekli llave+Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli ilave+Revizyon Uygulama Imar

Plani igerisinde yer almaktadr.
Onayli Nazim Imar Planinda; 1096 ada 15 parsel "ticaret+konut alam" olarak planls,

16 parsel ise orta yogun "meskun konut alam" olarak planhdur.

PLAN DEGISIKLIGINE
KONU PARSELLER




Onayli uygulama imar planinda, plan degisikligine konu parseller ada ayrim ¢izgisi ile
ayrilmis olup, 1096 ada 15 no.lu parsel ayrik nizam 5 kat, "ticaret +konut alam" kullaniminda,
16 no.lu parsel ise ayrik nizam 3 kat "konut alani” olarak planhdir.
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Sekif 3: Meri Uygulama fmar Plant Ornegi

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan degisikligine konu alanda oto lastik ve yikama olarak hizmet veren tek katl bir

yap1 bulunmaktadir. Alana iliskin kadastral durum agagidaki haritada verilmigtir.
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Parsellerden Gériiniimler

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, Manavgat kent merkezinde, hastane caddesi iizerinde,
ekonomik ve ticari hareketliligin yiiksek oldugu bir bolgede yer almaktadir. Manavgat devlet
hastanesi yakininda ver alan séz konusu alanda 15 no.u parsel aynk nizam 5 Kkat,
"konut+ticaret alam" kullamiminda, 16 no.lu parsel ise ayrik nizam 3 kat "konut alam" olarak
planhdir. Her iki parsel de aym kisiye aittir. Cephe derinlik &lgiileri ve alan bilylikliikleri
itibariyle parsellerde meri plan kararlarina gore ¢ekme mesafeleri uygulamp ayn ayn bina
yapildifinda nitelikli bir yapilasma saglanamamaktadir. Parsel malikince anilan parseller
tevhit edilerek Manavgat kent merkezinde daha nitelikli ve daha fonksiyonel bir yapilagma
gerceklestirilmek istenmektedir.

Parsellerin _kullanim _ kararlari_farkli oldugundan parsellerin _tevhidine imkan
bulunmamaktadir, Bu baglamda meri plandaki yapilagma yogunluklan ve kat adetleri aym




kalmak kaydiyla, daha nitelikli ve fonksiyonel bir yapilagmaya olanak vermesi agisindan,
parsellerin tevhidine imkan saglayacak sekilde imar planinda degisiklik yapilmasi
dnerilmistir.

Hazirlanan imar plam degisikliginde; parsellerin tevhidine imkan saglayabilmek igin,
yap1 yogunlugu ve kat adetleri korunmak kaydiyla, 1096 ada 16 parselin kullamm kararinin,
15 parsel ile aymi olacak sekilde, "Konut+Ticaret Alam"na déniigtiiriilmesi amaglanmigtir.

Bu kapsamda; planlarin kademeli birliktelik ilkesi gergevesinde oncelikle 1/5000
5lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi hazirlanmistir. Yapilan degisiklik kapsaminda;
1096 ada 15 parselin "ticaret+konut alam" kullanim karan korunmusg, meskun konut alanm
olarak planh 16 no.lu parselin kullanim karari ise ticaret+konut alani olarak Onerilmigtir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun sekilde, plan degisikligine konu 1096 ada 15
ve 16 parsellerde bitiinciil olarak "ticaret+konut alani (TICK)" gosterimi yapilmistir.
Uygulama imar planinda parsellerin giineyinde yer alan 6 metrelik yaya yolu, hem biiyiik olan
yapi adasinin boliinmesi hem de parsellerin konumu ile ticaret+konut alan (TICK) kulanim
kararinin tamimlanmasi amaciyla, yapilan nazim imar plani degisikligi kapsaminda
gosterilmistir.

Ticaret+Konut Alani (TICK) olarak belirlenen alanda; meri imar plaminda ticaret ve
ticaret+konut alam kullammlan igin belirlenmis plan hiikilmleri ile aym olacak gekilde;
"Ticaret+Konut Alani (TICK) olarak belirlenen alanda; zemin kat ticaret, iist katlar ise konut
veya ticaret kullamminda olabilir.

Bu alanlarda planh alanlar imar yonetmeliginde ticaret ve ficaret+konut alam”
tamimlarinda yer alan kullammiar yapilabilir. Parlayict patlayici, giriiltii, hava v.b. gevre
kirliligi yaratan ticari kullanimlar yer almayacaktir." hiikiimleri dnerilmigtir.

Yapilan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisligi, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile planlama kriterleri ve sehircilik ilkeleri dogrultusunda raporu ile bir biltiin
olarak hazirlanmistir.



MAMAVGAT BELEDIYESI
ADAPARSEL NO 1096/ 15-18 HAZIM AR PLANI DEGISIKLIGH

PAFTANO: 026-8:248 MEVCUT PLAN

6. PLAN HUKUMLERI

* "Ticaret+Konut Alani (TICK) olarak belirlenen alanda; zemin kat ticaret, tist katlar ise
konut veya ticaret kullamiminda olabilir.

Bu alanlarda planh alanlar imar yonetmeliginde ticaret ve "ticaret+konut alam" tanimlarinda
yer alan kullammlar yapilabilir. Parlayic1 patlayici, gliriiltil, hava v.b. gevre kirliligi yaratan
ticari kullanimlar yer almayacaktir.

* Burada yer almayan diger hususlarda onayh "Manavgat Merkez Bilgesi (1. Etap) 1/5000
Olgekli [lave+Revizyon Nazim imar Plam Plan Hikiimleri"” gegerlidir.
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T
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh
Planlama Sube Mildiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive : Manavgat Belediyesi
Mahalle  : Cayyaz Mahallesi
Ada/Parsel : 1096 Ada 15, 16 parseller
Olgek : 1/5000

Manavgat Belediye simirlan igerisinde yer alan, Cayyazi Mahallesi 1096 Ada 15, 16
parsellerin  tevhid  edilebilmesi amaciyla TICK  “Ticaret+Konut™  kullammina
doniistiiriilmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Bilyilksehir Belediye
Meclisinin 16.05.2022 tarihli toplantisinda giindemin 119. maddesinde gorisiilerek Imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu toplam alan biiyiikliigii ise 833 m? olup, (15 no.lu parsel 511
m? 16 nodu parsel 322 m?dir) 1/25000 olgekli nazim imar plamnda “Mevcut
Konut/Yerlesme Alam™ olarak planhdir. 1/5000 &lgekli nazim imar plaminda 15 nolu parsel
konut-+ticaret alam; 16 nolu parsel konut alam kullammindadir. 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda 15 nolu parsel aynk nizam 5 kat, "konut-+ticaret alam" kullamiminda; 16 no.lu parsel
ise aynk nizam 3 kat "konut alam” olarak planhdir. Parsellerin kullanim kararlan farkh
olduundan tevhidine imkan bulunmadifindan plan degisikligi yapilmas: gereklilifi ortaya
gikmstir.,

Parsellerin miilkiyeti aym kisiye ait olup, onerilen plan degisikligi ile 1096 ada 15
parselin "ticaret+konut alam" kullanim karan korunmus, meskun konut alam olarak planh 16
no.lu parselin kullanim karan ise “ticaret+konut alam™ olarak Snerilmistir.

Takdir Bilyilksehir Beledive Meclisinindir. 23.05.2022

Yurdanur Ufuk AYPEMIR Menekse ALKAN
sehi 4 Planlam: iidiir V.




