% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:31.05.2022

BIiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDES]

Blyiksehir Belediye Meclisinin  16.05.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 158. maddesinde gériigiilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisinin 07.04.2022 tarihli ve 104 sayili
karari ile uygun bulunan Unsal Mahallesi 10760 ada 7
parselin Ticaret Alani (Unlu Mamul ve Ekmek Firini) olan
plan iglevinin Ayrik Nizam, 4 kat, TAKS:0.20, KAKS:0.80,
istege Bagl Zemin Ticaret (IBZT) kullanimli ‘Konut Alanr’
olarak degistiriimesine iligkin hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediye Meclisinin 07.04.2022 tarihli ve 104 sayili
karari ile uygun bulunan Unsal Mahallesi 10760 ada 7
parselin Ticaret Alani (Unlu Mamul ve Ekmek Firini) olan
plan iglevinin Ayrik Nizam, 4 kat, TAKS:0.20, KAKS:0.80,
istege Bagl Zemin Ticaret (IBZT) kullanimli ‘Konut Alanr’
olarak degistirimesine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorisine variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. /)
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KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI
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Toplanti Ay 04 / NISAN
Toplanti Tarihi ve Giinii 07-04-2022 / Persembe
[1gili Miidiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 104
o o ; s g Karar
alr O 1 . - -
Evrakin Ozii Imar Plani Degisikligi Tarihi 07-04-2022

GUNDEMIN 34. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 03.03.2022 tarih ve 61 sayili karari ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya ili, Kepez Ilgesi, Unsal Mahallesi, 10760 ada 7 parselin Ticaret ( Unlu Mamul
ve Ekmek Firini) olan plan islevinin ayrik nizamh, 4 kath, 0,20/0,80 emsalli, [stege Bagh Ticaret
kullanimli Konut Alani olarak diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi hakkindaki;

Imar Komisyonu Raporu:
Konu: Kepez Ilgesi, Unsal Mahallesi, 10760 ada 7 parselde hazirlanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi.
inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 03.03.2022 tarih ve 61 sayth karar ile Imar
Komisyonuna havale edilmis olan, Antalya ili, Kepez llgesi, Unsal Mahallesi, 10760 ada 7 parselin
Ticaret ( Unlu Mamul ve Ekmek Firin1) olan plan islevinin ayrik nizaml, 4 kath, 0,20/0,80 emsalli,
istege bagh ticaret kullanimli konut alani olarak diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi.
Komisyon Gériisii: Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plani Degisikliginin uygun bulundugu kanaatine varilmis olup, isbu rapor Meclise sunulmak
tizere tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alinmistir.
Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA, Ali KESIK
ve Adem ALKAN uygun imzali olup;
Konu gbriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunulmugtur:

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “Fmar planlarina uygun
sekilde hazrlannug belediye imar programlarint goriiserek kabul etmek Belediye Meclisinin girev
ve yetkilerindendir.” hilkkmiine istinaden; Unsal Mahallesi, 10760 ada 7 parselin Ticaret ( Unlu
Mamul ve Ekmek Firint) olan plan islevinin ayrik nizamh, 4 katli, 0,20/0,80 emsalli, istege bagh
ticaret kullanimli konut alani olarak diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisikliginin kabuliine ve konunun Imar Komisyonundan geldigi sekli ile uygun
bulunduguna oy birligi ile karar verildi.
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KEPEZ BELEDIYESI UNSAL MAHALLESI
10760 ADA 7 PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu parsel; Kepez ilgesi Unsal Mahallesi sinirlari icerisinde 025A08B4D nolu 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani paftasinda konumludur. S6z konusu parsel giineyde 5112 sokaga, batida ise 5122
sokaga cepheli konumda yer almaktadir.

Uydu Fotografi ve Kadastral Durum

2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu parsel 926 m? yiizélgiimiine sahip, halihazirda bos durumdadir. Parselin bulundugu ada
da ise yapilasma tamamlanmis durumdadir. Parsel konut alani bolgesinde konumludur.

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI
S6z konusu plan degisikligi ile parsel ilk plan karari olan Konut Alani olarak planlanmasi amaglanmaktadir.
4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu parsel Kepez ilcesi Unsal Mahallesi sinirlari igerisinde giineyde 5112 sokaga, batida ise
5122 sokaga cepheli sekilde konumlanmistir. Parselin konumlu oldugu bdlge gelisim konut alani
niteliginde, ekseriyetle konut alanlarinin yer aldigi bir yerlegim alanidir.

Planlama konusu parsel yirirlukteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’'nda Konut Alani olarak planlandig
gorilmektedir.
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Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama konusu parsele iliskin olarak Kepez Belediyesi Meclisi'nin 03.06.2003 tarih ve 59 sayili meclis
karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani'nda Konut Alani plan kararinda “Ticaret Alani-
Unlu Mamiil ve Ekmek Firint’’ olarak plan degisikligi yapildig gériilmektedir.

ANTALYA ANTALYA
KEPEZ aq.smfs: KEFEZ BELEDIVESI
UYGULAMA IMAR PLANI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISKLGI
Gigek 1000
patia o 22i-tid oo ro - 2

SEREKCE ; jmor YonewmelBincleki koguon 0E0ada
TPm;se‘de Unlu Momaer ve a’?ﬂ,“
:“koﬁ.mmlsn yopilmasno olonok sofionmass.
10760
porseli
alan

: 7
:926m?

ilk imar Plani ve Degisikligi

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2 Konyaalti/ANTALYA
iletisim: 0532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr



1.0{71’0‘\/0

Plan degisikligine konu parselde yapilan degisiklikle Ticaret Alani haline getirilen plan kararindan
giintimiize s6z konusu parsel lizerinde yer hangi bir proje ya da yapi yapilmamstir. S6z konusu parselin ilk
plan karari olan Konut Alani olarak doénistiriilmesi ve projelendirilmesi distintilmektedir.

Bu kapsamda 6nceki imar plani kararlari ve ada icerisinde yer alan diger parsellerin yap1 yogunlugu ve kat
yiikseklikleri de dikkate alinarak parselin “Konut Alani, Ayrik Nizam 4 Kat, TAKS:0.20/KAKS:0.80" olarak
plan degisikligi yapiimasi amaclanmaktadir. Parselin ilk imar planlarinin Konut Alani olmasi sebebi ile
bélge imar planlarina ek niifus getirmemekte, bu sebeple donati alani ayrilmasina gerek olmamaktadir.

Diger taraftan s6z konusu parselin bulundugu yap! adasinda 20.50m’lik yola cepheli parsellerde “Istege
Bagli Konut Alani (IBT)” plan karari bulunmaktadir. S6z konusu parselinde 20.50m’lik yola cepheli olmasi
sebebi ile bu yapilasma hakki 10760 ada 7 nolu parselde de tammlanmistir. istege Bagh Ticaret

Kulkanimi’na iliskin plan notlari ;

 iSTEGE BAGLI TICARET KULLANIMI (iBT): 20 M (DAHIL) - 30M (HARIC) ARASI YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE
iSTEGE BAGLI TICARET KULLANIMINI TANIMLAMAKTADIR.

3.1- 20 M (DAHIL)- 30M (HARIG) ARASI YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE; GIRIS KATLARDA VEYA H=5.50 M
KOTUNA KADAR [STEGE BAGLI TICARET (iBT) YAPILABILIR.

3.2- GIRIS KATLARDA ISTEGE BAGLI TICARET YAPILMASI DURUMUNDA MEVCUT PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.3- H=5.50 M KOTUNA KADAR TICARET YAPILMASI DURUMUNDA PLAN (IZERINDE GOSTERILEN KAT YUKSEKLIKLER] VE KAT
ADETLERI MAKSIMUM OLUP TAKS= MAX.0.40, SUBASMAN MAX. 0.50DiR.

3.4- BU PARSELLERDE ISTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ BOLUM TICARET KULLANIMI YER ALABILIR. AYRI GIRIS-CIKIS TERTIPLENMEK

KAYDIYLA UST KATLARDA DA TICARI AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.
3.5- PLAN DEGISIKLIKLERI UYARINCA H=5.50 M. KOTUNA KADAR TICARET HAKKINDAN YARARLANACAK PARSELLERDEN RUHSAT

ASAMASINDA TADILAT HARCI ALINACAKTIR ”
olarak tanimlanmistir. $6z konusu parselinde ada bazinda diger parseller gibi 20.50m’lik yola cepheli

kisminda bu haktan yararlanmasi saglanmaktadir. Plan degisikligi ile parsele dnerilen yapilagma haklari
eski plan karari ve ada bitiintindeki parsellerin yapilagma haklar goz oniinde bulundurularak yeniden
duzenlenmistir.
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Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi (Olgeksiz )
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi (Olgeksiz )

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ekte
sunulmaktadir.

ehir Plancisi
D.N0:2B12913 Oda 5.N:5948
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Kepez Belediyesi
Mahalle  :Unsal Mahallesi
Ada/Parsel :10760 ada 7 parsel
Olgek :1/1000

Alan(m2) :926 m?

Kepez Belediye Meclisinin 07.04.2022 tarihli ve 104 sayili karari ile uygun bulunan
Unsal Mahallesi 10760 ada 7 parselin Ticaret Alani (Unlu Mamul ve Ekmek Firini) olan plan
islevinin Ayrik Nizam, 4 kat, TAKS:0.20, KAKS:0.80, Istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT)
kullanimli ‘Konut Alan’ olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plami degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.05.2022 tarihli toplantisinda
giindemin 158. maddesinde gériisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu parsel yiiriirliikte bulunan 1/5000 6lg¢ekli Nazim Imar Planinda
Konut Alam olarak planlidir. Parselin konut alanindan Unlu Mamul ve Ekmek Firinina
dontstiirtilmesine iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar planm degisikligi Kepez Belediye
Meclisinin 03.06.2003 tarih ve 59 sayili karar1 uygun bulunmus ve Biiyiiksehir Belediyesince
de 18.08.2003 tarihinde onaylanmistir. Plan degisikligine ragmen parsel {izerinde herhangi bir
yapilasma ya da ticari faaliyet gergeklestirilmemis olup parsel halihazirda bos durumdadir.

Teklif Plan degisikligi ile parselin 6nceki plan kararlar1 ve ada igerisinde yer alan diger
parsellerin yapr yogunlugu ve kat yiiksekliklerine uygun sekilde “Konut Alani, Ayrik Nizam
4 (dort) kat, TAKS:0.20/KAKS:0.80" olarak planlanmasi istenmekte olup parselin bulundugu
yap1 adasinda 20.50 metrelik yola cepheli parsellerde “Istege Bagh Ticaret (IBT)” plan notu
bulunmas: sebebiyle plan degisikligine konu 10760 ada 7 parselin de * Istege Bagl Ticaret
(IBT)” kullanimi talep edilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 23.04.2022
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