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KOMISYON RAPORU
Muratpasa Ilgesi, Balbey Kentsel Sit Alan1 ve gevresini kapsayan ve 23.03.2015 tarihli, 2015/7456 sayih Bakanlar |
Kurulu kararina istinaden 5366 sayili Kanun cergevesinde "Yenileme Alam" ilan edilen alan sinirlar dahilindeki 1. Etap
Proje Alam (6636 - 6722 adalar) kapsaminda 1/5000 oleekli 1.Etap Koruma Amagl Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli
1.Etap Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu, Kiiltiir ve Turizm Bakanh§: Plan Inceleme ve Degerlendirme
Kurulunun 25/05/2021 tarihli ve 2021/08-24 sayili karari ve Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
29/07/2021 tarihli ve 12574 sayili karar1 dogrultusunda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu'nun 7.maddesi uyarinca
20/08/2021 tarihinde onaylanmistir. Bahse konu onayli planlar dogrultusunda revize edilen 1.Etap Proje Alanina iligkin
Yenileme Avan Projeleri (Mimari Avan) Antalya Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 30/03/2022 tarihli ve
13732 sayili karar ile uygun bulunmugtur.
Plan ve Proje Revizyonlar1 kapsaminda Taginmaz Malikleri ile Antalya Biiyiiksehir Belediyesi arasinda imzalanacak
Nihai Sozlesmeye iliskin Komisyon Raporu ekinde yer alan "Balbey Yenileme Alam (1.Etap Proje Alani) Taginmaz
| Malikleri ile Uzlas1 ve Dagitimma iligkin Esas ve Usuller" ile Esas ve Usullerin eki olan Proje Metrekare Birim Fiyat
| Tablosu ve 1.Etap Proje Alanma Iliskin Antalya Bityiiksehir Belediyesi ile Taginmaz Malikleri Arasinda Imzalanacak
Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihg Insaat Sozlesmesi ve sozlesme ekindeki 1.Etap
Yenileme Avan Proje Bagimsiz Boliim Krokileri, Yap1 Genel Ozellikleri ve 1.Etap Yenileme Projesine iligkin Uzlagma
Tutanag1 kapsamindaki hususlar ile 1.Etap Proje Alant dahilindeki 6636 ada ve 6722 adada bulunan tagmmaz malikleri
ile Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Kargiligs Insaat Sozlesmesi'ni imzalamaya ve yine 1.Etap
Proje Alani dahilindeki 6636 ve 6722 adada bulunan tagmmaz malikleri ile Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
daha 6nce imzalanmig olan Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsilig1 Ingaat Sozlesmelerini
feshetmeye, fesih sozlesmelerini imzalamaya, ibraya, fesihle ilgili bir takim iglemleri gergeklestirmeye Belediye adina
Genel Sekreter’e imza yetkisi verilmesi hususu Komisyonumuzca incelenerek uygun oldugu goriisiine varilmagtir.
Is bu Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine sunulmustur.
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BALBEY YENILEME ALANI (1.ETAP PROJE ALANI) TASINMAZ MALIKLERI ILE
UZLASI VE DAGITIMA iLISKIN ESAS VE USULLER

1. TANIMLAR:
Idare: Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'ni ifade etmektedir.
Meclis: Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'ni ifade etmektedir.

5366 sayih kanun: Yipranan Tarihi ve Killtiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmas:
ve Yasatilarak Kullamlmasi Hakkinda Kanunu'nu ifade eder.

2863 sayilh Kanun: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu'nu ifade eder.

Yonetmelik: Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz Varhiklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullaniimas1 Hakkinda Kanunun Uygulama Y&netmeligini ifade eder.

Koruma Bélge Kurulu: Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nu ifade etmektedir.

Koruma Amach Imar Plam Revizyonu: 1.Etap Proje Alam kapsaminda hazirlanan Koruma
Bolge Kurulu tarafindan 29/07/2021 tarihli ve 12574 sayili karan ile uygun goriilerek devaminda
20/08/2021 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanlifi'nca onaylanan "1.Etap Koruma Amagh Imar
Plan1 Revizyonu"nu ifade etmektedir.

Yenileme Alani: 23.03.2015 tarihli ve 2015/7456 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile ilan edilen
ve 24.04.2015 tarihli ve 29336 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5366 sayili
Kanun’un 2. maddesine gore belirlenen alam ifade eder.

1.Etap Proje Alam: 13.04.2018 tarihli ve 429 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
karar1 ile belirlenen alani (6722 Ada 1 ila 18 parseller ve 6636 Ada 1 ila 11 parseller) ifade eder.

Yenileme Avan Projeleri: Koruma Bélge Kurulunun 12/11/2020 tarihli ve 11454 no'lu prensip
karan ve Koruma Amacghi Imar Plam Revizyonu kapsaminda 5366 sayilh Kanuna gore
hazirlanan, Koruma Bolge Kurulu’nca ve Antalya Biiyiiksehir Meclisi’nce onaylanan Projeleri
ifade eder. IDARE takdirinde olmak iizere teknik, ticari, imar vb. sebeplerle ihtiyag olmasi
halinde Koruma Bolge Kurulu ve Meclis Onay: kapsaminda projelerde degisiklik yapilabilir.

Yenileme Uygulama Projeleri: 5366 sayili Kanun’da ve Kanunun Uygulama Yonetmeliginde
belirtilen hususlar kapsaminda hazirlanan ve Koruma Bélge Kurulu’nca ve ilgili Idare tarafindan
onaylanan projeleri ifade eder. IDARE ileride takdirinde olmak {izere teknik, ticari, imar vb.
sebeplerle ihtiyag olmasi halinde Koruma Bolge Kurulu ve Meclis Onay1 kapsaminda projelerde
degisiklik yapilabilir.

Gayrimenkul Degerleme Tespit Raporlari: Balbey Yenileme Projesi Gayrimenkul Degerleme
ve Uzlas1 Yonetimi Hizmet Isi kapsaminda SPK Lisansh Elma Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan 06.03.2006 tarih, 26100 sayii Resmi Gazetede yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Uluslar Arasi Degerleme Standartlart Hakkinda Teblig (Seri: VIIII, No:45) esaslarma uygun
olarak hazirlanan raporlart (Rapor No:2018- OZEL-10216, ..-10236, 10239, 10240, 10244,
10247, 10635) ifade etmektedir.
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Tasinmaz Maliki: 1.Etap Proje Alani siirlari igerisinde yer alan imar parsellerini ve insa
edilmis yapilar iizerindeki hak sahiplerini ifade etmektedir.

17 Ocak 1957 yili Oncesi Yapilar: 2981 Sayih Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykirt Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Hakkinda Kanunun Gegici Madde 2/a bendine istinaden imar mevzuatina uygun insa edilerek
kullanma izni alinmus yapilar olarak kabul edilen yapilan ifade etmektedir.17 Ocak 1957 yili
tarihinden 6nce yapildig1 belgelenen yapilar ruhsath olarak degerlendirilecektir.

Yap: izni veya Insaat Ruhsati: imar Kanununun 21.maddesi uyarinca diizenlenen, yapinin
imar mevzuatina uygun olarak insa edilebilmesi i¢in gerekli belge ve projelerin usuliine uygun
olarak tanzim edilmesi ve onaylanmasi sonucu olusan Belediyenin ilgili birimince onaylanan
resmi izin belgesini ifade etmektedir.

Yapr Kullamm izin Belgesi veya iskan Ruhsati: Imar Kanununun 30.maddesi uyarinca
diizenlenen, ruhsath bir yapinin mevzuata, projesine, ruhsat ve eklerine uygun olarak
tamamlandigim gosteren Belediye veya valilikge diizenlenen belgeyi ifade etmektedir.

Bos Parsel: imar parseli tizerinde herhangi bir yap: bulunmayan taginmazlar: ifade etmektedir.

Briit Parsel Alan:: Parselin imar uygulamas: yapilmadan 6nceki (kok parsel) kadastral parsele
isabet eden alan biiylikligtinii ifade etmektedir.

Meri Plan: Balbey Kentsel Sit Alani ve Etkileme Gegis Bolgesi kapsaminda hazirlanan ve
Koruma Bolge Kurulu’nun 15.08.2013 tarih 1927 sayih karariyla uygun goriilerek devaminda
19.12.2013 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanlifi'nca onaylanan "Balbey Mahallesi Kentsel Sit
Alani ve Cevresi 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Revizyon Uygulama Imar Plam" n1 ifade eder.

imar Hakki: Meri Plandan gelen yapilasma kosullart sonucu olusan haklarin tiimiinii ifade
etmektedir.

Tagmmmaz Kiiltiir Varhg Olarak Tescilli Yapilar: 2863 sayil yasanin 7. maddesine gore
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig: olarak tescil edilen sivil mimarhk 6rnegi yapilardir.

Geleneksel - Donemsel Nitelikli Yapilar: Tescilli sivil mimarlik érnegi yapilar kadar 6zelligi
olmayan ancak dokunun pargasi olup form, malzeme ve yapim teknigi ile doku biitinligi
olusturan ve tescilli yapilar ile gorsel ve estetik bir biittinliik igeren Koruma Amagh Imar Plam
Revizyonu kapsaminda korunmast itke olarak benimsenen yapilardir.

Temel Hak: Taginmaz Maliklerinin kazamlmig haklar kapsaminda detaylart Madde 2.1.’de
belirtilen oranlar ile hesaplanan alabilecekleri briit hakk: ifade etmektedir.

Sozlesmeye Esas Hak: Taginmaz Malikinin Yenileme Projelerinde yer alan fonksiyon ve
tipolojilerden tercihine gore (detaylari Madde 2.2.'de belirlenen) temel hakki kapsaminda
hesaplanan alabilecekleri briit hakki ifade etmektedir.

Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihgi Insaat Sozlesmesi:
Tasinmaz Malikleri ile Antalya Biiyiiksehir Belediyesi arasinda imzalanacak olan igbu esas ve
usullerin eki nihai sdzlesmeyi ifade etmektedir.



Uzlasma Tutanagi: Antalya Biiyliksehir Belediye Meclis karari ile onaylanan Tasinmaz
Malikleri ve uzlas: yetkilileri arasinda imzalanacak olan "1.Etap Yenileme Projesine Iliskin
Uzlagsma Tutanagt" m1 ifade etmektedir.

2. TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK TESCILLi YAPI iLE GELENEKSEL -
DONEMSEL NIiTELIKLi YAPILAR VE PARSELLERI HARIC OLMAK UZERE OZEL
MULK TASINMAZLARI:

2.1. TEMEL HAK HESAPLAMALARI:

Temel haklar, Meri Plandan gelen yapilasma haklar1 ile Gayrimenkul Degerleme Tespit
Raporlarindaki (Rapor No:2018-OZEL-10216...-10236, 10239, 10240, 10244, 10247) veriler
kapsaminda belirlenmis olup detaylar1 asagidaki maddelerde yer almaktadir.

2.1.1, Briit Parsel Alani:

Briit Parsel Alam parselin giincel tapu kaydi bilgilerinde yer alan tapu alanmna imar
uygulamasi ile alinan kismin ilave edilmesi ile (6722 ada igin %29.72'lik, 6636 ada i¢in %35'lik

kisim) hesaplanacaktir.

e Bu kapsamda 6636 ada briit parsel alan1 hesab;
Briit Parsel Alam = (Giincel Tapu Alan1 x 100)
65

e Bu kapsamda 6722 ada igin briit parsel alam hesab;
Briit Parsel Alan1 = (Giincel Tapu Alan1 x 100)
70.28

2.1.2. Yapim Yih 17 Ocak 1957 Oncesi Olan Yap1 Parselleri:

Bu parsellerde temel hak hesaplamalan parsel simrlan igerisinde yer alan yapimnin

vapildifn vildaki vapi alamim gbsteren belge iizerinden yapilacaktir. Bu belge IDARE'ye
ulagtirilamadiginda Temel Hak Hesaplamast madde 2.1.5 kapsaminda yapilacaktir.

Bu kapsamda bu parsellerde;

Temel Hak = Yap1 Alam * x 0.75'dir.
(* yapildig1 yildaki alan)

2.1.3. Yap1 Kullanma izni veya Ingaat Ruhsati Bulunan Parseller:

Bu parsellerde temel hak hesaplamalar1 yap: kullanma izin belgesi (1skan ruhsati), yap1
ruhsat: ve/veya Ilge Belediyesi‘'nden alinan briit ingaat alaninin belirtildigi resmi yazi iizerinden
yapilacaktir. Bu belgelerin temin edilememesi durumunda temel hak hesaplamalari
Gayrimenkul Degerleme Tespit Raporlarinda  (Rapor No: 2018-OZEL-10216...-10236, 10239,
10240, 10244, 10247) "imar Durumw/ Ruhsat/ Iskdn/ Cap/ Onayli Proje Bilgileri" bolumiinde
yer alan bilgiler ve rapor ekinde yer alan ruhsata esas projeler iizerinden yapilan dlgtim degerleri
esas almarak yapilacaktir. Ayrca Iice Belediyesi ve/veya IDARE arsivinde yer almayan ancak
Taginmaz Maliki beyan ile IDARE'ye ulagtirilan resmi ve onayl belgeler iizerinden de temel
hak hesab1 yapilabilecektir.
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Bu kapsamda bu parsellerde;
Temel Hak = Ruhsath Yapi Alam x 0.75'dir.

2.1.4. Bos Parseller:

Bu parsellerde temel hak hesaplamalar1 briit parsel alam esas almarak Meri Plan
kapsaminda belirlenen imar hakk: {izerinden yapilacaktir.

e Meri Planda parsellerde;
Temel Hak=Imar Hakk: x 0.60'd1r.

2.1.5. Ruhsatsiz Yapi Parselleri:

Bu parsellerde temel hak hesaplamalari briit parsel alani esas alinarak Meri Plan
kapsaminda belirlenen imar hakki tizerinden ve Gayrimenkul Degerleme Tespit Raporlari’'nda
(Rapor No:2018-OZEL-10216...-10236, 10239, 10240, 10244, 10247) belirlenen mevcut yapt
alani iizerinden yapilacaktir. Ancak Gayrimenkul Degerleme Raporu'nda "parselin igerisine
girilemedigi icin &lglimii yapilamayan yapilar"in mevcut yapi alam 10.03.2008 tarihinde Iller
Bankast tarafindan onaylanan halihazir harita iizerinden 6lgiilerek yapilacaktir.

Bu parsellerde;
Temel Hak = (Imar Hakka x 0.50) + (Mevcut Yap1 Alam x 0.25)

2.2. SOZLESMEYE ESAS HAK HESAPLAMALARI:

2.2.1 Otopark Tercihi: Otopark tercih edilmesi durumunda Sézlesmeye Esas hak, Temel hak
iizerinden %5 eksilme ile otopark alam verilebilir.

2.2.2. Fonksiyon Tercihi:

e Meri Plan ve/veya Insaat Ruhsati kapsaminda kazamilms hakki Konut nitelikli olan
parsellerde Taginmaz Maliki'nin ticari nitelikli bagimsiz bolim talep etmesi halinde ofis
Kattan ticari nitelikli badimsiz béliim verilebilecektir. Bu kapsamda Sozlesmeye Esas
Hak Temel Hak iizerinden %10 eksilme ile belirlenecektir.

e Meri Plan kapsammda kazamlmis hakki Ticaret olan kat irtifaki kurulmamusg

parsellerde, Tasinmaz Maliki'ne Sozlegmeye Esas Hakk: kapsaminda Meri Plandan gelen

TAKS oram (0.30) dofrultusunda zemin Kkattan ticari bafimsiz bolim verilecektir.
Sozlesmeye Esas Hak'tan geriye kalan kismu ise ofis kattan verilecektir.

e Meri Plan ve/veya insaat Ruhsati kapsaminda kazamilmis hakka kat miilkiyetine
gecilmis Ticaret nitelikli olan yapilarda Taginmaz Maliki'nin ticari nitelikli bagimsiz
boliim talep etmesi halinde ofis kattan ticari nitelikli bafimsiz boliim verilebilecektir. Bu
kapsamda Sozlesmeye Esas Hak Temel Hak iizerinden belirlenecektir.

e Meri Plan ve/veya insaat Ruhsati kapsammnda kazamlmis hakkl kat miilkiyetine
gecilmis Ticaret nitelikli olan yapilarda Tasinmaz Maliki'nin konut nitelikli bagimsiz
bolim talep etmesi halinde konut kattan mesken nitelikli bafimsiz bdliim
verilebilecektir. Bu kapsamda Sozlesmeye Esas Hak Temel Hak iizerinden

belirlenecektir.
~ .’J\’ %
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e Kazamlms hakki kat miilkiyetine gecilmis parsellere iliskin stzlesmeye esas hak
hesaplamalarina yonelik detaylar asagidaki tabloda yer almaktadur.

MEVCUT | MEVCUT | YENILEME | YENILEME
IMAR TAPU NITELIK TEMELHAK YENIiLEME TEKLIiFi

DURUMU | NITELIGI TERCIHI ATAMASI

. .. TICARET QFIS T.H. x %100 (OFIS)
OFIS/BURO KONUT MESKEN T.H. x %100 (MESKEN)
e DEPOLU  |T.H.x %70 (DUKKAN)
TICARET DUKKAN DUKKAN (T.H. x %30) + (TH x %40) (DEPO)
KONUT MESKEN T.H. x %100 (MESKEN)
TICARET OFIS T.H. x %90 (OFIS)
MESKEN KONUT MESKEN T.H. x %100 (MESKEN)
. N TICARET OFIS T.H. x %100 (OFIS)
OFSBURO KONUT MESKEN T.H. x %100 (MESKEN)
. X TICARET DEPOI:U T.H. x %70 (DUKKAN)
KONUT DUKKAN DUKKAN (T.H. x %30) + (TH x %40) (DEPO)
KONUT MESKEN T.H. x %100 (MESKEN)
TiCARET OFIS T.H. x %90 (OFIS)
MESKEN KONUT MESKEN T.H. x %100 (MESKEN)

2.2.3. Tasinmaz Maliki’nin 2.2.1 ve 2.2.2 maddelerinde belirtilen hususlardan farkh
taleplerinin olmasi halinde, bu taleplerinin karsilanmasina iliskin takdir hakki IDARE’dedir.
Talebi karsilayacak nitelikte yapt ve fonksiyon bulunmas: halinde, Tasinmaz Maliki’nin bu
talebi karsilanacaktir.

2.3. TASINMAZ MALIKLERINE VERILECEK BAGIMSIZ BOLUMLERIN YERLERI:

Bagimsiz Bélimlerin dagitim Taginmaz Maliklerine Sézlesme Ekinde yer alacak olan
“Bagimsiz Béliim Paylasim Krokisi” uyarinca gerceklestirilecektir.

Tasinmaz Maliki’ne hangi bagimsiz boliimiin verilecegi ve bu bagimsiz boliimin hangi
cephede yer alacagi, yenileme avan projeleri tizerinden belirtilecektir. Ancak gerekli goriilmesi
durumunda Koruma Bélge Kurulu ve Meclis onayr kapsaminda projelerde yapilabilecek
depisikliklere istinaden bagimsiz boliimlerin yerlerinde degisiklikler yapilabilecektir. IDARE'nin
yenileme projelerinde gerekli gordiigii degisiklikleri yapma hakk1 saklidur.

24. BAGIMSIZ BOLUM TIPLERI ILE SOZLESMEYE ESAS HAKKIN
ESITLENMESI:

Tasinmaz Maliklerinin Sézlesmeye Esas Haklariin Yenileme Projelerindeki bagimsiz
boliimlerle eslestirilebilmesi i¢in; ilave m?’ler alma, m*> satma ve mZlerini bdlme haklar

olacaktir.

e Taginmaz Maliki'ne Yenileme Projeleri kapsaminda verilecek olan bafimsiz boliimiin
Sozlesmeye Esas Hakkindan az olmasi ve/veya Taginmaz Maliki'nin daha kiigiik bagimsiz
bolim talep etmesi halinde Sézlesmeye Esas Hakki ile almaya karar verecegi bagimsiz
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boliim arasmndaki fark detaylar 2.5 maddesinde yer alan, isbu esas ve usullerin ekindeki
Proje Metrekare Birim Fiyat Tablosu iizerinden hesaplanan bedel ile IDARE tarafindan
Odenecektir.

e Tasinmaz Malikine Yenileme Projeleri kapsaminda verilecek olan bagimsiz bélimiin
Sozlesmeye Esas Hakkindan daha fazla olmasi ve/veya projeden kaynakli daha biyiik
bagimsiz bsliim verilmesi gerektigi hallerde, Tasinmaz Maliki Sézlesmeye Esas Hakkinin
en ¢cok %10 fazlasim detaylar1 2.5. maddesinde yer alan, isbu esas ve usullerin ekindeki
Proje Metrekare Birim Fiyat Tablosu iizerinden hesaplanan bedel ile satin alabilecektir.
Tasinmaz Maliki %10 satin alma hakkini kullandiktan sonra; bu hakki bir bilyiik bagimsiz
bolime denk gelmez ise; bir biiyilk tek bagimsiz boliim alabilmek icin Sozlegsmeye Esas
Hakkinin %5 ine kadar daha ilave hak satin alabilme hakkina sahip olacaktir. Bu kapsamda
nihai hakk: ile belirlenecek haklar toplamn kadar bir veya daha fazla bagimsiz boliim
alabilecektir.

e Taginmaz Maliklerinden gelebilecek talepler dogrultusunda Sozlesmeye Esas Haklarinin
1. ve 2. derece yakinlan ile birlestirilebilmesi hususu IDARE' nin takdirinde olacaktir.

2.5. TASINMAZ MALIKLERININ BORC VE ALACAKLARININ BELIRLENMES]:

Yukaridaki 2.4. maddesinde yer alan tiim alim ve satimlar, 27.07.2018 tarihli "Rapor No:
2018/0zel 10635" Degerleme Raporunda yer alan 6636 ve 6722 adalar igin belirtilen proje
sonrasinda olusan m? birim fiyatlarimin Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksi [YI- UFE (eski TEFE)]
oranlan kapsaminda giincellenmis olan ve isbu esas ve usullerin ekinde yer alan Proje Metrekare
Birim Fiyat Tablosu iizerinden gergeklestirilecektir. Metrekare Birim Fiyat Tablosunda belirtilen
fiyatlar 31/12/2022 tarihine kadar gegerli olup birim fiyat giincellemesi yilda bir sefer olacak
sekilde Ocak YI-UFE verileri baz alinarak yapilacaktir. Bu bedel giplak bedel olup; KDV ve
yasal giderler harigtir.

Tasinmaz Malikinin 2.4 maddesi kapsaminda borglu olmas: durumunda Taginmaz Maliki
borglandig1 tutar1 yenileme uygulama projeleri kapsaminda alnan ingaat ruhsatlarinin onay
tarihini takiben pesin ya da yasal faizi ile birlikte en fazla 12 ay taksitle ddeyebilecektir.
Tagmnmaz Malikinin alacakhi olmasi durumunda Taginmaz Maliki alacagi tutari yenileme
uygulama projeleri kapsaminda alinan ingaat ruhsatlarimn onay tarihini takiben 6 ay icinde
Idare’den pesin alabilecektir. Her iki durumda da odeme plam ingaat ruhsatinin onay tarihini
takiben bagitlanacaktir.

Tasinmaz Maliki 2018 ve 2019 yilinda imzalanan Diizenleme Seklinde Taslnmaz Satis
Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihig1 Insaat Sozlesmesi kapsaminda IDARE’ye 8deme yapmus ise satin
aldigr igbu metrekare sdzlesmeye esas hakkina eklenerek ve odedigi tutar yansitilarak islem
yapilacaktir

3. DIGER TASINMAZLARA ILiSKiN HUSUSLAR

¢ Tasimmmaz Kiiltiir Varhg) Olarak Tescilli Yapilara flisgkin Hususlar

Tasinmaz Kiiltir Varligi Olarak Tescilli Yapilara iligkin uygulamalarda 2863 sayili
Kanun ve ilgili mevzuat ile Koruma Amagh Imar Plam Revizyonu plan hiikiimleri ve/veya
Koruma Bélge Kurulu tarafindan onayli Yenileme Projeleri esas almir.

Bu kapsamda bu yapilarin yenileme projeleri siiresi ile es zamanh olarak Yenileme
Projelerinin (restitiisyon, restorasyon vb.) hazirlanmasi yapilara iliskin yapilacak uygulamalarin
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bedeli idare tarafindan alinan "Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin Korunmasina Ait Katki Payina
Dair Yonetmelik" kapsaminda alinan katki payindan karsilanacaktir. Katki pay1 haricinde kalan
diger biitiin uygulamalar Tasinmaz Maliki tarafindan yapilacak olup proje siiresi ile es
zamanli olarak bitirilecektir. Tasmnmaz Maliki tarafindan bu uygulamalarin proje siiresi
kapsaminda yapilmamasi ve/veya yapilamamasi durumunda Oncelikli olarak taginmazin
IDARE tarafindan satin alinmas: icin anlagsma yoluna gidilecek, mutabakata
varilamadiginda ise Kamulagtirma islemleri uygulanacaktir.

e Geleneksel ve Donemsel Nitelikli Yapilara Iliskin Hususlar

Geleneksel ve Dénemsel nitelikli yapilara iliskin uygulamalarda yenileme projeleri siiresi
ile es zamanli olarak Koruma Amaglh Imar Plani Revizyonu plan hiikiimleri ve/veya Yenileme
Projeleri esas alnarak islemler yiiriitilecek olup bu kapsamda yapilacak uygulamalarda
Taginmaz Malikleri ile &éncelikli olarak igbu usul ve esaslar kapsaminda uzlasma yoluna
gidilecektir. Taginmaz Malikleri ile mutabakata varilamadifinda ise Kamulagtirma islemleri
uygulanacaktir.

e Miilkiyeti Diger Kamu Kurum ve Kuruluslarina Ait Tasginmazlara Tliskin Hususlar

Miilkiyeti Hazine ve Vakiflar Genel Miudiirliigii disindaki kamu kurum ve kuruluglarina
ait taginmazlara iliskin uygulamalarda 5366 sayili Kanunun Uygulama Yo6netmeliginin 21 inci
Maddesi kapsaminda iglemler yiiritiilecektir.

e Miilkiyet Durumu Belli Olmayan Tasinmazlara Iliskin Hususlar

Tapuda miilkiyet hanesi agik olan taginmazlar ile varisi belli olmayan, kayyim tayin
edilmis, ihtilafl, davali ve tizerinde her tiirlti miilkiyet ve miilkiyetin gayri ayni hak tesis edilmis
olan tasinmazlar igin 5366 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginin 25 inci Maddesi
kapsaminda islemler yiiriitiilecektir.

4. SOZLESMEYE DAVET VE UZLASI SURECI:

4.1. Tasinmaz Malikleri ile tek tek uzlagsma goriigmeleri yapilmadan 6nce, en az 2 defa Yenileme
Avan Projelerinin ve uygulamalarin nasil yapilacagina iligkin toplantilar yapilacaktur.

4.2.Tasinmaz Malikleri ile uzlagma goriismelerini yapmak ve bu goriismelerin tutanaga
baglanmasim saglamakla gorevli ve yetkili olmak iizere uzlasmaci(lar) belirlenecektir.

4.3. Tasinmaz Maliklerine, telefon, mail, dijital platformlar vs. aracihifn ile yada yasal adresler
{izerinden taahhiitlii ve/veya elden imza karsihf olarak uzlasma goriigmelerine davet mektubu
gonderilecektir. Davet mektubunun igerisinde hangi tarihte, hangi saatte, hangi konuya iliskin
davet edildigi belirtilecektir. Tagmnmaz Maliki'nin tebligata yarar adreslerine iligkin her tiirli
bilgi IDARE tarafindan diger ilgili resmi kurumlardan talep edilecek ve tebligatlar bu sekilde

yapilacaktir.

4.4. IDARECE yapilan arastirmalar sonucu adresleri bulunamayanlar 11.2.1959 tarihli ve 7201
sayih Tebligat Kanununun 28 inci maddesi geregince ilan yoluyla tebligat suretiyle uzlagma
goriismelerine  gagrilacaktir. Ilan yoluyla tebln_at suretiyle de adresleri bulunmayan
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tasinmazlarda kamulastirma siireci baglatilacaktir. Kamulagtirma islemleri 5366 sayili kanunun
Uygulama Yonetmeligi'nin 25. maddesi kapsaminda yiiriitiilecektir.

4.5. Uzlasma goriismeleri esnasinda Yenileme Avan Projeleri ile ilgili gerekli bilgiler Taginmaz
Malikine verilecektir. Ayrica proje kapsaminda Taginmaz Malikine diigecek bagimsiz
bslimiin/taginmazin nitelikleri, miktar1, bulunduklar alan gibi agiklayici bilgiler iletilecektir. Bu
goriismeler tutanaga baglanacaktir. Tutanakta, Taginmaz Malikinin de imzasi olacaktir.
Tasinmaz Maliki'nin tutanagi imzalamaktan imtina etmesi halinde, gortismelerin basladif1 ve
sona erdigi zaman dilimi kaydedilerek, goriisiilen ve uzlagilamayan konular yazilarak ve
Taginmaz Maliki'nin tutanag imzadan imtina ettigi serh diisiilerek imza altina alinacaktir.

4.6. Proje kapsaminda teklif edilen dagiim modeli ve uzlast hususunda Taginmaz Maliki ile
anlagilamamasi halinde, Tasinmaz Malikine daha 6nce belirlenmis bedel iizerinden satin
almmas:1 teklifinde bulunulacaktir. Tasinmaz Maliki'nin satmay:r kabul etmesi halinde satig
islemlerine bagslanacaktir. Tagmmaz Maliki ile satis konusunda da uzlasilamamasi halinde
kamulastirma siireci baglatilacaktur.

4.7. Usuliine uygun olarak yapilan uzlasma davetine belirtilen giin ve saatte katilmayan
Taginmaz Maliki'ne ikinci defa aym usulde davette bulunulacaktir. Bu davete de katilmayan
Tasmmaz Maliki'nin taginmazim kamulastrma islemlerine baglanacaktir. Ikinci davette
uzlasmaya katilmamasi halinde taginmazi ile ilgili kamulastirma islemlerinin uygulanacag
belirtilecektir.

4.8. Uzlagilan taginmazlarin tapuda devri, paylasim:1 ve hisselerin Taginmaz
Maliklerine/IDARE’ye devrine iliskin hususlar sézlesme kapsaminda yapilacaktir.

5. KAMULASTIRMA ISLEMLERINE ILISKIN HUSUSLAR

5.1. Antalya Ili, Muratpasa Ilgesi simrlari igerisinde bulunan bazi taginmazlarin Antalya
Biiyiiksehir Belediye Baskanlig tarafindan acele kamulastiriimast hakkindaki 06/02/2019 tarihli
ve 712 sayili Cumhurbagkam Kararmin eki listenin 07/03/2019 taribli ve 808 sayih
Cumhurbagkan1 Kararimin eki ile degistirilmesine, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 27.
maddesi geregince karar verilmistir. Buna gére; 07/03/2019 tarihli ve 808 sayilh Cumhurbagkam
Kararmin eki Acele Kamulastirilacak Taginmazlar Listesinde belirlenen Ada/Parsel numaralar
ve Kamulagtirilacak Alan biyiikliikleri {izerinden IDARE kamulastirma islemlerini

tamamlayacaktir.

5.2. Yenileme Projeleri kapsaminda bulunan yapilann bosaltilmasi, yikimi ve
kamulastirmasinda anlasma yolu esastir. Anlagma saglanamayan hallerde 5366 sayili Kanunun 4
{inci Maddesi ve 5366 sayih Kanunun Uygulama Y®6netmeliginin 23 iincti ve 24 iincii Maddeleri
kapsaminda kamulagtirma yapilabilir.

Kanun uyarinca yapilacak kamulastirmalar 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 3 tincii
maddesinin ikinci fikrasindaki iskan projelerinin gerceklestirilmesi amacgh kamulagtirma
sayllacak olup olagan kamulastirma siirecinin projenin uygulanmasinda gecikmeye neden
olacagimin anlagilmasi halinde, 2942 sayili Kanunun 27 nci maddesi hilkiimlerine gore acele
kamulagtirma yoluna gidilebilir.
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6. UZLASMA TUTANAKLARI KAPSAMINDA TASINMAZ MALIKLERI ILE
IMZALANACAK KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMESI

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ile Taginmaz Malikleri arasinda yukaridaki karara
baglanan esaslar cergevesinde imzalanacak isbu esas ve usullerin eki Diizenleme Seklinde
Tasmnmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsih@ insaat Sozlesmesi’ ne iliskin Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karar ile Belediye adina Genel Sekreter’e imza yetkisi verilmisgtir.
Taginmaz Malikleri ile uzlag: yetkilileri arasinda imzalanacak Uzlagma Tutanaklar1 Kat Karsihg
Insaat Sozlesmesine esas teskil edecektir. Bu cergevede uzlasma tutanagini imzalayan Tasinmaz
Malikleri ile noter huzurunda kat karsilifn insaat sozlesmesi imzalanacaktir. Yapilacak
Sozlesmelerle ilgili noter, resim, harg ve giderler olmak tizere biitiin masraflar IDARE tarafindan
karsilanacaktir. Tapunun devri asamasinda harg¢ ve vergi gerekmesi halinde de bu islemlere
iliskin masraflar IDARE tarafindan karsilanacaktir.

7. Balbey Yenileme Alani 1.Etap Proje Alam Tasinmaz Malikleri Ile Uzlasi Ve Dagitima Iligkin
Esas Ve Usuller, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin iiye tam sayisinin salt gogunlugunun
karar1 ve Belediye Bagkani’nin onayi ile yiiriirliige girer.

EKLER:
1. Proje Metrekare Birim Fiyat Tablosu

2. Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ile Tasinmaz Malikleri Arasinda Imzalanacak Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satig Vaadi ve Arsa Pay: Kargihg Ingaat Sozlesmesi

EK 2.1.1. Etap Yenileme Avan Proje Bagimsiz Boliim Krokileri
EK 2.2.Yap1 Genel Ozellikleri
EK 2.3.1.Etap Yenileme Projesine iligkin Uzlagma Tutanag
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ELMA GAYRIMENKUL DEGERLEME TARAFINDAN BALBEY MAHALLESI ICIN HAZIRLANAN 27.07.2018 TARIHLI, "RAPOR NO: 2018/ OzEL
10635" DEGERLEME RAPORUNUN OCAIK 2022 TARiH] ITABARIYLE Yi-OFE (eski TEFE) GUNCELLEME TABLOSU

Balbey Mahallesi, 5366 Sayil Yipranan Tarihi ve Kiltirel Taginmaz Varliklann Yenilenerek Korunmas: ve Yagaularak Kullaniimast Hakkindaki Kanun
kapsaminda 23.03.2015 1arih ve 2015/7456 sayrh Bakanlar Kurulu Karari ile ‘Yenileme Alany' olarak ilan edilmigtir.

S62 konusu Yenileme Alani igerisinde kalan 6722 ada 1 ila 18 numarals parseller ile 6636 ada 1 ila 11 numaral parseller 13.04.201% tarihli ve 429 sayih Meclis
Karan ile 1. Etap Proje Alam olarek belirlenmistir. 08.10.2018 tarihli ve 870 sayil Belediyemiz Meclis Kararinin cki “Balbey Mahallesi Yenileme Alani (1. Etap
Proje Alam) Tasinmaz Malikleri lle Uzlagt ve Dagtimma lliskin Esas ve Usuller”in 2.5. Maddesinde “...tam ahm ve satmlar Gayrimenkul Defierleme
Raporlarinda (Rapor No: 2018 - 10635) belirtilen proje sonrasmda olugan m? birim fiyatlan iizerinden gergeklestirilecekiir. Bu bedel giplak bedel olup; KDV ve
yasal giderler harigtir. Bu oranlar her yil TEFE/TUFE arti§ oranan kapsaminda gncellenecektir.” agtklamalan bulunmaktadir,
1
Bu kapsamda 08.10,2018 tarihli ve 870 sayih Meclis Karannca uygun bulunan ve yukanda belirtilen agiklamalar dogrultusunda Balbey 1. Etap Proje Alaninda
kalan ve "Elma Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 27.07.2018 Tarihli, Rapor No: 2018/ OZEL 10635 Degerieme Raporunda takdir edilen
bedeller, 11.04.2022 tarihli ve E-91276580-115.05.99-144346 sayth Bagkanlik Oluru ile goreviendirilen komisyonumuzea OCAK 2022 Tarihi Itibariyle Yi-
UFE katsaytlan (eski TEFE) dikkate alinarak gitncelenmistir.

Isbu rapor 3(ag) nasha olarak hazwrlanmigtir.

TOIK Parasa! Dejerleri Gincelleme Arac (Belil bir tarihteki
08.10.2018 TARIHLI VE 870 | parasal degeri Yurt ki Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE) degisim

SAYILI MECLIS KARARI ILE oranian kullanilarak talep edilen tarihteki degere
IMAR BULUNDUSU UYGUN BULUNAN PROJE | donéistiirme araci) kulamilarak 2018-07 (RAPOR TARIHI)
ADAS; | [YONO' [ cERHESIEY, & INITELIK KAT' YAPLALANI | = oo npast SATIS BIRIM sarihindeki degert gincellanerek 2022-01 (OCAK)
DEGER! tarihindeki degere ulagitmistir.
(TL/m?) Glincalleme Oram: %303.45
(T/m?)

400000¢ 12,138.00 &

sHY. | IENEEEEN B -
pingasl | meﬂ 1|35 12000008 36414.00 &
Goney | ceneiz |0 | ] Fﬁ,_‘ HoES 18,207.00 &
TOYTUNC | 80RO / OFis 6,000.00 & 18,207.00 &
CADDESI -
MESKEN 5,000.00 & 15,172.50 &
6722 ' [ 28,827.75 &
ADA ST [ apsoooe 14,413.88 8
KUZEY =. _“,.z 5305 AN ~Aj75000€
po&U 418 SOKAK | BURO/ OFIs 1 5,250.00 & 15,931.13 %
BATI 437 SOKAK MESKEN ZEMIN, 1, 2 1 4,500.00 & 13,655.25 ¢
TESCILL
RESTORE - 1 7,000.00 21,241.50¢
EDILMIS YAP)
T.C.
1 TORKIVE ISTATISTIK KURUMU BASKANLIGI
Bilgi Dagitim ve lietigim Daire Bagkan!i)i
TR0 CREITIX KPR

11/Nisan/2022

PARASAL DEGER GUNCELLEME RAPORU

2018 yilnm Temmuz ayinda 100,00 TL olsn deger 2022 yilinin Ocak ayinda Yur lei Oretlai
Fiyat Endaksine gire 303,45 TL oimakiadu.

Belge duzenlome tarihi : 14 Misan 2022, Saat: 13:41:33

Isbu beige Istatistik Kanunu 7.madddesinin 3.fikrasinda bulunan 'Bagkanidin verl ve biigi
derlema va yayimlama Iglamier] d&hil her tirid faakyeder elektronik orlamda yapilabilir, argivienebifir
ve elektronk imza kullanilabllir.” hitkmG ergevesinde dizenlenmis olup bu belgenin ashina lligkin
sorguiama hiips:/biuni.tuik gov.irimedas/parasaiDeger 7id=50UEIGIUXL adresinden ya da beige
@zetinde budunian kare kod ile yapilablir.

Takip Numarasi: 5OUEIGOUXL
Nollar: 01.01.2005 tarihinden fibaren paradan 8 sifir atilarek YTL (Yent Tork Liras)) ddnlsOma
yapsimiglir.

01.01.2008 tarlhinden itibaran Bakanlar Kurulu Karan ile *Tork Lirest' ibaresinin bagina konulan
i an" iberesi kaldinlarak tekrar TL kullaniimaya bagianmigtir.
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DUZENLEME SEKLINDE TASINMAZ SATIS VAADI VE ARSA PAYI KARSILIGI

INSAAT SOZLESMESI

MADDE 1 - SOZLESMENIN TARAFLARI

@

@)

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Adres:
Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvart No:20 07310 Muratpasa/ANTALYA

(bundan sonra “IDARE?” olarak anilacaktir.)

Tel No : 0(242) 249 50 00
Faks No : 0(242) 249 50 01
Ad/Soyad:

TC Kimlik Numarasi:

Adres:

Tel No :

(bundan sonra “TASINMAZ MALIKI” olarak anilacaktir.)
IDARE ve TASINMAZ MALIKI bu Sézlesme’de birlikte Taraflar olarak anilacaktir.

Sozlesmeye Tabii Tasinmaz Bilgileri

TASINMAZ MALIKI/ MALIKLERTI' nin sahip olduklar Antalya ili, Muratpasa ilgesi,
Yiiksekalan Mahallesi, 025-a-15-a-1-¢ pafta, ........... ada/........... parsel
numarasinda kayitli bulunan ...........oooi, niteligindeki
gayrimenkuldeki hisselerinin tamami. (Isbu sozlesme, uzlasilan malik ile
yapilacagindan, uzlasilamayan yada kayyim tayin edilecek taginmazlar ile ilgili
prosediirler 5366 sayili Yasa kapsamipda) yerine getirilecektir.)
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MADDE 2- TANIMLAR
Bu Sozlesme’de;
idare: Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'ni ifade etmektedir.

5366 sayili Kanun: Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi
ve Yasatilarak Kullanilmas: Hakkinda Kanunu’ nu,

Yenileme Alani: 23.03.2015 tarihli ve 2015/7456 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen
ve 24.04.2015 tarihli ve 29336 sayill Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5366
say1l: Kanun’un 2 inci maddesine gére belirlenen yenileme alanin,

1.Etap Proje Alam: 13.04.2018 tarihli ve 429 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
karan ile belirlenen alan (6722 Ada 1 ila 18 parseller ve 6636 Ada 1 ila 11 parseller) sinirini,

Koruma Bélge Kurulu: Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nu,

Koruma Amagh imar Plam Revizyonu: 1.Etap Proje Alan1 kapsaminda hazirlanan Koruma
Bolge Kurulu tarafindan 29/07/2021 tarihli ve 12574 sayih karan ile uygun goriilerek
devaminda 20/08/2021 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanlii'nca onaylanan "1.Etap Koruma
Amacli Imar Plam Revizyonu"nu ifade etmektedir.

Yenileme Avan Projeleri: Koruma Bolge Kurulunun 12/11/2020 tarihli ve 11454 no'lu
prensip karan ve Koruma Amagh Imar Plami Revizyonu kapsaminda 5366 sayih Yasa
kapsaminda hazirlanan, Koruma Bolge Kurulu'nca ve Antalya Bilyliksehir Meclisi’'nce

onaylanan Avan Projeleri,

Yenileme Uygulama Projeleri: 5366 sayili Kanun’da ve Yonetmelikte belirtilen Yenileme
Avan Projelerine goére hazirlanan ve Koruma Bélge Kurulu'nca ve ilgili Idare tarafindan

onaylanan projeleri,

Ozel Nitelikli Tasinmaz: Tasinmaz Kiiltiir Varlig: Olarak Tescilli yapilar ile Geleneksel -
Dénemsel nitelikli yapilari,

Insaat: Madde 1’ de bilgileri verilen tagmmazmn iizerinde Yenileme Uygulama Projeleri
kapsaminda yap1 ruhsat: alinarak SOZLESME’ye gore IDARE tarafindan anahtar teslim inga
edilecek/ettirilecek ticari, konut, kamusal hizmet alanlari, kamu hizmet binalar, alt ve st
yapi, ihata-istinat duvarlar ve sosyal tesis (ve gibi) yapilar,

Blok: Projeye uygun olarak yapilacak her bir ana gayrimenkul,

Bagimsiz Boliim: Blogun bash bagina kullanima elverisli olan, bagimsiz miilkiyete konu olan
boéliimlerini,

Bagimsiz Boliim Krokisi: IDARE tarafindan 1. Etap Proje Alam iizerinde bu Sézlesme
uyarinca belirlenmis sartlarla ingaatin tamamlanmasimi miiteakip tespit edil;:cek bagimsiz
boliim dagitim seklini belirleyen krokiyi,

Bakanlik: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’m,
Imar Kanunu: 3194 sayili Imar Kanunu’nu,

K: 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nu,
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Tagmnmaz Maliki: 1.Etap Proje Alami simirlar igerisinde yer alan imar parselleri ve insa
edilmis yapilar iizerindeki (tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli yap1 ile geleneksel -
donemsel nitelikli yapilar ve parselleri harig) hak sahiplerini ifade etmektedir.

Meveut Tasinmaz: TASINMAZ MALIKI tarafindan IDARE’ye isbu sézlesme kapsaminda
bir kisim hissesi devredilecek olan tasinmazi,

Sozlesme: Isbu Diizenleme Seklinde Tagmmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Kargihgi Insaat
Sozlesmesi’ni,

Teknik Sartname: [sbu sézlesmenin konusunu teskil eden yenileme proje alaninda yapilacak
ingaatlarda uygulanacak tiim teknik sartnameleri,

Vekaletname: Mevcut Tasinmaz’in isbu sézlesme kapsaminda devredilecek olan hissesinin
TASINMAZ MALIKI tarafindan IDARE’ye tapuda resmi satis islemiyle devredilmesi,
sozlesmenin imzalanmasi igin TASINMAZ MALIK] tarafindan ilgili temsilciye verilen
vekaletnameyi, mevcut tasmmazin hissesinin IDARE adina devir ve tescili saglanincaya ve
yenileme projesi tamamlamp, iskan alimncaya kadar yenileme uygulama projeleri
kapsaminda yapilacak isler kapsaminda TASINMAZ MALIKI tarafindan IDARE'ye verilen

vekaletnameyi,

Muvafakatmame: MULK SAHIBI’ nin insaat siirecinin yiiriitmek tizere IDARE’ye verecegi
muvaffakatnameyi,

Yiiklenici: IDARE tarafindan mevzuat kapsaminda tayin edilecek ve sézlesme konusu islerin
tamaminin veya bir kisminin yaptirilacag 3. sahis/sahislar,

ifade eder.

MADDE 3- SOZLESME’NIiN KONUSU

"Sozlesme’nin konusu, 1. Etap Proje Alami ilan edilen bolgede yer alan 6zel nitelikli
tagnmazlar hari¢ olmak iizere tasinmaz hisselerinin igbu Sozlesme’ de belirtilen bagimsiz
bolim paylasimma gore IDARE’ye devredilmesi, IDARE tarafindan mevcut yapilarn
yikilarak Yenileme Uygulama Projeleri kapsaminda imar uygulamalan (ifraz, tevhit vb.
parselasyon) sonucunda olusacak yeni ada/parsellerde Sozlesme’ye uygun ingaat
yapllma31/yapt1r11ma51 ve buna mukabil yenileme projesi alaninda kat irtifaki kurulmasini
takiben IDARE’nin yazili talebine miiteakip en ge¢ 30 (otuz) giin igerisinde; isbu Sozlesmede
belirtilen s6zlesme konusu yenileme alaminda olan taginmazdaki hisselerine karsilik, ekteki
Bagimsiz Boliim Krokisi uyarinca belirlenecek ve kat miilkiyetine konu bagimsiz boliimiine
isabet edecek hisse paymi kendi iizerinde tutarak, IDARE’ye devredilmesi gereken hissesini
biitiin takyidatlardan ari bir sekilde IDARE’ye devredilmesidir."

Taraflar arasinda akdedilen isbu Sozlesme karma akit niteliginde olup; TASINMAZ MALIKT’
nin asli borcu agagida belirtilen sartlar gergevesinde IDARE’ye Mevcut Taslnmam is bu
sozlesmede belirlenen oranda ve sozlesme kapsamindaki tim takyidatlardan ari olarak
devretmek, IDARE nin asli borcu ise, TASINMAZ MALIKI tarafindan IDARE’ye devredilen
Meveut Taginmaz iizerinden hesaplanan pay1 kapsaminda, agagida nitelikleri belirtilen ingaat
ve imalatlar1 tamamlayarak tiim taklyldatlard ari ol TASINMAZ MALIKI> NE teslim

etmektir.
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MADDE 4- BILGILENDIRME

TASINMAZ MALIKI, isbu Sozlesmenin imzalanmasindan 6nce ve imzasi sirasinda,
IDARE’den 1. Etap Proje Alamna iliskin gerekli bilgileri ve sozlesme ile ilgili her tiirli
bilgiyi aldigimni, isbu sozlesmeyi imza altina almak igin herhangi bir engeli bulunmadigin,
tasinmazin izerinde tasarrufu kisitlayict herhangi bir takyidat bulunmadigmi ve isbu
Sozlesme'ye konu taginmaz ile ilgili herhangi bir 3 tincii kisi ile herhangi bir s6zlesmenin
ve/veya taahhiidiiniin bulunmadigini kabul beyan ve taahhiit eder.

MADDE 5- SOZLESMENIN BEDELI

5.1. TASINMAZ MALIKI, IDARE’ye sbzlesme konu tasinmazimin igsbu s6zlesme
kapsaminda devretmesi gereken hak ve hisselerini tapuda devredecek ve stzlesmede

belirtilen diger tiim yiikiimliiliikleri yerine getirecektir.

5.2. Isbu sdzlesme kapsammda TASINMAZ MALIKI’nin IDARE’ye devretmesi gereken
hissesi i¢in IDARE tarafindan herhangi bir bedel denmeyecek olup, tasinmaz hissesinin
devri karsiiginda TASINMAZ MALIKI’ne verilecek olan bagimsiz bolim, isbu
sozlesme kapsaminda ingaa ve teslim edilecektir.

5.3. IDARE, 1. Etap Proje Alamm bir biitin olarak ve/veya ada bazinda planlama,
projelendirme ve degerlendirmeye esas alacaktir. Bu konudaki projelendirmeye iligkin
takdir hak ve yetkisi IDARE’de bulunmaktadir. IDARE, idari ve yasal zorunluluklar
karsisida projede diledigi degisiklikligi yapmaya yetkilidir.

5.4. Isin bedeli;

IDARE’ye devredilecek taginmazdaki hisse ve haklardan ibarettir. TASINMAZ MALIKI
kendisine diisen temel hakkindan daha fazla metrekare istemedigi miiddetge IDARE’ye
baskaca herhangi bir bedel 6demeyecektir.

MADDE 6- TASINMAZ MALIKIiNIN TAAHHUDU

6.1. TASINMAZ MALIKI; taginmazin miilkiyetinin kendisine ait oldufunu, taginmaz
{izerinde elbirligi ya da payli miilkiyet bulunmasi halinde istirak maliklerinin ve paydaslarin
s6zlesmeye taraf olmalarini saglayacagini ve sozlesmenin birlikte imzalanmasi gerektigini
tasinmaz iizerinde {iglincli kisiler lehine higbir hak, rehin, ipotek, haciz ve sair takyidat
bulunmadigim, taginmaz {izerinde (kendisi de dahil) 6zel ve/veya kamusal Uglinci kisiler
lehine tesis edilen, edilmek iizere olan ve/veya edilecegi bilinen higbir 6n alim, alim, geri alim
ve benzeri sahsi haklar ile ayni hak, kisisel ya da esyaya bagh irtifak hakki, 6zel ya da
kamusal hicbir tasinmaz yiikii, serh edilen ya da edilmeyen herhangi bir kisisel ya da nisbi
hak bulunmadigini, tasmmaza iliskin borcun bulunmadifm, tasinmazin herhangi bir adli ve
idari dava konusu olmadigini, tasmnmazin bir biitiin olarak kullanimi ve yapilacak ingaat
anlaminda, imar ve sair ruhsatlarina ve sair idari izinlerine iligkin herhangi bir hukuki engelin
bulunmadigin, tizerinde vakif serhi bulunmadifim gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit
eder.

6.2. TASINMAZ MALIKI; medeni haklarinin kisitlanmasi1 ve/veya bagka surette ortadan
kalkmasi durumunda da sozlesmenin tiim edimlerinin yerine getirilene kadar gegerli
oldugunu ve kanuni ve akdi haleflerini bagladigi kabul, taahhiit ve beyan eder.

6.3. Koruma Amagl Imar Plam Revizyonu geregi Imar Uygulamasi (parselasyon)
 yapilacagindan TASINMAZ(ﬁ\(LIKI yapilacak olan imar uygulamasi sonrasinda da
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sozlesmeye esas taginmazina iliskin isbu sozlesme kapsaminda taahhiit edilen tim
yilkiimliiliiklere uyacaktir. TASINMAZ MALIKI yeni olusacak ada/parsel numaras: altindaki
taginmazlara isabet eden stzlesmeye esas taginmazinda isbu sozlesme yiikiimliiliklerine
tabiidir.

MADDE 7- TASINMAZ MALIKI’NIN YOKUMLULUKLERI

7.1.TASINMAZ MALIKI, IDARE’nin yazili talebine miiteakip en ge¢ 30 (otuz) gin
icerisinde; taginmazi meveut hali ile her tiirlii takyidattan (ipotek, haciz, tedbir, serh vb.) ari ve
bos olarak, elektrik, su, dogalgaz, kablolu yayin, iletisim ve telefon sozlesmeleri iptal edilmis
ve borglan kapatilmis, ¢op ve emlak vergileri 6denmis, tasinmazda ikamet eden veya
yararlananlarin (kendisi, yakini, kiraci gibi) Niifus Midiirliklerinden adresten nakillerini
almis olarak ve durumu tevsik eden belgelerle birlikte "bos" olarak IDARE’ye teslim
edecektir. Tapuda IDARE adina devir ve tescil saglanincaya ve insaatlar tamamlanip, iskan
alinincaya kadar sozlesme konusu taginmaz ile ilgili olarak imar uygulamasi, ifraz, tevhit,
terk isleminin yapilmasi, yikim ruhsatlarinin alinmasi, cins tashihi, sozlesme konusu ingaat
isleri i¢in gerekli tiim bagvurularin yapilmasi, insaat izin ve ruhsatlarinin alinmasi isleri
TASINMAZ MALIiKi’nin, IDARE nin belitleyecegi kisi veya kisilere verecegi vekaletname
ile IDARE tarafindan yapilacaktir.

7.2.TASINMAZ MALIKI, sozlesme ile iistlendigi edimleri eksiksiz olarak ve zamaninda
yerine getirecegini, isin yriitilmesi safhasinda iyi niyetle hareket ederek isin icrasim
engellemeyecegini, ingaatin yiiriitiilmesi bakimindan zorunlu olan vekiletnameleri ve
muvafakatnameyi bu sozlesmenin imzalanmasi tarihinde IDARE’ye vermeyi taahhiit
etmektedir.

7.3. TASINMAZ MALIK]I, s¢zlesme kapsaminda IDARE’ye ve/veya onun belirledigi kisiye
verecegi vekaletnameleri IDARE nin onay1 olmadan tek tarafli olarak sona erdirmeyecegini,
vekilin yetkilerini herhangi bir sekilde kisitlamayacagim kabul, beyan ve taahhiit etmisgtir.

74.TASINMAZ MALIKI tarafindan sézlesmenin 7.2. ve 7.3. maddelerine aykin
davranilmasi1 halinde TASINMAZ MALIKI’nin bu sézlesmeye aykir1 davranmasi veya bu
s6zlesmeden kaynaklanan edimlerini yerine getirmemesi halinde, edimlerini yerine getirene
kadar gegecek siire ingaatin tamamlanma siiresine eklenecek ve o siire kadar ingaat ve isin
teslimi stiresi uzarmus sayilacaktir. IDARE’nin ya da diger hissedarlarin bu nedenle zarar
gormesi halindeki zararlan kargilayacaktur.

7.5.TASINMAZ MALIKI’nin taginmaz1 siiresinde bos ve takyidattan ari olarak teslim
etmemesi ve/veya siiresi icerisinde hisse devrini yapmamasi nedeniyle IDARE veya diger
maliklerin gecikmeden kaynaklanan zararlarini (maddi, manevi, kira gelirleri vb.tiim zararlar)
TASINMAZ MALIKI 6demekle yiikiimliidiir. Ayrica, geg teslim siiresi toplam ingaat siiresine
eklenecektir.

MADDE 8- TASINMAZIN DEVRI VE PAYLASIM

8.1. TASINMAZ MALIKI, IDARE tarafindan yenileme projesi alaninda kat irtifaki
kurulmasim takiben IDARE’nin yazihi talebine miiteakip en geg 30 (otuz) giin igerisinde; isbu
Sozlesmede belirtilen sdzlesme konusu taginmazdaki.......... m? hisselerini, kendi bagimsiz
béliimiine isabet edecek hisse payim kendi iizerinde tutarak (ipka ile), IDARE'ye devredilmesi
gereken hissesini biitiin takyidatlardan ari bir gekilde IDARE’ye devredecektir. IDARE nin
yazili bildirimine ragmen, TASINMAZ MALIKI, IDARE’ye hissesini devretmezse ve/veya

\ _tasmnaz tizerindeki takyidat ve smurlappalan ermaz ise IDARE, TASINMAZ
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MALIKI’nin parseldeki ve/veya bagimsiz boliimdeki biitiin hisselerini 5366 sayili Yasa
kapsaminda kamulastirma hakkina sahip olacaktir.

IDARE, 1. Etap Proje Alamm bir biitiin olarak ve/veya ada bazinda planlama, projelendirme
ve degerlendirmeye esas alacaktir. Bu konudaki projelendirmeye iliskin takdir hak ve yetkisi
IDARE’de bulunmaktadir.

8.2. Bu Sozlesme ile inga edilecek tiim bagimsiz béliimlerin sayisi, projelerin onaylanmast
sonrasinda imar haklarmin  izin verdii sayiya bagh olarak IDARE tarafindan
saptanacaktir. Bu esas dogrultusunda paylagim; projelerin tamamlamp ilgili idare tarafindan
tasdik edildikten ve Yapt Kullamm Izni alindiktan sonra, IDARE tarafindan belirlenecek
Bloklardan bagimsiz bolim TASINMAZ MALIKI’ne teslim edilecektir.

Yenileme Avan Projeleri kapsamunda olugan kat miilkiyetine konu bagimsiz boliimlerin
TASINMAZ MALIKLERINE paylagtiriimasi “Bagimsiz Bolim Krokisi” wuyarinca
gerceklestirilecektir. Bu kapsamda, TASINMAZ MALIKi’ne hangi Blok’tan hangi dairenin
verilecegi ve bu dairenin hangi cephede yer alacagi onceden belirtilecek ancak projelerde
yapilabilecek degisikliklere istinaden bu nihai bir belirleme olmayacaktir.

MADDE 9- TASINMAZ MALIKINE VERILECEK BAGIMSIZ BOLUM VE
NITELIKLERI{

9.1. Proje kapsamuinda TASINMAZ MALIKI ekli Uzlas1 Tutanagimda imzaladigs sekli ile,

. Ada ...... Blokta bulunan ...... m? biiyiikliigiindeki ........ Nolu konut/zemin kat
dukkan Jofis kat ticari nitelikli Bagmsiz Bolimin  ..../....  hissesini

Alacag konusunda uzlagmistir.

9.2.TASINMAZ MALIKI .......cccvvveeneniinn alacag konut/zemin kat diikkan /ofis kat ticari
birim (lerle) ilgili olarak .........cccooevevrevvenennns TL borglanmigtir.
9.3. TASINMAZ MALIKI .....cccovviviiiiiiins borcu 0lan .......cccvveeerieveenereeneennn TL‘yi ingaat

ruhsatlarimin onay tarihini takiben PESIN veya YASAL FAIZI ile birlikte 12 aya kadar
TAKSITLE 6demeyi kabul etmistir.

9.4. TASINMAZ MALIKI alacagi konut/ticari birim (lerle) ile ilgili olarak

................................... TL alacakhidir.

9.5. TASINMAZ MALIKI ......cccoevviiiiniinns alacagl olan .........cviieniinennn. TLyi
IDARE’den insaat ruhsatlarinin onay tarihini takiben 6 ay iginde PESIN alacaktir.

9.6. TASINMAZ MALIKI’nin ......cooevvvnniinnnn TL Borcw/Alacagi 31/12/2022 tarihine

kadar gegerli fiyat olup, insaat ruhsatlarmin onaylanma tarihinin bu tarihten sonraki tarihte
yapilabilmesi durumunda m? birim fiyatlar Yi-UFE oraninda guncellenecektlr Metrekare
birim fiyatlarimin giincellenmesi yilda bir sefer olacak sekilde Ocak YI-UFE verileri baz
alinarak gergeklestirilecektir.

MADDE 10- iDARE’YE AiT YOKUMLULUK, MASRAF VE GIDERLER

Bu SOZLESME’nin imzasi anindan baglayarak, iskdnin alnip ingaatlarin eksiksiz ve
kusursuz olarak TASINMAZ MALIKI’ne anahtar teslimine kadar gegecek siire igerisinde
proje alani ya da ingaatlar ile ilgili yapilacak masraflar ve harcamalar ile bu ciimleden
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10.1. 1.Etap Proje Alammna iligkin Yenileme Uygulama Projeleri kapsaminda yikilmasi
gereken yapilarin yiktirilma giderleri, ingaatlarin yapilmas: icin gerekli her tiirlit planlarin
tanzimi ve onama giderleri, tiim proje ve detay giderleri, etiit damgsmanlik, mimarlik ve
miihendislik harcamalar: her tiirlii ruhsat harg ve {icretleri ile resim giderleri, yapilarin ruhsat,
proje ve teknik sartnameye gore yapilmasi, tevhit, ifraz, yola ve/veya kamuya terk iligkin
masraf ve giderler, yoldan ihdas, yola istirak ve imar durumu giderleri velhasil sézlesmenin
yapilmasi, uygulanmasi ve sona ermesine kadar dogacak her tiirlii masraf ve giderler,

10.2. Ingaatin tamamlanmas: ile alakali olarak 6denmesi gereken iscilik ficretleri, bu is¢ilik
ticretlerine iliskin vergi, sigorta, malzeme, arag, gereg, cihaz bedelleri, tageron ddemeleri,
elektrik, su, dogal gaz ve benzeri sarf giderleri, kanal baglant: harg ve masraflari, kollektdr ve
kanal katilim paylar, otopark vergi ve harglari, tapu masraflan, kat irtifaki ve kat mulkiyeti
kurulmasina iliskin harg ve giderler ve noter masraf ve harcalar ile bu maddede sayilmayan
her ne nam altinda olursa olsun insaat ile alakali bilciimle sarf ve harcamalarin tamami

IDARE’ye ait olacaktir.

10.3. Sozlesme konusu taginmaz anahtar teslimi olarak iskdn belgesi IDARE tarafindan
alinacaktir.

MADDE 11- YONETIM PLANI ve KAT iRTiFAKI VE KAT MULKIYETI

Yoénetim planlari IDARE tarafindan yapilacak olup, Kat Miilkiyeti Kanunu gergevesinde
miistakil ya da toplu yap1 yonetimi olusturulacak olup IDARE tarafindan re’sen Kat Irtifaki ve
Kat Miilkiyeti Paylasim Esaslarina gore tesis edilecektir. Projenin biitin safhalan ile
tamamlanmasimi ve her bir bagimsiz bliimiin tamaminin taginmaz malikine teslim edilmesini
takiben de proje alammin y6netimi, ySnetim plam ¢ercevesinde IDARE tarafindan
yapilacaktir. IDARE yonetim plami gergevesinde proje alanmnt kendisi yOnetebilecegi gibi,
profesyonel yonetici de atayabilecektir.

MADDE 12- SOZLESMENIN SURESI

12.1. IDARE, sézlesme konusu bagimsiz bélimleri, yikim islemlerinin tamamlanmasin
takiben herhangi bir yasal ve idari engellerin kalmamas: halinde, Yenileme Uygulama
Projelerinin Koruma Boélge Kurulu ve IDARE tarafindan onaylanmasini, her bir
etap/ada/parsel igin ingaat ruhsatimin alinmasim takiben 30 (otuz) aylik siire icerisinde
tamamlayacaktir. Bu siire icinde ingaatin tamamlanmamasi halinde, baskaca higbir ek
bildirime gerek kalmaksizin IDARE’ye 6 (alt1) ay ek siire verilecektir.

Bu ek siirenin verilmesi TASINMAZ MALIKI’nin inisiyatifine baglh olmayip tamamen
IDARE’nin takdirinde olup, bu ek siire igerisinde TASINMAZ MALIKI, IDARE’den
herhangi bir hak ve alacak talebinde bulunmayacaktir. Bunun disinda, ingaatn devamim
engelleyen miicbir sebep, olaganiistii hal, Mahkeme karan ve idari iglemler nedeniyle
IDARE’nin kendisine bagli olmayan durumlann ortaya ¢ikmasi durumunda, bu durumlar
ortadan kalkincaya kadar insaat siiresi islemeyecektir. Bu halde teslim siiresine, miicbir sebep
veya engelin devam ettigi siire eklenecektir.

12.2. IDARE tarafindan insaatin tamamlanarak, bagimsiz béliimlerin kullanilabilir halde
TASINMAZ MALIKI’ne fiilen teslim edilmesi veya teslim'alinmas: igin yazili bildirim
yapilmasi ile ingaat/tasinmaz teslim edilmig sayilacaktir.

12.3. Isbu sézlesmenin 17. maddesinde belirtilen ve savas, deprem, yangin, sel, seferberlik,
grev, yargi karari, ilgili resmi kurumlarn’ingaati durdurmasi v.b. miicbir sebepler veya
dogrudan ya da dolayli olarak (hicbir sekil IDARE’ye atfedilemeyecek nedenlere bagh
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olarak) IDARE’nin kusuru olmaksizin ortaya ¢ikan aksama ve gecikmeler halinde gecikilen
siire insaat siiresine eklenir ve bu siire igin ayrica uzayan siire ile ilgili kira bedeli, tazminat,
cezai sart ya da baskaca bir bedel 6denmez.

MADDE 13- SOZLESMENIN TAPUYA SERHi

Isbu sézlesmenin imzasim miiteakip IDARE tarafindan masraflari kendisine ait olmak tizere
tek tarafli olarak tapuya serh edilecektir IDARE, bu SOZLESME’yl TASINMAZ
MALIKI’nin riza ve onayma tabi olmaksizin tek tarafli olarak SOZLESME’ye konu
tasinmazlarin tapu kaydina serh ettirmeye yetkilidir. Tapuya serh ile ilgili gerekecek olan tiim
harg, masraf ve damga vergileri, IDARE tarafindan ddenecektir.

MADDE 14- MUVAFAKAT

TASINMAZ MALIKI, 1.Etap Proje alamindaki diger parsellere iliskin, IDARE tarafindan
yapilacak olan tiim imar uygulamalarina(ifraz, tevhid vb. parselasyon calismalar1),
hazirlanacak Yonetim Planina ve IDARE tarafindan tesis edilecek Kat Irtifaki ve Kat
Miilkiyetine, hisse dagilimina muvafakat ettigini pesinen kabul, taahhiit ve beyan eder. Bu
hiikiim muvafakatname anlamina gelir ve bu hitkiim dahilinde IDARE her tiirlii iglemi

yaptirabilir.
MADDE 15- SOZLESMENIN SONA ERDIRILMESI

Bu sézlesme esaslarina gore, TASINMAZ MALIKLERI’ne ait hisselerin IDARE’ye ilgili
tapu midiirliigii nezdindeki devri yapilmadan ve proje uygulamalarina baslanilmadan gerek
mahkeme karar1 veya gerekse projenin koruma bélge kurulu tarafindan onaylanmamas: vs.
gibi nedenlerle projenin gergeklesmesi fiilen ve hukuken imkansiz hale gelirse, IDARE
tarafindan sozlesme sona erdirilebilecektir. S6zlesmenin bu sekilde sona ermesi halinde,
IDARE’den herhangi bir hak ve alacak talebinde bulunulmayacaktur.

MADDE 16- OZEL HUKUMLER

16.1. isbu sozlesme, TASINMAZ MALIKI’nin 6liim halinde de mirasgilarini veya haleflerini
baglar.

16.2. Tasdikli tim projeleri, sartnameleri ve sozlesme sonunda belirtilen ekler isbu
sozlesmenin eki ve ayrilmaz parcasi olarak kabul edilecektir.

16.3. Isbu sozlesmenin bir hiikmiiniin veya bir kisminin gegerliligini yitirmesi diger
hikiimleri etkilemeyecektir.

16.4. 1.Etap Proje Alam kapsaminda Tasinmaz Maliki’nin Idare ile imzaladigi T.C. Antalya
..... Noterligi .../.../..... Tarihli .......... Yev. No’lu Diizenleme Seklinde Taginmaz Satig
Vaadi ve Arsa Pay1 karsiligs Insaat Sozlesmesi fesih edimigtir. Taraflar bu sézlesme ile ilgili
olarak birbirlerini ibra etmiglerdir.

MADDE 17- MUCBIR SEBEPLER

Isbu sézlesmede belirtilen siireler ve ingaatin siiresi, asagida belirtilen ve ingaatin yapimina
dogrudan etki eden miicbir nedenlerin gergeklesmesi halinde, bu nedenlerin devami
stiresince uzatilacaktir. Asagidaki nedenlerden dogan aksamalardan ve neticelerden taraflar
birbirlerini sorumlu tutmayacaktir.

a)Dogal afetle:(Z)agh olarak ige devam glememem
i : X




b)Yasadis1 grev,

¢)Genel ya da kismi seferberlik ilani,
d)Sikiyonetim ilani,

¢)Salgin hastalik,

f)Sézlesmenin imzasi esnasinda dngdriilemeyen, islemlerin ve ingaatin yapilmasini,
devamim engelleyecek dnemde taraflarin kusuru disindaki diger nedenler (mevzuattan
kaynaklanan nedenler, arkeolojik bulgular ve buna bagh siiregler, insaat ruhsatinin
iptali, imar planlardaki degisiklikler, yargi kararlar1 ve taraflarin iradeleri disinda
herhangi bir idari merci tarafindan alinacak tiim kararlar, uygulama ve yaptinmdan
kaynaklanan gecikmeler gibi) miicbir sebep olarak kabul edilmistir.

MADDE 18- SOZLESMENIN DEVRi VE TEMLIKI

18.1.IDARE, sézlesme konusu yiikiimliiliklerini veya sozlesmeden kaynaklanan hak ve
alacaklarin kismen veya tamamen devir ve temlik hakkina sahiptir.

18.2. TASINMAZ MALIKI, is bu sozlesme ve sozlesmeden kaynaklanan haklarini
IDARE’nin yazili muvafakatini almak kosulu ile ve devralan sahsin igbu sozlesmedeki
kosullarin tamamim kabul ettigini yazili olarak taahhiit etmesi sartryla devredebilir. Aksi
halde yapilan devir IDARE’yi baglamaz.

MADDE 19- TEBLIGAT

Taraflarin isbu sdzlesmede belirtilen adresleri tebligat adresi olarak kabul edilmistir. Adres
degisikligi (Tiirkiye'de bir adres bildirmek kayd: ile) noter vasitas ile veya taahhiitlii olarak
diger tarafa bildirilmedigi siirece gegerli yasal tebligat adresleri kabul edilecek ve bu adrese
yapilacak tebligatlar hukuken gegerli bir tebligatin biitiin hukuki sonuglarin1 doguracaktir.

MADDE 20- UYUSMAZLIKLARIN COZUMU
Isbu s6zlesmeden dogan ihtilaflarin hallinde Antalya Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.
MADDE 21- SOZLESME’NIN EKLERI ve YURURLUK '

isbu s6zlesme 21 madde ve 3 ekten olugmakta olup, ............. tarihinde 1(bir) asil ve 2 (iki)
suret olarak tanzim edilmistir. Imzali asil noterde, bir suret TASINMAZ MALIKI’ne ve bir

surette IDARE’ye teslim edilmistir.
EKLER

1. 1. Etap Yenileme Avan Proje Bagimsiz Bolim Krokileri
2. Yapi Genel Ozellikleri .
3. 1.Etap Yenileme Projesine lliskin Uzlagsma Tutanagi

TASINMAZ MALIKI IDARE
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BALBEY 1. ETAP YENILEME
AVAN PROJES
BAGIMSIZ BOLUM KROKILERI
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BALBEY 1.ETAP YENILEME PROJESI YAPI GENEL OZELLIKLERi
INSAAT KALITESI

Genel Ozellikler

e Uygulama asamasinda zemin etiidii raporlarina gére projelendirme yapilacaktir.

e Binada beton birligi onayli hazir beton kullamlacaktir. Ingaat demirleriprojesine uygun
olacak sekildesismik beton geligidir.Beton mukavemet simfi tasiyict elemanlarda
projesine uygun olacak sekilde olacaktir.

e Temellerde serme membranile su izolasyonu (bohgalama) yapilacak, toprak altinda
kalan perde duvarlarda suya karg1 izolasyon yapilacaktir.

e Taban ve yagmur suyu, rogar sistemi veborularla drene edilerek uzaklastirilacaktir.
1.s1n1f drenaj borular1 kullanilacaktir.

e Malzeme secimlerinde, cevre ve doga dostu, enerji verimliligi yiiksek malzemeler
tercih edilecektir.

Duvarlar ve Tavan
e Dis duvarlar, TSE, CE, ISO belgeli ve 1s1 yalitim yonetmeligi sartlarina uygun, 1s1
yalitimh tugla veya bims veya gazbeton (projesine uygun) ile driilecektir.
e ¢ bslme duvarlar TSE, CE, ISO belgeli tugla, bims, gazbeton veyaalgipan(projesine
uygun) malzemelerden olacaktir.
o Tavanlar ise dekoratif asma tavan (projesine uygun) yapilacaktir.

Dis cephe

e Bina, enerji korunum y&netmeligi hiikiimlerine uygun olarak projelendirilip inga
edilecektir.

e Bina cephelerinde, 1s1 yalitimhh pve dograma kullanilacak zemin kattaki
diikkanlardaaliiminyum dograma yapilacaktir.

e Tim pencerelerde TSE belgeli 1s1 ve ses yalitimi saglayacak ¢ift cam kullanilacaktir.

o Projesine uygun olarak, su ve 1s1 yalitimi ¢6ziilmiis olarak 1.sif kiremit veya metal
kaplama (kenet ¢at1 kaplama) yapilacaktir.

o Dis cephe akrilik esash boya veya silikon boya ile boyanacaktir.

Merdivenler
e Merdiven basamaklan projedekine olgiisiine uygun sahanliklar ve siipiirgelikler,
mermer veya seramik kaplanacaktir.
e Merdiven korkuluklari, aliiminyum korkuluk olacaktir.
o Asansdr etrafi, mermer veya seramik kaplama ile kaplanacaktir.

Kapilar
e Daire ve ofis giriglerine, 1.sumf kilit ve giivenlik sistemli gelik kapi takilacaktir.

e Daire ici oda kapilan ise; laminant kaplamali, iki yiizii odun lifinden yapilmig
levhalarla mdf) presh Kraft dolgulu k 1 yapilacaktir.
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Zemin ve Duvar Kaplamalar:

Antre, koridorlar ve kapali mutfaklarda 1.sinif seramik kullanilacaktir.

Tiim daire ve ofis tiplerinin, odalarinda AC3 SINIF 31 laminant parke kullamlacaktir.
Banyolarda veya tuvaletlerde 1.suuf seramik kullamlacaklardir.

Kat hollerinde seramik ve kat merdivenleri ve sahanliklarinda mermer kaplama
kullamlacaktir.

Blok girislerinde posta kutusu ve yonetim ilan panosu yapilacaktir.

Mutfak

Mutfak tezgAhlan akrilik olarak yapilacaktir.
Mutfak dolaplart MDFlam malzemeden yapilacaktir.
Mutfaklarda, buzdolab i¢in uygun biiyiikliikte yer birakilacaktir.

Banyo Dolabi ve Vestiver

Banyolara MDFlam malzemeden lavabo dolab1 yapilacaktir.

Daire giriglerinde projesine gore, kapilar ve genel konsepte uygun vestiyer dolabi
yapilacaktir.

Banyolarda, dus kabini kullamlacaktir. (Dus teknesi yapilmayacaktir.)

ig Bova

Daire ve ofis i¢ dekorasyonuna uygun renkte, 1.kalite saten boya kullamlacaktir.
(plastik boya)

ELEKTRIK TESISATI

Kuvvetli Akim

Elektrik tesisatlarinda kullamlacak olan tiim malzemeler TSE standartlarina uygun
olacaktir.

Ana panodan bagimsiz boliim abone sayaglarmna kadar (sayaglar dahil) enerji temin
edilecektir. Bagimsiz béliimlerin enerji tilketimi kendi sayaglarindan &lgiilere ve enerji
dagitim firmasi tarafindan faturalandirilacaktr.

Tiim anahtar, priz ve benzeri elektrik aksami ve panolar igin TSE standartlarina uygun
iiriinler kullamlacaktir.

Ortak alanlarda hareket sensorlii ve tasarruflu aydinlatma yapilacaktir.

Bodrum kat ve otoparklarinda enerji tasarruflu aydinlatma yapilacaktir.

Tiim dairelerde elektrik tesisati, kacak akim koruma salteriyle, elektrik kagagina karsi
koruma altna alinacaktir. '

Aydinlatma armatiirii olarak TSE standartlarina uygun {irtinler kullamlacaktir.
Projesine uygun yeterli sayida priz, TV ve telefon tesisati gekilecektir.

Yildinm giivenligi i¢in, paratoner yapilacaktir.

Tiim binalarda, topraklama tesisat: yapilacaktir.

TV, Telefon ve intercom

TV sisteminde dijital kanallar ile uygun receiverlar kullamlarak uydu yayinlar
izlenebilecek sekilde imalat yapilacaktir. Yapimn gorsel biitiinliigii bozulmamasi igin
Her bir daire i¢in minimum uydu qﬁ'-LNB iizerinden bir adet bagimsiz kablo
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cekilecektir.

e Bagimsiz bsliimlerde, internet altyapisi kurulacaktir.

e Her bagimsiz béliim i¢in,1 harici telefon hatti tanzim edilecektir.

e Her bagimsiz bolimde, blok giris kapist ile irtibatli goriintiili diafon sistemi
konulacaktir.

Zavif Akim
e Yangin sistemi projesi ve yangin ydnetmeligine uygun olarak, dijital adresli'yangm
algilama ve ihbar sistemi yapilacaktir.
e Bina ortak alanlarinda,acil durumlarda otomatik olarak devreye giren acil anons
sistemi yapilacaktir.
e Kapali otoparklarda,karbon monoksit gazmnin tehlikeli seviyeye ¢ikmasii &nlemek
icin,karbon monoksit algilama sistemi yapilacaktir.

MEKANIK TESISAT

Sihhi Tesisat
e Armatiirler de;TSE standartlarina uygun tiriinler kullanilacaktir.
e Projesine ve TSE standartlarina uygun eviye kullanilacaktir.
e Vitrifiyeler de;TSE standartlarina uygun kullamlacaktir.
Atik su toplamalarinda ses gegirimsiz 1.smnif tesisat borular: kullanlacaktur.

Isitma Tesisati
e Kalorifer tesisat: 1.sinif kalitede borularla panel radyatorlere uygun altyapt olarak
brrakilacaktir.

Sogutma Tesisat1
e Daire ve ofislere projeine uygun klima tesisati ¢ekilecektir.

Sicak ve Sofuk Su Tesisati
e Sicak ve soguk su tesisatina ana hatlan 1.siuf kalite tesisat borulan ve fittingsleri

kullanilarak yapilacaktir.

Havalandirma Tesisafi
e Kapal otoparklarin havalandirmasi ve duman tahliyesi, aspiratorler ile yapilacaktir.

Asansorler
e l.smfotomatik kapili, igten diafon tesisath, aydinlatma tesisath, TSE ve CE
standartlarinda asansorler yapilacaktir.

Sosyal Donat1 Alanlan
e Peyzaj projesine uygun olarak agag ve bitki dikimi, ytiriiyiis yollan yapilacaktir.

Su Deposu
e Gerekmesi halinde tesisat projelerinde hesaplanan, Slgiilerde ve kapasitede kullanma

suyu ve yangin suyu depolar1 yapilacaktir.

Yangin giivenlifi
e Otoparklarda yonetmelige uygun yangin sondiirme(sprinkler)sistemi yapilacaktir.

e Kat hollerine ve yangin merdiveni holﬁn%\gm sondiirme tiipleri konulacaktir.
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Standartlara uygun, projede belirtilen yerlere yangina dayanikli yangin kapilan
takilacaktir.
TSE standartlarina uygun yangin alarm sistemi kurulup 1.sinif tesisat kurulacaktir.

Diikkanlar

Zemin kaplamas1 1.smif seramik ile kaplanacaktir.

Diikkan bolim duvarlan TSE, CE, ISO belgeli tugla bims veya gazbeton ile
yapilacaktir.

Tiim duvarlar algi ile kaplamp lizerine saten al¢1 ¢ekilerek plastik boya ile
boyanacaktir.

Diikkén tavanlar tagyiinii asma tavan ile kaplanacaktir.

Diikkan merdivenleri mimari projede gosterilen Slgiilerde seramik veya mermer ile
kaplanacaktir.

Merdiven korkuluklar1 aliiminyum korkuluk ile yapilacaktir.

Diikkan girislerinde 1sicamli aliiminyum dograma kullanilacaktir.

GENEL HUKUMLER

>

Proje ile bu yap1 genel 6zelliklerinin gelistiginoktalarda; Idare, Yiiklenici ve Belediye
personellerinin bulundugu bir komisyon kurularak yapim teknigi agisindan en uygun
imalat belirlenecektir. Bu komisyon karar idarenin onayina sunulacak ve uygulama
icin karar yiikleniciye bildirilecektir. Degisen imalatlarla ilgili son karar daima
belediyenin olacaktir.

Yiiklenici firma bu yap: genel dzellikleri ve/veya projelerde belirtilen malzemelerden
iist kalitede bir malzeme kullanabilir.

b oA A G
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1.ETAP YENILEME PROJESINE ILISKIN
UZLASMA TUTANAGI

TARIH/SAYEL: ........

TASINMAZ MALIKI

T.C.K.N.

AD/SOYAD

.
2 3ssssessesccence seessese

UZLASMAYA KONU TASINMAZIN / TASINMAZLARIN

ANA TASINMAZ TAPU ALANI HiSSE ORANI TAPU HISSE ALANI
ADA PARSEL (m?%) PAY PAYDA (m?)
MEVCUT YAPI DURUMU
s oa iSKAN RUHSATLI N .
ISKAN RUHSATLI R 1957 YILI ONCESI | ;
P (KAT IRTIFAKI ISKAN RUHSATSIZ
(KAT IRTIFAKI KURULMUS) | g umur MAMIS) YAPI
BB BB. |B.B.HISSE| YAPI I?I{Igls){il YAPI L‘I{é}s’}z YAPI gléls):z LS
NO A:“n‘l‘}: I A{‘n‘?}; I A(Ln‘l‘,l; 1 ALaNI Azﬁ: I | ALANI A{ﬁ; I | ALaNI
(m?) (m?) (m?)
* B B. : BAGIMSIZ BOLUM
UZLASMA TEKLIFi
SOZLESMEYE ESAS HAK
TEMEL HAK (,)TTE(]’:;‘;IHui( FONKSIYON TERCIiHI SOZLESMEYE ESAS
(m?) HAK
KONUT TICARI TICARI -
bl g MESKEN DUKKAN OFIS ()
TOPLAM
SOZLESMEYE ESAS NiHAI HAK
... TARIHLI ... TARIHLI -
SOZLESMEYE SOZ.KAPSAMINDA SOZ.KAPSAMINDA SOZI&';?;“:YE
ESAS HAK -1t SATIN ALDIGI/ | SATIN ALACAGV = NiHAL HAK
(m?) SATTIGI ALAN | SATACAGI ALAN ()
(m?) (m?)
TOPLAM
Sayfal/3
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1.ETAP YENILEME PROJESINE ILISKIN

UZLASMA TUTANAGI
SATIN -
ALACAGI SAXﬁgﬁm A;%M%gé%{;i" DURUM TOPLAM ODEME
ALAN 5 - (ALACAKLI/BORCLU) | (TL)** SEKLI#**
(m?) (m?) (TL)

TOPLAM

* A Birim Fiyatlarn 31/12/2022 tarihine kadar gegerli fiyat olup, yilda bir sefer olacak sekilde Ocak YI-UFE verileri baz alinarak giincellenecektir.
** By bedel giplak bedel olup; KDV ve yasal giderler harigtir.

*x% Pesin tercihi: ingaatlarin bagladigi tarihi takiben en Jazla 30 giin icerisinde pesin ddeyebilecegini, Taksit tercihi: ingaat ruhsatinin onay tarihini
takiben en fazla 12 ay Gdeme takvimi belirlenerek faiziyle birlikte odeyebilecegini ifade eder.

o BAGIMSIZ 3 BAGIMSIZ BOLUM
NITELIK ADA BLOK BOLUM BAGIMSIZ BOLUM ALAN
NO HiSSE ORANI (m?)*

* SOZLESMEYE ESAS NIHAI HAK kapsaminda bagimsiz bolim krokisinde teklif edilen Bagmsiz Bolim Briit Alan: 'n1 ifade eder.
(Otopark, siginak ve teknik hacim harig).

Balbey Kentsel Sit ve Etkileme Gegis Alanina iligkin 5366 sayth Yipranan Tarihi ve
Kiiltiirel Taginmaz Varliklarim Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas: Hakkindaki
Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu’nun 23.03.2015 tarih ve 7456 sayih karari ile “Yenileme
Alani” olarak ilan edilen alanda 13.04.2018 tarihli ve 429 sayih Biiyiikschir Belediyesi Meclisi
karart ile 1.Etap Proje Alani belirlenmigtir.

Isbu tutanak Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgili ve son meclis karari
kapsaminda "BALBEY YENILEME ALANI (1.ETAP PROJE ALANI) TASINMAZ MALIKLERI]
ILE UZLASI VE DAGITIMA ILISKIN ESAS VE USULLER" kapsaminda hazirlanmigtir.

Yukarida nitelikleri belirtilen tasinmazin/tasinmazlarin tiim haklarina ve hisselerine karsilik
onayli Yenileme Avan Projeleri (Mimari Avan Projeleri) dogrultusunda yukarida belirtilmis
sozlesmeye esas nihai hak/haklarm ...........cccccevienee ... teklif edilmesi uygun goriilmisgtiir.

Teklif edilen alanin, “Blok, Bagimsiz Béliim No” gibi detay ozellikleri Mimari Avan
Projelerinin onayindan sonra Mimari Avan Projelerinin elverdigi sekilde belirlenmis olup, isbu
tutanak ile taraflarca imza altina alinacaktir.

Tasinmaz Maliki; yukarida bahsi gecen mevcut tasinmazindan dogan imar hakkimin yeni
olusacak ingaat alanindan teklif edildigi sekliyle kat miilkiyetli bagimsiz bslim veya bagimsiz
boliim hissesi olarak verilmesini, bunun diginda bagkaca herhangi bir hak talep etmeyecegini, tapu
devrinin kat irtifaki kuruldugunda yapilacagin, projenin ileriki sathasinda isbu Tutanakta belirtilen
sartlar dogrultusunda diizenlenebilecek olan Ek Protokolii de imzalayacagini, isbu Tutanagin imzasi
ile birlikte kabul ve taahhiit eder.

fsbu tutanagin imzalanmasint miiteakip, herhangi bir sebeple tasinmaz maliki olmadig1 veya
miilkiyet ile ilgili herhangi bir ihtilafli durum oldugunun sonradan anlagilmast halinde
TUTANAGIN gegersiz kilinacagini, herhangi bir hak ve tazminat talep etmeyecegini, ayrica isbu
tutanagin gegerli kilinabilmesi i¢in isbu tutanagm imzalanmasina miiteakip, “Yipranan Tarihi ve
Kiiltiirel Tasmmmaz Varhklarm Zﬂlenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullamilmas
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1.ETAP YENILEME PROJESINE ILISKIN
UZLASMA TUTANAGI

Hakkinda Kanunun Uygulama Yénetmeligi” hiikiimlerince taginmaz maliki oldugu tespit edilen
sahsin Antalya Biiyiiksehir Belediyesine arsa paymi devretmeyi ve akdedilen sozlesmeler
kapsaminda ilgili muvafakatname ve vekaletname vermeyi kayitsiz ve sartsiz kabul eder. Taginmaz
maliki tarafindan devredilmesi gereken hissenin Sngdriilen siire ve sartlarda devredilmemesi
halinde, 5366 sayili Kanun kapsaminda parselin tagmmaz hissesinin tamaminin kamulagtiriimasini
kayitsiz sartsiz kabul eder.

Taginmaz maliki, higbir sekilde isbu tutanakta ongoriildiigii sekilde mimari projeler
belirlendiginde diizenlenebilecek olan ek protokolii imzalamaktan imtina edemez. Aksi halde,
iDARE’nin zararlarini kargilamakla ytikiimliidiir.

Tasinmaz maliki, kat irtifaki tesis edilirken o giine kadar 6denmeyen bor¢ bakiyesi varsa;
kat irtifaki kurulacak olan bagimsiz bolim iizerinde ipotek tesis edilecegini bildigini, Ilgili
Yonetmelik dogrultusunda hazirlanacak olan Taginmaz Satis Sozlesmesindeki borglanma ve 6deme
sartlarini yerine getirmedigi takdirde herhangi bir bildirime veya hiikiim almaya gerek kalmaksizin
isbu tutanagin re’sen Idare tarafindan feshedilecegini ve 5366 Sayili Kanun, Yonetmelik ve tiim
ilgili mevzuatlardaki hiikiimlerin uygulanacagini kabul ve taahhlit eder.

Yukaridaki hiikiimler, Uzlasma Komisyonu tarafindan Taginmaz Malikine agik¢a anlatilmig
olup, karsilikh saglanan mutabakat neticesinde igbu tutanak, Uzlas1 Yetkilisi ve Taginmaz Maliki
arasinda akdedilmis ve 3 (ii¢) niisha olarak imza altina alinmugtir. ..../..../........

UZLASI YETKILISI IDARE TASINMAZ MALIKI
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