«? ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
4 IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:15.06.2022

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KUMLUCA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  13.06.2022 tarihli
toplantisinda énerge verilip giindemin 175. maddesinde
gorugllerek Imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Kumluca Belediye Meclisinin 03.03.2022 tarih ve 30 sayili
karari ile uygun bulunan, Baglk Mahallesi 46 ada 10, 60 ve
61 parsellerin “Belediye Hizmet Alanindan” “Ticaret Alani
ve Belediye Hizmet Alanina” donustiralmesi ve plan notu
eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama
Imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Kumluca Belediye Meclisinin 03.03.2022 tarih ve 30 sayili
karari ile uygun bulunan, Baglik Mahallesi 46 ada 10, 60
ve 61 parsellerin “Belediye Hizmet Alanindan™ “Ticaret
Alani ve Belediye Hizmet Alanina” dénlstirtilmesi ve plan
notu eklenmesine iligskin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca Antalya
Buylksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarih ve 313
saylli karariyla onaylanan 1/5000 &lgcekli nazim imar
planina goére incelenmig, belediyesinden geldigi sekliyle
uygun oldugu gorine varilmistir.

Komisyon raporu imza altina alinarak Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Dokiiman No : 04.F.16
Revizyon No : 00
YAZI ISLERI MUDURLUGU Revizyon Tarihi :

- MECLIS KARAR YAZISIFORMU  |YayinTarihi @ 12.06.2007
KUM'I.‘I.JCA. Sayfa No : 3/9
BELEDIYES!

T.C. )
KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI
KARAR TARIHI : 03.03.2022
KARARNO : 30 ’
KARAR GUNU : Persembe

Kumluca Belediye Meclisi 5393 Sayili Belediye kanununun 20. maddesine gére Mart ay1
“OLAGAN?” toplantisinin, 1. Birlesiminin 1. Oturumunu yapmak {izere bu giin saat 14.00’te Belediye
Meclis Toplanti Salonunda Belediye Bagkani Belediye Bagkani Mustafa KOLEOGLU’nun
Baskanliginda tiyeler, Unal ABACIOGLU, Hasan HOYRAZLI, Erhan DURDAS, Tuncay DALGIC,
Ayhan AYTEKIN, Celil DEMIROZ, Rabia DEMIR, Hasan DEN{Z, Ali OKUR, Halil KARATAS, Esin
TUMEN, Taylan ATASOY, Yanar KAYMAK, Mehmet Ozgiir ERKAN, Erdal SAYIN ve Bayram
ACIKYUREK 1n istirakleri ile toplandi. Batuhan Mutlu ENGIN, Kerem Kaya TURAN, Ismail
BASAR, Mehmet TOPRAKCI, Mehmet ATICI, Faik ILTER, Sefik DURDAS, Mutlu BAYKARA
ve Mehmet DURUKAN toplantiya katilmamistir.

GUNDEMIN 3. MADDESI
Ilgemiz Baghk Mahallesi 46 ada 10, 60, 61 parsellerde plan tadilat: yapilmasi konulu imar
komisyonu raporunun goriisiilmesi.

24/02/2022 tarihli ve 2 sayili Imar Komisyonu raporunda; “/lcemiz Kumluca Baglik Mahallesi 46
Ada 10,60 ve 61 Parselin bulundugu yapi adasindaki miilkiyet sorunlarimin ¢oziilmesi icin plan tadilat
yapilmasi igin ilgili parsellerin kadastro swurlart ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan
komisyonumuzca incelenmigstir. Yapilan degerlendirmede Ilcemiz Kumluca Baghk Mahallesi 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plaminda Belediye Hizmet alani iizerinde bulunan parsellerde miilkiyet sorunun
¢oziilmesi icin Plan Tadilatr yapilmasimn komisyonumuzca uygun oldugu gorisiine varimistir.
Komisyon Raporu oy birligi ile imza altina almarak, Belediye Meclisini takdirine sunulmustur.”
Denilmektedir.

Konunun meclisimizce degerlendirilmesinde, Ilcemiz Baglik Mahallesi 46 ada 10, 60, ve 61
parsellerde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan tadilat: teklifinin imar komisyonu raporu dogrultusunda
kabul edilerek onaylanmasina, Antalya Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmesine, Biiyiiksehir
Belediyesince onaylandiktan sonra askiya ¢ikarilmasina, meclisimizce mevcut meclis iiyelerinin oy
coklugu ile karar verildi.

(Cekimser Oy: Tuncay DALGIC)

Ayhan AYTEKIN
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ANTALYA iLi KUMLUCA iLCESi BAGLIK MAHALLESI
46 ADA 10,60,61 PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu parseller Antalya Ili Kumluca Ilgesi Baghk Mahallesi sinirlari icerisinde 2202C-2D nolu 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani paftasinda, Halil Civgin Caddesine cepheli konumda, Kumluca Belediyesi Hizmet Binasi
ve is Merkezi olarak kullaniimaktadir.

Uydu Fotografi, Halihazir ve Kadastral Durum
2.PLANLAMA ALANININ HALIHAZIR KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

S6z konusu parseller Kumluca ilgesi Baglik Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Parsellerden 61 nolu parsel
halihazirda Kumluca Belediyesi hizmet binasi ve ticaret alani olarak kullanilmaktadir. Belediye Binasi zemin

katlarinda ticari Uniteler bulunmaktadir.

46 ada 60 ve 10 nolu parseller icerisinde ise Belediye is Hani bulunmaktadir. S6z konusu is hani icerisinde kat
mulkiyeti olusturulmus durumdadir. S6z konusu bina zemin katlari diikkan, st katlari ise ofis olarak dizenlenmis

ve halihazirda kullanilmaktadir.

Belediye Hizmet
Binasi dogu ticaret
birimleri

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA 1
iletisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr



Belediye

Hizmet Binasi
bati ticaret
birimleri

Ticari
Alanlar

Halihazir Kullanim Durumu

46 Ada 60 ve 10 Parseller Mevcut Durumu (is Merkezi)

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA
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3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

S6z konusu parsellerin mevcut kullanim durumuna iliskin olarak 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani’na uygun sekilde
1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda kullanim fonksiyonlarinin yeniden diizenlenmesi amacglanmaktadir. Yapilan
plan degisikligi ile Belediye Hizmet Alani kullanim karan ile kuzeyinde yer alan is Merkezi kullanim kararinin
devamliliginin saglanmasi amacglanmaktadir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu parseller Kumluca ilce merkezinde 61 nolu parsel Belediye Hizmet Binasi ve ticari Gniteleri olarak, 60
ve 10 nolu parsel ise is Merkezi olarak kullanilmaktadir. S6z konusu 60 ve 10 nolu parsel lizerinde Belediye tarafindan
yapimina baslanan ve milkiyet sorunlari sebebi ile yapimi yarim kalan is merkezi bulunmaktadir. S6z konusu is merkezi
icerisinde yapimi asamasinda belediye enclimen karari ile projesi lizerinden insaasi biten kisimlarin maliklere satislar
yapiimis proje tamamlanamadigi icin ise kat mulkiyetine gecilemeyerek vatandaslara tapulari verimemistir. Uzun
yillardir hak sahipleri bu sekilde satin aldiklari bagimsiz bélimleri kullanmakta yada kiralamaktadir.

Belediye tarafindan insaasi tamamlanan kisimlara iliskin olarak gerceklestirilen satislarin kat milkiyetine
donusememesi nedeni ile belediye ile hak sahipleri arasinda miulkiyet problemi devam etmektedir. Yapilacak degisiklik
ile binanin tekrar insaasina devam edilmesi, tamamlanmasi ve satilan kisimlarin vatandaslara teslim edilmesi
amaclanmaktadir.

So6z konusu degisiklige iliskin olarak Antalya Blyliksehir Belediyesi Meclisi’nin 11.04.2022 tarih ve 313 sayili meclis
karariile 61 nolu parsel Belediye Hizmet Alani, 60 ve 10 nolu parseller ise Ticaret Alani olarak planlanmistir.

Mevcut durumda s6z konusu yarim kalmis is merkezi binasinin tamamlanmasi, hak sahiplerine teslimine iliskin
islemlerin tamamlanmasi amaci ile 60 ve 10 nolu parsel miilkiyetlerinin Gzerinde bulunan bina kullanim amaci
dogrultusunda Ticaret Alani olarak planlanmasi amaglanmaktadir. S6z konusu mevcut binanin halihazirdaki durumu
aynen devam etitileceginden bina konturlari imar plani tizeirnde islenerek bélge kat adedi g6z 6ngnde bulundurularak
Yencok=6 kat olarak belirlenmistir.

Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda parsellerin tamami Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. 61 nolu
parsel ise Belediye Hizmet Alani olarak kullanilmaktadir. Yapilan degisiklik ile 61 nolu parselde ise mevcut kullanimi ve
Meksansal Planlar Yapim Yénetmeligi gosterimlerine uygun sekilde Belediye Hizmet Alani olarak planlanmasi
amaclanmaktadir. Belediye Hizmet Alani ve alti kisminda yer alan ticari tnitelerin devamliliginin saglanmasi amaci iel
de plan notu eklenerek bu alanda ticari Unitelerin yer alabilmesi saglanmaktadir.

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA 3
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£ antalya
‘MEolonlamo

46 ada 60 parsel ile 64 parsel arasinda yer alan ve halihazirda is merkezi kapali otopark girisininde bulundugu alan 7
metrelik yaya yolu ile ayrilmistir. Yine 61 ve 60 parsel arasinda mevcut durumda kullanilan yaya yolu 5 metre olarak
imar planina aktariimaktadir.

Yapilan bu degisiklik ile 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani degisikligi sonrasinda ise 60 ve 10 nolu parsel tzerinde
yvarim kalan is merkezi binasi tamamlanarak hak sahibi vatandaslara teslimi saglanacak, vatandas ile Kumluca
Belediyesi’nin arasindaki mulkiyet sorunlari ¢dziimlenmis olacaktir.

PLAN NOTU:

1.BELEDIYE HiZMET BiNASI IHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA iLGiLi KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK /
ONAYLATILACAK MiMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.

2.BELEDIYE HiZMET ALANI ICERISINDE TiCARI ALANLAR YER ALABILIR.
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Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli UiP (Olgeksiz)

Yukarida aciklanan kapsam ve gerekcelerle hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ekte
sunulmaktadir.
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Sehir Plancisi Sehir (A Grubu)
D.No:2B12913 Oda. Sic. No:5948 Yet.S.No.:1548'D. No:1865
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1.04.2022/ 313 SAYILI BBEMK ILE ONAYLI 1/5000 NiP,

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1/5000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
(KUMLUCA ILCESI)

PAFTA NO :220 PARSEL NO 110, 60, 61
ADA NO 146 ALANI :5,206.21 m?

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:
Planlama Sube Miuidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Kumluca Belediyesi
Mahalle : Baglik Mahallesi
Ada/Parsel : 46 ada 10, 60 ve 61 parseller
Olcek : 1/1000

Kumluca Belediye Meclisinin 03.03.2022 tarih ve 30 sayili karan ile uygun bulunan,
Baglik Mahallesi 46 ada 10, 60 ve 61 parsellerin “Belediye Hizmet Alanindan” “Ticaret Alani
ve Belediye Hizmet Alanina™ doniistiiriilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022
tarihli toplantisinda &nerge verilip giindemin 175. maddesinde goriisiilerek imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu 1/1000 olgekli uygulama imar plami degisikligi 5000.91 m®’lik alam
kapsamaktadir.

46 ada 10, 60 ve 61 parseller yurirliikte bulunan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda “Merkezi [§ Alan1 (MIA) (1.Derece Merkez)” kullaniminda kalmakta olup 1/25000
6l¢ekli Nazim Imar Planinda “Belediye Hizmet Alan1 (BHA)” olarak planlidir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarih ve 313 sayili karan ile
onanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda s6z konusu parseller “Ticaret Alan1 ve Belediye
Hizmet Alan1” olarak planlanmustir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ise parsellerin tamami “Belediye Hizmet
Alan1” olarak planlidir.

Plan miiellifince hazirlanan plan agiklama raporunda, séz konusu 61 parselde
halihazirda Kumluca Belediyesi hizmet binasi olarak kullanildig1 ve zemin katlarinda ticari
tnitelerin bulundugu, 60 ve 10 parsellerde Belediye Is Ham bulundugu, is hanimin zemin
katlar1 diikkan, iist katlari ise ofis olarak kullanildigi belirtilmistir. Ayrica 60 ve 10 parsel
tizerinde Belediye tarafindan yapimina baslanan ve miilkiyet sorunlar sebebi ile yapimi yarim
kalan is merkezi bulundugu, is merkezi igerisinde insaasi biten kisimlarin maliklere satisinin
yapildigi ancak proje tamamlanmadig i¢in kat miilkiyetine gecilemedigi ve vatandaslara
tapularinin verilmedigi bu nedenle belediye ve hak sahipleri arasinda miilkiyet problemi
devam ettigi belirtilmistir.

Plan degisikligi ile halihazirdaki kullanim durumlarinda gére 61 parselin Belediye
Hizmet Alami olarak, 60 ve 10 parselin “Ticaret Alam™ olarak planlanmasi amagclandig:
belirtilmistir. 46 ada 60 parsel ile 64 parsel arasinda yer alan ve halihazirda is merkezi kapal
otopark giriginin de bulundugu alamin 7 metrelik yaya yolu ile ayrildigi, 61 ve 60 parsel
arasinda mevcut durumda kullanilan yaya yolunun da 5 metre olarak imar planma aktarildig:
belirtilmigtir.

Ayrica, “Belediye Hizmet Binasi Ihtiyaglari Dogrultusunda Ilgili Kurum Tarafindan
Onaylanacak / Onaylatilacak Mimari Projesine Gére Uygulama Yapilabilir.” ve “Belediye
Hizmet Alam Igerisinde Ticari Alanlar Yer Alabilir.” seklinde plan notu eklenmlstlr

Takdir Biiylksehir Belediye Meclisinindir. 14.06.2022 |
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