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|| ITIRAZ SAHIBI I\_OZEL SAHISLAR |

| MEC_Li_S TOPLANTISININ | Buytiksehir Belediye Meclisinin  13.06.2022 tarihli
TARIHI VE GUNDEM ‘ toplantisinda giindemin 107. maddesinde géristlerek imar
| MADDESI } ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir. |

Aksu Belediyesi sinirlar igerisinde, Ozl Mahallesine iliskin
hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim imar Plani Revizyonuna
| aski siresi icerisinde yapilan itirazlar. |

rTALEP KONUSU
I

/ Aksu Belediyesi sinirlari igerisinde, Ozli Mahallesine iliskin

hazirlanan 1/5000 &lgekii Nazim Imar Plani Revizyonuna
askl slresi igerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca
‘ incelenmig, 1, 3, 4, 5, 6 nolu itirazlarin kabult, 2, 7, 8, 9,
; ; 10, 11, 12, 13, 14 nolu itirazlarin reddine, kabul edilen
} KOMISYON RAPORU: itirazlar ve maddi hatalar dogrultusunda hazirlanan 1/5000
[ bleekli nazim imar plan degisikiiginin uygun oldugu

goragune varilmigtir,

\ Komisyon Raporu jnfza altina alinarak, Meclisin takdirine
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KONU: Antalya ili, Aksu iicesi OzIi Mahallesi 1/5000 NiP Revizyonu Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclis karar tarihi ile 15.04.2022 tarihinde asiya ¢ikariimis ve 24.05.2022
tarihinde aski siiresi bitecek olan Revizyon imar planina itirazimdir.

Mulkiyeti tarafima ait olan Aksu ilcesi Kundu tapulamasinda olan 13649 ada 5
nolu parselim, 2007 yihnda Kiltiir ve Turizm Bakanligl Yatirim isletmeler Genel
Mudurligu tarafindan planlama slrecine dahil edilmis gerekli kurum gérisleri ve ilgili
mevzuatlar kapsaminda 1/25.000, 1/5000 Nazim Imar planlan ve 1/1000 olcekli
Uygulama imar planlari yapilmis ve parselim 3194 sayili kanunun 18.maddesine gére
imar uygulamasi sonucu olusmustur. Her élcekte yer alan imar plan kararlarinda
parselim Akaryakit ve LPG alani olarak planli ve halen yirirliktedir. 2019 yilinda bélge
bakanligin yetkisi digina ¢ikanimis ve planlama yetkisi belediyeniz lehine gecmistir. Bu
kapsamda dah ©nceki yillarda yapilan ve halen yirirlikte olan imar planlarinda
parselimin kuzeyinde gegen yol aksi bitiinlik arz edecek sekilde diiz bir hat kabul
edilerek yaklasik 900 metre boyunca tasarlanmis ve Akaryakit parselimin cephesi yol
akst igerisinde kalacak sekilde planlanmistir.

Mevcut ve yiiriirliikte olan 1/1000 élgekli Uygulama imar planina

gore 13649 ada 5 noly parselim ve yol aksi

Yukarida yururlikte olan 1/1000 6igekli Uygulama imar planinda parselime ait
yol cephesi dliz bir hatta olusturuimus ve parselim tasit yoluna ¢ikisi ve aks boyunca
devamhligi olan bir kaldirim, ref(ij ve tasit hatti Gizerinde kalmaktadir.



Belediyeniz tarafinda hazirlanan ve Meclis karart ile askiya gikarilan imar planin
da ise Akaryakit istasyonumun cephe aldigi yol aks, tam parselimin bulundugu sinirda
25 metre asagi ¢cekilmis ve mevcut tasit glizergdhi aksindan uzaklastinimistir. Bilindigi
Uzere Akaryakit istasyonlarinda cephe aldig yoldan cekme mesafesi 25 metre olup
yapilacak tesisimin tasit yoluna uzakhgl 50 metre igeride ka'acak ve bu durum
kuracagim tesisin ekonomik kaybina sebebiyet verecektir.

Yine itirazima konu olan ve aski da yer alan imar planinda; yol aksinin tam
parselimin kuzey bati kdsesinden baglamak sureti ile 25 metre agagi cekilmesi,
parselimin hemen bati tarafinda ve komsu olan konut amagl yapilarin yapimas

durumunda istasyonumun gérlntrligini tamamen kapatacaktir.

Parselimin bati kdsesinden yapitacak
konut yapiiarinin plan Uzerindeki konumu

Parselimin bati kdgesinden baglamak
/ sureti ile 25 metre agag; initen yol gks!
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. Parselimin yol cephesinden itibaren
gekme zorunlu oldugum 25 metre
yap! yaklasma ¢izgisi

Yine ayrica Parselimin bulundugu bolge Bakanlik tarafindan vyapilan
uygulamalarda 1.Etap olarak adlandiriimis ve bu bdlgenin 3194 sayih kanuna gore
18.madde uygulamalari 2010 yilinda bitmistir. Aksida yer alan itirazima konu olan
planda uygulama sinin parselim ve daha onceki uygulama gérmis ve tescil olmus
parselleri de kapsamaktadir. Zaten uygulamasi bitmis , imar parseli haline dénlismis
olan ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar planlan yiriirliikte olan bir ve sorunsuz olan bir
bolge askida yer alan planda plan onama sinirina dahil edilmistir,



Yukarida acgiklandigi Gizere;

di 0SSS FLEInO

Parselimin cephe aldigi yol aksinin mevcut yiiriirliikte olan imar plan kararlanna
gore revize edilerek tasit yolunun devamhhg saglanarak parselimin bu aks
tzerinde kalakca sekilde plan degisikliginin yapiimasi,

1.Etap olarak ylirtrlikteki imar plani plan notunda belirtilerek ayr bir uygulama
yapiimis ve tescil edilmis olan bir bélgenin yeniden plan onama siniri igerisine
alinarak uygulamaya dahil edilmesinin teknik ve hukuki olarak bir anlami
olmadigi icin bélgede yer alan tiim imar uygulamasi gérmiis ve tescilleri yapilmis
parsellerin plan onama siniri disinda tutulmasi talebi ile, |

Askidaki plana yukarida agiklanan nedenlerle itiraz ediyoruz.

20.05.2022
irfan Géksen
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GOSTERIM

0

PLAN NOTLART

GENEL HUKUMLER
1.1. Bn Plan. *Plxa Hktimleni* Ve*
1.2, 3194 Sayih tmar Ranunts Ve {1
1.3, 125,000 Olgekli Mazvm Imar 1
1.4, Bo Plag Ve Plan Hitkimlerisd
Kanun, Tizik, Yoncunelik, Tebliy
1.5, 1/5000 Olgeldi Nozim Lmar P,
Ait Sular Sematik Olarmk Goster
Yapilamaz. Fonksiyondl Simrar
Bclirlenecoktiz.

Plaolanuda

16, 115000 Oloekli Nazitn tmar
Plonmd Belirlenen Tom Kentsel,
Alankar, Perklar, Cocnk Ovur Alan
Teknik Hizmer Afanlan Vb.) Kern,
L7, 115000 Okeekli Nazm tmar ¥
Almast Ongdrilen Mahalle
(Anaokuls, Kregler, Nkokul, Ortaol
18, Oropork Yonctmeligi'ne Uy{
Flanlaninda Tespit Edilen Yerlerde
Veya Cole Kauls Olaruk Ynpilabilis.
1.9. 145,000 Sicekli Nazm ing
agiklama bulunmadis takdirde
ve ilgili dier yOnetmelik hikiia
1.10. "Kareyollan kenannda yz:
kenaninds yopiacak ve scriac
yometmelik” hakimlcrine uyulm
L1L, Komyoly Gozerpibnyla Hgit
Erttt Ve Avan Projesine GOre Gerge
Ve Kavgak Dizeolemeleri Semb
Katayolisn Tarafindan Hazrlanaca

2ARAZE KULLANTM KARARI

2.1 Konut Alsm: ,
Konut alenlannda Emsal E: 030 of

igveris metkezleri, konaklama 1
kaltref tesisler jle lokanta, sestocd’
smuayencbane yibi ficaret ve hizme
Ticaret alanlarinda Esnsal £:0.50 o
2.3. Ticaret ve Konut Alunlays
Tiearet ve Konut Alsalarnda Ex
Tmar planindz Ticaret+Konut ol
2.4, Topthu Iy Yeri Alami

Biylk alan kulignems gerektiren ¢
nokliyst amban. toptane: hali, topt
tesisler ile govie sadiip yoolioden
sibl maddelerin onganize bir sckikd
ve ickaik altyap Iesislerinin de yer

. Toplu [5 Yeri Aluugds Emsal E:02

1.5 Egitim Alxmy

Okul dncesi, iTk ve orla Spretion il
Kkisilere air: editim kamptistl, pene
veren yurl. hane ve spor sal
oldupu belinilmek surctiyle aynt
Egitm Bakanhpinun 1ra veskilane
2.6, ibadet Alam

Jbadet etmek ve dini hiznalerde
dinlenme salonu, aziye yeri, yurt
veya zemin alonda kspels otoperks
27, Saphik Alam .
Hastanz, safhk ocaf, aile sajlik ,
fizik tedavi ve rehabrlitmsyon merk
adze] kigilere veya kamuya ai te:
belinllmck suretiyle oynlan ala
‘Bokanhiginin tegrn reskiloumn uggy
2, Belediye Fizmet Alam
Belediyelerin gorev vo soruml
irfaiye, aci) yardim ve kurrma,
ikmal istasyonu, garaj ve triya}
birimleri, mezbaba, ekmek dret
migrerek oitelikreki ihtiyaglan
belediyeye ait olan sirketierin s1
2.9, Sosyal Tesia Abans

Sasyal yasaun oireligini ve di
gocuk yuvas), vetigtirme yurdy,
sefkat esled gibi fonksiyoala
ofanlardyr,

218 Pack ve Yoyl Alanlar
Toplumun yarslmmass igin oyn
rekrensyon ‘ve kiys alanlan toplan
parklor bu elanlor kapssmndodis, .
Plaah Alanlar Jmar yoncunelij 19

PLAN ONAMA .
MEVCUT KON!
TICARET ALAN
TICARET-KON!
BELEDIYE Hiz
AKARYAKIT VE
TOPLU ISYERL
PAZAR ALANI

EGITIM ALANI

SAGLIK ALANI
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AKSU ILCESI OZLU MAHALLESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN REVIZYONU
PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.1. Bu Plan, ‘Plan Hiikiimleri’ Ve ‘Plan Agiklama Raporu’ Ile Bir Biitiindiir.

1.2. 3194 Sayili Imar Kanunu Ve igili Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulmas: Zorunludur.

1.3. 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Ve Plan Notlar: Gegerlidir.

1.4. Bu Plan Ve Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve lgisine Gore Yiiriirliikte
Bulunan Kanun, Tiiziik, Yonetmelik, Teblig Ve Standartlar Gecerlidir.

1.5. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda Cizilen Cesitli Arazi Kullanim Kararlan Ve Yerlesme
Alanlarma Ait Sinirlar Sematik Olarak Gosterildiginden, Bu Plan Uzerinden Olcii Almamaz, Yer
Tespiti Ve Uygulama Yapilamaz. Fonksiyonel Siirlar Ve Uygulamaya Yonelik Detaylar, 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planlarinda Belirlenecektir.

1.6. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamina Uygun Olarak Hazirlanacak, 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda Belirlenen Tiim Kentsel, Sosyal Ve Teknik Altyapr Alanlan Ile Kentsel Yesil Alanlar
(Yollar, Yesil Alanlar, Parklar, Cocuk Oyun Alanlari, Egitim Ve Saglik Tesisleri, Idari Tesisler,
Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler, Teknik Hizmet Alanlann Vb.) Kamu Eline Geg¢meden Uygulama
Yapilamaz.

1.7. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Olgeginde Biitiin Olarak Gosterilen Ancak Planlama
Alaninda Yer Almasi Ongoriilen Mahalle Olgegindeki Cocuk Bahgeleri, Park Ve Yesil Alanlar,
Kiigitk Olgekli Donatr (Anaokulu, Kresler, flkokul, Ortaokul V.B.) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planminda Gosterilecektir.

1.8. Otopark Yonetmeligi’ne Uyulacaktir. Bu Kapsamda Bélge Otoparklar1 Ve Genel Otoparklar,
Imar Planlarinda Tespit Edilen Yerlerde Plan Esaslarina Uygun Olarak Yer Ustiinde Veya Altinda
Acik, Kapali Veya Cok Kath Olarak Yapilabilir.

1.9. 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plami ile 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plami'nda aksine bir
agiklama bulunmadig takdirde Otopark Yonetmeligi, Deprem Yonetmeligi, Siginak Yonetmelig
ve ilgili diger yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

1.10. “Karayollar1 kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkindaki yonetmelik” ve “Karayollan
kenannda yapilacak ve agilacak tesisler hakkindaki yonetmelikte degisiklik yapilmasina dair

yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

1.11. Karayolu Giizergahuiyla Ilgili Uygulama Karayollar1 Genel Miidiirliigii’'nce Yapilacak Olan
Fizibilite Etiit Ve Avan Projesine Gore Gergeklestirilecektir. Plan Uzerinde Gosterilen Yol, Serit,
Refiij, Diizenlemeleri Ve Kavsak Diizenlemeleri Sembolik Olup Bu Diizenlemeler Yol Yapim
Agamasinda I1gili Idare Ve Karayollar: Tarafindan Hazirlanacak Projeye Gore Diizenlenecektir.

2.ARAZI KULLANIM KARARLARI

2.1. Konut Alam

Konut alanlarinda Emsal E: 0.30 olarak belirlenmistir.

Minimum parsel biyiikliigii ve kat yiikseklikleri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.2. Ticaret Alam (T)
Is merkezleri, yénetim binalari, banka, finans kurumlan, ofis-biiro, carsi, ¢ok kath magazalar,

otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu
gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yénelik
birimler, saglik kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

Ticaret alanlarinda Emsal E:0.50 olarak belirlenmistir.

2.3. Ticaret ve Konut Alanlar1 (TICK)

Ticaret ve Konut Alanlarinda Emsal E:0.30 olarak belirlenmistir.

Imar planinda Ticaret+Konut olarak belirlenen alanlarda konut kullamm orani %70’1 agamaz.



2.4. Toplu Is Yeri Alam
Biiyiik alan kullamimi gerektiren ticari igletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri, tarimsal iiretim

pazarlama, nakliyat ambar, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve
kamyon parki ve benzeri tesisler ile ¢evre saghigy yoniinden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla
mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir gekilde depolanmasi ve
islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iligkin sosyal ve teknik altyap: tesislerinin de yer aldif:

alanlardir.

Toplu Is Yeri Alaninda Emsal E:0.30 olarak belirlenmistir.

2.5. Egitim Alam

Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksek 6gretime hizmet vermek iizere kamuya veya gercek veya
tiizel kigilere ait; eSitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlanna iligkin okul ve
okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel
veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. (Ozel egitim tesisi yapilacak
alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanlifinin tagra teskilatinin uygun goriisii alinur.)

2.6. ibadet Alami

Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlann toplandin tesisler ile bu
tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman,
kiitiiphane, agevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet
gibi miigtemilatlarin ag¢ik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

2.7. Saghk Alam

Hastane, saglik ocad, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghg
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi,entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet
veren gergek veya tiizel kigilere veya kamuya ait tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya
kamu tesisi alam oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. (Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Saglik Bakanliginin tagra tegkilatimin uygun goriigii alinr.)

2.8. Belediye Hizmet Alam

Belediyelerin gorev ve sorumluluklarn kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi icin gerekli
itfaiye, acil yardum ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve
ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlan, belediye depolan, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita
birimleri, mezbaha, ekmek liretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli
miisterek nitelikteki ihtiyaclar kargilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan girketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

2.9. Sosyal Tesis Alam

Sosyal yasamun niteligini ve diizeyini artirmak amac ile toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt,
cocuk yuvasi, yetigtirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi,
sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere aynlan kamu veya oOzel miilkiyetteki
alanlardir.

2.10. Park ve Yesil Alanlar

Toplumun yararlanmas: icin ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik,
eglence, rekreasyon ve kiyr alanlann toplamidir. metropol olcekteki fuar, botanik ve hayvan
bahgeleri ile bolgesel parklar bu alanlar kapsamindadar.

Planh Alanlar Imar yonetmeligi 19. Madde Hiikiimleri gegerlidir.
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