¢ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:15.06.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

GAZIPASA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

BlylUksehir Belediye Meclisinin @ 13.06.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 119. maddesinde goériusilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediyesi sinirlan igerisinde, Pazarci Mahallesi
1965 ada 1 parselde sehven yapilan maddi hatanin
giderilerek, parselin konut alanindan turizm alanina
donustirulmesine iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Gazipasa Belediyesi sinirlari icerisinde, Pazarci Mahallesi
1965 ada 1 parselde sehven yapilan maddi hatanin
giderilerek, parselin konut alanindan turizm alanina
dénustirtlmesine iligkin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis; uygun
oldugu gériusune variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI PAZARCI MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 1965 ADA 1 NO.LU PARSEL
PAFTANO:20K MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK: 1/5.000
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* Otopark ihtiyac parsel igerisinda kargilanacaktir.
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ANTALVYA iLIi GAZIPASA ILCESI PAZARCI MAHALLESI
1965 ADA 1 PARSEL
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/5.000 6lcekli nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa llcesi,
Pazarci Mahallesi sinirlarinda, 20K no.lu 1/5.000 6l¢ekli halihazir paftasinda kalan, 928,13

m? yUz dlctimla 1965 ada 1 parsel no.lu tasinmazin tamamini kapsamaktadir. Tasinmaz

Ugur Mumcu Caddesi’'nin glineyinde bulunmaktadir.

i

Sekil 1. Planlam konsu ala| ve yaknini 6tr u 6rt‘Jts‘u
2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Nazim imar plani degisikligi teklifine konu tasinmaz konut alani olarak planl

olup halihazirda “arsa” vasfindadir. Tasinmaz, tashk ve calilik bir zemine sahiptir.

Sekil 2. Tasinmaz ve cevresinin mulkivet sinirlarini gosterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz, 08.02.2022 tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-lsparta Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi'nde kentsel yerlesik alan,
Antalya BUyUksehir Belediyesi’'nce 10.09.2018 tarihinde onaylanan Antalya ili, Gazipasa
ilcesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plan’'nda orta yogunluklu gelisme konut alani (121-
250 kisi/ha) olarak tanimlanmistir.

il

Sekil 3. Planlama konusu alanin 1/100.000 &lcekli cevre diizeni plani dedisikligi ve
1/25.000 6l¢ekli nazim imar planindaki yeri

vararlokteki 1/5.000 o&lcekli nazim imar planinda 1965 ada 1 parsel orta
yodunluklu gelisme konut alani olarak tanimlanmistir. Uygulama imar planinda konut
alaninin yapilasma kosullari; TAKS=0.30, KAKS=0.90, ayrik nizam ve 3 kat seklindedir.
Tasinmazin batisinda ve glneyinde 15 m genisliginde tasit yolu, kuzeyinde ise 10 m
genisliginde yaya yolu éngérilmustar.
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Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 é&lcekli nazim imar planindaki veri
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 6

4, PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plani degdisikligine konu 1965 ada 1 parseli kapsayan Pazarci
Mahallesi imar planlari gerek bdlgesel olgekte gerekse parsel o6lceginde cesitli
gerekcelerle dedisikliklere ugramistir. Son olarak 1965 ada 1 parsele 6zel ve bu parseli
kapsayacak sekilde bolgesel dlcekte iki farkli plan degisikligi onaylanmistir.

1965 ada 1 parsel icin yapilan plan degdisikligi parsel malikinin talebi Uzerine
yvaplimistir. Bu degisiklikle, konut alani fonksiyonu turizm alani olarak yeniden
duzenlenmistir. Bu dogrultuda 1965 ada 1 parsel (eski 1517 ada 1 parsel) icin hazirlanan
1/5.000 olcekli nazim imar plani dedisikligi Antalya BuyUksehir Belediye Meclisi’'nin
10.01.2020 tarih ve 37 savili kararn ile “Otopark ihtiyaci parsel icerisinde
karsilanacaktir” seklinde plan notu eklenmesi kosuluyla degdistirilerek onanmistir. Ayni
icerikle hazirlanan 1/1.000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi de Gazipasa Belediye
Meclisi'nin 03.07.2020 tarih ve 35 sayili, Antalya Baylksehir Belediye Meclisi'nin
09.11.2020 tarih ve 768 sayili kararlariyla onaylanmistir. Parsel dlcedinde otel alani
olarak planlanan tasinmazda Emsal (E): 0.90, en fazla yapi yuksekligi (Yengok): 3 kat
olarak belirlenmistir. 1/1.000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi 4 kat olarak teklif
edilirken, kat adedi 3 kat olarak dedistirilerek onaylanmis, ayrica “Bodrum kat ve
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havuzlar parsel sinirlarina kadar yapilabilir® ve “Otopark ihtiyaci parsel icerisinde
karsilanacaktir” seklinde plan notlari kabul edilmistir.

1965 ada 1 parseli icine alan ikinci plan degisikligi ise bolgesel olgcekte yargi
karari kapsaminda olusan zorunluluk nedeniyle Gazipasa Belediyesi'nin talebi
dogrultusunda yapilmistir. Pazarci Mahallesi'nin bir kismini kapsayan bolgesel 6lgekteki
imar uygulamasinin ve dayanadl uygulama imar planlarinin yargi karariyla iptal
edilmesinin ardindan iptal gerekceleri dogrultusunda imar planlarin yeniden yapilimasi
zorunlu hale gelmistir. Bu kapsamda hazirlanan 1/5.000 o&lcekli nazim imar plani
Antalya BuyUksehir Belediye Meclisi'nin 08.02.2021 tarih ve 94 sayill karan ile
onaylanmistir. Onaylanan 1/5.000 o&lcekli nazim imar plani kapsaminda hazirlanan
1/1.000 olcekli uygulama imar plani da Gazipasa Belediye Meclisi’nin 17.05.2021 tarih
ve 43 sayili, Antalya Buylksehir Belediye Meclisi'nin 08.07.2021 tarih ve 530 sayih
kararlari ile onaylanmistir.

Yargl karari kapsaminda hazirlanarak onaylanan nazim ve uygulama imar
planlarinda, 1965 ada 1 parselin &nceden otel alani olarak onaylanan imar plani
degisikligi dikkate alinmaksizin énceki plan kararlarina geri doénlimus ve orta
yogunluklu gelisme konut alani olarak planlanmistir. Sehven yapilan bu hata parsel
malikinin imar durumu talebi Gzerine fark edilmistir. Yapilan hatanin giderilmesi icin,
1965 ada 1 parselin yeniden otel alani olarak planlanmasina yo&nelik yeniden 1/5.000
dlcekli nazim imar plani degisikligi yapilmasi gerekmektedir. 1/5.000 o&lgekli nazim
imar plani degisikligi ile sehven yapilan hatadan kaynakli magduriyetin giderilmesi
amaclanmaktadir.

Onerilen plan degisikligi ile 1965 ada, 1 parselin glincel kadastro sinirlari esas
alinarak Antalya Buylksehir Belediye Meclisi'nin 10.01.2020 tarih ve 37 sayili karar ile
onaylanan nazim imar plani kararlarina geri dénutlmektedir. Bu kapsamda, parselde
getirilmis olan konut alani karari diger plan kararlarinda degisiklik yapilmaksizin turizm
alani olarak degistirilmistir. S&z konusu buyuksehir belediye meclis kararinda ifade

edilen “Otopark ihtiyaci parsel icerisinde karsilanacaktir” notu da aynen korunmustur.
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Sekil 6. Mevcut ve Oneri Nazim imar Plani Degisikligi

(| .... ..ﬂvﬂ [HINIS YIWYNO 911351930 Nvd m
N WIYFLSQO
WG NV1d LOAaN Y0Z:ON V1dVd
0L 300 13SUYd NTON | YAV 5964 ©ON T3SUVAVaY
@
4‘ 1D1TYS|93A INY1d VI WIZVYN ISTTIVHVYIN 108VZVd ST YEVIZYD [1] VATVLNY

Dr. Oytungylérg DOGMUS
Yilksek Sehir Pifncisi (DED)

AL

|




L U
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlg
Planlama Sube Miidiirltigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Gazipasa Belediyesi
Mahalle : Pazarc1 Mahallesi
Ada/Parsel : 1965 ada 1 parsel.
Olgek : 1/5000 NiP.
Alan(m2) :928.13 m?

Gazipasa Belediyesi sinirlari igerisinde, Pazarc: Mahallesi 1965 ada 1 parselde sehven
yapilan maddi hatanin giderilerek, parselin konut alanindan turizm alanina déniistiirilmesine
iliskin hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.06.2022 tarihli toplantisinda giindemin 119. maddesinde gériistilerek imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

So6z konusu parseller 1/25000 6lgekli nazim imar planinda “Gelisme Konut Alani”
olarak planli bulunmaktadir.

Pazarci Mahallesi 1965 ada 1 parselin konut alamindan turizm alanina
déniistiiriilmesine iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’'nin 10.01.2020 tarih ve 37 sayili karan ile, parselin konut alanindan otel
alanina dénugtiriilmesine iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.11.2020 tarih ve 768 sayili karari ile onaylanmustr.

Daha sonra; bahse konu parseli kapsayan alanda, Antalya 1.idare Mahkemesinin
2013/1519 E. 2014/1747 K. sayih kararina istinaden hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar
Plan1 Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.02.2021 tarih ve 94 sayili karar ile,
1/1000 6lgekli uygulama imar plani ise Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.07.2021
tarih ve 530 sayili karari ile onaylanmistir. Bahse konu imar planlarinda 1965 ada 1 parselde
yapilan imar plam degisikligi sehven iglenmemistir.

Bu kapsamda; yapilan maddi hatanin Gazipasa Belediyesi’nce tespit edilmesi iizerine
diizeltilmesi amaciyla, 1965 ada 1 parselin konut alanindan turizm alanina déniistiiriilmesine
iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi hazirlanmigtir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 14.06.2022
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