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Konu : Akseki Ilgesi, Cevizli/atatiirk Mahallesi 122

Ada 19 ve 20 Parseller, 1/5000 NiP

Degisikligi.

BASKANLIK MAKAMINA

Akseki sinirlari igerisinde yer alan, Cevizli/Atatiirk Mahallesi 122 ada 19 ve 20 parsellerin Ticaret
alanindan konut ve yesil alana déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan:
degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskam

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimeisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Ramazan DEMIR
Baskan a.
Genel Sekreter V.
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{ 'Cevizli (Antalya-Akseki) Revizyon Nazim Imar Plan” plan hikdmleri
i geceriidir.




ANTALYA ILi AKSEKI ILCESI CEVIZLI/ATATURK MAHALLESI
122 ADA 19 VE 20 PARSELLER
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/5.000 olcekli nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Akseki ilcesi,
Cevizli/Atatirk Mahallesi sinirlarinda, 50L no.lu 1/5.000 o&lcekli halinazir paftasinda
kalan, 1.017,26 m? yaz 6lgimlt 122 ada 19 parsel ve 791 m? ylz dlcimli 122 ada 20 parsel
numarall tasinmazlarin tamamini kapsamaktadir. Plan degisikligine konu toplam yUz

slcimi 1.808,26 m*dir. Tasinmazlar Akseki Yolu’nun 85 m dogusunda yer almaktadir.
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Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin cevresini gosterir uydu
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2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

S&z konusu parseller ticaret alani olarak planlanmakla birlikte, imar uygulamasi
tamamlanmistir. “Arsa” vasfindaki tasinmazlar halihazirda bos durumdadir.
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Sekil 2. Tasinmazlar ve cevresinin mulkiyet sinirlarini gdsterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmazlar Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrnca 08.02.2022
tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Plani Dedisikligi'nde kentsel gelisme alani, Antalya Buyuksehir Belediye
Meclisince 07.01.2019 tarihinde onaylanan Akseki, ibradi, Gundogmus ligeleri 1/25.000
Olcekli Nazim imar Plani'nda ise orta yogunluklu gelisme konut alani (121-250 kisi/ha)

olarak tanimlanmistir.

1/25.000 6lcekli nazim imar planindaki yeri

vartrlakteki 1/5.000 élgekli nazim imar planinda 122 ada 19 ve 20 parseller ticaret
alani olarak tanimlanmistir. Tasinmazlarin kuzeybatisinda 15 m genisliginde tasit yolu ve
otopark &nerilmistir. Diger yonlerde 7 m en kesitinde yaya yollar planlanmistir.
Tasinmazlarin ¢evresi ise orta yogun meskan ve gelisme konut alani olarak planhdir.

1/1.000 &lcekli uygulama imar planinda ise Ust Olgcekten gelen plan kararlan
kapsaminda trafik yollari, otopark ve yaya yollari korunmus, trafik yolundan 10 m, yaya
yollarindan 5 m olmak Uzere yap! yaklasma mesafeleri tanimlanarak 2 kat yapilasma
hakki getirilmistir. Onayli planda onerilen yapi yaklasma mesafeleri uygulandiginda
olusan katlenin taban alani 844,72 m?, emsale konu toplam insaat alani ise 1.689.44 m?

olarak gerceklesmektedir.
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4. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Akseki ilcesi Antalya ilinin kuzeyinde, Toros siradaglarinin yamaclarinda
bulunmaktadir. Ekonomisi adirlikh olarak tarima dayali olan ilgenin nifusu TUIK 2022 vih
ADNKS verilerine gore 10.575 kisidir. Plan degisikligine konu Cevizli Mahallesi ise Akseki
ilcesinin yaklasik 35 km kuzeyindedir. Cevizli'ye ulasim D-695 Antalya-Konya Devlet
Karayolu Uzerinden saglanmaktadir. Karayolu kavsadindan itibaren Cevizli Mahallesi
arasinda yaklasik 11 km mesafe bulunmaktadir. Cevizli dnceden belde belediyesi
statustinde iken, 6360 sayili yasanin yurarlige girmesinin ardindan Akseki ilgesinin
mahallesi statistni almistir. Cevizli'de hakim sektér tarim olup ayrica bdélgenin
geleneksel konut dokusunu olusturan diagmeli evler, iklimsel ozellikler, Toros
siradaglarinin farkl cografi yapisi nedeniyle yaz déneminde yayla turizminden girdi
saglanmaktadir. Cevizli mahalle nufusu TUIK 2022 yili ADNKS verilerine gore 741 kisidir
ve gbé¢ veren bir mahalle niteligindedir.

Cevizli Mahallesi'nde halen birisi koruma amacl olmak tzere iki farkli nazim ve
uygulama imar plani uygulamasi devam etmektedir. Plan degisikligi teklifine konu
parseller 1/5.000 Olcekli Cevizli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1.000 Olcekli Cevizli
Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Yararlkteki nazim ve
uygulama imar planlarinda, mahalle genellikle konut amacl planlanmis, sosyal donati
alanlarinin cevresinde ve Cevizli mahalle merkezinde ticaret alanlari 6Gngdérilmuastar.

Plan dedisikligi teklifine konu parseller konum olarak sehir merkezine ters
istikamette, Akseki yolunun dogusundaki ¢cevre mahallelere ulagim saglayan yol
Gzerinde konuslanmaktadir. Cevizli mahalle merkezi ise Akseki yolunun batisinda
kalmaktadir. Parsellerde imar uygulamasi tamamlanmis ve ticaret alani olarak
planlanmistir. Bahse konu parseller icin getirilen ticaret alani karari plan butununde
analiz edildiginde, ticaret genellikle mahalle merkezinde ve kismen de sosyal donati
alanlarinin cevresinde tespit edilmistir. S6z konusu tasinmazlarin ise sehir merkezinin
disinda ve buyuk dlcekli sosyal donati alanlarina uzak konumda olmasina ragmen ticaret
alani olarak planlandig gérulmektedir. Cevizli Mahallesi'ndeki ticaret yogunlugu ve
tirleri irdelendiginde, ticaret hacminin dustk oldugu, genellikle gunluk ihtiyaglar
karsilamaya yoénelik Unitelerin bulundugu géralmektedir. 741 kisi olan mahalle ntfusu
dikkate alindiginda mevcut mahalle merkezindeki ticaret alanlarinin halkin ihtivaclarini
karsilamaya yeterli olacagdi, merkezin ¢eperlerinde ticaret alani ihtiyac olusmayacad
degerlendiriimektedir. Nitekim onayli nazim imar plani incelendiginde merkez disinda
sadece plan degisikligine konu parsellerde ticaret alani ongoralmuastir.

Plan degisikligi teklifine konu 122 ada 19 ve 20 parsellerin cevresindeki arazi
kullanim kararlar incelendiginde, kuzeyinde ve dogusunda konut dokusunun hakim
oldugu ve merkezdeki ticaret alanlarina yaklasik 250 m mesafede oldugu gdérilmektedir.
Merkez ticaret alanlarina yakin olmasi nedeniyle tasinmazlarin bulundugu konumda

dngdralen ticaret parsellerinin konut batanlGgunt bozacagr ve de parsellerin maliki
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acisindan yapilasmanin mumkun olamayacagi degerlendirilmektedir. Bu gerekcelerle
122 ada 19 ve 20 parsellerdeki ticaret alani kararinin, konut alanina dénusturdimesine
yonelik isbu 1/5.000 &lgekli nazim imar plani degisikliginin hazirlanmasina ihtiyaci
dogmustur.

Plan degisikligi teklifinde énerilen degisiklikle, emsale konu toplam insaat alaninin
artmamasina ve olusacak ilave nUfusun sosyal altyapi ihtiyaglarinin ayni bélgede
karsilanmasina dikkat edilmistir. Bu kapsamda onayl 1/5.000 &l¢ekli nazim imar plani
ve 1/1.000 odlcekli uygulama imar planindaki yapilasmaya yonelik kararlar analiz
edilmistir. Yapilan analiz sonucunda, onayli 1/5.000 olgekli nazim imar planinda
tasinmazlar icin ticaret alani karari getirilirken, tasinmazlarin kuzey ve dogusunda orta
yodunluklu meskan, batisinda ise orta yodunluklu gelisme konut alani karari getirildigi
gorilmektedir. 1/1.000 8lcekli uygulama imar planinda ise tasinmazlar icin yapillasmaya
yoénelik olarak trafik yolundan 10 m, yaya yollarindan 5 m olmak Gzere yapi yaklasma
mesafeleri belirlenerek, kltle nizami dnerilmistir. Ylkseklik 2 kat ile sinirlanmistir. Bu
durumda ‘her iki parsel butuntnde kutle taban alani 844,72 m?, emsale konu toplam
insaat alani ise 1.689,44 m? olacaktir. Onayli uygulama imar planinda, ¢evre konut
adalarinda énerilen kat adedi 3 ve TAKS:0.30, KAKS:0.90'dIr.

Plan degdisikligi énerisiyle 122 ada 19 ve 20 parsellerdeki ticaret alani kararinin
konut alanina dénustartlmesi esas alinmistir. Bu itibarla, 1/5.000 dlcekte, komsu yapi
adalarinda oldugu gibi orta yodunluklu gelisme konut alani karar getirilirken, plan
batunlagunun bozulmamasi esas alinmistir. Olusan konut alani nedeniyle ortaya ¢ikan
nufusun sosyal altyapi ihtiyacglarinin karsilanabilmesi icin 1/1.000 él¢ekli uygulama imar
planindaki TAKS ve KAKS degerleri esas alinmistir. Bu kapsamda 122 ada 20 no.lu
tasinmazin gineydogdu késesinde 400 m? park alani olusturularak, geri kalan 1.408,17 m?
vz dlcuml kisim orta yodunluklu gelisme konut alani olarak planlanmistir. Bu durumda
onayl 1/1.000 olcekli uygulama imar planindaki yapilasma kosullari dikkate alindiginda
(0.90 KAKS) 1.267,35 m? emsale konu toplam insaat alani olusmaktadir. Hane bayuklagu
ortalama 100 m? alindidinda, plan degisikligi sonrasinda yaklasik 13 bagimsiz bélimun
olusmasi beklenmektedir. Antalya icin ortalama hane halki baytklagd, TUIK 2021 yili
ADNKS verilerine gére (Kaynak: TUIK, Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi, 2008-2021)
2,96 kisi olarak aciklanmistir. Buna gére plan degisikligi sonrasinda 13 bagimsiz bélimde
38,48 kisinin yasamasi s6z konusu olacaktir. Bu rakam plan degisikligi teklifinde 40 kisi
olarak kabul edilmis ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi EK-2 tabloda 10 m?/kisi
olarak belirtilen standart esas alinarak 400 m? park alani olusturulmus ve plan degisikligi
sonucu olusacak ilave niifusun sosyal altyapi ihtiyacinin giderilmesi saglanmistir. Ayrica
onayh plan kararlarina gére olusan ticaret kutlesinin emsale konu toplam insaat alani
1.689,44 m? iken, plan degdisikligi sonucunda olusan konut alaninin emsale konu toplam

insaat alani 1.267,35 m*ye dusmustur.
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Sekil 6. Mevcut ve Oneri Nazim imar Plani Degisikligi
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"Cevizli (Antalya-Akseki) Revizyon Uygulama Imar Plani” plan
| hikimleri gegerlidir.
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