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BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediyesi sinirlan igerisinde, Tosmur Mahallesi 115 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parsellerin
turizm-+konut alanindan konut alamina doniistiirilerek diizenleme yapilmasina iliskin 1/5000 8lgekli Nazim
Imar Plani degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini
arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskam

Uygun gértisle arz ederim.
Tuncay SARTHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Ramazan DEMIR
Bagkan a.
Genel Sekreter V.

Ek: -1/5000 NIP. -Plan A¢iklama Raporu.
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e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr Telefon No:(242)248 76 81
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Antalya ili Alanya llgesi Tosmur Mahallesi
115 Ada 1,2,3, 4,5, 6 ve T Numarah Parseller
Nazim Imar Plani Degisikligi
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI TOSMUR MAHALLES]
115ADA 1,2,3,4,5,6 VE 7 NUMARALI PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANI GENEL TANIMI

Planlama alani Antalya [li, Alanya [Igesi, Tosmur Mahallesi simirlar igerisinde O28D-22A nolu
175000 dlgekli, O28D-22A-4D nolu 1/1000 Slgekli uygulama imar plam paftasinda yer almaktadir. Plan
degisikligine konu alan; 115 Ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 parsellerin yer aldig: konut adasinda kuzeyinde
Dimgayr Caddesi ve batsinda Giindofan Sokak, dogusunda Riverside Resort Sitesi ve gilnevinde
Dimgay1 akarsuyu ile simirli alandir. Stz konusu alan yaklasik 1,3 hektar bilyiikligindedir ve yakin
gevresinde turizm tesisleri ile tatil siteleri ve yerlesim alanlar bulunmaktadir. S8z konusu alan Antalya-
Mersin D400 karayolunun yaklasik 150 metre kuzeyinde olup, denize 200 metre uzakhiktadir ve
giineyinden Dim Cayi gegmektedir. Plan degigiklifine konu alanin batisi, giineyi ve kuzeyinde sik
vogunluklu yerlesim alanlari, dogusunda Riverside Resort Sitesi ile az yogunlukta yerlesim alanlan

bulunmaktadir.

$ekil 2. Hava Fotografi (Uzak Uydu Goriintiisii)
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amac; Plan degisiklifine konu parsellerin bulundugu alanda Antalya-Burdur-
Isparta Planlama Bdlgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve [klim
Degisikligi Bakanhgi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLUR u ile 1 Nolu Cumhurbaskanhg
Karamamesi'nin 102 Maddesi uyarinca Onaylanmistir. 56z konusu planda parseller kentsel yerlesik
alanda kalmaktadir. Antalya Biiviiksehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayih karan ile
onayh 1/25000 Olgekli Alanya llgesi Nazim Imar Planinda da viiksek vogunlukta mevcut konut
yerlesme alaminda kalmasi nedenivle onayh list 8lgekli plan kararlarina uygun olarak tercihli kullanim
alamindan konut alanina déniistiiriilmesi ve daha dnceden yap: ruhsat: ve yapi kullanma izin belgesini
almig olduklari imar durumuna gére yapi yogunluk ve diizeni kararlarinin yeniden diizenlenmesidir.

3. BUGUNKUD ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan, Alanya ilgesi Tosmur Mahallesi tapulama sahasi iginde yer
almaktadir, Plan degisikligine konu olan parseller sirasiyla ; 115 Ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 Parseller olup
bu parseller sahis miilkivetindedir. Planlama alam, biitiin bu alanlar diisiiniildiigiinde toplam 1.3 hektar
bilyiikligiindedir.

Planlama alaninda mevcut arazi kullamimi incelendiinde: 115 Ada 1 parsel 2442.57 m?® olup bu
parsel igerisinde 2 adet blok, 115 Ada 2 parsel 3382,93 m? olup bu parsel igerisinde 3 adet bloktan olusan
site ve | adet yiizme havuzu, 115 Ada 3 parsel 1217,58 m? olup bu parsel igerisinde 1 adet blok, 115
Ada 4 parsel 2440,89 m? olup bu parsel igerisinde 2 adet blok. 115 Ada 5 parsel 1064,54 m? olup bu
parsel igerisinde | adet blok. 115 Ada 6 parsel 844,09 m® olup bu parsel igerisinde 1 adet blok ve 115
Ada 7 parsel 164947 m® olup bu parsel icerisinde de 2 adet blok ve 1 adet viizme havuzu bulunmaktadir.
Planlama alan biitiin olarak diisiiniildiiglinde toplamda 12 adet blok ile 2 adet yiizme havuzu bulundugu

giriilmektedir.
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4. iDARI YAPI, PLANLAMA SURECI VE YAPILASMA SURECH
4.1, Idari Siire¢
Parsellerde planlama yetkisi agisimdan Alanya Belediyesi vetki alamindayken yapilan idari
dilzenlemeler sonucunda dnce millga Kestel Belediyesi, sonra miilga Oba Beledivesi ardindan mililga

Tosmur Beledivesi yetki alanina girmistir. Son olarak 6360 sayili yasa kapsaminda belde beledivelerinin
kapatilmasi nedeniyle Antalya Biiyliksehir Belediyesi ve Alanya Belediyesi yetki alanina girmistir.

4.2. Kadastre Uygulama Siireci

Tasinmaz dncesinde Kestel Kéyil Tapulamasinda 70 kadastro numarasi ile tescillenmistir. Parsele
iliskin girsel sekil 4'te verilmistir.
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{kadastre haricl)

Kestg

TAPULAD®

Sekil 4. Taginmazlarin ilk hali (70 Parsel)

Yapilan imar uygulamasi sonrasinda terk islemleri vapildiktan sonra 101 Ada 1 ila 7 parsel no’lu
tasinmazlar olusmustur.,
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Sekil 5. Imar uygulamasi sonrasinda olusan parseller (101 ada 1 ila 7 parseller)

Yapilan kadastro yenilemesi sonrasinda 115 ada 1 ila 7 no.lu parseller olusmugtur. Halen bu
parseller tescillidir.
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kil 6. Kadastro Yenilemesi sonucunda olusan giincel parseller (115 ada 1 ila 7 parseller)

4.3, Planlama Siireci

Taginmazlan kapsayan ilk 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam Alanya
Belediyesi'nce hazirlanarak miilga Imar ve Iskdn Bakanligi'nca 1984 vilinda onanmistir,

1984 yilinda onayh planlarda dngériilen Alanya gevre yolu giizergahinda degisiklik yapilmas
nedeniyle Kestel Belediye Meclisi’nin 2. Giindem maddesinde o dénemki 70 parseli de kapsayan alanda
mevzii imar plam degigikligi onaylanmigtir.
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Keatel Beleiiye Meclisinla 11.01.1996 glinldl oladanist

toplantisinda alioan carirlarinin suhtevi gabitaasedir. |
Belsiiye Meclis Bagianml 3 taa %J ULMEZ |
lyeden: Herim g .27R,Ahmet YLILMAZ,Tur;ut UZBR, |
Wevlilt D .M'7,Mevlit G LIK, brahlm PULLU,Mehmet YU).L,Kerim BOZ ve
Ali UYAR'an hazar buiunludlari.
' Timaminin meveut oliuiu anlagilmaxla Meclis .

Bag:ani Gindeml teg«il edan hususlirin sizaceresi igin Meclia Toplan=

t17in1 agivorum dedi ve gilndealn wizacerciine gesildi.

g UNDE M3
1- Eestel Kasabasina alt pevout imarplani tadilatinmio
gbrigilmesl hujusunua milgieresl hacanda oldufu anlagildis
geaEGt DUSUNULDUs Yapalian incel-me ve mlimacere sonundas
Bu tonuda Beladiye Bagm t 4 KU ULNEZ stz alarai,Bahse ronu
Ke i1tel Kasabaiinin giaeyinde yer ilan D—100 Karayolu ile Eaid Gasipaga
yolu ariminda <alan ve Bayindirli< ve tgcan Baanlifa,Texcnit Aragtirea
ve uy-ulama Genel Myilrlligince 1/5000 Ulgexli Nazim Planlari 21.12.1993
tarihinde onanan plan <ogullarion uygun olarak hasirlinan 1/1000 !
ilgexli tacriben T0 he ¢tarlic bir alani <apsaysao uygulama imarplani '
gniilaty tmar Koelsyonunca gunuldu®u gexilde yapilan oylamada,
Ksrim 5 ZER,Ahmet YILMAZ,Turgut DZGR, Mevlit p MtR,Mevldt GELIK,
tprahis PULLU*nua zibil,Mehwet YUCEL,Kerim BOZ ve Ali UYAR'2n ge iimer
oylariyla yapilan oylasada 3194 sayili imar yasasima 11g111 yiinetwenliic-
lerine glre oygoxklufu 11s «iblil edildi.
23 yMevzil Planlarmn g triigiNeesi husujunua allga<erasl hactinda
oldufu anlagilda:
avREt DUSUNULDUs Yapilan inceleme ve alizakere 3jonmndai !
Bahasekxonu Bayindarli< ve t 3can Bakanli}y,Texnii Aragtirma Ve Uygulasa .
Genel Miliurligd tarafindan onanan 1/25000 Ulge<ll Gevre Diizenl Hazim '
tgar Planl Eapsamindn Belediyemiz simarliri ve allcavir alanlarina
4ahil ediilen alaan iginde alan ve 35 =w'"llk gevre yoluaun gilsergahinin
yeniden jiigenlenmasl V& tyllegtirilmesi tapsaminda yer alan
1/5000 Olgeall pluna mevout olan Toysur Koyl Pafta 19 N 1Va=2=1
267,221 .E?B,EPB.ETZ. 51.5!‘!.70,51‘!.55.}1’!.10‘3.}11,20&.201 .60

nolu pariellerin 171000 Ulgekll mevzii imar plial t 1i1latlar: ile

¥n izia belgeleri ve lete plani Bayindirlik Ve + 3tan Bacanlify Teamlx
Arigtirma ve Uygulama Genel Midiirliitlince onaylanmy nptur Dzel Sa¥lik
revialert 1/1000 Ulgesll MevE {gar Plaml ‘mar comi iyonunca qunul 1uju
ge<ilde erim SRIBR,Turgut; YIL@AZ,!orantie PULLY, Meylit DEMIR,

[

’ |

Mevliit JFLIK'im f.:l.biﬂ.,ﬂuurgt ¥ KeRin ve A UYAR' A gelclmaer
e i il =y

oylariyla oygoklufu ile € II\Q:\\\H

Sekil 7. Miilga Kestel Belediye Baskanhg:'s ; '
I . - W
orary ve Baskanligi'nin 70 parseli de i¢ine alan 11.01.1996/2 sayih meclis
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Bahse konu tasinmazlari kapsayan miilga Kestel Belediye Bagkanligi'mn 1/1000 Slgekli imar
plaminin A4 ebatlarindaki Srnegi ekte sunulmaktadir. Plan Grneginden de goriildiigii izere tasinmazlarin
bulundu@u vap1 adasinda TAKS:0.35 olmak iizere KAKS (Emsal) degeri 1.757tir.
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vgulama imar plam Srnegi

Sekil 8. Parsellerin 1/1000 dlgekli u

ligili parselleri de kapsayacak sekilde miilga Tosmur Belediye Baskanhi'nca hazirlatilan
biitiinciil 1/25.000 &lgekli CDP degisikligi Antalya 1l Genel Meclisi'nin 11.07.2008 tarih, 482 sayil,
Antalva Biivilksehir Beledive Meclisi'nin 15.09.2008 tarih 468 sayili kararlariyla onaylanmistir. Bu
planda tasinmazlarin bulundugu bolge 125 Kisi/hektar yogunluklu meveut kentsel yerlesme alam olarak
tamimlanmustir. Aym planda tasinmazlarimizin kuzey ve bati kisimlarina (gevre yolu kuzeyi) 175 kisi‘ha
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yvogunluk verilmistir. Asagidaki sekil incelendiginde 125 kisi‘ha yogunluk belirlenen alanin gevre
volunun giineyini ve sahil yolunun kuzeyini kapsadif gériilmektedir. Sadece maliki oldugumuz kirmiz:
renk ile isaretlenen parseller yogunluk kademe hattim bozmus ve 175 kisi/ ha olarak planlanmas

gerekirken 125 Kisi‘ha olarak planlanmstir.

Sekil 9.11.07. 20084’432 sayili 11 Genel Meclisi, 15.09.2008/468 sayili An[alya Bﬂyﬂk$ch|r Hclﬂdlye
Meclisi tarafindan onanli 1/25.000 &lgekli imar plan:

1/25.000 Olgekli CDP'nin onayimn ardindan miillga Tosmur Beledive Baskanh'nca
hazirlatilan 1/5000 Slgekli nazim ve 1/1000 lgekli uygulama imar plani Alanya Belediye Meclisi'nden
alinan Ocak 2011 tarih ve 8 no’lu karar ve devaminda miilga Tosmur Belediye Meclisi'nin 03.02.2011
tarih, 4 ve 5 no'lu kararlanyla onaylanmistir. Bu asamada parselde 6nceden 1.75 olan emsal orani,
meveut vapilasmalar ve kazanilmig haklar dikkate alinmadan 0.90"a diisiiriilmiistiir.

Mrmuﬁlw:ﬂ W by gl o

‘% KEYKUBAT =5 Sayfu 9



E=150 |
Hmax=15,

168
1 .l

; i EfDHﬁ
\ = Hmax=15.50_——
" 15

TK
E=090 -y

| & y / T Hmexs15.50 | =

L .cff T /_ i £1 .03 \‘x i B L IS
Sekil 10. Tosmur Belediye Meclisi'nin 03.02.2011 tarih, 5 no'lu karariyla onaylanan 1/1000 dlgekli
uygulama imar plam
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Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu alanda Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bilgesi
1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanhg
08/02/2022 varihli ve 2913627 sayvilh OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaskanhd Kararmamesi'nin 102

Maddesi uyarinca onaylanmistir. Stz konusu planda parseller kentsel yerlesik alanda kalmaktadir.

[ . ] i, BRI (YR RS AL i s o L
Sekil 12. lflﬂ{].ﬂl]ﬁ L’jh;:ekli Giincel Cevre Diizeni Plani
(NOT: Cevre ve Sehircilik Bakanhfi'nca 08022022 Tarihli 2913627 Savih OLUR'w ile 1 Nolu Cumhurbagkanlif
Karamamesinin 102. Mad. Uyarinca Onaylanmistir.)

i Antalya Bilyiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayilt karari ile onayl 1/25000
Olgekli Alanya llgesi Nazim Imar Planinda fiili duruma ve ilk yapilan plana uygun olarak yiiksek
yvogunlukta meskin konut alaninda kalmaktadir,

MEVCUT KONUT ALANLARI
TOGUNLUK ARALIKLAR]

[ e veuT Dusi-1 1 - 100 e
[T weveut ougosz e - 150 kgas
mwu'l'mh-l RES I - P
MEVCUT ORTA-2 (280 - 250 hgwha) J
MEVCLT CRTA-3 (251 - 200 i)
[ wevou vimsEs. w01 - s gy
I et USSR 0 - S e

Sekil 13.1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan
(NOT: Antalya Biykschir Beledive Meclisi'nee 13/06/2022 - 532 Sayili Karannca Onaylanmigtir,)

Wt Mayltst v,
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4.4. Yapilagma Siireci

115 ada igerisinde ver alan 7 adet parsel igerisinde tamamu ruhsath olarak vapilasmis durumda
12 tane 5 kath betonarme vapi bulunmaktadir. Tim vapilarda kat irtifakr veyva millkiveti tesis edilmis
olup, ortalama 300 civarinda tapu sahibi mevcuttur, Bu yapilarin bir kismi kooperatif seklinde
yapilasmis olup, bos parsel bulunmamaktadir. Yapr ruhsatlaninin tarihleri 1990 ila 2000 willan
arasindadir. Yapi ruhsatlarinin alindig: tarih itibariyle gegerli olan imar planinda yapilasma yogunlugu
1.75 emsal ve 5 kat olarak belirlenmis oldugundan tiim ruhsatlar o dtinemdeki meri imar plam esas
ahinarak verilmistir. 115 ada igerisinde yer alan ve kat miilkiyeti ya da irtifakinin tesis edildigini gisterir
baz: tapu Srnekleri ve yapi ruhsati drnekleri asagida sunulmaktadr.
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4.5. Sonug

Alanya llgesi Tosmur Mahallesi 115 ada igerisinde ver alan 7 adet parsel igerisindeki, 12 adet
apartman ve yaklagik 300 bafimsiz bilimle ilgili olarak elde edilen bilgi ve belgeler yukanda
sunulmustur. Yap: ruhsatlarindan da goriildiigii tizere parseller igerisinde ver alan tiim yapilar meri imar
plam kararlan kapsaminda (1.75 emsal ve 5 kat) insa edilmis ve yvaklasik 25 wildir kullanilmakrtadir,
Buna ragmen miilga Tosmur Belediye Baskanh@i'nca onayh planlar ve verilmis ruhsatlar goz ardi
edilerek 1/25.000 6lgekli planlardan baglayarak. sirasiyla 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planlarinda
parsellerin haklan korunmamus, bilakis 1.75 olan imar emsal haklari 0.90"a diigtiriilmiistiir.

Binalar her ne kadar tamamlannus ve kullanilmakta olsa dahi ekonomik dmiirleri tamamlanmak
tizeredir. Pek ¢ok bina depreme dayamikh degildir. Bu kapsamda kat malikleri kentsel déniistim
vasasinin saladifi avantajlardan faydalanmak ve giivenlikli binalarda vasamak istemektedir. Ancak
onayl plandan éngdriilen 0.90 emsal oram ve 300"den fazla kat maliki oldugu hesaplandifinda mevcut
binalarin dinilsiimii miimkiin olamamaktadir. 0.90 emsal oramiyla miiteahhit pay: bir tarafa mevcut
maliklerin bile hak kaybi stz konusu olmaktadir.

Tosmur Mahallesi onayh imar planinda genel olarak sahil voluvla D-400 Antalya Mersin gevre
volu arasinda kalan kisimda 0.90 emsal, plan defisikligine konu parselleri de iginde oldugu ¢evre
yolunun kuzeyinde kalan alanlarda ise 1.50 emsal oram Gnerilmistir. Emsal kademe hatt: ylriirliikteki
1/1000 &lgekli planlar incelenecek olursa rahathkla goriilebilmektedir. Onavli imar planinda olusan
emsal hattimn kuzeyinde yer alip da, 0.90 emsal Gnerilen sadece plan degisikligine konu parsellerdir.

Yasa geredi planlama iist dlgekli planlardan baslamakta ve bir hiverarsi takip ederek alt lgekli
planlara ulasiimaktadir. Bu agidan iist lgekli (1/100.000 Cevre Dilzeni Plani ve 1/25.000 Olgekli Nazim
imar Plan1) planlara parsel malikleri tarafindan itiraz edilerek 1.50 emsale karsilk gelecek sekilde
yogunluklar belirlenmis ve planlarda dilzeltmeler yapilmig ve bu planlar onaylanmigtir,

Ust dlgek planlara uyumlu olacak sekilde hazirlanan plan degisikligi ile parsel maliklerinin
magduriyetinin giderilmesi fist ve alt 6lgekli planlarin uyumlu hale getirilmesi amaglanmistir. Yapilan
plan degisikligi ile ruhsath yapilara althk olusturan ilk plan ¢alismasima geri doniilmesi amaglanmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi amacy; Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu alanda Antalya-Burdur-
Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve Iklim
Degisikligi Bakanligi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayih OLURu ile 1 Nolu Cumhurbaskanlif
Karamamesi'nin 102 Maddesi uyvarimca Onaylanmistir. Sz konusu planda parseller kentsel yerlesik
alanda kalmaktadir. Antalya Biiyiiksehir Beledivesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayih karan ile
onayh 1/25000 Olgekli Alanya llgesi Nazim Imar Planinda da yilksek yogunlukta mevcut konut
yerlesme alaninda kalmasi nedeniyle onayh iist Slgekli plan kararlarina uygun olarak tercihli kullamim
alanindan konut alanina déniistiirillmesi ve daha dnceden vap ruhsati ve vapi kullanma izin belgesini
almis olduklan imar durumuna gére yapr yogunluk ve diizeni kararlarnimin yveniden dilzenlenmesidir.

Mevcut uygulama imar planinda, 115 Ada 1, 2, 3 ve 4 parseller bir adada konut alt: ticaret alam
ile tercihli kullanim alam olarak ve 115 Ada 6 ve 7 parseller de diger imar adasinda sadece tercihli
kullamim alam olarak ve 115 ada 5 parsel de blok olarak tercihli kullamm alam olarak Snerilmistir.
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Tercihli kullanim alanlarinda yapi yogunlugu ve diizeni Emsal: 0.90 ve Hmax: 15.50 metre vani 5 kat
olarak belirtilmis, 115 ada 5 parsel ise yine tercihli kullanim alam olarak ancak Blok nizam 6 kat olarak
belirlenmistir. S6z konusu tercihli kullamim alam olarak Gnerilmis imar adalarindan kuzeyde 115 ada |,
2, 3 ve 4 parsellerin yer aldigi adanin kuzeyinde 15 metrelik tagit yolu ve batisinda 12 metrelik tagit yolu
bulunmaktadir. Giineyde 115 ada 6 ve 7 parsellerin yer aldifi imar adasinin gilneyi ve batisinda da 7
metrelik yaya yollan bulunmaktadir. S6z konusu parsellerin dogusunda sit alani olarak belirlenmis alan
tamamen park alam olarak @nerilmigtir ve yesil bant olarak korunmaktadir.

115 Ada 1 Parsel, 16 Mayis 2003 Tarih ve 2003-1 sayili venileme ruhsatim 2140 m?® insaat
alanh A Blok igin almigtir, S6z konusu ruhsatta yapinin toplam insaat alanimin 4273 m? oldugu ve imar
durumunun da 15.09.1996 tarihinde alindig gériillmektedir, 115 Ada | parselin yiiztlgiimii 2442,57 m?
oldugu igin ingaat emsalinin 4273 m?/ 2442= 1.7497 yani vaklasik olarak 1.75 oldugu hesaplanmaktadir,
101 Ada 1 Parsel kadastro yenilemesi sonucu 115 Ada 1 Parsel olmustur. [Ik Yap: ruhsatim 20.05.1990
Tarih ve ¢.6 5.11 d.35 say1 ile almistir.

115 Ada 2 Parsel, 16.04.1999 Tarih ve c.7 5.29 d.46 sayih yvapi ruhsatimi 7100 m? insaat alanh
AB.C.D ve E Bloklar igin almigtir, Bu ruhsatta imar durumu tarihinin 15.04.1999 tarihli oldugu
goriilmektedir. 115 Ada 2 Parsel 3382,93 m* oldugundan ingaat emsalinin 7100 m?/ 3382= 2.09 yani
vaklagik 2.00 oldugu hesaplanmaktadir.

115 Ada 4 Parsel, kadastro yenilemesi sonucu olusmustur ve ilk ada parsel numaras: 101 Ada
4 Parseldir. 101 Ada 4 parsel iken 15.06.1999 Tarih ve 99/1 sayili yapi ruhsatim, A Blok 2880 m? konut
ve B Blok 2244 m* Apart otel olmak Gizere toplamda 5124 m? insaat alani i¢in almistir. Bu ruhsatta imar
durumu tarthinin 28.12.1998 tarihli oldugu gériilmektedir. 115 Ada 4 Parsel 2440,89 m* oldugundan
insaat emsalinin 5124 m?® 2440= 2.1 oldugu hesaplanmaktadir.

115 Ada 5 Parsel i¢in mevcut planda BL-6 yani blok nizam 6 kat yapilasma kosulu
tammlanmigtir. Bu blogun taban alaninin 338 m? oldugu gérillmektedir ve 6 kat igin insaat alani 338x6=
202/8 m* 'dir. 115 Ada 5 Parsel 1064,54 m? olduundan insaat emsalinin 2028 m*/ 1064= 1.90 oldugu
hesaplanmaktadir.

115 Ada 6 Parsel, 11.05.2004 Tarih ve 2004-23/23 sayih yapi kullanma izin belgesini 2 adet
diikkan ve 3 adet daire igin toplamda 388 m? olarak almistir. S8z konusu yapi kullanma izin belgesinde
parsele ilk olarak 27.11.1997 Tarihinde yapi ruhsati ve daha sonra 26.09.2000 tarihinde de tadilat ruhsat
alindif gorillmektedir. Bu yapi kullanma izin belgesinden imar durumu tarihinin 1996 ve sayisinin 464
oldugu ve parseldeki yapmin toplam insaat alamnin da 1440 m? oldugu anlasilmaktadir. 115 Ada 6
Parsel 844.09 m?® oldufundan insaat emsalinin 1440 m?/ 844= 1.70 oldugu hesaplanmaktadir.

Ozetle yukarda detaylarivla verilen yapi ruhsati ve vapi kullanma izin belgesi drneklerinde séz
konusu parseller igin imar durumu belgelerinin 1990, 1996, 1998 ve 1999 tarihli olduklar gériilmektedir
ve insaat emsalleri de 1.70, 1.75, 1.90, 2.00 ve 2.10 olarak farkhiliklar géstermektedir.

Parsellerin bulundugu balge ilk olarak Alanya Beledivesi daha sonra Kestel Beledivesi, sonra
Oba Belediyesi ve en son olarak da Tosmur Belediyesi miicavir alan sinirlari igerisindeydi. 1984 tarihli
ilk Alanya Belediyesi planlanindan baslavarak siireq igerisinde bilgede Gzellikle Belde Belediyeleri
vonetiminde iken genel olarak mevzi plan ¢alismalar devam etmistir. Tosmur Belediyesi mevzi planlari
ve bolgesel olarak ¢alisilmig planlar ilk olarak 2011 tarihinde biitiincill hale getirme amagh Revizyon
Nazim ve Uygulama imar Plami ¢alismasini yapmis ve s6z konusu planlar Tosmur Beledive Meclisince
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onaylanmistir, S6z konusu planlar yapilirken iist Slgek plan kararlarina uyum saglanmasi agisindan
1/25000 Olgekli Cevre Diizeni planindaki vapi yogunluk kararlarina uyulmasi saglanmistir. Bu nedenle
stz konusu 115 ada 1,2,3.4,5.6 ve 7 parsellerin oldugu bélge ve buna benzer Gzellikte bolgeler yogunluk
hesabina uyulabilmesi agisindan tercihli kullamm alam olarak ve emsal de 0.90 olarak belirlenmistir.
Yapilasmasini tamamlayan buna benzer bilgelerde yapi ruhsat ve yapr kullanma izin belgesini almig
olan yapilarin yvikilmadig stirece kazamilmis haklarimin korunacag dilsiiniilmiis ve plan iizerinde bu
bilgelerde vapr yogunlugunun Emsal: 0.90 olarak gdsterilmesinin {ist Glgek plan kararina uygun
yogunluk hesabimin elde edilebilmesi agisindan bir sakinca olusturmayacag diigiinéilmilgtiir,. Ancak
vukarda verilen &rneklerde de agiklandif gibi s6z konusu parsellerin biiyiikk oranda 1.75 insaat
emsalinin izerinde vapilagtif gbrillmektedir. Bu nedenle 58z konusu alanda daha dnceden mevzi ya da
bolgesel plan karariyla elde edilmis yogunluk kararimin aymi olmasa da bu degerlere yakin olan 1.50 gibi
bir oranda Gnerilmesi diigliniilmiistiir. Emsal= 1.50 oram yiiksek yoZunluklu meskiin konut alanlarinda
mevcut planda kabul edilen vogunluktur.

Plan degisikligi ile dncelikle parsellerin bulundugu imar adalarimin tercihli kullamm alanindan
konut alanina déntistiriilmesi ile st dlgekli 1/25000 Olgekli Alanya llgesi Nazim Imar Planina ve
1/100000 Olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni Planina uyum saglanmigtir.
1/25000 Olgekli Alanya ilgesi Nazim Imar Planinda parsellerin bulundugu alan yiiksek yogunlukta
meveut konut yerlegme alami olarak &nerilmistir. S&z konusu alanlar alt &lgek 1/1000 Uygulama Imar
Planlaninda, parsellerin dogusunda kalan komsu 169 Ada | parselde oldugu gibi yapilasma yogunlugu
E= 1.50 ve Hmax= 15.50 metre olarak belirlenmistir. Bu bilgede yer alan plan degisikligine konu
parsellerin vapilasma kosulu da alt dlgek 1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda belirtilecek olup
mekansal planlar yapim yonetmeligi gdsterim teknigine uygun olarak E= 1.50 ve Yengok= 5 Kat olarak
belirtilecektir. Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar planinda da séz konusu alan yilksek yogunluklu
meskun konut alam olarak Gnerilmistir. Meveut planda Ticaret+Konut taramasi yapilan konut adasi
aynen korunmus ve Ticaret +Konut Alam (TICK) olarak gdsterilen alan meveut planla aym bilyiikliikte

Korunmustur,

Sonug olarak yukarda &zetlenen ana hedefler dogrultusunda plan degisikligi teklifi hazirlanmis
ve daha dnceki ruhsat ve iskén belgelerini almis olduklan planlara gére meveut planda insaat emsalinde
kayiplari ¢ok olan vatandaslarin magduriyetinin giderilmesi yaminda bilgede arazideki fiili durumun
planla uyumlu hale getirilmesine dikkat edilmistir. Plan degisikligi sonras:, meveut ve Oneri plandaki
alan bilyiikliikleri aym olup, ticaret+konut alani(TICK) hari¢ sadece fonksiyon degisikligi ve miiktesep
haklarin korunmasi adina da vapilasma yogunlugu degisikligi nerilmigtir.

Yapilan plan degisikligi ile avrica fiili olarak 115 ada | parselin bati késesinde bir adet gevresi
duvarlar ile @rillii mezar ver almaktadir. Onayh planda stz konusu mezar onayli planda tasit volu
igerisinde kalmaktadir. Ancak fiili durumda sz konusu mezar korunmus ve yol giineyinden
gegirilmistir. Yapilan plan degisikligi ile mezar alam korunarak agaglandirilacak alan olarak planlanmis
ve tasit yolu fiili yol gozetilerek diizenleme yapilmistir. Yapilan plan degisikligi ile yaklagik 51 m’
bilyiikliiglinde agaglandinlacak alan olugturulmugtur.
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$ekll 23. Gnayll U}gulams Imar Plam Ve Tn::kllf Uygula-_ma. Imar Flanl
(Mezar Alani-Agaglandinlacak Alan)

ekil 24 U}du Gnmntusu Parsel [Ql‘.‘.‘t’lSlI‘!dE Yer Alan Yapilar, Mezar Ve Yol Gtirdnrusu
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Sekil 26. Sokak Goriintiisii —Fiili Yol
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Sekil 27. Sokak Gériintiisii — Mezar Yapisi ve Fiili Yol/ Sokak Baslangici
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“Alanya flgesi Tosmur Mahallesi 115 Ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 Numaralt Parseller Uygulama Imar Plan:
Degigikligi™ Bu rapor ekleri ile birlikte 28 sayfadan olugmaktadir.
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