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T.C.
GAZIPASA BELEDIYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi: 03,10.2022 Koarar No: 80
Beledive Mehmet Ali YILMAZ Mehmet YUKSEL, Durmus Ali TOKER, Ulss OZGEN, Esin BILGIC,
Meclisini Teskil | Ibrahim TUNCER Zalfer TAN, Avni ATAY Hasan ATAY Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Adi | Ali lhsan YILMAZ Murat OZGEN. Emine Y1LDIZ Nebibe UYSAL, Onur DEMIR Hasan CAN,

Soyadi Muznffer SIRIN, Barig SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mchmet YILMAZ, Adem ULLU DAG,
Serkan OZKURT Mehmet Ali KALAYCI, Yalgm GZDEMIR, Cemhur UGUR.
{Ibrahim TUNCER, Sevki CAGLAYAN ve Hasan CAN Toplantryn Ktirak etmedi.)

Gazipaga Beledive Meclisi, 2022 EKIM Ay toplantisimun [. Birlegiminin 1. Oturumunu yapmak,
glindeminde bulunan konular ile glindeme getirilecek konulan gdriigmek fizere 5393 Sawili Belediye
Kamununun 20. ve 21. maddelen ile 01.12.2021 tarih ve 096 sayili Beledive Meclis karan gerefince
03.10.2022 Pazartesi glnt saat 14:00'de yukanda isimleri vaml fveler huzuru ile Belediye Kithir
Merkezi Toplanti Salonunda, Beledive Baskam Mehmetali YILMAZ' 1 Baskanhfinda toplanarak
tafsilat Meclis milzekkere nutanaklarnda vazh oldugu sekilde asafdaki hususu karara bagladi.

ilcemiz Koru Mahallesi 252 Ada 37,38 ve 236 Ada 5.6,7 Numaral Parsellerde Uygulama imar
Plami Defisikligi fe lgili Imar Komisyonu Raporunun Girlisililmesi:

01.09.2022 tarih ve 71 sayihi Belediye Meclis karar ile komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Muadirliigingn 22.08.2022 wrih ve 19300 sayih yamsi ile Meclise sunulan  “Koru Mahallesi
252 ada 37, 38 ve 236 ada 5, 6, 7 no.u parsellerde 1/1000 dlgekli uygulama imar plam defigikligi™
talebinin Komisyonumuzea incelenmesi neticesinde; 1/1000 dlgekli Uvgulama Imar Plam degisikligi ile
plan biitinlifd ve siirekliligini bozmadan biiviik parseller olugturmak amaciyla yapilacak defngiklik
tmerisinin kamu malivetlerini ve sosval-teknik donau {htiyaglanm azaltacaging, Ogiincil sahislann zarar
girmeyecedi, ulazim ana sisteminin, plan ana kararlarinin ve bitinliffiniin bozulmayacagl sonucuna
vanlms olup plan degisikligi teklifine konu dosyamin kabuliine, katilanlann oybirlifivle karar verildigi
anlagilrmas olup,

Konunun Belediye Meclis toplantisinda gOriistiimesi sonucunda; flgemiz Koru Mahallesi 252 ada
37. 38 ve 236 ada 5.6,7 numarah parsellerde 1/1000 Slgekli Uvgulama Imar Plam degigikligi ile ilgili lmar
Komisyonu Raporunun katilanlann oybirliivle kabulline ve karar suretinin geregi igin Imar ve Sehircilik
Miidtrligii' ne tevdiine karar verildi.
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GAZIPASA BELEDIVESI

’,} IMAR KOMISYONU RAPORU
Etﬂpn‘

T.C

TARIH:15.09.2022

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLOGU
MECLIS TOPLANTISININ Gazipasa Belediye Meclisinin 01.09.2022 warihli Toplantisinda 5.
TARIHI VE GUNDEM maddesinde grisiilerck Imar Komisyonuna havale edilmigtir,
NUMARASI
TALEP SAHIBI Turhan CAGLAR f
T P KONUSU tl-l?E.TTI.'H', Koru Mahallesi 252 ada 37, 38 ve 236 ada 5. 6. 7 no.lu

parsellerde Uygulama Imar Plans Degigikligi

KOMISYON RAPORU

01092022 tarih ve T1 ssvili Beledive Mechs karan ile
komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Midirliiginiin
22082022 tarih ve 19300 savili wazisi ibe Meclise sunulon
“Koru Mahallesi 252 ada 37, 38 ve 236 ada 5, 6, 7 nolu
parsellerde 11000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi™
talebinin  Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde; 171000
Blgekli Uygulama Imar Plam degigikligi ile plan bintnloga ve
siireklilifini bozmadan biy0k parseller olusturmak amacivla
vapilscak defisiklik Onerisinin kamu malivetlerini ve sosyal-
teknik donati ihtivaglanini azaliscafina, Ggtincil sahislarin zarar
ghrmeyecedi, ulagim ana sisteminin, plan ana kararlarmin ve |
bittlinligindn bozulmayscafs sonucuns vanbmis olup plani
depizikligi teklifine kono dosyamn  kabuliine, katilanlarin |
oybirligiyie karar verilmigtir,

sunuhur,

H,umisyrn Raporu imza alina alinarak Meclisin takdirine

D Ali TOKE
lmar Kom.
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Mustata UYSAL
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ANTALYA ILi GAZIPASA ILCESI

KORU MAHALLESI 252 ADA 37, 38 VE
236 ADA 5, 6,7 NO.LU PARSELLERDE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

ALAN

OLCEK

FAFTA NO: 191
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Antalya [li, Gazipasa llgesi, Koru
Mahallesi sinirlan icerisinde, Tastepe ve Aslan Yurdu Mevkiinde 19L-IV-a ve 19L-1V-d no.lu
1/1.000 slcekli halihazir paftalaninda kalan bilgeyi kapsamaktacir. Taginmazlann toplam yiiz
oloimts 20.6%) m® olup, kadastro yeoluyla birlikte yaklazik 11.411 m®lik kisimda plan
degigikligi tnerilmektedir,

Sekil 1. Planlama konusu alam ve yakin gevresini gisterir uydu giriintiist

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plam degisikliggi teklifine konu alanda bulunan tasinmazlarda heniiz
imar uygulamas: yapilmamustir. Tapuda “tarla” vasith olan tasinmazlann tzerinde yapilasma
voktur.
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-SeriI . TE-EEI.II'I.BI\"E gevresinin milkivet simrlanm gosterir kroki
3. ONAYLI FLAN KARARLARI
Planlama alam Cevre ve Sehirclik Bakanl@ ve Antalya Blytiksehir Belediye Meclisi"nee
onanl: Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam'nda
kentsel gelisme alany; Antalya Buyiksehir Belediye Meclisi'nee onaylanan 1/25.000 Olgekli
Gazipasa Nazim Imar Plan'nda ise gelisme konut alam {seyrek-50kisi/ha altnda) olarak
tarurmnlanrmushr.
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Sekil 4. Planlama konusu alarin 1/100.000 Olgekl Cevre Diizeni Plan ve 1/25.000 Olockli Nazim
Imar Plans'ndaki veri
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Plan degigikligi teklifine konu bitlge, 1,/5.000 Olgekli Gazipaga Nazim imar Plan’nda
diisiitk yogunluklu konut alam (briit 25 kigi/ha) olarak planlanmg olup taginmazlarn
dopusunda ve orta kismunda 10 metrelik trafik yollan tnerilmigtir. “K* notasyonu ile
sembolize edilen konut alanlannda minimum parsel bitytiklgga 1000 e olarak belirlenerek
her parselde en fazla 2 kat, bir adet yapi yapilmasi kosuluyla toplam 200 m? ingaat alam

belirlenmistir.
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Sekil 6. Planlama konusu alarun 1/1.000 Olgekli Uygulama fmar Plans’ndaki ver
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4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCES] VE PLANLAMA KARARLARI

Onayh uygulama imar plaminda imar plam degisiklifine konu laginmazlan da
kapsayacak sekilde kuzey-giiney istikametinde dnerilen 10 m genisligindeki yollar devambhliga
olan ve ulagim sistemi igerisinde nem arz eden vollardir. Tasinmazlarin fist ve orta kismundan
gegen bu yollar dofu, babh ve kuzeydogu, glineybah istikametinde 7 m genisliindeki
degigiklige konu parsellerin iginden gecen iki adet yolla birbirine baglanmaktadir. Parsellerin
iginden gegen bahse konu 7 m genigligindeki yollar devamlibig olmayan, plan geneli ulagm
sistemine hizmet vermekten ok, degisiklige konu parsellere hizmet vermek Gzere Snerilmis
yollardir. Bu yollar farkh parsellere cephe vermedifi gibi, parselleri ayina nitelikleri diginda
mahallenin ulagim sisterni Gzerinde de etkisizdir. Ayrica yilksek ofim nedeniyle yol
fonksivonunda kullanilmalan fillen miimkiin degildir. Bahse konu yollardan sadece biilgenin
dogusundaki 10 m geniglife sahip trafik yolu agktr. Diger yollar heniiz agilmamstir. Plan
degisiklifine konu aym kigiye ait 5 adet parsel, onayh imar planuina giire imar uygulamasina
komu edildiginde bes farkh pargaya bolinmekte ve tasinmazlann biitlincill olarak kullanimlan
mimkiin clamamaktadir. Oysa glinimizde nitelikli konut yapilagmalanyla birlikte sosyal
donat alanlannm, otopark alanlannin kendi icinde gdztmlendigi biyik parseller hem kamu
agmndan hem de parsel malikleri agisindan tercih edilmektedir, Bityllk parsellerde yapilagma
belediyeler ve imar planlama yaklagim agisindan da alt ve st yap maliyvetlerinin azalmasa,
sosyal ve teknik donablarn parsel igerisinde kargilanabilmesi gibi aglardan kamu yaran
igermektedir. Yukandaki gerekgeler dogrultusunda yapim distindlen plan degisikligi
dineris, fist dlgekli plan nitelifinde olan 1/5000 dlgekli nagzim imar plam, plan geneli ulasim
sitemi, lokal ulasim sistemi, komguluk haklanni ve kamu yaran ilkeleri esas ahnarak
irdelenmisgtir.

Oncelikle 175000 dlcekli nazem imar plan agisindan onerilen degisikliklerin nazm
imar plam Olceginde degigiklik gerektirip gerektirmedifi hususu degerlendirilmistir.
Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 24, Maddesinin 2. Bendinde yer alan “(2) Nazen imar
plamlary dzerinde ghsterilen sosyal ve tekmik altyapn alanlarsun konum ile bibyiklikleri, toplam
standartlarm alting diisilmemek, nazvm imar planmn ana kararlarom, sireklidiging, bitianl agind ve
genel isleyisim bozmamak ve hizmel et alam ignde kalmak sarty ile idgili kurum ve kuruluslann
eirisd dikkate alimarak wygulama imar planlarmda dedistinlebilir” hikmil nedeniyle 1,/5.000
olgekli nazim imar planinda degisiklik yapilmas: gerekmedigi sonucuna vanlmstar,

Plan geneli ve lokal ulapm sistemi agisindan yapilan degerlendirme neticesinde;
taginmazlann iginde ve dogusunda kuzey gliney istiknmetinde Snerilen 10 m genisligindeki
tasit yollannmn plan biitiinliig ve stirekliligi agsindan tnem arz ettii, ancak stz konusu iki
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tagit yolu arasinda tnerilen 7 m genigligindeki yaya yollarmin plan bitinligi ve strekliligi
agmndan dnem arz etmedif sonucuna vanloaghr.

Komzuluk haklan agisindan yapilan deferlendirme neticesinde komsu parsellere
miidahale etmeyen, fili durumu dikkate alan bir degisiklik Onerisinin komguluk hukuku
anlaminda diger saluslara zarar vermeyecefi sonucuna ulasilmistir.

Kamu yaran agsindan yapilan degerlendirme neticesinde ise plan bitinltigiing ve
stirekliligi agsindan Snem arz etmeyen yollarda bilylk parseller olugturmak amaciyla
yvaplacak degisiklik tnerilerinin kamu maliyetlerini azaltacagy, nitelikli yapilasmays tegvik
edecegi, sosyal ve teknik donah ihtivaclanin azaltacag, daha vasanabilir kentlerin olugumuna
katk: saglayacag sonucuna ulagilmastir, Plan degisikligine konu 236 ada 7 ve 252 ada 37 nodu
parsellerin arasindan gecen, onayvh imar planmda 7 m genislifinde vol olarak Sinerilen,
yagmur suyu toplama havzas: niteliindeki kuru dere icin Devlet Su Isleri 13. Bilge
Midirligi'nden giincel gorils alinmistir. Kurumdan alman bila tarth ve 239%720 sayih
goriste anulan dere yatagimn kuru dere olmasi, havzann membasinda bulunmasi ve drenaj
alanmun 1 km®'den koguk olmasi nedeniyle yagmur suyu drenaj probleminin Gazipasa
Belediyesi tarafindan gizlilmesi sarb ile anilan yerde plan degisiklifi yapilmasinda sakinca
bulunmadig bildirilmistir.

Yapilan analizler sonucunda plan degisiklifi yapilmas: halinde kamunun yapmasi
gereken vatinm malivetlerinin azalacagh, nitelikli yapilasmann saflanaca, sosyal ve tekndk
donah ihtivaclannn parsellerin kendi icerisinde ctizitmlenebilecefi, Uiglincli saluslarm zarar
gormeyecedi, ulagm sisteminin, plan ana kararlanmn ve blitinltginin bozulmayacag tespit
edilmigtir. Dolayisiyla plan degigiklifi yapilmasinda kamu yaran oldufu sonucuna
vanimustr.

Bu kapsamda Onerilen 1/1.000 dlgekli plan degisiklifivle, tagnmazlarin dogu
kismundaki hilihazirda agk olan meveut yol glzergllunda herhangi bir degisiklik
yapilmamughr. Tagnmazlarm bah kisminda tnerilen hilihazirda agk olmayan, virajh 10 metre
genisligindeki tast yolu ise stkameti ve sirekliligi bozulmadan ve olugan viraji ortadan
kaldiracak sekilde dogu vinde kaydmlmustir. Bu kapsamda volun batsindaki park alam da
yiiz dloimill korunarak ortalama 30 metre batiya, 7 ve 10 metre genislifindeki yollarn
olusturdufu kavsafa dofru kaydmnlarak 252 ada 38 nolu parsele tasinmustir. Yaplan
diizenleme sonucunda devamhlign olmas nedeniyle agilmas: duromunda mahalle ana ulagim
sistemi icerisinde dnemli bir yer tutacak olan trafik yolundaki sert viraj ortadan kaldinlarak
daha fonksiyonel hale getirilmigtie.

10 m genigligindeki tagit yollarira parsellerin iginden birbirne baglayan, devamhliga
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olmayan, mahalle ulagim sisteminde dnem arz etmeyen, 7 metre genigligindeki yaya yollan
ise parsellerin bidliinmesini engalleyecek sekilde yeniden diizenlenmistir, Bu kapsamda 252
ada 37 no.lu parsel ile 236 ada 7 nolu parsel arasindan gecen yaya yolu 252 ada 37 nolu
parselin kurey smnna ve komsu parsele de cephe vereocek gekilde kaydinlmustr. Yol
istikametinin bozulmamas ve viraj olusmamas: igin dogu vinde baglant noktas: genigletilmis
ve genisleyen kismda refllj seklinde pasif yesil alan olusturulmustur. Benzer bir uygulama
236 ada 7 nolu parselin ortasindan gecmesi dnerilen 7 metre genigligindeki yol igin de
yvapumustir, Bu kapsamda bahse komu yol, 236 ada 6 ve 7 nolu parsellerin gliney sanna
kayvdinlmug, yolda viraj olugsmamasi ve devamhhigimun borulmamas igin dofu baglant
noktasinda yine genisleme yapilarak ortada refilf niteliginde pasif yesil alan dnerilmistic. 7
metre geniglifindeki yollarda yapilan ditzenlemeler sonucunda hem plan degisiklifine konu
tasinmazlann miimkiin olabildigince biitinlesmesi saflanmg, hem de yaya yollanmn cift
tarath kullammma olanak saflayvacak gekilde birden fazla parsele hizmet vermesi
saglanmastir.

Yapilan dizenleme sonrasinda vol ve park alanlanmn daha fonksiyonel ve faydal hale
getirilmesinin yam sira onayh plana gire uygulama yapilmasi durumunda 5 farkh pargaya
btlinen tasinmazlann, plan degisikligi sonrasinda 3 farkh parcaya bilinmesi saglanarak
daha nitelikli yapalagmanin éni agilougtr. Onayh planda “K" notasyonu ile sembolize edilen
diisiik yogunluklu konut kullamm karan dnerilen plan degisikliginde de degistirilmeden
konmmustur. Yapilan diizenleme sonucunda konut alam miktannda bir miktar eksilme
olurken, yesil alan miktannda ise bir miktar arbs saglanmstir.

OMNAYLI VE MEVCUT PLAN ALAN DAGILIMI

Fonksiyon Onayh Plan (o) Flan Degisikligi (m?)
Konut Alam 17686 17528

Yesil Alan 426 631

Yol Alams 3553 3906

Hesap Alamn | 22065 22065

Not: Hesap alam parsel simrlan ve kadastro yolu esas ahinarak
belirlenmistir. Plan degisikligi onama siun degildir,
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* Antalya [li Gazipasa ligesi Koru Mahallesi 252 Ada 37, 38 ve 236 Ada 5, 6, 7 Nou Parsellerde
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Degisikligi Agiklama Raporu” Bu rapor kapag ve ekleri ile
birlikte 9 sayfadan olugmaktadr.
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