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% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI {’%sg}ﬁm :
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi

Say1 : E-90852262-105.03-211767 08.11.2022
Konu : Manavgat, Hatipler Mah. 93 Parsel 1/1000 UIP Hk.

BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye Meclisi’nin 02.11.2022 tarihli ve 137 say1l1 karari ile uygun bulunan Hatipler
Mahallesi 93 parselin yerlesik konut alani, park ve yesil alan ve yol olarak planlanmasina iliskin olarak
hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan:

Uygun goériisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcist

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Ramazan DEMIR
Bagkan a.
Genel Sekreter V.,

Ek: -ilge meclis karari, 1/1000 &l¢. UIP, Plan Agiklama Raporu.
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararm Tarihi : 02.11.2022 Konu: Hatipler Mahallesi 93 No.lu Parsel
Kararin Sayis1 : 137 1/1000 Olgekli lave Uygulama Imar

Plan.

Manavgat Belediye Meclisi; 02.11.2022 tarihinde Carsamba giinii saat 14.00’de Meclis toplanti
salonunda Meclis Bagkani Siikrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Ali COSKUN, Biilent
OZGUVEN, Ayse CETIN ONAL, Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN, Mehmet
Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval 0Z OZGENC, Emin Turgut BARUT, Kaya SIRIN, Mehmet
DOGAN, Cetin SALTURK, ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK, Yusuf
KARAMANCI, Ummii Giilsiim CENGIZ, Mehmet KARA, Saban INCI, Mustafa UYSAL, Mustafa
AKSOY, Sedat EKEN, Ozcan YILDIRIM, Hilmi USLU, Cemile ISLEYEN ve Ramazan ARSLAN’in
itirakiyle 1. Birlesimin 1. Oturum toplantisina baslandi.

Giindemin 2. maddesinin goriigiilmesine gegildi. Meclis Bagkan1 konunun Antalya [li Manavgat
Ilgesi Hatipler Mahallesi 93 No.lu Parsel 1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plam oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine imar Komisyonu Raporunu okutayim m1 diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 04.10.2022 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriisiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; “Antalya Ili Manavgat Ilgesi Hatipler Mahallesi 93 No.lu Parsel 1/1000
Olgekli Tlave Uygulama Imar Plam” komisyonumuzca incelenmis; Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nce onayli 1/5000 Olgekli flave Nazim Imar Plam ve ilgili kurum goriislerine uygun olarak
hazirlandig1 gériilmiis olup, 6nerildigi sekliyle uygun oldugu goriisiine varilmistir.

Meclis Baskani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.

Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya ili Manavgat [Igesi Hatipler Mahallesi 93 No.lu Parsel 1/1000
Olgekli ilave Uygulama Imar Plami konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine,
toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri

Seval OZ OZGENC Mehmet DOGAN
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PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

* Bu plan ve plan notlarinda yer almayan hususlarda; 3194 Sayili Imar Kanunu. 2872
Sayill Cevre Kanunu, 5403 Sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu. 2863 Sayil
Kiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu. 1593 Sayil Umumi Hifzissihha Kanunu,
6331 Sayili Is Saghd ve Guvenligi Kanunu, 7269 Sayili Umumi Hayata Milessir Afetler
Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve bu Kanunlarla ilgili
Uygulama Yénetmelikleri ile halen yirirlikte bulunan wve bu planin onayindan sonra
yururluge girecek olan ilgili mevzuat hikUmleri/mevzuat dedisiklikleri gecerlidir.

* Imar Plani; Plan Notlari ve Plan Agiklama Raporu ile bir butundur.

* Planlama alaninda, 30.12.2021 tarihinde Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim
Dedisikligi [I Madurlaga tarafindan onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etut Raporunda belirtilen
hilkimler gegerlidir.

* Planlama alaninda "Tirkiye Bina Deprem Yénetmelidi" ile "Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilara lligkin Yénetmelik" hikiimlerine uyulacaktir.

* 2872 Sayilll Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden yurarlige giren Yénetmeliklere
uyulacak, cevrenin korunmasina ve ekolojik dengenin bozulmamasina yénelik tedbirler
alinacaktir.

* Planlama alaninda; "Yer alti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik", "Kati Atiklarin Kontroli Yénetmelidi'. "lgme Suyu Temin Edilen
Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblid, "Antalya Su ve
Atiksu Idaresi Genel Mudarligi'niin Su Havzalarini Koruma ve Kontrol Yénetmeligi" ve

"Su Kirliligi Kontrolt Yénetmelidi" hukimlerine uyulacaktir.

* Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapiimamaldir. Kirlilik riski tasiyacak hicbir
sivl ve katl atik, alici ortamlara birakilmamalidir. Evsel nitelikli atiksulanin sizdirmaz ézellikli
fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla atiksu aritma tesisine tasinmalidir. Ayrica kati
atiklar icin de gerekli tum &Snlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu
kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.

* Bu planin uygulama asamasinda alanda yapilacak calismalar sirasinda herhangi bir
kiltdr varhgina rastlaniimasi durumunda 2663 Sayill Kanunun 4. Maddesi uyarinca
calismalarin ivedilikle durdurularak Antalya Kaltur Varlklarini Koruma Bélge Kurulu
Muduraga vefveya Side Mize Mudurtgine haber verilmesi gereklidir.

* Planlama alaninda;

- Tarim ve Orman Bakanligi, Deviet Su isleri Genel Mudurluga 13. Bélge Mudirlugi'nin
28.09.2020 tarih 589944 sayili géris yazisi,

- Orman Genel Maduraga Antalya Orman Bélge Madarlugd'nin 30.12.2020 tarih
2924780 sayil géris yazisi,

- Karayollar Genel Mudurlaga 13. Bdlge Mudarlugimin 30.09.2020 tarih 225067 sayill
gdris yazisi,

- Kultar ve Turizm Bakanhgl Antalya Kaltar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Muduraga'nin 24.03.2021 tarih 1250912 sayill géris yazisi,

- Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudarligi'nin 20.10.2020 tarih 76683 sayill géris
yazisl,

- Antalya Valiligi i| Saghk Modarlaga'nin 24.09.2020 tarih 4090 sayill gorlis yazisi,

- Antalya Valiligi i| Afet ve Acil Durum MUdurlagu'nin 28.09.2020 tarih 132545 sayili
gdris yazisi,

- Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudirlugu'nin 22.09.2020 tarih 330645 sayill goris
yazisl,

- Akdeniz Elektrik Daditim A.$.'nin 23.09.2020 tarih 87862 gdris vazisi,

- Antalya Biylksehir Belediye Baskanhdl Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel
Muduragamin 23.09.2020 tarih 26983 sayill géris yazisi,

- BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S.'nin 03.09.2020 tarih 25444 sayili géris
yazisl,

- Tarim ve Orman Bakanhgi, VI. Bélge Mudurluga'nin 05.03.2021 tarih 712332 sayil
goris yazisi,

- Manavgat Belediyesi'nin 28.08.2020 tarih ve 13378 sayill géris vazisl,

- Elektrik Uretim A.S. Genel Mudurludu Antalya ve Yéresi HES isletme Mudarligi'nin
Bila tarih 178092 sayili gérus yazisi gegerlidir.

* Planda gdsterilen milkiyet hatlar bilgi amaghdir. Uygulamada kadastro mudurgi verileri
dikkate alinacaktir.

Kadastro ve imar plani hatlari arasinda 2 metreye kadar olan uyumsuzluklari, yollari
daraltmamak ve glzergahini dedistirmemek kaydiyla plan dedisiklidi, terk ya da ihdas
islemine gerek kalmadan duzeltmeye gerektidindetasit veya yaya yollarini planda yazil
dederden 2 metreye kadar genisletmeye ve bu dodrultuda uygulamaya yapmaya belediyesi
yetkilidir.

* Bu plan notlarinda yer almayan hususlarda onayll Hatipler Mahallesi D-400 Karayolu
Kuzeyi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlar ile onayli; 1/5.000
Slgekli Nazim Imar Plani, 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/100.000 &lgekli Cevre
Dazeni Plani, Plan Hukumleri gegerlidir.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. Yerlesik Konut Alani

* Bu alanlarda;

- Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde "Konut Alani" taniminda yer alan kullanimlar
yapilabilir.

- Yapi dizeni "Ayrik Nizam" olup Emsal (E): 0,40 Yencok=2 kat'ir.
- Minimum ifraz kosulu 500 m#dir.
2.2. Park Alanlan

- Bu alanlarda, Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde "Park Alanlar" taniminda yer alan
kullamimlar yapilabilir.
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ANTALYA iLi MANAVGAT ILCESi HATiPLER MAHALLESI
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1/1000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlamaya konu parselin yer aldigi Hatipler Mahallesi, konum itibariyle
Manavgat Ilgesinin merkeze oldukga yakin bir noktasinda bulunmakta olup, Antalya Il
merkezine 80 km, Ilge merkezine ise 3 km uzakliktadir. Simrlar1 D-400 Karayolunun
yaklagik 750 m giineyinden baglayan verlesme kuzeye dogru yaklagik 7,5 km'lik bir alana
yayilmaktadir. Yerlegimin toplam yuzoleimu yaklagik 560 hektardir. Yerlegme merkezi
22.10.2004 tarih ve 2004/8328 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile ilan edilen “Oymapinar
Kiltir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi (KTKGB)” igerisinde bulunmakta iken
13.09.2019 tarih 30887 Savili Resmi Gazetede yayimlanan Cumhur Bagkani Karari ile
Oymapmar Kilttir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi (KTKGB) smirlarindan

cikarlmigtir.

Kadimden beri koy olan Hatipler 6360 sayili yasa sonrasmda tiizel kigiligini
kaybederek Manavgat Ilgesi’ne bagli mahalle olmustur. 2021 yil1 verilerine gére mahalle
nifusu 3216 kigidir. Bolgenin sektdrel durumu incelendiginde hakim sektdriin tarim
sektorii oldugu gortilmektedir. Ancak ilgenin denize kivismin olmasina baglh olarak turizm
sektorii de gelismis durumdadir. Turizme bagli olarak gelisen hizmetler sektorii son
yillarda ilgede artmaktadir ve turizm sektorii ilgede tarim sektoriind takip eden ikinci sektor
konumundadir. Tarimsal faaliyetler agisindan, narenciye bahgeleri, tarla sebzeciligi,

hububat ekimi yapilmaktadir.

Yerlesmenin iklimi, Akdeniz iklimi etki alam igerisindedir. Kigin ilik yazin ise
sicak ve kurak gegmektedir. Bitki ortiisti makidir. Yiksek tepeliklere ¢ikildik¢a ¢am
ormani alanlarinin varligindan s6z edilebilir. Alandaki diiz arazilerde ise tarim alanlan
goze carpmaktadir. Bu alanlarda tahil, meyve, sebze yetigtirilirken, yiiksek tepeliklerin

arasinda zevtin bag-bahgeleri ve narenciye bahgeleri bulunmaktadir.

Mahallede, ilkdgretim okulu yoktur fakat tasimali egitimden vararlanilmaktadir.
Mahallede igme suyu gebekesi ve kanalizasyon gebekesi vardir, PTT gubesi yoktur ancak
PTT acentesi vardwr. Saglik ocagi ve saglik evi yoktur. Mahallede ulagimi saglayan yol

asfalt olup elektrik ve sabit telefon vardir.
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Planlamaya konu alan Antalya [li, Manavgat Ilgesi, Hatipler Mahallesi icerisinde,
1/5.000 dlgekli O-26-B-19-D no.lu Nazim Imar Plani Paftas1 ve 1/1.000 6lgekli O-26-B-
19-D-4-B Uygulama Imar Plan1 Paftasinda yer alan, tapuda 9.566 m? yiizélgiimlii 93 no.lu

parseli kapsamaktadir.

Planlama alan1 konum olarak, Hatipler Mahalle merkezinde yer almakta olup, D-
400 Antalya-Mersin Karayolu'na yaklagik 1 km mesafededir. Alana ulagim D-400
karayoluna baglanan Hatipler Koyt Yolu iizerinden saglanmaktadir. Planlama alaninda

bir adet 2 katli, 2 adet ise 3 katli konut kullanimli betonarme binalar bulunmaktadir.

: el \
Tnaaly

Sekil 1: Planlama Alam Ve Yakin Cevresine Ait Uydu Goriintiisii
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PLANLAMAYA KONU
ALAN

Sekil 3: Planlama Alanmmn 1/25.000 (")lg;ek]i Halihazir Haritadaki Konumu
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93 NO.LU PARSEL
1/1000 OLCEKLI [LAVE UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlamaya konu alan, Hatipler Mahallesi "toy verlesik alam sinirlari” igerisinde
kalmakta olup "Antalya [li Manavgat flgesi Oymapinar Kiiltir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam'nda, "Kirsal Nitelikli Yerlesme Alam"
olarak planlidir. Parsel maliklerince s6z konusu parselde planli olarak vapilagma saglanmak
istenilmektedir. S6z konusu alanda ilgili mevzuat kapsaminda "Konut Alanmi" amagh
planlama ¢aligmas1 yapilip yapilamayacagi hususunda ilgili kurumlardan planlamava esas

kurum goriigleri sorulmugtur.

Planlamaya konu Hatipler Mahallesi 93 no.lu parsele iliskin olarak alinan tim
kurum goriiglerinde alanda "Konut Alani" amagli ilave imar plani yapilmasinda herhangi

bir sakinca olmadig bildirilmigtir.

Alinan kurum goériigleri kapsaminda 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani'na uygun
olacak sekilde 1/5000 oleekli Ilave Nazim Imar Plami teklifi hazirlanmistir. Hazirlanan
1/5.000 olgekli Nazim Imar Plam Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 12.09.2022 tarihli
meclis toplantisinda gortisiilerek onaylanmigtir. Onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plant
dogrultusunda 1/1000 6lgekli uygulama imar plami hazirlanmig olup hazirlanan uygulama
imar plam teklifi ile Hatipler Mahallesi 93 no.lu parselde planl bir geligim ve nitelikli bir

yapilagmanin saglanmasi amaglanmigtir.

Alana Ait Fotograflar
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3.1. MEVCUT UST OLCEKLI PLANLAR
Antalya Ili, Manaveat Ilcesi, Oymapinar Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim
Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani en iist kademe plan olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan
onaylanan “Antalya Ili, Manavgat Tlgesi, Oymapinar Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim
Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam" igerisinde kalmaktadir. Sz konusu gevre

diizeni planinda; planlamaya konu alan "Kirsal Yerlesme Alam" olarak tanmimlanmig olup

Hatipler koy verlesik alani igerisinde kalmaktadir.

Sekil 4: Planlama Alcvurin “Oymapinar Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam "ndaki Yeri.
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Antalya Ili, Manaveat Ilcesi, Oymapinar Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim
Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plam

Planlamaya konu Hatipler Mahallesi 93 nolu parsel Kiltir ve Turizm
Bakanlig1’nca 2018 yilinda onaylanan “Antalya Ili, Manavgat Iigesi, Oymapmnar Kiiltiir Ve
Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani"nda tespitli koy
verlesik alam swnirlart igerisinde kalmakta olup, "Kirsal Nitelikli Yerlesme Alan (K)"
olarak planhdir.
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Sekil 5: Planlama Alanimin “Oymapinar (Manavgat-Antalya) Kiiltiir ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani "ndali konumu
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Mevcut Alt élceldi Planlar

Hatipler Mahallesi 93 no.lu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plam Antalya Biylksehir Belediye Meclisince 12.09.2022 tarihinde degerlendirilerek
onaylanmigtir. Onaylanan nazim imar planinda s6z konusu alan "Mevcut Konut Alani
(Dastk  Yogunlukta)" olarak planhidir. Yapilagma kosullann  Emsal:0.40  olarak

belirlenmisgtir.
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Selkil 6: Onayli [lave Nazim Imar Plan
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Sekil 7: Planlama Alammn, Hatipler Mahallesi Meveut Uygulama Imar Plam 'ndaki

komamu
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Tapu kayitlarina gore planlamaya konu 93 no.lu parsel 9.566 m?’dir. Planlama
alanmnin  ve ¢evresinin milkivet smirlarnt gosterir kroki asagida verilmektedir. Parsel

tizerinde bir adet 2 katli, 2 adet ise 3 katli konut kullanimli betonarme binalar

] ¥ ¥
il \
i
. el
1 | T Sy
| k= \
1 N
-l N
L= oy N
- 1
Voo il
1 L A
[ \
Al ] A
| I \\
1 |
[ X
| \
P \
i \
| 1 Y
[ N
o 5
L 5
\
P N
1o 5
,,,,, T L
L tots] | 1 93 kA
1 ]
i 1 )}
v )
) /
1 L i
o {
\ N
[ 1 ~
v ~
in A 1 _
A B 1 | e
P e 1 | e mmem—

s S I i e -
v / | Lo ——y - \
ey / e e

P i T 1

Fi / - o \ 4 4 i

s / g \ 1 1 -

s o e x { v 2 \ \. o 1‘
/,//“——7‘f — ‘f_ |l . \ “ El \\ o5 \
iy ; R 3o \ \ \ -l A
/ ] \ | \ 1 \ Bl | g (I \
/ / \ \ \ \ T S \ v 1
¥ ( | \ | ¥ \ - A 3 [ |

Sekil 8: Planlama Alani ve Cevresinin Mitlkivet Stmrlarint Gosterir Kroki
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5. PLANLAMA KARARLARI

Planlamaya konu alan, "dntalya [li Manaveat Iicesi Oymapmar Kiiltiir ve Turizm

Koruma ve Gelisim Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Tmar Plam'nda tespitli koy yerlesik

alant simirlart icerisinde kalmalita olup, "Kirsal Nitelikli Yerlesme Alani" olarak planlidir.

Parsel maliklerince s6z konusu parselde planl olarak yapilagma saglanmak istenilmektedir.

S6z konusu alanda ilgili mevzuat kapsammnda "Konut Alan1” amaglh planlama ¢aligmasi

yapilip yapilamayacag hususunda ilgili kurumlardan planlamaya esas kurum gorigler

sorulmugtur. Alinan goriigler dogrultusunda;

Manavgat Beledive Baskanh& Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
28.08.2020 tarihli goriis yazisinda;

Hatipler Mahallesi 93 no.lu parselin Hatipler Koyt kdy yerlesik alan sinirlan
igerisinde kaldig1 bildirilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanhgi DSI  Genel Miidiirliigii 13. Bolge
Miidiirliigii ‘'niin 28.09.2020 tarihli goriis yazismda;

Hatipler 93 no.lu parselde meveut ve mutasavver projelerinin bulunmadigi
bildirilerck; s6z konusu parselde "Konut Alami" amagli imar plani ¢aligmasi

yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi hususlarn belirtilmistir.

Orman Genel Miidiirliigii Antalva Orman DBolge Miidiirliigii’niin
30.12.2020 tarihli goriis yazisida;

Planlamaya konu parselin orman sayilan yerlerden olmadigi ve hazine adina
orman stnirlar disina ¢ikarilan yerlerden olmadigr belirtilerek; konu parselde
"Konut Alani" amagli imar plani ¢aligmasi yapilmasinda herhangi bir sakinca

bulunmadig belirtilmistir.

Tarmm ve Orman Bakanh@ VI, Bolge Miidiirliigii Antalya Sube
Miidiirligii'niin 05.03.2021 tarihli goriis yazismda;

Planlamaya konu parselin, 2873 sayihi Milli Parklar Kanunu'nun 2. maddesinde
tanimlanan ve bu kanunun 3. Maddesi uyarinca belirlenen Milli Parklar, Tabiat
Parklan, Tabiat Amitlar1 ve Tabiat Koruma Alanlar iginde yer almadigi, Yaban
Hayat1 Koruma ve Gelistirme Sahalar1 ve Uretme Istasyonlart igerisinde ver

almadigi, Sulak Alanlanin Korunmasi Yoénetmeligi hitkiimleri geregi sulak alan
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kapsaminda kalmadigi, 2014/1 Sayili Genelge kapsaminda 6zellikli verlerden
olmadig, 2009/10 sayili genelge kapsamindaki &zellikli alanlardan olmadi,
bivolojik gesitlilik envanteri kapsaminda kalmadigi bildirilmigtir. Planlamaya
konu alanin digina ¢ikilmamasi, yaban hayvanlarmm treme go¢ ve kiglama
donemlerinde biyolojik dongiilerini engellevecek faalivetlerin yapilmamasi, su
kaynaklarina miidahale edilmemesi, Yaylaalan Devlet Avlig ile ilgili haklarin
sakli kalmasi koguluyla s6z konusu faaliyetin yapilmasinda herhangi bir sakinca
goriilmedigi bildirilmigtir.

Karayollan Genel Miidiirliigii 13. Bolge Miidiirliigii'niin 30.09.2020 tarihli

giriis yazisinda;

Planlamaya konu parselin mevcut ve tasarlanan yol giizergahlart diginda
kaldigindan "Konut Alani” amagli imar plami ¢aligmasi vapilmasmda Bolge

Miudirligi'nee sakinca bulunmadigt hususu tarafimiza iletilmigtir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanh® Antalya Kiiltiir Varhklarmmm Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigii'niin 24.03.2021 tarihli goriis yazisinda;

So6z konusu talep alaninda tescil edilmig kiiltiir varligi koruma alani, arkeolojik,
tarihi, kentsel sit alami i¢inde kalmadigi, yizeyinde 2863 Sayili yasa
kapsaminda herhangi bir taginmaz kultir varlifina rastlanmadig belirtilerek
kurum goriigii talep edilen 93 no.lu parselde imar plam yapilmasinda 2863 sayili

Yasa agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig bildirilmistir.

Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'niin 20.10.2020 tarihli

goriis yazismda;

-S6z konusu parselin bulundugu alamin 2863 sayili kanuna gore ilan edilen
Dogal Sit Alanlan ve 3621 sayili Kiyi Kanunu'na tabi alanlar diginda kaldig,
383 sayili KHK Hikiimlerinin uygulandigr 2872 savili Cevre Kanunu’nun 9.
Maddesine gore Bakanlar Kurulu'nca karara baglanan Ozel Cevre Koruma

Bolgeleri diginda kaldigy,

-Belirtilen alan 1tizerinde toplu konut projesi vapilmasinm planlanmasi
durumunda kapasitesi yoniinden Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi
hilkiimleri kapsaminda degerlendirme yapilabilmesi i¢in 11 Mudiirligi'ne

bagvurulmasi,
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-Yapilacak projeler kapsaminda Su Kirliligi Kontrolii Yoénetmeliginin Su
Kalitesine Iligkin Planlama Esaslar1 ve Yasaklar baghg altindaki hiikiimlere ve
Sularin Korunmasi Ile Ilgili Esaslarin belirtildigi 4. maddedeki hiikiimlere
uyulmasi, s6z konusu alanda yapilmak istenen projeler kapsammda olugacak
her tirli atiksu ve diger atiklarin bertarafi konusunda ilgili yonetmelikler
gercevesinde gerekli ¢evresel tedbirlerin alinmasi, yapilmasi planlanan
faaliyetin hazirhk ve igletme doneminde ¢evre degerlerinin korunmasi
amaciyla, 2872 sayilh Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden c¢ikartilan

yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi,

-Planlarmn hazirlanmas: stirecinde 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve Bakanligin konuyla ilgili diger mevzuatina uyulmasi,
Mer'i mevzuat cercevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli her turli

izinlerin alinmasi hususlan bildirilmektedir.

Manavgat Kayvmakamhs flge Saghk Miidiirliigii’'niin 24.09.2020 tarihli

giriis yazisinda;

Hatipler Mahallesi 93 no.lu parselde gerekli incelemelerin yapildigi ve plan
yapilmasinda kurum agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi hususlari
belirtilmistir.

Antalya Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 28.09.2020 tarihli
goriis yazisinda;

Planlamaya konu parsel igin 7269 Sayili Kanun kapsaminda alinmig "Afete
Maruz Bolge Kararn" bulunmadigi ve ayni yasa kapsaminda tahsis edilmemis
veya herhangi bir amag i¢in ayrilmadigi, proje kapsaminda yapilacak olan her
tirli yapida Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve

Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi hitklimlerine uyulmasi kaydiyla imar plam

yapilmasinda sakinca bulunmadig bildirilmistir.

Tiirkive FElelktrik fletim A.S. Genel Miidiirkigii Antalya 19. Bolge
Miidiirliigii'niin 22.09.2020 tarihli goriis yazisinda;

S6z konusu parsele isabet eden tegekkiile ait herhangi bir tesis bulunmadi§

belirtilmektedir.
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- Aldeniz Elektrik Dagitim Tesis Miidiirliigii'niin 23.09.2020 tarihli goriis

yazisinda;

S6z konusu parselde vapilmasi planlanan imar ¢aligmalan ile ilgili olarak

herhangi bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

- Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Asat Genel Miidiirliigii’niin
23.09.2020 tarihli goriis yazisinda;

Planlama alaninda;

"“Su Kirliligi Kontrolii Yomnetmeligi”, "Yeraltisularimn Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karst Korunmas: Hakkinda Yonetmelik"”, Ieme Suyu Temin Edilen
Akifer ve Kaynalklarin Koruma Alanlarimn Belirlenmesi Hakkinda Teblig" ve
Antalya Su ve Atiesu Idaresi Genel Miidiirligii'niin "Su Havzalar: Koruma ve

Kontrol Yonetmeli"nde belirtilen hiikiimlere uyulmalidir.
-Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamalidir.

-Kirlilik riski tasivacak hichir sivi ve katt atik, alict ortamlara birakilmamalidir.
-Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz ozellikli fosseptikte toplanarak vidanjor

vasitasiyla atiksu aritma tesisine tasinmalidir.

-Ayrica kati atiklar igin de gerekli tiim onlemlerin alinarak uygun sekilde
bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarinda kirlilik riski  olusturmamasi

saglanmalidir.

Tiim risklerin hassasivetle degerlendirilmesi, yukaridaki hususlara ve mevzuat
hitkiimlerine wyulmast sartivla inceleme sahasinda yapilacak imar plan

calismast kurumumuz agisindan wygundur” denmektedir.
- Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.8.'nin 03.09.2020 tarihli gériis yazisinda;

S6z konusu parsel alani dahilinde kurulusun tasarrufunda meveut veva

planlanan boru hatt1 veya tesis bulunmadig belirtilmektedir.

- Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirliigii Antalya ve Yoresi HHES isletme

Miidiirliigii'niin goriis yazisinda;

Planlamaya konu alanin Isletme Midurligiiin uhdesindeki tesislerle bir

iligkisinin bulunmadig bildirilmigtir.
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Planlama alanina iliskin halihazir haritalar hazirlanarak Manavgat Belediye

Bagkanligi’'nca onaylanmigtir.

Alana iligin Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Antalya
Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midurliigii tarafindan 30.12.2021

tarihinde onaylanmigtir.

Jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda;

"Inceleme alamnda edim degerinin % 0 - 10 araliginda degismekie olup, yapilan
calismalar neticesinde Yenimahalle formasyonuna ait iist sevivelerde 3m 've kadar ayrigmis
kiltast biriminde kalmakta olup bu sevivelerden sonra ve kiltast biriminin igerisinde kaldigi
belirlenmigtiv. Bu birimlerin davanimi zayif olup su ile temast halinde Sisme riski ortaya
citkmaktadir. Oturma miktar: kabul edilebilir stmrlarda kalmakiadr. Ayrignus kiltasi birimi
icin tasima giicti degeri 5.2 — 8.0 kg/cmz, zayif kiltagt birimi icin 7.236 — 10.548 kg/cm2
araligimdadir. Inceleme alarmnt olusturan Yenimahalle formasyonuna ait birimlerin zayif
dayanimda olmasi, sisme, oturma ve tasima giicti riskinin olabilmesi durumuna bagli
olarak inceleme alamwmn tamami mithendislik problemleri (siyme,oturma,tasima giicii vb.)
acisindan onlem alinabilecek nitelikte sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis olup,
Onlemli Alanlar 5.1 (0A-5.1) Miihendislik Problemleri Acismdan (Sisme, Oturma,
Tasuma Giicii v.b.) Onlem Alinabilecek Alanlar olarak tammlanip, rapor ekinde verilen

jeoloji, verlesime uygunluk ve egim haritasinda "OA-5.1" simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlarda;

- Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda sisme oturma ve tasima gicti vh. mithendislik
sorunlart  ayrintili  olarak incelenmeli, belirlenen zemin iyilestirme yontemleri

wygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

- Yapilacak zemin etiitlerinde, belirlenecek olan uygun temel derinliklerinde,
temelin oturacagi zemindeki sivilasma riskine karsi, sivilagma analizleri ayrintilt olarak
irdelenmeli, degerlendirmeler sonucunca ¢ikacak problemlere gére uygun drenaj ve zemin

ivilestirme yontem/yontemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Yeralti, Yiizey ve atik sularimin ortamdan uzaklastiriimasim saglayacak drenaj
sistemleri olusturulmalidir. Su baskim viskine karst DSI goriigii alimmalt ve bu goriis

dogrultusunda planlama asamasinda gerekli onlemler alinmalidr.
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- Derin kazilarda olusacak sevier agikta birakilmamali, istinat vapilariyla

desteklenmelidir.
- Yol, altvapt ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.
- Yapilacak zemin etiitlerinde uygun temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.
- Yapi temelleri homojen ve saglam seviyelere oturtulmalidir.

- Yaklasik egim araligi % 0-10 olarak belirlenmistiv dolayisiyla stabil durumda
herhangi bir kiitle hareketi beklenmez. Ancak vapilasma esnasinda yapilacak derin kazi ve

olusacalk sevler icin alanin tiimiinde uygun iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapr yiklerinin tasittirilacagi seviyelerde
mithendislik parametreleri sisme, oturma, tasima giicti vb.) zemin etiitlerde irdelenmeli

alinabilecek miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

- Zeminin bazi bolgelerde litolojik Ozelliklerinin degiskenlik gdstermesi nedeniyle
wygulama oncesi yapilacak zemin etiit calismalar: sonucuna gore, alinacak onlemler tespit
edilmeli ve uygulama projeleri hesaplanmalidir. Yapilacak parsel/’bina bazindaki zemin
etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek temelin oturacagi zemin sevivelerine ait
sigme, oturma, tasima gicti, swvilagma analizleri avrmmtili  olarak  yapilmalidir.
Degerlendirmeler sonmucunda ¢ikacak problemlere gére gerekli onlemler alinmalidir.

Gerelli onlemler alinarak vapilasmaya gidilmelidir, hususlarma yer verilmigtir.

Ilgili kurumlardan alinan uygun goriisler dogrultusunda; Koy yerlesim alam
igerisinde yer alan Hatipler Mahallesi 93 no.u parselin "Konut Alani" olarak
planlanmasina yonelik 1/5000 olgekli Ilave Nazim Imar Plami hazirlanmigtir. Hazirlanan
Nazim Imar Plam1 Antalya Biyilksehir Belediyesi'nin 12.09.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriigiilerek  onaylanmugtir. Antalya Buylkgehir Belediye Meclisince
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar

Plam hazirlanmigtir.

Hazirlanan ilave uygulama imar plaminda; Hatipler mahalle merkezi ile D-400
Karayolu baglantisim1 saglayan ve mevcut uygulama imar plaminda 20 metre olarak
ongorilen vol 93 parselde de 20 metre ana ulagim arteri olarak devam ettirilmistir. Mevcut
uygulama imar plaminda yer alan 8 metrelik vaya yolu kuzeve dogru 8 metre devam
ettirilerek 93 parselin kuzeyinde, 20 metrelik yola baglanacak gekilde planlannig ve

stirekliligi saglanmistir. Parselin dogu smirinda planlama alaninda vagayacak olan niifusun
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sosval donati ihtiyacim kargilama amagli vaklagik 1.352 m? park alanmi olugturulmustur.

Parselin geriye kalan 5.943 m?lik kism1 "yerlesik konut alam" olarak planlanmistir.

00 heF EMSAL=0.50) .
(t) = “EMSAL=0.50 Yengok=2 kat |,
e

i Yehgok=2 Kat =

Sekil 9: 1/1.000 Olgekli Oneri [lave Uygulama Imar Plam

Planlama alaninda vitkseklik Yengok:2 kat, yapilagsma yogunlugu (Emsal) ise onayh
Nazim Imar Planina uygun olarak 0.40 olarak belirlenmistir. Belirlenen yogunluk karar
kapsaminda planlama alaninda 5943 x 0,40=2377,2 m? ingaat alani olugsmaktadir. Ortalama
"100 m2" daire buyoklagi ve "3,02" hane halki buyukligi kabuli ile kisi bagma yaklagik
100 / 3,02= 33,11 m? ingaat alan1 hesaplanmaktadir. Bu kapsamda planlama alaninda ntifus

2377.2 / 33.11= 72 kigi olarak ger¢eklesmektedir.

ONERI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI ALAN DAGILIMI TABLOSU
KULLANIM ALANLARI MEVCUT ORAN (%)
KONUT ALANI 5943 m? 0.62
PARK ALANI 1352 m? 0,14
YOLLAR 2271 m2 0,24
TOPLAM 9.566 m? 1.00

Planlama alaninda 1352 m? park alani planlanmis olup kisi bagina diigen yesil alan
miktann 18.8 m¥kigi'dir. Parselin yaklagik 5943 m?lik kismi konut alami olarak
planlanmigtir. Planda ayrilan yol ve park alani terkleri ile parselde zayiat orami 0.38 olarak

hesaplanarak %40'a yakin bir DOP orani olugmaktadir.
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1/1000 Olgekli Ilave uygulama Imar Plani, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve
Eki Gosterimlerine uygun bir gekilde, Plan Hiukiimleri ve Plan Ag¢iklama Raporu ile bir

biitlin olarak hazirlanmigtir.

Saygilarimla. ..

6. PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

* Bu plan ve plan notlarinda ver almayan hususlarda; 3194 Sayili Imar Kanunu.
2872 Sayili Cevre Kanunu, 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu. 2863
Sayil Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu. 1593 Savili Umumi Hifzissithha
Kanunu, 6331 Sayili Is Saghg ve Giivenligi Kanunu, 7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir
Afetler Nedenivle Alinacak Tedbirler ve Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve bu
Kanunlarla ilgili Uygulama Yoénetmelikleri ile halen yirtrlitkte bulunan ve bu planin
onayindan sonra yurirlige girecek olan ilgili mevzuat hiikiimleri/mevzuat degigiklikleri

gegerlidir.
* Imar Plan1; Plan Notlar1 ve Plan Agiklama Raporu ile bir biitiindiir.

* Planlama alaminda, 30.12.2021 tarithinde Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi 11 Midarliigii tarafindan onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda
belirtilen hiikiimler gecerlidir.

* Planlama alaninda "Tirkiyve Bina Deprem Yonetmeligi" ile "Afet Bolgelerinde

Yapilacak Yapilara Iliskin Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

* 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden yurtrlige giren
Yonetmeliklere uyulacak, ¢evrenin korunmasina ve ekolojik dengenin bozulmamasina

yonelik tedbirler alinacaktir.

* Planlama alaminda; "Yer alti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi
Korunmas: Hakkinda Yonetmelik", "Kat1 Atiklarin Kontrolit Yonetmeligi”. "lgme Suyu
Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig,
"Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Miidiirlagiintn Su Havzalarini Koruma ve Kontrol

Yonetmeligi" ve "Su Kirliligi Kontrolti Yonetmeligi" hiikkiimlerine uyulacaktir.
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* Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler vapilmamalidir. Kirlilik riski
tagivacak hi¢cbir sivi ve kati atik, alic1 ortamlara birakilmamalhidir. Evsel nitelikli atiksularin
sizdirmaz ozellikli fosseptikte toplanarak vidanjér wvasitasiyla atiksu aritma tesisine
taginmalidir. Ayrica kati atiklar igin de gerekli tim onlemlerin alinarak uygun sekilde

bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarinda kirlilik riski olugturmamasi saglanmalidir.

* Bu planin uygulama agamasinda alanda vapilacak ¢aligmalar sirasinda herhangi
bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda 2663 Savili Kanunun 4. Maddesi uyarinca
caligmalarin ivedilikle durdurularak Antalyva Kiltir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu

Midurligi ve/veya Side Miuize Mudurligline haber verilmesi gereklidir.
* Planlama alaninda;

- Tarim ve Orman Bakanlig, Devlet Su Igleri Genel Mudirliigii 13. Bolge
Mudirliigi'niin 28.09.2020 tarih 589944 sayili goriis yazisi,

- Orman Genel Mudirlagh Antalya Orman Boélge Mudurligi'nin 30.12.2020 tarih
2924780 sayili goriis yazisi,

- Karayollan Genel Mudurliagi 13. Bolge Mudtrligtimiin 30.09.2020 tarih 225067

sayili goriig yazisi,

- Kultiir ve Turizm Bakanligi Antalya Kiltiir Varliklannni Koruma Bélge Kurulu
Miudirligi'niin 24.03.2021 tarih 1250912 sayih goriis yazisi,

- Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik II Mudiirligi'iin 20.10.2020 tarih 76683

sayili gorlig yazisi,

- Antalya Valiligi Il Saglik Mudirlagi'ntin 24.09.2020 tarih 4090 sayili goriis

yazis,

- Antalya Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Midirlagi'nin 28.09.2020 tarih 132545

sayil1 goriig yazist,

- Turkive Elektrik Tletim A.S. Genel Midurligi'iin 22.09.2020 tarih 330645 sayih

gorils yazisi,
- Akdeniz Elektrik Dagitim A.S."nin 23.09.2020 tarih 87862 gbriig yazisi,

- Antalya Biiyiiksehir Belediye Bagkanhign Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel
Miuditrltigimiin 23.09.2020 tarih 26983 sayil goriis yazisi,
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- BOTAS Boru Hatlarr Ile Petrol Tasima A.S.'nin 03.09.2020 tarih 25444 sayili

gorils yazisi,

- Tarim ve Orman Bakanlig1, VI. Bolge Miudurligt'ntin 05.03.2021 tarith 712332

sayil1 goriis yazisi,
- Manavgat Beledivesi'nin 28.08.2020 tarih ve 13378 sayil1 goris yazist,

- Elektrik Uretim A.S. Genel Miudurligti Antalya ve Yoresi HES Isletme
Mudirliigi'niin Bila tarih 178092 sayili goriig yazisi gecerlidir.

* Planda gosterilen milkiyet hatlart bilgi amaghdir. Uygulamada kadastro

midirligi verileri dikkate alinacaktir.

Kadastro ve imar plani hatlarni arasinda 2 metreye kadar olan uyumsuzluklari,
yollan1 daraltmamak ve giizergdhim degistirmemek kaydiyla plan degisikligi, terk ya da
ihdas iglemine gerek kalmadan diizeltmeye,gerektiginde tagit veya yaya yollarmni planda
yazili degerden 2 metreye kadar genigletmeye ve bu dogrultuda uygulamaya yapmaya
belediyesi yetkilidir.

* Bu plan notlarinda yer almayan hususlarda onayli Hatipler Mahallesi D-400
Karayolu Kuzeyi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan Notlar: ile onayls;
1/5.000 dlg¢ekli Nazim Imar Plami, 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/100.000 dlgekli

Cevre Diizeni Plani, Plan Huktimleri gegerlidir.
2. OZF1, HUKUMLER
2.1. Yerlesik Konut Alam
* Bu alanlarda;

- Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nde "Konut Alam" tamimmnda yer alan

kullanimlar yapilabilir.

- Yap1 diizeni "Ayrik Nizam" olup Emsal (E): 0,40 Yengok=2 kat'tir.
- Minimum ifraz kosulu 500 m?’dir.

2.2. Park Alanlan

- Bu alanlarda, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nde "Park Alanlar1” taniminda yer

alan kullanimlar vapilabilir.
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