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Serik Belediye Meclisinin 03.01.2022 tarih ve 12 sayili karari ile uygun bulunan, Belpmar Mahallesi ile
Cumali, Kékez ve Merkez Mahallelerinin bir kismimi kapsayan 364 ha’lik alanda hazirlanan 1/1000 dlgekli
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SERIK BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Diinem : 2022 Toplanti g |
Karar Tarihi : 03/01/2022 Birlesim - |
Karar No v 12 Oturum L5 |

Serik Belediye Meclisi, 03/01/2022 Pazartesi giinii saat 15.00 itibariyle Belediye Meclis Toplant:
Salonunda Ocak ay1 Meclis toplantisim yapmak tizere Belediye Bagkam Enver APUTKAN Bagkanhfinda
liyelerden Hilseyin KANTOZ, Ismail MECEK, Binnaz BUYUKKURT, Erdem AKSU, Mustafa OKUR,
Miicahit MINDILOGLU, Ziya YILDIRIM, Mustafa ALKAN, Hasan Ali TUNCER, Ercan ERKAN,
Hasan ILTAR, Sileyman ERTURK, Ahmet KAHYA, Halime Ceren HODA, Mehmet OKUDAN,
Mehmet SAHIN, Mehmet Cengiz BUYUKGEBIZ, Aysegill YILMAZ, Ali IS, Mehmet Ali KARACAN,
Kerim KUS, Nermin CAN, Fikret GULER ve Okan SAHINin igtiraki ile toplandi. Meclis tiyelerinden
Levent KONUR, Kemal YILDIRIM, Ramazan DOLAY, Mustafa AKIN, Mahmut YAGCILAR, Izzeddin
Fatih CANSIZ ve Ahmet DURMAZ toplantiya katilmad.

Konunun Ozeti : Tigemiz Belpinar Mahallesi Plan Revizyonu,

Meclis giindeminin 14. maddesinde yer alan ve daha 8nce Imar Komisyonuna havale edilen
[lgemiz Belpmar Mahallesi Plan Revizyonu konusu ile ilgili olarak;

imar Komisyonunun 07.12.2021 tarihli raporunda;

Antalya 1li, Serik Ilgesi, Belpinar Mahallesinde mahkeme karan ile iptal edilen alanlann imar
planlanmin  yapilmasi, ENH (Enerji Nakil Hatti)’'min daraltilmasi sonucu Park Alaninda kalan
millkiyetlerin sorunlarimin ¢dziimlenmesi ve 3194 sayih Imar Kanununun 18. Madde Uygulamas:
yapilmas: igin Sehir ve Bélge Plancisiun Oneri 1/1000 lgekli Uygulama imar Plam Revizyonunun imar
Komisyonu tarafindan oybirligi ile uygun oldugu goriigiine vanlmagtir,

Konu goriigmeye agilarak yapilan milzakereler sonueunda Imar Komisyonundan geldifi sekliyle

oylamaya sunulmustur.

KARAR TARIHI _: KARAR NO :
03/01/2022 12

Meclis giindeminin 14. maddesinde yer alan Ilgemiz Belpinar Mahallesi Plan Revizyonu konusu
ile ilgili olarak Belediye Meclisinin 03/01/2022 giinlii oturumunda hazir bulunan iiyeler tarafindan yapilan
agik oylama neticesinde;

Antalya Ili, Serik Ilgesi, Belpinar Mahallesinde mahkeme karan ile iptal edilen alanlanin imar
planlatinin  yapilmas;, ENH (Enerji Nakil Hatti)’nin daraltilmasi sonucu Park Alaninda kalan
millkiyetlerin sorunlaninin géziimlenmesi ve 3194 sayili lmar Kanununun 18, Madde Uygulamasi
yapilmas: igin Sehir ve Bolge Plancisinin Oneri 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani Reyizyonunun 3194
Sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesine giire onanmasina, oybirligi ile karar verildi. '
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ANTALYA iLi, SERIK ILCESI, BELPINAR MAHALLESI ILE CUMALI, KOKEZ
VE MERKEZ MAHALLERININ BiR KISMINDA 1/1000 OLGEKL UYGULAMA
IMAR PLANI REVIZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU
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ANTALYA iLI, SERIK ILCESI, BELPINAR MAHALLESI iLE CUMALI, KOKEZ
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IMAR PLANI REVIiZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. GENEL TANIM

Planlama alani olan Belpinar Mahallesi, Antalya lii Serik licesi sinirlar
igerisinde, yaklasik 364.2 ha toplam 28 adet 1/1000 Olgekli O26A-07B-2C, O26A-
07B-2D, O26A-07B-3A, 026A-07B-3B, 026A-07B-3C, 026A-07B-3D, O26A-07B-
4B, O26A-07B-4C, 026A-07C-1B, O26A-07C-2A, 026A-08A-1C, 026A-08A-1D,
O26A-08A-2A, 026A-08A-2C, 0O26A-08A-2D, 026A-08A-3A, O26A-08A-3B,
026A-08A-3C, 026A-08A-3D, O26A-08A-4A, 026A-08A-4B, 026A-08A-4C,
026A-08A-4D, 026A-08B-4C, O26A-08B-4D, 026A-08C-1A, 026A-08C-1B,
O26A-08D-2B nolu halihazir haritalarda sinir belirtilen alani kapsamaktadir.

Planlama alani Antalya merkezine 38 km mesafede, Antalya Havalimani'na
31 km, Antalya Limam 59 km mesafede bulunmaktadir. Planlama alaninin Gnemli
bazi merkezlere uzakliklar $Oyledir, Adana'ya 520 km, Ankara’ya 521 km,
Istanbul'a 723 km, Gaziantep'e 732, Trabzon'a 1185 km seklindedir.

Antalya iline karayolu disinda havayolu ve deniz yolu ile ulagim
sadlanabilmektedir. Kentin dojusunda yer alan Antalya Havalimani, uluslararasi
en buyik tipteki ucaklann dahi inig-kalkisina uygun uzun bir piste ve konfora
sahiptir. 1960 yilinda trafige acilan havalimaninda uluslararasi trafik 1985 yilinda
baglamistir. Yaklasik 13.000.000m? araziye sahiptir. Antalya kent merkezine 13
km mesafededir'’. Serik ilgesinin havalimanina uzakhd 27 km, Belpinar
mahallesinin havalimanina uzakhdgi 31 km'dir.

Planlama alani, Antalya lli Serik lige Sinirlari Icerisinde, Belpinar Mahalle
sinirlar icerisinde yer almakta olup, alanda Antalya Blytksehir Belediyesi ve Serik
Belediyesi yetkilidir.

Planlama alani topografik yapi acisindan genel olarak diz ve az egimli bir
Yapiya sahiptir. Egim degeri ise %0-10 aralijinda degismektedir.

Belpinar Mahallesinde Akdeniz iklimi hiikim surer. Genel iklim ozelligi;
yazlar sicak ve kurak, kislari ilik ve yadighdir. Bagh bulundugiu Serik iigesinde
genel olarak hakim rizgar yoni ise kuzeydir.

' Kaynak: http:/iwww.antalya.dhmi gov.ir
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Planlama alani ve gevresi Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 1996
yiinda yayimlanan ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili
karar ile yurarlige giren Tirkiye Deprem Bélgeleri Haritasi'na gore 2. Derece
deprem bdlgesinde yer almaktadir.

Ayrica planlama alani igerisinde “7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirler Ve Yapilacak Yardimlara Dair Kanunun 2. maddesi
kapsaminda Bakanlar Kurulunca alinmig Belpinar Mahallesine dair herhangi bir
“Afete Maruz Bolge Karan” bulunmamaktadir.

Belpinar Mahallesinin jeolojik durumu incelendiginde; Planlama alani
icerisinde 2 farkl birim bulunmakta olup bunlar; Karpuzgay Formasyonu (TMKP)
ve Belkis Konglomerasi (QB) dur.

Antalya Biyiksehir Belediyesi Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel
Madurligu Gevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhdi'nin 30.07.2020 tarih ve
21091 sayili yazisinda;" Inceleme sahasinda igerisinde (Ek-1 )

- "Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi' , “Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik", “igme Suyu Temin Edilen
Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig" ve
Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel Mudurlaga'nin "Su Havzalan Koruma ve
Kontrol Y6netmeligi'nde belirtilen hikimlere uyulmaldir.

- Gorlis sahasinda korunmasi gereken 500 ve @110 capl icme suyu isale
hatti ve sebeke hatlan bulunmakta olup; mevcut, igme suyu tesisleri korunmal ve
zarar verilmemeli, zarar verilmesi durumunda ivedi olarak eski haline getirilmelidir.

- Yapilacak calisma, ASAT Genel Midaraga, Su Havzalan Koruma ve
Kontrol Yénetmeligi'nin 5. Madde 19. Fikrasinda yer alan "lgme suyu depolarinin
igerisinde bulundugu parselde ve isale hatt guzergahinin sag ve solundan 10'ar
metrelik bantta mutlak koruma alani hiikiimleri gecerlidir." hikmine uygun olarak

gerceklestiriimelidir.
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- Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamali, sizdirmazlik tam
olarak saglanmali ve kirlilik riski tagiyacak hicbir sivi ve kati atik, alici ortamlara
birakilmamalidir.

- Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz &zellikli fosseptik toplanarak vidanjor
vasitasiyla atiksu arnitma tesisine taginmalidir, ayrica kati atiklar icin de gerekli tim
Onlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi yeralti suyu kaynaklarinda

kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.

Gorlg sahasindan gegen @500 ve @110 ¢aph icme suyu isale hatt ve
sebeke hatlarinin durumunu gésterir NCZ dosyas| ve goriis sorulan alana ait
1/25.000 olcekli harita ve Google Earth gériintisti yazimiz ekinde ki CD de
mevceuttur.  Tum risklerin hassasiyetle degerlendirimesi, yukandaki hususlara ve
mevzuat hikimlerine uyulmasi sartiyla inceleme sahasinda yapilacak olan
¢alisma Kurumumuz agisindan uygundur” denilmektedir.

Sosyo-kiiltirel, ticari, saglik, egitim fonksiyonlu yapilar acisindan merkeze
yakin olmasi sebebiyle planlama alan icerisinde 2 adet Egitim Alan ile 2 adet
Cami, 2 adet Resmi Kurum Alani bulunmaktadir. Ayrica alanda mekan kullanim
olarak 1 adet Pazar Alani yer almaktadir.

Planlama alan ust dlgekli plan olarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan onaylanan 1/100.000 olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi Cevre Dizeni Plan icerisinde kalmakta olup bu planda meskun ve
geligme alani, gevresi tanm alani olarak gOsterilmistir. Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanan 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda. planlama
alani meskun konut ve gelisme konut alani olarak gosterilmis, etrafi tarim arazileri
olarak gosterilmistir.

Planlama Alanina ait daha énce yapilmis 10.05.2012 tarih ve 41 sayil Serik
Belediye Meclis Karari ile 3194 saylll imar kanunun 8/b maddesine dayanarak
onaylanmig 1/5000 oicekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Gleekli Uygulama Imar
Plani  bulunmaktadir. Ancak farkli tarihlere ait imar plani degisiklikleri
bulunmaktadir.

4
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1.1. Sosyo- Ekonomik Yap

Belpinar Mahallesi genel niifus durumu bakimindan biyiik bir degisim
yasamamakla birlikte nifus artisi gézlenmektedir. Serik ilge merkezine olan ulasim
kolayhigi ve halkin temel ihtiyaclarini giderme konusunda sikinti yasamamasindan
dolayl vyerlesim meveut nifuslann ¢ok fazla degisiklk gostermeden
koruyabilmektedir.

2021 yi TUIK verilerine gére Serik nifusu 134.953 olup son on sene
igerisindeki niifus degisimi incelendiginde toplam niifusun zamanla arttign
gozlenmektedir. Serik ilgesi yizélgimi 1550 km?, yodunlugu 87 kisi/km?dir. 2012
yihinda gikarilan Blyiiksehir yasasi ile Serik ilgesindeki koyler mahalle statiisiine
gegiriimigtir. Planlama alanindaki nifusa bakildiginda Belpinar mahallesinde, TUIK
verilerine gére son 10 willik nifus dedisimi incelendiginde artis oldugu
gozlenmekte olup, 2021 yili mahalle niifuslan 903 kisi yasamaktadir. Belpinar
Mabhallesi lice merkezi yerlesiminin bir pargasi oldudu igin, lice merkezi nifusy
kapsaminda ele alinarak planlama kararlari getirilmistir.

Yurdrlikteki Aksu~Dﬁ§emealtl-Kepez-Muratpaga~Knnyaaltr-$erik ligeleri
2040 y1li 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Agiklama Raporunda:

“Serik ligesi planlama alani igi her ne kadar yerlesik nifusun banndirdigi
bdlge olmasina ragmen guiglii ulagim baglantilari ve hinterlandinda bulunan turizm
merkezlen ile tanm ve turizm sektériinin glgli oldugu bir ilcedir. Ancak kentte alt
Olgekli imar planfann uygulamasiin  bitdncdl yapimamasi ve sorunlu imar
bélgelerinden dolay: talebi kargilayamamasindan projeksiyon nifusun gerisinde

kalmugtir.

Kent igin énerilen ofoban baglantisi ve turizm yolu badlantilari, bolgede yer
alan toptanci halinin Yukarikocayatak Mevkiine taginmasi, tanm ve turizm
sektorindn dinamiklerinden dolay: Serik ligesine ait 2040 yih projeksiyon niifusu
284.000 kigi olmustur.” Denilmektedir.
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Belpinar mahallesinde yasayan nufusun gogunlugu yerli halktan olusmakta
olup; halk gegimini tanm, hayvancilik ve ticaretten saglamaktadir. Serik mahalleleri
arasinda kentsel nifusun en seyrek oldugu mahallerden biri Belpinar'dir.

Sosyo-ekonomik yapinin &grenilebilmesi amaciyla yerinde yapilan gézlem
ve anket sonuclarina gore; ginlik yasamin, driin ekimi ve hasat dénemlerinde
tarimsal faaliyetlerde gegtigii yerli halkin gogunun ¢iftci oldugu égrenilmistir. Ayrica
yerlesime sonradan katilan nifus ise turizm ile ugrasmaktadir. Geng niifusun
goguniugu ise Serik ilce merkezinde cesit is kollaninda calismaktadir,
Yerlesmedeki konut sahipligi olarak, nifusun tamamina yakininin  kendi
konutlarinda oturdugu gérillmektedir,

Belpinar Mahallesinde halkin biyiik bir kismi kendi konutlarinda mlk sahibi
olarak ikamet etmektedir. Planlama alanindaki konutlarda girigler cadde ve yola
doniik sekilde konumlandinimistir.

Planlama alaninda ginliik ihtiyaglarin kargilanabilecegi, ticari faaliyetlerin
yapildigi bakkal, market, lokanta, mobilya atélyesi gibi kiigik isletme
bulunmaktadir. Ayrica halk ilce merkezine giderek sebze-meyve ihtiyacini
kargilayabilmektedir.

Belpinar Mahallesinde yapilan arazi ve anket caligmalanina gére; mevcut
yerli halkin bulundugu konut dokusunda konutlar, 1980'i yillarda yapilmis olup
bolgede yeni yapilanin artista oldugu gézlenmektedir.

1.2. Mekansal Yap:

Planlama alaninda mekan kullanimi ve organizasyonu da kirsal ézellikler
tagimaktadir. Yogunluk deseni, kentsel yerlesmeye ozgiidir. Planlama alani
yogun yapilagsma iceren lice merkezi ile tanim alanlar arasinda tampon bélge
niteligi tasiyan kentsel gelisme alanidir. Kentsel mekan icinde yonetim, kentsel
sosyal donati, ve agik-yesil vb. alanlar bulunmaktadir. Planlama alaninda 2 adet
egitim alani ile dini tesis olarak 2 adet cami, 2 adet resmi kurum alam
bulunmaktadir. Ayrica alanda mekan kullanimi olarak 1 adet Pazar alani yer

almaktadir.
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Yerlegsimde fonksiyonel is ve calisma alani bakimindan, belirgin bir gelisme
gorlimemektedir. ligenin gelisme yonii Kuzey yéniinde oldujundan alandaki son
yapilagmalar irdelendiginde yapilasmalarin arttig gézlemlenmistir,

Planlama alaninda mevcut ana yerlesme dokusu; mahallenin merkezinde
yodunlasarak bu merkezden giderek seyreklesen cogu 2-3 kath, mustemilatl,
bahgeli, yola sifir konutlariyla mekana yayllmaktadir. Genellikle konut alanlarimin ait
katlari depo vb. amacl kullaniimaktadir.

Belpinar  Mahallesinin  sosyo-ekonomik yapisini belirleyen ve degisim
surecini etkileyen temel dinamik tarimsal tiretim ve ticari faalivetlerdir.

Planlama alaninda yapilar genelde 2-3 katll betonarme ve yigmadir.
Yapilarin cogu betonarme iken; baz eski yapilar yigma olarak insa edilmektedir.
Konutlardaki yapi kalitesi coguniukla orta ve iyi niteliktedir. Binalar mevcut
yerlegsimde ayrik yapi dizenindedir. lice merkezine yakin bélgelerde yiksek katli
yapilar bulunmakta olup, geperlere gidildikge bahgeli yapilara rastlanmaktadir

1.3. Planlamadaki Sinirlamalar

Planlama alaninin fiziki ve topografik yapisi ile cevresel kaynaklari,
jeolojik/jeoteknik etiit ve tim resmi kurum gorugleri dikkate alindiginda planlamayi
sinirlayici su esikler ortaya gikmaktadr:

- Planlama alaninin igerisindeki tim teknik altyap: tesislerinin ( icme suyu sebekesi
vb.) korunmasi,

- Milkiyet Durumu,

-Enerji nakil hatti gizergahi,

- EQimi %60' in (izerinde olan alanlar,

-Mevcut Sosyal Donati Alanlan (ilkokul, Cami, Resmi Kurum vb.)

- Ust 6lgekli plan kararlar (Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni
Plani)

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)
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-Antalya Biyiiksehir Belediyesi Aksu-DﬁgEmeartJ-Kepe-z-Muratpaw-Knnyaalh-
Serik lieleri 2040 yili 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

“Planlama alaninin Serik hal bélgesine ve Mersin-Antalya karayolu giizergahina

yakin olmasi

*Enerji Nakil Hatt giizergahlarinin bulunmas;

*DSl kanal ve ASAT isale hatlarinin korunmasi,

*Orman miilkiyeti olan alanlarin plana islenmesi,

*Mahkeme karar! ile iptal edilen planiarin yeniden diizenlenmesi,

“Parselasyonu tamamlanmig imar adalarinin korunmasi,

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUE - Sehir Plancisi)
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2. PLANLAMA KARARLARI

2.1. Planlama Amac ve Hedefleri

-

Galismanin temel amaci: aragtirma-analiz-degerlendirme calismalan 1s1§inda,
Belpinar yerlesmesinin, mevcut planlama sorunlannin tespiti ve 6nerilecek
¢ozimlerle, sosyo-ekonomik ve mekansal yapl deseninin, arazi kullanim
durumunun bir bitin iginde arastinlmasi, gelecek dénemdeki gelisiminin
dizenli, saghkli ve planh bir yapida olmasina imkan saglayacak, gelisme
seyrine yon verecek bir planlama ¢aligmasinin yapiimasidir,

Yerlesmenin saglikl, gelisimi igin, koruma kullanma dengesini kurarak dogal
yapinin tahrip edilmemesini saglayacak tedbirlerin alinmasi planlamanin temel
hedefidir.

Bu kapsamda yukaridaki hususlar da g6z oniunde bulundurularak Belpinar
yerlesmesinin llkesel ve bélgesel konumu ve neminin irdelenerek, gelecek
donemdeki sosyal ve ekonomik yap! deseninin yani sira konut, ticaret, turizm
vb. alanlarin yer secimi, ulasim alternatiflerini olusturmak,

Arazi kullamm kararlarin planlama alaninda yasayacak niifusun ticaret , egitim,

saglk, sosyal-kiiltiirel, aktif ve pasif yesil alan ihtiyaclarini gerekli mekan
organizasyonlarini  yaparak yeterli  dizeyde karsilayabilecek  sekilde
geligtirmek,

Planlama alaninda kullanimlar arasinda fiziki ve fonksiyonel butinligi
saglamak, kullanimlar arasinda, birbirlerini fonksiyonel olarak tamamlamalarin
ve eg zamanl gerceklestiriimelerini saglayacak baglan olusturmak,

Ulagim altyapisini giivenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak sistematize
etmek ve gelistirmek,

Planlama alani icindeki kullamm alanlaninin arag ve yaya trafigi agisindan
ulagilabilirliligini artirmak,
Yerlesimde yer alan, su anda kullanilmayan potansiyel kullanimiari gelistirmek,
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¢ Sonug olarak kirsaldaki gelismeyi kontrol altina alarak, yapilasma sirecine
gecis agsamasinda olan yerlesmenin bu gecisinin dizenli ve planli olmasini
saglamak, artan niifusun ihtiyacini kargilayacak konut alanlarini bir plan
dahilinde Uretmek, gelismekte olan turizmi desteklemek, mevcut dokudaki
yapilasmanin sagliksiz olan bélimlerini iyilegtirmek, mevcut planlama

sorunlarina ¢dzim &nerileri gelistirmek planlama amaclarindandir,

2.2. Ust Olgekli Plan Kararlarindaki Yeri

n GCevresinin Antalya-Burdur-
Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

Antalya Buyuksehir Belediyesi Meclisince onaylanan Antalya ili Serik ligesi
1/100000 olgekli Cevre Dizeni Plam 026 pafta sinirlan igerisinde kalmakta olup;
planda bu mahalle kentsel yerlesim alani, ¢evresi kentsel gelisme alani, tanm

alanlar olarak gésterilmistir.

1]
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Yeri

Yirlriukteki Antalya Ili Serik ligesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Planinda
026-A1 ve 026-A2 pafta sinirlarinda kalmakia olup; planlama alani gelisme konut
alani ve gevresi tarim alanlari olarak gosterilmistir.
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2.3. Mevcut imar Planlan

Revizyon Imar Plam ile énerilen niifusun ihtiyaglarini karsilayabilecek ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi sartlarini saglayacak nitelikte plan
calismasi yapilmistir. Belpinar Mahallesine ait mevcut durum ve éneri plan
durumu karsilagtirma tablosu asagida verilmistir.

KULLANIM ADI | MEVCUTDURUM | ONERI DURUM
KONUT ALANLARI
MESKUN KONUT ALANI 308182 92019
GELISME KONUT ALANI 644732 626518
KENTSEL CALISMA ALANLARI
RESMI KURUM ALANI 98368 100030
BELEDIYE HIZMET ALANI 36381 39191
TICARET ALANI 630510
TICARET-KONUT ALANI 235807
PAZAR ALANI 14156 12058
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 204297
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
ANAOKULU ALANI 11857
EGITIM TESISLERI ALANI 138836 169214
SAGLIK TESIS ALANI 6371 30527
SOSYAL TESIS ALANI 2398 15758
SPOR TESISLERI ALANI 1938 11145
IBADET ALANI 8812 10902
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK+REKREASYON ALANI 404643 270721
ORMAN ALANI 78526
AGAGCLANDIRILACAK ALAN 95942 14980
MEZARLIK ALANI 7694
TEKNIK ALTYAPI
SU YUZEYI 28159 653961
TEKNIK ALTYAPI 1568 2095
YOLLAR 1852428 1015104
TOPLAM 3642914 3642914

Tablo incelendiginde éneri planda Resmi Kurum ile Belediye Hizmet Alaninin
alanlar mevcut plana gére blylmus; Ticaret, Ticaret-Konut Alani ve Konut Disi
Kentsel Calisma Alani nerilmistir. Oneri plan ile Anaokulu Alani onerilmis olup,
Sosyal Altyapi Alanlaninin Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Standartlar

Tablosuna gére alanlarn artinlmistir.
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2.4, Alana iligkin Kurum Gériigleri

> Antalya Blyiksehir Belediyesi Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel
Madurligt Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhgi'nin 30.07.2020 tarih ve
21091 sayili yazisinda;" inceleme sahasinda ierisinde (Ek-1);

- "Su Kiriligi Kontrolii Yoénetmeligi" , "Yeralti Sularnnn Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”, "lcme Suyu Temin Edilen
Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlaninn Belirlenmesi Hakkinda Teblig" ve
Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Madurlagi'nin "Su Havzalan Koruma ve
Kontrol Yénetmeligi"nde belirtilen hikiimlere uyulmahdir.

- Goriis sahasinda korunmasi gereken @500 ve @110 ¢apl igme suyu isale
hatti ve sebeke hatlan bulunmakta olup; mevcut, igme suyu tesisleri korunmali ve
zarar verilmemeli, zarar verilmesi durumunda ivedi olarak eski haline getirilmelidir.

- Yapilacak galisma, ASAT Genel Midarlagu, Su Havzalan Koruma ve
Kontrol Yénetmeliginin 5. Madde 19. Fikrasinda yer alan “lgme suyu depolarinin
icerisinde bulundugu parselde ve isale hatt guzergahinin sad ve solundan 10'ar
metrelik bantta mutlak koruma alani hiikiimleri gecerlidir." hilkkmine uygun olarak
gerceklestiriimelidir.

- Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamali, sizdirmazlik tam
olarak saglanmal ve kirlilik riski tagiyacak higbir sivi ve kati atik, alici ortamlara
birakilmamalidir.

- Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz ézellikli fosseptik toplanarak vidanjér
vasitasiyla atiksu artma tesisine taginmaldir, ayrica kati atiklar icin de gerekli tim
onlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi yeralti suyu kaynaklarinda
kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.

gorls sahasindan gegen @500 ve @110 ¢aph icme suyu isale hatti ve
sebeke hatlaninin durumunu gosterir NCZ dosyasi ve goériis sorulan alana ait
1/25.000 b&lgekli harita ve Google Earth gériintisi yazimiz ekinde ki CD de
mevcuttur.

Tam risklerin hassasiyetle degerlendiriimesi, yukaridaki hususlara ve
mevzuat hikumlerine uyulmasi sartiyla inceleme sahasinda yapilacak olan
¢alisma Kurumumuz agisindan uygundur” denilmektedir.

P Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Madarlagi insaat ve Kamulastirma
Yoneticiligi'nin 13.07.2020 tarih ve 77484 sayili yazisinda; "S6z konusu Antalya i
Serik ligesi, Belpinar Mahallesi sinirlari igerisinde yapilmasi planlanan imar plani
¢aligmalan ile ilgili olarak yaziniz ekinde goénderilen onama sinirlar ile taslak
planlar Uzerinde yapilan inceleme neticesinde ylksek yapi yogunlugu olan plan
caligmalar alanlarinin eneriji ihtiyacini karsilayabilmek maksad ile Sirketimizce
master plan calismalan tamamlanmistir.

Sirketimizce yapilan incelemede yaziniz ekinde génderilen onama
sinirlan ve taslak planlar Uzerine yapi yogunlugu da dikkate alinarak zorunlu teknik
alt yap! kapsaminda enerji ihtiyacini karsilayabilmek maksadi ile ilave trafo
alanlarina ihtiyag duyuldugu tespit edilmis olup yazimiz ekinde gdnderilen proje
ve krokiden de anlasilacag tizere;

* A harfi ile isaretlenen alanlarda bulunan 4 adet mevcut trafo binasinin
imar planinda Trafo Alani olarak islenmesi,
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* B harfi ile isaretlenen alanlarda bulunan 5 adet enerji nakil hatti direk
yerlerinin imar planinda pilon yeri olarak islenmesi,

 C harfi ile isaretlenen alanlarda toplamda 48 adet trafo binasinin taslak
planda belirtilen yapi yogunlugunun enerji ihtiyacini kargilayabilmek maksadi ile
imar planda Trafo alani olarak islenmesi,

» Ekli kroki de belirtilen enerji nakil hatti giizergahlarinin imar planinda
koruma bandi olarak islenmesi gerekmektedir.

Bu itibarla Antalya ili, Serik licesi, Belpinar Mahallesi  sinirlari
icerisinde yapilmasi planlanan imar plani galismalar ile ilgili olarak yukarida
belitilen sartlar saglanmasi kosu ile imar plani calismalan yapilmasinda
sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamistir” denilmektedir.

> Turkiye Elektrik lletim A.S. Genel Mudirlaga Cevre Kamulastirma
Dairesi Bagkanligi Cografi Bilgi Sistemleri Mudurlugi'nan bila tarih 249526 sayili
yazisinda, "Tesekkiiliimiizce yapilan incelemeler neticesinde: soz konusu
planlama alanina isabet eden mevcut tesislerimize iligkin sayisal veriler ile yatirnm
programimizda yer alan ve planlama alanina isabet etmesi muhtemel tesislerimize
ait sézel bilgiler yazi ekinde gonderilmektedir.

Bu kapsamda yapilacak planlama calismalarinda;

- Her digekte imar plani plan notlarina “Turkiye Elektrik iletim A.$. (TEIAS)
'a ait enerji iletim tesisleri yakininda ve gevresinde yapilacak her turli proje,
uygulama ve insaat oncesinde Turkive Elektrik lletim A.S. (TEIAS) gorisi
alinacaktir' ve "TEIAS Enerji lletim Hatti altindaki yapilagsmalarda 30.11.2000
tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
(EKAT) Yénetmeligi hikimlerine uyulacaktir" seklinde plan notlarinin eklenmesi ile
2942 sayill Kamulastrma Kanunu'nun Itifak Hakki Kurulmas: bashkl 4.
Maddesi'ne aykir bir sekilde tel alti irtifak alanlarinin isabet ettigi tasinmazlarda
Tesekkilimize miilkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan notunun
eklenmemesine dikkat edilmesi,

- Enerji iletim hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda
"Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler (EKAT) Yénetmeligi" hikimlerinin gecerli oldugu
ve trafo merkezlerinin "TEIAS Trafo Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyapi
(Direk yeri)" olarak imar planlar lejantlarinda gésteriminin yer almasi,

- Enerji lletim Hatlanimiza ait irtifak alanlarinin mevcut imar planlarina
islenmesi  siirecinde, enerji iletim hattt koruma kusad altinda bulunan
taginmazlarin  yapilagmalarinda Elektrik  Kuvvet| Akim  Tesisleri (EKAT)
Yonetmeligi geregince tamamen kistlama  hali  bulunmadigindan plan
fonksiyonlarinin  degistiriimemesi, yeni vyapilacak imar planlarinda ise,
Tesekkilimize  miilkiyet kamulastirmasi  getirecek herhangi  bir plan
fonksiyonunun  olusturuimamasi, ayrica Tesekkilimize ait Enerji lletim
Hatlarindan ve Trafo Merkezi alanlarindan DOP (Dizenleme Ortaklik Payi)
kesintisinin yapilmamasi gerekmektedir " denilmektedir,

» Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik |1 Mudirlaga'nin 29.06.2020 tarih ve
44735 saylll yazisinda: "llgi yazimz eki harita ve belgelere gére yapilan
incelemede bahse konu parselin 2872 sayill Cevre Kanununun 9. Maddesine gore
Bakanlar Kurulunca Ozel Gevre Koruma Bélgeleri diginda kaldi§i ayrica 2863
sayili kanuna gére ilan edilen dogal sit sinirlari disinda bulundugu tespit edilmistir.
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Imar planina konu alanlarda CED Yonetmeliginin Ek-1 veya Ek-2
Listesi'nde yer alan projelerin yapilmasinin planlanmasi halinde CED Yonetmeligi
uyarinca "CED Olumiu" veya "CED Gerekli Degildir" karari alinmadan faaliyete
baslanmamasi, CED yonetmeligi kapsami disinda yer alan projeler ile ilgili olarak
CED Yonetmeligi kapsami muafiyetine iligkin bagvurularin Il Madirligumize
yapiimasi, bahse konu alanda yapilacak projeler kapsaminda Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmelidinin Su Kalitesine lliskin Planlama Esaslar ve Yasaklar bash@ altindaki
hikimlere ve Sulann Korunmasi ile ligili Esaslanin belirtildigi 4. maddedeki
hilkimlere uyulmasi, sé6z konusu alanda yapiimak istenen proje kapsaminda
olugsacak her tirli atiksu ve atigin bertarafi ile ilgili olarak ilgili yénetmelikler
cercevesinde gerekli tedbirlerin alinmas:, ayrica cevre degerlerinin korunmasi
amaclyla 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden yirirlige giren
yonetmeliklerin ilgili hitkiimlerine uyulmasi, Mer'i mevzuat ¢ercevesinde ilgili kurum
ve kuruluglardan  gerekli izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasina
cevrenin korunmasina yénelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.

Bunun diginda, Bakanligimizca onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli CDP degisikligi ile 5.3 maddesine "Planlama
bolgesindeki Biiyiksehir Belediye sinirlari icerisinde, bu planinin  onayindan
sonraki is ve iglemler, 644 sayili kanun hikminde kararame ve biiyiiksehir
belediyesi kanunu uyarinca Biyiiksehir Belediyesince yUrltdlor." plan hikmi
ilavesine gére séz konusu imar planina iligkin Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani kapsamindaki degerlendirmenin
Antalya Byiksehir Belediyesi tarafindan yapiimasi,

Planlarin hazirlanmasi sirecinde 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve Bakanhgimizin konuyla ilgili diger mevzuatina uyulmasi,
faaliyet konusu geregi diger idarelerin ilgili mevzuatina uygun islem yapilarak ilgili
kurum ve kuruluglardan her tirli izinlerin alinmasi, 3194 sayili Imar Kanununun 8
inci  maddesinin  birinci  fikrasinin (b) bendi ile Mekansal Planiar Yapim
Yonetmeliginin 32 nci maddesi geregi planlar onaylanmadan ®nce Bakanlik
sistemi Uzerinden Plan islem Numaras alinmasi ve ayni Yénetmeligin 35 inci
maddesi ile 2013/17 sayili Bakanligimiz Genelgesi geregdi onaylanan planlann
kesinlesmesini takip eden on bes giin iginde Il Mudurligimize génderilmesi
hususunda” denilmektedir.

> Tanm ve Orman Bakanhdi Devlet Su Isleri Genel Mudurlugi 13. Bélge
Midariga'nin  08.06.2020 tarih ve 308750 sayil yazisinda, "Konu Bélge
Madarligamiizce incelenmistir. Buna gére; Stz konusu alan icerisinde Idaremize
ait mevcut tesislerimizin korundugu gérulmistur.Ekli haritada yeri isaretli alanda
Imar  Plani  degisikligi  yapiimasinda Idaremizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir” deniimektedir.

» T.C. Serik Belediye Baskanhi@i Plan ve Proje Madarliga Enerya'nin
05.06.2020 tarih ve 20220002001037 saylll yazisinda; "Yazi ekinde gonderilen
proje incelenmis olup, herhangi bir sorunia kargilagiimamisgtir. Plan degisikliginin
onaylanmasinin ardindan onayli plamin paylasiimasi sonrasi projelendirme
calismalarina baglanacaktir.” denilmektedir.

» Elektrik Uretim AS Genel Madirlogu Hidrolik Santraller Dairesi
Baskanligi Antalya ve Yéresi HES Isletme Mudarliagi'niin 01.06.2020 tarih ve
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91834 sayili yazisinda: “ligi yaziniza konu imar plani calismasi yapilacak alanin
Isletme  Mudurligiomiuz  uhdesindeki tesislerle bir iligkisi bulunmamaktadir”
denilmektedir.

»T.C. Antalya Valiligi Il Kaltiir ve Turizm Mudurlogu'nin 23.06.2020 tarik
ve 429678 sayili yazisinda: "Konuya iligkin Bakanligimizin ilgi (b) cevabi yazisi,
yazimiz ekinde goénderiimektedir. S6z konusu alan 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir kiiltir ve turizm koruma ve gelisim
bolgesi veya turizm merkezi siniriar kapsaminda kalmamaktadir. Bahse konu
bélgede Genel Midurligimizee ylritilen bir calisma
bulunmamaktadir."denilmektedir.

B Kaltir ve Turizm Bakanhg Antalya Kiltur Varliklanni Koruma Bélge

Kurulu  Madurogi'nin - 18.06.2020  tarih ve 414574 sayill yazisinda:
"Mudurlugimiz arsiv kayitiarinda yapilan incelemede ; bahse konu alan icerisinde
Koruma Kurallarinca tescil edilmis herhangi bir taginmaz kaitir varhgi, koruma
alani, arkeolojik, kentsel, tarihi sit alan bulunmadigr tespit edilmistir.
Midarogumiz uzmanlarinca yerinde vyapilan inceleme sonucu hazirlanan
12.06.2020 tarihli raporda Antalya [li, Serik licesi, Belpinar Mahallesi, s6z konusu
alanda herhangi bir kuitir varligina rastlaniimadig belirtildigi igin imar plani
degisikligi yapilmasinda 2863 sayili yasanin kiltir varliklariyla ilgili kismi
agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.
Ancak; 2863 sayili yasanin 3.maddesinin tanimlar bélumiinde, Kiltir Varliklarini:
“Tarih Oncesi ve tarihi devirlere ait bilim, kdltdr, din ve glizel sanatlarla ilgili
bulunan veya tarih éncesi ya da tarihi devirlerde sosyal yagama konu olmusg
bilimsel ve kiiltiirel agidan 0zgun deger tasiyan yer Ustiinde, yer altinda veya su
altinda batin tasinir ve tasinmaz varliklar olarak tanimlanmas|"; 4. maddesinde
de, "Tasinir ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarini bulanlar, malik olduklar veya
kullandiklari arazinin iginde kiiltir ve tabiat varligi bulundugunu bilenler veya yeni
haberdar olan malik ve zilyetler, bunu en geg (g gin iginde, en yakin mize
madirligine veya kéyde muhtara veya diger yerlerde milki idare amirlerine
bildirmeye mecburdurlar' hilkkminin yer almasi nedeni ile uygulamalar sirasinda
2863 sayili yasa kapsamina giren herhangi bir kaltir varli@ina rastlanilimasi
durumunda calismalann ivedilikle durdurularak ilgili kurumlara haber verilmesi
istenmektedir” denilmektedir.

2.5. Arazi Kullanim Kararlan

Belpinar Mahallesinin Serik licesine baglh merkez mabhalleleri arasinda
olmasi ve ilge bitini ile uyumluluk sadlamasi amaciyla bu alanda revizyon
calismasi yapilmistir.

Planlamada arazi kullaniminin sekillenmesinde, onanli mevzii imar plani
kararlari ve uygulamalari, mevcut yerlesim dinamigi ve egilimler, kisitlamalar ve
olanaklar éncelikli olarak degerlendirilmis ve kullanilmigtir. Buna bagh olarak genel

anlamda, mevcut yerlesim alani etrafi korunmustur.
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Yerlesimin gereksinim duydugu egitim tesisleri (ilkokul,
ortaokul lise,lniversite), saglik tesisleri resmi kurum alani, cami, spor alani vb.
sosyal donatilar mevcut ve gelisme konut alanlan g6z éniinde bulundurularak
uygun yerlerde konumlandinimistir. Ayrica park gibi aktif yesil alanlar konut
alanlarina dengeli bir sekilde dagitilmistir,

Yerlesme dokusu icinde kalan meveut yapilasmalarin oldugu bolgelerde
yapilasma mumkiin oldugunca korunmustur. Bu alandaki sosyal donati alanlan
aynen muhafaza ediimeye calisilmistir,

Yerlesim icerisinde 30m, 25m ve 20m yol glizergahi Gzerinde bulunan yapi
adalan Ticaret Alan olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin giineybatisinda bulunan 175 ada 120 parselde mevcut
durumda Trafo Merkezi olarak faaliyetini siirdiiren Resmi Kurum Alan; korunmus
olup, etrafinda; Sosyal Tesis Alam, Cami, Belediye Hizmet Alani, Saglk Tesis
Alani ve Ortaégretim Tesis Alani onerilmistir.

Planlama alanini dogu bati ekseninde ikiye bolen 154 kV Kasimlar-Serik
Enerji Nakil Hatlar dolayisiyla, Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Mudurliogu Insaat
ve Kamulastirma Yoneticiliginin 13.07.2020 tarih ve 77484 sayil yazisi ekinde de
belirtilen koruma kusadi dogrultusunda plan (zerinde bu alanda vesil aks
olusturulmustur,

Alanin  kuzeyinde Yiksekogretim Alan onerilmis olup, ilce merkezini
destekleyecek Ticaret Alanlarn olusturulimustur.

Belpinar Mahallesini ilge merkezine ve Mersin-Antalya karayoluna baglayan
Cumhriyet Caddesi, Belpinar Caddesi ve Yasar Kahya Caddesi yol glzergahinda
Ticaret alanlar belirlenmistir. Cumhuriyet Caddesinin dogusunda Ticaret-Konut
Alanlan onerilmis olup, bu durumda alanin kuzeyinde bulunan Yiksekogretim
Alani etrafinda Ticaret ve Ticaret-Konut Alanlari ile alt merkez olusturulmustur.

Planlama alaninin guneydogusunda ilceye ve mahalleye istihdam olanag
saglayacak olan Imalathane Alanlan Gnerilmistir. Bu alanda kanal hatlan etrafinda
Rekreasyon ve Park Alanlar énerilerek yesil aks olusturulmustur.

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUE - Sehir Plancisi)



ANTALYA iLi, SERIK iLCESI, BELPINAR MAHALLESI ILE CUMALI, KOKEZ
VE MERKEZ MAHALLERININ BIR KISMINDA 1/1000 OLCEKL UYGUL AMA
IMAR PLANI REVIZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

Turkiye Elektrik lletim A.S. Genel Madurlaga Cevre Kamulastirma Dairesi
Baskanhgi Cografi Bilgi Sistemleri MudUrligi'niin bila tarih 249526 sayili yazisi
ekinde yer alan sayisal verilerde: Enerji Nakil Hatti ve koruma kusagini kapsayan
direk, eksen ve irtifak alanlar plan Uzerine aktanlarak yine kurum gorislnde
belittilen salinim hattina denk gelen konut adalarinda ¢ekme mesafeleri
uygulanmis olup godunlukia bu alanlar yol ve park alani olarak dazenlenmistir.

Enerji Nakil Hatti boyunca olusturulan park alanlarinda belirli araliklarla
genel otopark alanlari énerilmis olup, bu aks Gzerinde bulunan Ticaret ve Pazar
Alanina hizmet edecegi varsayilmigtir.

Antalya Buylksehir Belediyesi Antalya Su ve Atksu Idaresi Genel
Mudarlugu Cevre Koruma ve Kontrol Daires;i Bagkanhigi'min 30.07.2020 tarih ve
21091 sayil yazi ekine istinaden su sebeke hatti kurum gorisa dogrultusunda
icme suyu isale hatti yolda birakilarak korunmustur.

Antalya lli, Serik ligesi, Belpinar Mahallesi 2 ada 2 ve 6 nolu parselleri ile
ilgili Orman Isletme Midirigi'nin 03.10.2011 tarih ve
B.23.1.0GM.1.05.12.03.255.03-4890 sayili yazisi ile ilgili Agaclandirma sahasinin
6831 sayili kanunun 3302 sayili kanunla degisik 57 ve 63'Unci maddeleri ile bu
kanuna 2896 sayill kanun ile eklenen EkS'inci maddesi hiikmi geregince
dizenlenen "Agaclandirma Yénetmeligi" cercevesinde adaclandinlan sahalarda
imar plani yapilamaz hikmi ile Yargitay 6. Dairesinin 16.03.2007 tarih ve
E.2005/28.K.2007/1673 sayili  karari dogrultusunda “imar planina konu
edilmemesi" bildirilmigtir.

Antalya Idare Mahkemesi 2018/278 Esas ile 2019/760 nolu karar
dogrultusunda Maliye Hazinesinin Antalya Ili, Serik ligesi, Cumali Mahallesindeki
1214 ada 1,2,34,56,7,89,10,11,12,13,14.15 sayill parsellerin, 1231 ada
1,2,3.489,10,11,12 sayili parsellerin, 1230 ada 1,2,34,56,7,9,10,11 sayil
parsellerin, 1216 ada 12,13,14,15,17,18,19.20 saylli parsellerin tamaminin ce
1541 ada 2 sayili parselin biylk kisminin imar planinda park alani olarak
kullanima ayrilmasina iliskin 1/1000 ve 1/5000 &igekli plan revizyonlarina dair
10.05.2012 tarih ve 41 sayili meclis karar ile iptal edilmistir.
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2.5.1. Ulasim Kararlar

_‘r'apllan :;allgmélarda; ulagim altyapisini giivenli ve hiyerarsik bir yaplyr;

kavusturarak sistematize etmek ve gelistirmek, planlama alani icindeki kullanim
alanlannin arag yaya trafigi agisindan ulasilabilirligini artirmak amaclanmistir.
Yerlesimin 1. derece yolu konumunda planlanan 30 m'lik yol en énemli aks olarak
onerilmistir. Yasar Kahya Caddesi 25 m yol olarak dizenlenmis olup, kuzey giney
aksinda Cumhuriyet Caddesi ise 20 m yol olarak plana islenmistir.

Diger onerilen yollar planlanan alanda arag ve yaya trafigi acisindan
ulagilabilirligi artirmak icin tasarlanan 10 m ve nadiren 7 metrelik yollardir. Ulasim
g$emasi olusturulurken mimkin oldugunca mevcut yol akslar, kadastral yollar ve
kadastral sinirlann kullanilmasina, arazinin topografik yapisi agisindan 6zen

gosterilmistir.

Yaya trafigine onem veriimis olup, yirime mesafesinde ulagilabilirligin
saglanmasi hedeflenmistir.

2.5.2, Konut Alanlan
Yerlesmede meskun dokunun bulundugu bélgede belirli alanlarda dizensiz

bir yapilagsma bigimi goze carpmaktadir. Yerlesik doku igerisinde yer alan farkl
bolgelerde yogunlasmis eski doku genellikle 2 ve 3 kath ayrik nizam yapilardan
olugsmaktadir. Diizensiz bir yapiya sahip olup mistemilat vb. yapilari da yanlarinda
banndirmigtir. Meskun konut alanlar icinde mevcut adalar ve yapilasma
bigimlerini fazla degistirmeden ulagim gecisleri ve ada bigimlenmelerinin
olusturuimasina calisiimistir. Bu bdlgedeki yapi nizamlan belirlenirken adanin
mevcut durumu ve edim dikkate alinmig, konut adalarinda ayrik nizam 2 kat,
TAKS: 0.30 ve KAKS: 0.90 olmak iizere yapilagma dlizeni énerilmistir.

Gelisme konut alanlar belirlenirken mevecut olusumlar, su kanallar,
yerlesmenin gelecekte kazanacag statii ile niifus blylkluga, onanli plan kararlari,
mahkeme kararlari, parselasyon planlan, ruhsatl yapilar ve milkiyet verileri vb.
hususlar dikkate alinarak éneriler yapilmistir.

Planlama alaninda; plan niifusu 20356 kisi olarak kabul edilmistir.
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Geligme konut alanlarinda yerlesmenin genel yapisi dikkate alinarak yapi
adalan olusturulmustur. Plan bitininde konut alanlar igin 3 kat &nerisi
yapilmistir.

S0z konusu konut alanlarinda niifus hesabi asagidaki gibi yapilmistir,
Yerlesik konut alan ;
92019 m? (toplam konut alani) x 0.90 (emsal) = 82817 (ingaat alani)
82817 / 120 (Daire m?) = 690 (daire sayisi)
690 x 3.1 (TUIK Hane halki buyuklugu) = 2139 kisi
Gelisme konut alan: ;
626517 m? (toplam konut alani) x 0.90 (emsal) = 563865 (ingaat alan)
563865 / 120 (Daire m?) = 4698 (daire sayisi)
4698 x 3.1(TUIK Hane halk; biyukligu) = 14563 kisi
Ticaret-konut alan: ;
235807 m? (toplam konut alani) x 0.60 (emsal) = 141484 (ingaat alan)
141484 / 120 (Daire m?) = 1179 (daire sayisi)
1179 x 3.1(TUIK Hane halki buyikliga) = 3654 kisi

Planlama ¢alismasi sonucunda 9.2 ha yerlesik konut alani, 62.6 ha gelisme
konut alani, 23.5 ha ticaret-konut alan; olmak Uzere toplam 95.3 ha konut alani
planianmigtir. 20356 kisilik nufus, 95.3 ha' lik (yerlesik+gelisme+ticaret konut) bir
konut alani Gzerinde oturacak: briit yogunluk yaklasik 55.8 kisitha, net yofunluk
ise 213 kisi/ha olacaktir.
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2.5.3. Ticaret -Konut Alanian

Belpinar mahallesinde ihtiyaca yanit verebilecek nitelikte konut - ticaret

alanlari Gnerilmistir. Yerlesmede ticari faaliyetlerin gelecek dénemde &nemini
artirarak daha da gelisecegi disuntlmektedir,

Planda 25 m yol olarak planda gésterilen Yasar Kahya Caddesinin glneyinde ve
planlama alaninin kuzeyinde Yiiksekagrenim Alani dogusunda olmak {izere
planlama alan igerisinde 2 bolgede Ticaret-Konut Alanlari onerilmistir.

Toplam Ticaret - Konut Alanlarinin blyUklugi 235807 m? olup 1/1000
Uygulama Imar Plan: icindeki payi ise %6.4 'diir. Bu alanlarda yapilasma kosullar
TAKS/KAKS: 0.30/0.90, Ayrik nizam 3 kattir.

2.5.4. Ticaret Alani

Planlama alaninda Cumhuriyet Caddesi guzergahinin devam ettigi 20 m'lik
yol ve Belpinar Caddesi guzergahinin devam ettigi 30 m'lik yola cephe tim aks

boyunca planda ticaret alani olarak Gnerilmistir. Bu alan planda 630509 m? alan
kapsayip 1/1000 Uygulama Imar Plan; icindeki pay ise %17.3'diir. Bu alanlarda
yapilagma kosullar TAKS/KAKS: 0.30/0.90, Ayrik nizam 3 kattir.

2.5.5. Pazar Alani
Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarn dogrudan tilketicilere perakende

olarak satildigi acik veya kapall pazar yerleridir. Planda 12057 m? alan aynimistir.
1/1000 Uygulama imar Plani icindeki pay! ise %0.33'diir.

2.5.6. Resmi Kurum Alani
— % -
Planda Resmi Kurum Alam 100030 m* alan kapsayip 1/1000 Uygulama

Imar Plan igindeki pay ise %2.7'dir.

2.5.7. Belediye Hizmet Alani

Planda Belediye Hizmet Alan 39191 m? alan kapsayip 1/1000 Uygulama

Imar Plani icindeki payi ise %1 dir,

2.5.8. Eqitim Tesisleri

Planlama alani genelinde ihtiyaglara yénelik olarak Anaokuly, ilkokul,

Ortaokul, Lise Alani ve Universite Alan olarak egitim tesislerine yer verilmistir.

21
Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)



ANTALYA ILi, SERIK iLCESI, BELPINAR MAHALLESI ILE CUMALI, KOKEZ
VE MERKEZ MAHALLERININ BIR KISMINDA 1/1000 OLCEKL| UYGULAMA
IMAR PLANI REVIZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama alaninda toplam 11857 m? Anackulu Alani, 29448 m? llkokul
Alami, 32602 m? Ortackul Alan ile 33019 m?lik Lise Alani ve 74054.67 m*

Universite Alani bulunmaktadir.

2.5.9. Sadlik Tesisleri

Planda Saglk Tesisleri Alani 30527 m? alan kaplayip 1/1000 Uygulama

Imar Plani igindeki pay ise %0.83'diir.
2.5.10. ibadet Yerleri
~ Meveut camilerin - bulundugu konum aynen korunarak Cami Alan)
genigletilmistir. Planda toplam 10903 m? Cami Alani aynlmistir. 1/1000 Uygulama
Imar Plani iginde kisi basina 0.2 m? Cami Alan, digmektedir,

2.5.11. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam

Planlama alaninda 2 adet Kiiltirel Tesis ve 2 adet Sosyal Tesis Alan olmak
Uzere 4 adet farkll alanlarda ihtiyaca yonelik Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan
onerilmistir. Toplamda 15758.04 m? ik alana sahip Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alanlan, planlama alani icerisinde dengeli olarak Onerilmistir. Yerlesmede Sosyal
ve Kiiltirel Tesis Alani toplaminda kigi bagina 0.43 m? dusmektedir.

2.5.12. Aktif Yesil Alanlar
Yerlesimde konut alanlar igerisinde ihtiyaca yonelik park, rekreasyon ve spor

alanlari ayrilmigtir. Planda ongériilen yesil alanlarin toplami 281866 m?dir. 1/1000
Uygulama Imar Plan igindeki payi ise % 7.7' dir.

2.5.13. Pasif Yesil Alanlar

Planlama alaninda 7694 m? mezarhik alani yer almaktadir.

2.5.14. Diger Kullanimlar

Alanda toplamda 2095 m? trafo alan onerilmistir.

Planlama alani igerisinde 78526 m? orman alani ile 14980 m? blyikluginde

ajaclandirilacak alan aynimistir.

1/1000 Uygulama Imar Plani Pafta Adedi - 28
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3. STANDARTLAR TABLOSU

BELPINAR MAHALLESI iMAR PLANI ALAN KULLANIM TABLOSU

' Standartlara mKigi
Planlanan meKigi Gre olmasi | Standardi/Asgari alan
Alan Kullanimlan Alan (m?) (203 ;g} 9 i i g Toplam
alan(m?) Alana%'si
YERLESIK KONUT ALAN e 4.52 E 4 2.52
GELISME KONUT ALANI 77 - 17.1
LE o 626517.54 |0 ¢
SMI KURUM ALANI 4.91 - 2.77
,RE 100030,31
[BELEDIYE HizMET ALANI T = 1.07
TICARET ALANI 30.97 - 17.30
630508,72
TICARET+ KONUT ALANI 11.58 E 6.47
235807.33
FAZAR ALANI . . 7
AZAR ALA " 0.53 0.36
‘mnm DISI KENTSEL CALISMA ALANI| soazerag | 1003 5.60
ANADHK ALANI 58 10178 0.50 0,32
Sl 11856.87 - {1500-3000 m?) ]
EGITiM TESISLER] ALANI 467 40712 2.00 4,
G 169214.24 (S000-8000m?) i
SAGLIK TESISLER| ALANI wieti 4z 1.49 30534 {?50_1 50 " 0.83
RS ] 15267 0.75
SOSYAL-KULTOREL TESIS ALANI 164 0.43
15758.04
SPOR ALANI 54 0.
i 1515 |° =
MI ALANI 0.53 10178 0.50 0.28
1080272 {1000-2500m)
TIF YESIL ALANIPARK, BOTANIK = y
PARK, REKRESYON) 270724 28 ' 203560 10,00 i
MAN ALANI 3 A5
IOR . 7B526.05 o 5
MEZARLIK 1.10 n 0.62
22674.35
TRAFD ALANI 0.10 - . 0.
2094.95 e
AL 1.
lrcm 63961.15 i
YOLLAR 57.28 = 27,
I 1015084.37 =
ITGPU-"" 3642914.55 ) > 100
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