. ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:09.11.2022

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI 1
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS ‘
MECLIS TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin  12.09.2022 tarihli

TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda, glndemin 100. maddesinde gérisilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

(

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediyesi sinirlar igerisinde, Gazi (istiklal)
Mahallesi 101 ada 1 parselin Konut+Ticaret Alanindan
Turizm Alanina dénusturilmesine iliskin hazirlanan 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi

KOMiSYON RAPORU:

Gazipaga Belediyesi sinirlar igerisinde, Gazi (istiklal)
Mahallesi 101 ada 1 parselin Konut+Ticaret Alanindan
Turizm Alanina donusturiimesine iliskin hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim imar Plani Degigikligi Komisyonumuzca
incelenmig, uygun oldugu gorisine varlmigtir.

Komisyon Raporu inwa alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. | ]

Mith S

imay m. Baskani

‘Hasan Ali ACAR
Imar Kom. Uyesi
Toplanfiya Katilmad.

Hasan Gumhur GONCU
Imar yesi

Hasan Ca IBUROGLU Ali CETIN
Imar i imar Kom. Uyesi
Toplantiya Katilmadh.
Meh
imar




ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI GAZI (ISTIKLAL) MAHALLESI ~ NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADAPARSEL NO: 101 ADA 1 NO.LU PARSELDE

OLCEK 15000
PAFTA NO: 200 MEVCUT PLAN
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ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI

GAZI (iISTIKLAL) MAHALLESI

101 ADA 1 NO.LU PARSELDE
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

N
GazipasaMerkez

Anadolu

PAFTA NO: 20L
ALAN : 579 m?
OLCEK  :1/5.000




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/5.000 5lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya i, Gazipasa Ilgesi, Gazi
Mahallesi smirlar1 icerisinde, 20L no.lu 1/5.000 6lcekli halihazir paftasinda kalan, 579 m? yiiz
olctimlii 101 ada 1 no.lu tasinmazin tamamini kapsamaktadir. Tasinmazin giineyinde D-400

Antalya Mersin Devlet Karayolu, batisinda Gazipasa Merkez Anadolu Lisesi bulunmaktadir.
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Jekil 1. Planlama konusu alani ve yakin cevresini gosterir uydu goriintiisii

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Nazim imar plani degisikligi teklifine konu 101 ada 1 parsel numarali tasinmaz
“arsal1 iki adet kargir ev” vasfindadir. Tasnmazmn icerisinde 4 katli bir bina bulunmaktadir.
Binanin bat1 cephesi zemin ticaret iist katlar otel (Kent Otel), dogu cephesi ise zemin ticaret

iist katlar konut olarak kullanilmaktadir.
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Sekil 3. Sokak Gériiniimii
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni

Plan'nda kentsel yerlesim alan: ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanan 1/25.000

Olcekli Nazim Imar Plan’'nda merkezi is alani olarak tanmmlannmustir.

Plani’'ndaki yeri
1/5.000 Nazim Imar Plant'nda parselin kuzey dogusundaki konut alanlar1 orta

yogunluklu meskiin konut alani, parselin bulundugu bélge ise ticaret ve konut alani olarak
planlanmustir. 1/1.000 8lgekli uygulama imar planinda ise iist dlgekli plandan gelen konut
alani ve zeminde ticaret alamu plan karar1 korunmustur. Konut alanimin yapilasma kosullar

“C” notasyonlu olup ayrik nizam 5 kat kullanimls, 5.00 emsal oran belirlenmistir.
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Sekil 6. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan'ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Gazipaga Ilgesi, Antalya'nin dogu smirin teskil eden, TUIK 2021 yilt verilerine gére
52.126 kisilik niifusuyla kiigiik ilcelerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri, tarihi ve dogal
giizelliklerinin yani sira dogrudan yurt dis: baglantili uluslararas: havaliman ile gelismeye
aqik bir ilgedir. Jlce ekonomisi tarima dayali olup yukaridaki etkenler dolayisiyla hizmetler
sektdriine bagli insaat, turizm ve ticaret alt kollar: da hizla gelisimini siirdiirmektedir. Ilge
genelinde turizm heniiz emekleme asamasinda olup kiy1 bandinda yer alan kiiciik slcekli
birka¢ otel disinda turizm tesisi bulunmamaktadar. Aym sekilde Havalimani civarinda ve
kent merkezinde de sehir oteli olarak hizmet veren bir kac kiiciik otel disinda nitelikli
konaklama tesisi yoktur. Gazipasa Havalimaninin olagan kosullarda yillik yaklastk 1,2
milyon yolcuya hizmet vermesi beklenmektedir. Pandemi éncesinde yillik 1 milyon yolcu
sayisina ulagilmistir. Gazipasa Havalimaru pistinin konumsal 6zellikleri nedeniyle tek yonlii
kalkis ve inislere izin vermesi nedeniyle olumsuz meteorolojik kosullarda ucuslarin iptal
edilmesi sikhikla s6z konusu olabilmektedir. Ayrica zaman zaman ugus saatlerinin uygun
olmamasi, baglantili uguslar ya da uzun siireli rétarlar gibi sebeplerle uzun bekleme siireleri
olugsmaktadir. Havalimani civarinda ve kent merkezinde konaklama tesisi olmamasindan

dolay1 pek ¢ok yolcu Alanya’da konaklamak zorunda kalmaktadir. Sehrin son dénemde
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artan popiilaritesi nedeniyle konaklama talebinde yasanan artislar da g6z éniine alindiginda
sehir i¢inde nitelikli konaklama tesisi bulunmamasi, konaklamak isteyenlerin zorunlu olarak
Alanya’ya yonelmesine yol acmakta, bu durum kent ekonomisine de olumsuz etki
etmektedir. Bu nedenle bolgede hem sehir oteli hem de havalimani oteli olarak
kullanilabilecek tesislere ihtiyac duyulmaktadir.

Plan degisikligine konu 101 ada 1 parsel igerisinde kismen konut, kismen otel, kismen
ticaret amacli kullanilan bir yap1 mevcuttur. Konut olarak tasarlanan yapinin sonradan otele
doniistiiriilmesi nedeniyle nitelikli bir otel kullantmi miimkiin olamamaktadir. Bu nedenle
yapmun tamaminin yikilarak gehir oteli olarak yeniden insa edilmesi diistiniilmektedir.
Onayli plandaki yap: yaklasma kosullar1 esas alindiginda parselde yaklasik 230 m? taban
alami oturumlu bir bina yapilmas: miimkiin olabilmektedir. Resepsiyon, restoran gibi ortak
kullanim alanlar1 dahil olmak iizere ortalama oda biiytikliigiiniin 35 m? olarak kabul
edilmesi durumunda parselde cat: aras: dahil, yaklasik 40 odal1 ve 80 yatakh kiiciik bir sehir
otelinin yapim s6z konusu olabilecektir. Sehirde bu ve benzeri tesislerin artmasi kent
ekonomisinin gelisimine de katk1 saglayacaktir.

Yukaridaki gerekgeler dogrultusunda &nerilen 1/5.000 lcekli nazim imar plan:
degisikligiyle 101 ada 1 no.lu parselde konut-ticaret alani olarak belirlenmis olan plan karar:
degistirilerek hem kent merkezine hem de havalimanma hizmet etmek {izere turizm alanu

olarak plan karar: getirilmektedir.

Not: Yiiriirliikteki Gazipagsa 1/5.000 6lcekli nazim imar plami yerel koordinat
sisteminde agilmig, yatay paftalardan olusmaktadir. Sayisal miilkiyet yapisin yerel
koordinatlara déniistiiriiliip, 1/5.000 Olcekli yatay nazim imar planma aktarilmas
durumunda imar plarmyla miilkiyet arasinda bolge genelinde sistematik olarak kayma
olusmaktadir. Bu nedenle 1/5.000 6lcekli nazim imar plant degisikligi hazirlanirken plan

biitiinliigii esas alinarak onayli nazim imar plaru paftasi esas alinmistir.
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Sekil 7. Mevcut ve Oneri Nazim fmar Plan1 Degisikligi
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“ Antalya {li Gazipasa ilgesi Gazi Mahallesi 101 Ada 1 No.lu Parselde Nazim Imar Plaru
Degisikligi Plan Agiklama Raporu” rapor kapag ve ekleri ile birlikte 8 sayfadan olusmaktadur.

Oda MDU

PIRT BIOiaeset = icsi s
Meclis Tarihi

......................

YETKIN PLANLAMA
YETKIM HARITA MOHZNDISLIK

Hivian Ulusoy Ighani Kat2 HoS_Le
Shampa-drtya Tol! {opazsreT i T

Vard M- £

Hazirlayan A Grubu Planci

-.-‘%5_‘

-""'"“".l...:o -
mises * YETKIN

Sayfa 7
'.{,- MUHENDISLIK f
H
.3E§F PLANLAMA »




@ T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Gazipasa Belediyesi
Mahalle  : Istiklal Mahallesi
Ada/Parsel :101 ada 1 parsel
Olcek :1/5000

Alan :579 m2

Gazipasa Belediyesi sinirlari igerisinde, Gazi (Istiklal) 101 ada 1 parselin Konut+Ticaret
Alanindan Turizm Alanina doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2022 tarihli toplantisinda énerge
verilerek giindemin 100. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

Yiiriirlikte bulunan 1/25.000 Nazim Imar Planinda planlamaya konu alan Merkezi Is
Alani igerisinde kalmaktadir,

1/5000 6lgekli Nazzim Imar Plani degisikligi ile parsel Konut + Ticaret Alamindan
doniistiiriilerek Turizm Alam olarak planlanmaktadir.

Plan raporunda parselde 4 kath bir otel binasinin bulundugu ve yerinde parselin bati
cephesinde otel, dogu cephesinde zemin kat ticaret ve iist katlarda konut olarak
kullanildigindan bahsedilmistir. Plan degisikliginin gerekgesi olarak il¢ede turizm sektdriiniin
geligmesi ile gehir oteline ihtiyag duyulmas: gosterilmistir. Parselde yer alan mevcut binanin
yikilarak sehir oteli olarak yeniden inga edilecegi belirtilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 24.10.2022
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K-© Adres: Yiksckalan mah. Adnan Menderes Bulvan No:20 Muratpasa/ ANTALY A
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