ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:26.10.2022

BiRIM ‘ IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI |
TALEP SAHIBI AKSU BELEDIYESI
Buylkgehir Belediye Meclisinin 10.10.2022 tarihli
, ?E;:[ﬂﬁ;ng'ﬁﬂg;ﬁmm toplantisinda dnerge verllerek gindemin 116, maddesinde
girisilerek Imar ve Bayindwhk Komisyonuna havale

edilmistir.
Aksu Belediye Meclisinin 05.10.2022 tarih 127 sayili

. karaniyla uygun bulunan Kundu (Ozld) Mahallesini
TALEP KONUSU kapsayan 73 hektar alana iliskin haziflanan 1/1000 E:In;ahlii

| Uygulama Imar Plani revizyonu.

' MADDESI

Aksu Belediye Meclisinin 05.10.2022 tanh 127 saylh]
kararyla uygun bulunan Kundu (Ozli) Mahallesini

kapsayan 72 hektar alana iliskin hazirlanan 1/1000 Glgekli

Uygulama Imar Plani Revizyonu Komisyonumuzca _
11.04.2022 tarih 295 sayilh ve 17.06.2022 tarih 641 sayil

KOMISYON RAPORU: Bliyiiksehir Belediye Meclis Kararlan ile onaylanan 1/5000
Blgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve degisikligine gére
incelenmis, Belediyesinden geldidi sekliyle uygun oldugu
gérisiine vanimigtir.
Komisyon Rap i
sunulimustur.
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T.C.
AKSU BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarh
05-10-2022
. Celes Mo
Iﬁr v aclis Halll SAHIN 1
Ermin CAGLAR
Punar UGUR Karar No

S EE T SR i
) Mahallesi markezini kapsayan yaklagk T3 halik alana jligkin haznrianan
1000 igekll Uygulama Imar Plans Revizyonu "Toplu ig Yeri Alanmda Emsal E=0.30" olarak
dlizetimesi gartyla oy birligl ils kabul edilgi.

Dairasl | (Plon ve Proje MOd0riigd vrak Tave No 16-09-2022 202200

Aksu Eﬂﬂdw Mechsi 2022 dénemi 10, Toplantissmin 1. birlegiminin 1. olurumu 056-10-2022
Gargamba gind saat ' da yaptd Oladan toplanbisinda shnan 2022-127 sayili karandir,
KONLT:

Giindemin 4. maddesinde yer alan; "Antalya ili, Aksu ilgesi, Kunda (Ozli) Mahallesi
merkezini kapsayan yaklagik 73 ha'lik alens iligkin haesrlanan 1/1000 8leekli Uygulams lmar Plan;
Revizyony, ilgi Meclis Karari ile imar komizyonuna havale edilmistir, Konu ile ilgili Belediyemiz
Imar Komisyonunun 13.09.2022 wmribli keran ekte sunulmay olup, Mecliste péristimesi hususunda:
geregini bilgilerinize arz ederim.” degimli Plan ve Proje Mudirl0f@'nin 15.09.2022 tarihli
ve 23214 sayih yazis ekinde bulunan imar komisyonunun 13.09.2022 taribli raporu.

KOMISYON RAPORU

"Antalya ili, Aksu ilgesi, Kundu (Ozl) Mahallesi merkezini kapsayan yaklagik 73 ha alana
fligkin hazsrlanan 1/1000 Obgekli Uygulama imar Plan Revizyonu'nun Ebrligiimesi, KOMISYON
GOROSU : Amalya ili, Aksu ilgesi, Kundu (Ozli) Mshalle merkezini kapsayan yaklask 73 ha
alana iligkin olarak hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imer Plans Revigyonu, Antalva Bovitksehir
Beledivesi'nin 11.04.2022 tarih ve 295 sayih Meclis karan ile onaylanmis olup, aski shiresi
werisinde yapilan itirmzler 17.06.2022 wrik 641 sayih Meclis karan ile deperlendirilmis, ygun
giirlilen degigikiklere iligkin ask: sirecinde yapilan irazlar ise 12.08,2022 tarih 747 sayih Meclis
Karen ile reddedilerck 173000 Glgekli Nazm Imar Plan Revizyonu kesinlesmigtir. Stz konusu
kesinlegen 1/5000 dlockli Nazim [mar Plam Revizyonuna uygun olarak bamirlanan 1/1000 slpekli
Uygulama |mar Plam Revizyonunun, “Toplu |5 Yerl Alsmnda Emsal E=030" olarak dizeltilmesi
gartivla Komisyonumuzea UYGUN OLDUGU goriilmisgtOr. iy Bu raper imen alting alinarak
Meclisin takdinine sunulmugtur. "defimli komisyon Gyelerinden Yasar SOZEN, Emin CAGLAR,
Pinar UGUR ve Ahmet GOLCO imeali komisyon rapor

Kosu griymeye aqldi, yaplan miirakercler sonucunda; imar Komisyonu Raporn
dogrultusunda oylamaya sunoldu ve laretle yapilan oylama sonanda;
OYLAMA:

Toplanu salonunda bulunan tim meclis Oyeleri kabul oyu kulland,
KARAR : Kundu (021} Mahallesi merkexini kapsayan yaklagik 73 ha’lik alana iligkin hazirlanan
11000 dlgekli Uygulama lmar Plam Revizyonu “Tople Is Yeri Alaminda Emsal E=0,30" olarak
difzeltilmest gartiyla oy birligi ile kabul edildi,

Hail SAHIN
Bolodiye va Meclia B
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ANTALY A (BINVEKSEHIR) AKSU BFLEDIVES]
KUNDU (OZLT) MAHALLESI

171000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU
PLAN ACIKLAMA BAPORL

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Antalya (Bityitksehir) Aksu Beledivesi , Kundu (Ozla) Mahallesi merkez verlesam: olarak bilinen
alanda , O25-b-14-a-3-d | O25-b-14-g-d-¢ , 025-b-14-d-1-b ve 025-b-14-d-2-a numarals 1/1000
olgekli halihaen paftasina giren Kundu (Ozli) Mahalle merkezing kapsayan yaklagik 73 ha atanda
11000 dlgekl Uvgulmna imar Plam Revizyonu hazrdanmigtir

Fecm k- Prandanm Alamnn Ursk Crormmim foommrms

1. PLANLAMA ALANININ AMAC KAPSAM VE GEREKCESI

Planlama alanuun bulundugu bolge: havaatanin dofusonda. turizm alanfarmin kozeyinde, Aksy
guyopie dufusunde yir slmokiade Plenlsmayy kopy bélge pitehbli donyees Gabil atellern
bulundugu Kemeragzi-Kundu bilgesimm kuzeyinde yer almakitadir.

Aksu tgeminn gineyinde yer alan Kemerafa-Kundu Bolgesi unizm agisndan bivitk soeme ve
potansivele sahiphir,

Remeragz-Bundu Bolgesinin kuscyinde yer ahin Kundu (Ozis) MahoHesi yelegim  alamy
icensinde genellikle meveut konut amagh kullamlan yapilar ve mistemnilatian yer almaktadir,

#



Hpalama sbamig hony Soeds - Mahallosizim de weaiandes bibwndoie bl mecmmy dimemlerde
2004/7789 sayih Bakanlwr Kurolu Karari ile onaylanarak 06,09 2004 @anh ve 25575 sawli Resmi
Crazete’de yayimlanmak virtritife giren Kemeraga Kundu Edltir ve Tunzm Koruma ve Gelisim
Bolgesi simrlan igensinde ver almaktayd;.

Dhaby gonra 13002070 Lgaibii ve 30887 savals Resmn Gasule’de vayimbunarak yiririige mren
12,69 2019 wnhh ve 1532 sawmili Cuomhwrbaskanhf Karan ile Kemerafzi-Kundu Kaliir ve
Tunzm Koruma ve Geligim Bolgesi smirlan defagtiribmigie. Degigen siurdar kapseminda 3,169 ha
alan Kilttir ve Tunzm Bakanhf yetki suurdan disina gikandmis olup , Kunda {Oxdi) de gikanlan
alanlar igensmde yer almaktader,

Kundu (Ozli) Mahallesi igin gegmiy yetki déneminde Kibtir ve Turizm Bakanhi tarafindan
planlar vapilmy . iptaller yaganmes ve son olarak mawyis 20017 wilindan onayh planlan
bulunmaktnydi
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So2 konusy Kundu (Oadi) Mahalles ;. 2004 nbods casylman Remoags fusdi Kiltas ve
Tunzm Komma ve Geligim Balges sunrdan igensmndevken, 2019 wilinda Kemeragn Kundu
Kalwar ve Tunzm Koruma ve Geligim Bolgesi simriannda vapilan degisiklik le Kaliar ve Tunzm
Koruma ve Geligim Bolgesi sinidan diginda kalmagtr

S defipk L e Kuadu {Ozla) Mahallezinde plenloma yetkist Antalye Bivithgebir Pelodives
vie Aksu Beledivesine gegmistir,

Ancak yuriiridkieds  Kolehr ve Tarizm Bakanbifmea onayh planlara davah olarak vapelacak 18,
madde imar uygulamasma yomelik yvapilacak galismalarda . gerekse DS tarafindan vaplan Kundu
(b} Aramt Toplulaghrmg qalignaiorses somuslocnes olman ve- merekize Aoy Cayr proge
calismalaninin  tamamlannug olmasi nedeniyle uypulamaya yoaehk birgok daemb sorunla
karsilagilmugtr,

Bu durumds gerekli magtimalar ve incelemeler yamlarak plan ana kararlarnna bagh olarak plan
pewrpeyon vt e e dodmyiur

Bu gereklilik kipsaminda Antalya Boviiksehir Beledivesi stz konumsu planlama slam igerisinde
gahzmalare baslamisz ve Antalya Bityitksebor Beledive Mechisinin 11.04 2022 tarih ve 295 sayih
karan ile Kundu (Ozu) Mahallesine ihskin hazdanan 1/5000 dlgekli Nazm Imar Plam
s mmns ey | anaisnr

Ardndan Aksu Belediyesinee Antalya Buyiksehir Belediyesi Meclisinin 11.04 2022 tanib ve 295
sawili karan ile onaylanan /5000 Olgekh Nazm Tmar Plami Revizyonuna ve Mekinsal Planlar
Yapm Yonetmelifine uygun olarak 177000 olecklhh Uygnlama imar Plam Revizyonn yapilmak
Iatesskpesk deylue,

Omaylanan 1/5000 Glgekli Nazim Inar Plam Revizyono dofrultusunda hawmrlanan 1/1000 slgekh
Uvgulama lmar Plam Revizyonunda ; planlar arast hiverarsinim saflanmas, meveul ve potansivel
kwynaklann koruma-kollanma dengesi gheetilerek degerlendindmes, so2 konusn planlama alan
wpemsedke  werekh dbtvgcane kegbomas e planis  bayimew  seilaesssk pelivmenn
devambiligim saglamak amaglanmaktadir

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

&, L. 10,000 f}hakli Cevee Dbzeni-FPiznt

Planlama alamm kapsavan bdlgenin yer ald@  Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bolgesi
17100000 &lgekli Cevre Ditzeni Plam Degigiklifi 1 Nolu Cumburbaskanlifn Kararnamesi'nin
2. maddess nyannca (8.02 2022 tarhinde onaylanmigtr. Omaylanan 1/100.000 slgekli Cevre

Digoest Plam Defipidifends Plan. revessonung kong Kunds (028 Mohalles | (K8 sombati il
tammilanan Kentsel Meskiin (Yeresik) Alin olarak tammlidir,
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Flmn | 100 000 Oigekit Cevre Dumend Plan Dedieii: g
3.2, 1725000 Oleekli Nazim imar Plans

Planlama slammin yer aldigs Kundu (Ozlo) Mahallesi , Antalva Boyokschir Beledive Meclisinin
09.03.2020 tarih ve 189 sawil Belediye Mechis Karan ile onaylanan Aksu, Ddgemealu, Kepez.
Konyaaln, Muratpaga, Serik 1/25.000 olgekli llave ve Revizyon Namm lmar Plam sinerlan
igerisinde Mevent Konut Alani olarak tanimiidir.

Tran 2: Pionvinms b ve pevress L2500 Obgekll e Tmar Plam

3.3, /5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Uvgulama Imar Plani Revizyonu sinurlanms kapsayan Aksu Beledives, Komeragz Kunda Rolgesi,
By (Ouli} Mohollasizs thckin hamcdanan 1/3000 aleeldi Mo loge Phyn Revizygsy Antalun
Buyfikschir Beledives: Meclisinm 1104 2022 tanh ve 295 savih karan ile onaylanmestir. Anialyva
Hayvikgehir Belediyesinee onaylanan 1/5000 dlgekdi Nazm imar Plam Plan 3 de gosterilmektedir,



Fian 3 Pinizma akmmn AH Eatndam ongeln (S (igekd Saom imes itam Kovimyonu

3.4, 1/1000 Olgekli Uygnlama imar Plam

Plandama alamn kapsayan bolgede Kalthr ve Tunzm Bakanlhigimea fukh tanhlerde onaylammig
imar planlan yer almakiade. Kundu (Ozli) Mahallesini kspsayan son 1/1000 6lgekh Uygulama
lmar Plam 16.05.2011 tarihinde Kiltdr ve Turizm Bakanhgnca onaylanmistir. Onaylanan 1/1000
dlpekli Uvgulama imar Plam Plan 4" de pisterilmektedir.

Fian 4 Fla e alwemn Baekinkkss onayiv 100000 Ofpekii Uy pilume Leear Plan ’e
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4. BUGENED ARAZI K1 ani ve KanATTRAL DRI

Antalya Th, Aksu Dgesi, Kundu (OA0) Mahallesi igin yaplmasi ongocilen 171000 digekli
Uygulama Imar Plam simidan igensinde yogunlukla konut amagl kullandan kirsal mitelikli konu
alpnlar v mOgtemlather: ver abmaktadar,

Avnes Kundu {Oin) Maohailesinde konw alunlonmn thavaglan kapsamunda kive hivmer edes
Aale Saghf Merken, Egitim Alam, Cama, ldan vapilar ve Thcan yaplar ver almaktadir. Kumndy
{(Ozlo) Mahalle merkezinin batsnda Acisy Cayr . dogusunda kuzeyinde ve g@nevinde tanm
alanlan yer almaktadr

Plan . revizyonunn- hene alands yisoriGlae 171000 olgehdi Yypulomu Imar Plam bulusmsesing
ragmen planiama atanmm kuzey dofusunda yaklagik @ ha afanm imar uygulamas) tamamlanms |
gen kalan kismm tamaminda imar uygulamas yapilmamistn

Piantama alam ve valan gevresinde milkivet duramy azagidala gibidir.

Resm 3 Planlamas Alans Malkiyed Disum



. PLANLAMA KARARLARIL

Planlama alam 2004 wilinda ongylanan Kemersga Kundo Kibor ve Tunzm Koruma ve Geligm
Bolges: smerlan igensimndeyken, 2019 vilnda Kemeragan Kunde Kalttr ve Turam Komms ve
Geligim Bolges: smirlarmda yapilan degigildik ile Kaltor ve Tunzm Koruma ve Geligim Bolpes
st lary diyariiods kulmiai

Planfama alamm kapsayan ve Kildir ve Tunzm Bakanbfinca 16032011 wilmda onaylanan
1000 olgekh Uypolama lmar Plam bolunmebtade. Ancak sz komusu plana piere alanda
parselasyon planlan hazrlanamamig ¢inkn uygulama sormlan yasanmaktadie. Bélgede bubmman
karstlor ve bt svadisyetendebs badedrel oorsellene mmecelionen de Babombbics onaylamm
planlarda kanal mtelikh bargok (agmmaz Geerinde gesitli plan kararian bulunmaktadir. Gelinen bu
noktada midkiyes sorunlarinm ¢ozilerck, kanal milkiyetindeki tasinmazlann korunarak ve mevent
plan ana kararlan ve vizyonu defighrilmeden dgih dlgeklerde revizyonlann yapilmas pered
onaya plkmaktadir

My bwmwcamds  Antelve Bigikselyr Helpdyes sty Lemusy plan revieyims  sizn sosecmals
gatlismalara baglumis ve Analya Buyikschir Beledive Meclisi arafindan 11.04,2022 wanh ve 295
syt mechis karan ile Kundu (Ozhi) Mahallesine iligkin hazsrlanan 1/5000 algekli Nazim [mar
Plam Revizyonu onaylanmisur

S0 Tiiawem hornriar

Meveut 11000 dlgekli Uygulama Imar Planmda, kuzey ksmmds 30 m gemigliinde, dogu
kisminda 45 m gemislifmde tasit yolu planlanmistr

Yiwtariubbehy 4 oebly Themalamyg foae Plasnnds yer wlon, sl Losevdogpsangls meeveqt
mwnar plamnda da ver alan ticaret alanlann korummmws |, planlama  alamwmin kuzeyinden 30 m
gemshifande ve dogusundan 45 m gemiglifinde wafik yolu dizenlenmis | 30 m gemshiginde vol
boyunca otopark alam planlanarak otopark ibtivacinin kaslanmas: amaglanmglr,

Planbams slmemds sosval doosh ve kontee! qubisma danbeanme | bkonost alesboms beemes sdeesd
15 m ve 12 m genisliginde trafik 10 m , 8 m ve 7 m gemglifinde yava yollar planianmastr.

Uvgulama imar plamna wygon tasa yollanmun devamblids saglanarak planlama alam igensinde yver
alan domati slanlanna ensim saflanmigir

Murlmng slmpnds fowre slembanmn vodem glarsd balusmacedan dolays bBears alanfses hoemed
edecel ol cep ooparklan ve genel olopark alanlan dozenlenmistir,

Planfama alanimin bab kisminda yer alan park alanlan dizenlenerek yaya sirckliligi saglanmastr,

2 Arar Keiiunim Kavariar

L

Planlama alans yaklapk 73 ha olup, Antalya Biylikychir Belediyesi ve Akse Beledivesi yetkisi

simirtan igensmdedir.
5K



Hanriamen 000 digekli- thvguiama Imar Plamnda, 30 m ve 43 o vol bojyunca ditcendenen
alanlarda meveut imar plamndaky ticaret alantan koranarak devamminda ficaret-konut alanlan ve
topla 1sveri alam Snevilmistr

Ticaret alanlanna yinelik olarak gend otopark alanlan ve cep otopark alanizn da plantama alam
seerrsinde dibeaittemmesie .

Planlama alaninda meveut nlagim baflannlanmn da devambhifn saflanmg, nearet, ticaret-konat,
agik ve yesl alantar olugtoralmog | su vizeylenm kenarlimnds visya streklilifonn saflanch b apik
alaniar olusturulmus  koout alanlanma, ticaret-konut alanlarma hizmet edecek park alanian

e —— e

Planlama alammin giney kisminda yer alan belediye hizmet alani, sosyal tesis alam ve hcaret-
konut alantom thivac ofan otopark alam karsilanmigtir

Flaniwipg glasinds yor slun 30 m gengdyinde buik veluns hummed eden 15 m pemahinnde servig
yolu tzennde | gocuk bahgesi, 15 m ve 12 m genislifinde yollara cephesi olan 2 bolgede pazar
alani, 15 m genighifinde yol dzermde | ale saflifh merkezi, alanm gineyvinde otopark alanmin
kaglandifn 10 m geniglifiinde servis yolunun hizmet ettigi 1 sosyal tesis alani, 2 belediye huzmet
alam (kuzeyde Aksu Belediyesi gineyde Buyiksehir Belediyesi), | anaokulu, 2 meveut cams, 1
e mlane,. 1 ithokal alwai | lebewh ve aliysgr shee olursk dy 12 alel trale alim plumbpmag |
planlama alzunim dofusundan gegen 45 m genislifinde tagn yolu Gzenne toplu wgyerlen alan
onenlmis gerekli olan park ve yesi alan ihivvao karplanmistnr,

Planlama alaninin kuzey kisminda ve dogu Kismimda yer alan adalar bearet-konut alam olarak
Lamaen fgnmgier,

Planlama alam gersmdeln mezarkk alam kadastral simwdar goz oniine  abnarak  aynen
koranmustur

Fhaslunes afum wensnnbe diveentonen Goursi-konet plambars i Emual B0 20 Yeneol =3 batgr
Komui alanlan igensinde yaplagma voguniuklan aypen korunme; olup Emsal E:0.50
Yengok=2 kattir,

Planlama alam igenisindeli Ticaret Alanlannda yapilagma kogullan E=050 Yengok=2 kat , Toplu
Fayaers alumnde vapebesmg bogadlan B0 30 Yemepb o3 Latter

Meveul plan ve revizyon planm alan kullamm kararlarmn karsilikh olarmk gostenldifp tablo |
ekie yer almaktadir.
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ANTALY A (BUYUKS EBIR) AKSU BELEDIYES]
KUNDU (OZL0) MAHALLES]
1008 OLCERLE UYGULAMA IMAR PLANT REVIZYONT
KARSILASTIEMALL ALAN KULEANIM TARLOST

ALAN KINT ANTNVG ART AR B mrm
ALSN (A ABEAN T SEAN T LNEAN %
KOMDT ALANLARI Yarkegk Koo Abm a1, vursl 2307 1237
[ Ticuss Alims 8 545 T ET s
Ko Doy K emtse) Cabgrom Abass 5511 076 a :
Tt = B oo Alars | 4 e 2.40f
KENTSEL CALISMA ALANLARI [Taph lgycrien B I ] E | r.,z:j_ n:nl
[Pl Al - - 2. NG
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TEENIK | KARAYOLLARI [Thg Yok a6, 1 78 w2
ALTYAM ENER T Alamn 7 o T
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PLANLAMA ALANT TOPLAMI w3143 oeee]  T2s2sel  rowse]

Table 1 1EB0 Sdoekli Uyooatane Imar Plan Revisyon Kargilagnomal &lan Kylanm Tablos

3.3. Nifes Hoaplar: , Sosyal ve Tekaik Alivam Alanlan

Planlama alam igensinde Bakanlikea onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: ve Onerilen
L1000 alcekli Uvgulama lmar Plam Revizvonu srasinda vifus hesaplan ve donatr alanlars
kargtighrmah olarak incelenmekisdir.

Blanlgmy glus wplaom nifese hegaplamnda, meluss ik eden alun bulbmm Luraelun (8
Komui-Ticaret) bityiiklakleri ve TUIK (Tiekiye Istatistik Kurumu) verilenne gove mifus hesaplan
va fmashir,

Mevent imar plaunda yer alan Konut Alam biviikhegn 291 381 m*'dir. Plan hitkomlennde K4
oharak befiriomen komul alanlannda Bl degeommn B0 A0 olaegd belidondips agbanmakiadu.
Bu dogruliuds meveut plan toplam insaat alam biyiklagi 87,414 m>dir Planlama alam ve
bl gede yaplan analiz ve incelemeler neticesinde ortalama konut bityikd dgdnin 120 m® oldufu ve
TUIK 2021 resmi vensinde Antalya ili Ortalama Hane Bliviklafd Sayisimm 2,96 KisiHane
olarak agiklanmas: ile meveut plan toplam ndfusu 2156 ki olarak hesgplanmigtic
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Revizyon plosda yer glan Konut Alame bavilduge 234,761 m*® v Ticaret-Konut alant bayGliGgi
ise 68.147 m*dwr. Konut alam ve ticaret-konut slani olarak beliflenen alanlarda Fmsal deger
meveul planlardaky gibe korunarak E=0.30 olarak belirfenmigtic

Rewvizvon planda Yerlegik Komut Alane olarak belirlenen alanlardaki toplam msaat alan
basakingi 70428 m™'dir. Ancak Ticarct-Komut alantanudas 2 Lath vemmm tok kate konut 1k kb
ncaret olaciak gelalde yapilagabilecefn de plan bukamlerinde beliilmigt. By dogroliuda revizyon
planda Ticaret-Konat alam bityklign 68,147 m* olup bu alanlarda konuta esas toplam ingast alam
ise 10,222 i dhr

Revizyen plasds honatl votearet-konut alsslinas. oses toplany insent slams T0550 m Y dir. Mevewt
planda yapilan nifus hesaplama yinten ve sabitlen degisinlmeden revizyon plands yvamlan
mifus hesaplan sonucunda revizyosn plan planlama alam toplam nifusa 1989 ks olarak
hesaplanmigar

Yopilos =il hecgplarnda mevet lan toplam sfuss 3158 Lig ilen reveayon planda DS hatlan
ve kadastro hatlarma give imar adalanon dizenlenmes) ve Ticaret-Kenut alani gibi kullanimilann
getirilmesi neticesmde 1989 kisi olarak hesaplanmstar.

Plan Revizyonn smirlan igenisinde Mekinsal Planlar Yapim Yinetmeligr Ek-2 tablosuna pére
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g PLAN HUKUMI.ERIT

AKSU ILCESI KUNDU (OZL0) MAHALLESE /1000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR
PLAN REVIZYONU PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

L2 3194 Sapli Imar Kanuno ve lgili Yonetmehk Hokimlenne uyulmasi zoruntudar

L3, 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Pl ve Plan Notlan gecerlidir.

1.4. Bu plan ve plan hikimlcnnde yer almayan konolarda konumu ve tlgisine gire ylriddkte
bulunan Kanun, Taztk, Yonetmelik, Teblif Ve Standartiar gecerlidir.

LE 1L glgebh Dlygulamy boge Planmds belivhenen i kealsel, sedyal ve tebmb sl
alantan ile kentsel yeql alanlar (yoHar, vesl alanlar, parklar, gocuk oyun alantan, efinm ve saghk
teaslen, idan tesisler, sosyal ve kitltiirel tesisler, teknik hizmet alanian vb.) kamu eline pegmeden
uygulama vapilamo

L. Chopark Yonctmeligi'ne nynlacakir. Bu kapsamda bélge otoparklant ve genel otoparklar,
sl sbimemdi doamit e len verlerds plan esaslanns wyawe oderal ver Sutingle veses abimly amk
kapal: veya gok kath olarak yapilabilir.

1.7, 171604 dlgekh Uygnlama Imar Plan'nda aksine bir agiklama bulunmadiin takdirde Otopark
Yimetmeligi, Deprem Yonemeligi, Sifinak Yowetmelidi ve iigh difer voactmelik haktmlen
gegerhidir,

L& “Rarpyollan Kensnnda Yapdacak Ve Aclacd Tayider Hakbnda Yisetmehk" Ve
“harayollan Kenannda Yaplacak Ve Aglacak Tesisler Hakkmdskn Yonetmelikte Depinklik
Yapiimasina Dair Yéoetmehik™ hakitmlerine uvulacaktir.

1.9. Karayolu guzerwibuyla ilmhi uygulama Karayollan Gepel Madirdaga'nce vaprtacak olan
fizsbilite ethit ve avan projesine pire gergekdestmiecckiir. Plan dzerinde gdstenlen yol, serit, refiy,
dizvnlymelen v ok dasmiemeten gsenbolik olup be dizenlemeler yof yapim ussmasandy
ilgh idare ve karayollan taraiindan hazirlanacak projoye gore dizenienccekrir.

L10.AKsu llgest 171000 slpekh Uygulama lmar Planlan Butng fave Plan Hikimler gegerlidar,

1L ARAZI KULLANIM KARARLARI

2L Kopnl Alani

Koeaut alanlannda Emsal E: 0.30 olarak belifenmistir.

Koaul alanlannda |, E=0.30, Yenpok=2 kattwr

Bu alanlarda 6ist katlarda vagayvan halkim kendi shtiyaglanm karsilamaya vonclik garaj | tarumsal
amagh depo vb kullanuntar amaciyla +0.50m sohasman kotn iizerine 4 00m zemin kat vaplabilir.
By gekobde vapilos seman bat bewan sayvilaeai | ctesal bencrdic ve highie gedoalde sbons koan
edilemez, Zerom kat hakkinm kullanilmames: durumunda Yengok=2 kai'i gecemes,

15 m ve zen genislikick yollarda zemm katta istefie bagh ticaret yapalabalir.

L1 Ticaret Alam
by merbedden, yinchim bimedan, bunka, freans kememian, olichien coea ool Lath magaeabar,
otoparklar, shigvens merkezler,, konaklama tesislen, sinema, tiyatro, mize, kiwphane, sergi
salonu gl sosyal ve kiltivel tesisler e lokania, restoran, greino, difin safonu giln elenceye
yonelik bmmler, saflik kabim ve muayenchanc gibi ticaret ve hizmetere liskin vamlar
vapilabilic,

Ticaret atanlarnde Bmaal 1050 Yenpok=7 kit

s<



2.3, Ticarct ve Konut Alanlan (TICK)

Tek bagma konut olamk kullamimamak kosuluyla, ncaret, koout kullammlanindsn konot harig
sadece ticaret veys tamaminimn birhikee yer aldify alanlardir

Ticaret ve Konut Alanlannda Emsal E:0.30 Yeagok=2 kattar

Imar planinda Ticaret+K omut olarak belirlenen alanlarda konut kullanim orani %6507 yi asamaz.

2.4, Tople Ty Yeri Alsm

Bayiik alan kubanimi gerektiren ticari isletmeler, ingant malzemest, oto palen, tanmsal dretim
pazarlama, naklivat ambari, toptanca hali, toptan ticarel, pazarlama ve depolama alanlan, ur ve
kamyon parky ve benezent tesisler ile gevre saghjs yoninden gerekli tedbirler alimmak kaydiyla
mermer, hurda, tencke, kagnt. plastk gibi maddelerin orgamize bar gekilde depolanmasi ve
pilemmuane winehl fudiveiler e bunlary gk sosysl ve tebak alivan besglernrm de vor aldidy
alantardir

Toplu 15 Yen Alaninda Emsal E=0.30 Yencok=2 kattir.

1.5, Akaryalot ve Servis istasyonu Alan

Bemvar planburinda skl servig idasynnn olarst belerlenen slamlands jsasyonlar srag megale v
diger knterlesle ilgili meveuata uyuimas: sartiyla) akarvakit ve servis istasyonlan, CNG ologaz
istasyonlan, LPG otogaz istasyontan, hidrojen dretim ve dolum istasyonlan yaplabilir,

Yap: yikseklifi 2 kab gegmemck sativla; istasyonlann banvelerinde kullamcilann asgani
ihiryaghanm karglayacak oto-mamket, gay ocafh, tuvalet, mescit, bife, oto clekink, lastiko, yikama
vagltama fonksiyontan, yeme ipme tesisi, leshire ve Doarets yonehk magueaiar vb tesisler ver
alablir.

Yakit tanfa ve borulama sistemlenin bakim, tadilat ve onanmiannm, TSE standartian ve lgili
kurumlann goriist dogrultusunda vapulmas: zorenludur.

Elektrik enemis ile gabigan araglann gany edilmelen igin, ilgili elelank kunsmunun, olumby girisi
e plypark bar ulsrval o tsbmyonlen veys difer ygun yerberde elebinkl s cont yon vamibabahr,
Akaryalat istasyonlars, 1l gili mevieuat hitkimlenine ve ilgili standartlara wyularak yapalir

Akaryalot istasyonlannda parsel genighiis ve dennbign 4000 metreden az olamzz.

Bu alandarda E=0.20, Yengok: 2 kattsr. Ancak bo planm onay tarihinden énce viirdrhikee 1/1000
olgekli wygulama mmar plam bolonan ve vapilagmas Akarvakit ve Servis [stasyomu alanlannda
bnwmnilmmg odan emaal bogalan peperlidee

2.6, Pazar Alam

(rinlik perakende ve taze , sebze - meyve ve sit iininlen ile deniz arinlerinin satigmin yagnidid
agik veya kapal veya kntly olarak duzenlencn alanlardir

B alankbircs s 2o gubve hrunlen yed alabnder,

Bu alanlarda Emsal=0.50"dir. Yeagok= 2 katur.

2.7. Egitimn Atam ([Tkokul ve Lise)

Okul dneesi, ilk ve oria Ofretim ile viksek dfretime hizmet vormek Gzere kamwya veya gergek
werva ieel Riglere il epibnn kumpisd, gensl, meslok) ve deknrk efitm onkayonbom igkin
okul ve okula hizmet veren yuri, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin wygulama imar
plamnda bzel veva kamy tessi alam oldufu behrillmek suretivie aynlan alanlardir (Ozel epitim
tesist yapelacak alanlar belidenmeden Milli Efsim Bakaolifuun tagra tegkilatinin uygun gorist

alimr )
3
&
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L8, tbadct Alam: {(Cami)

ibadet ctmek ve dini hizmetlerden favdalanmak amactyla insanlann toplandigy tesisler ile bu
tesislerin kiillivesinin, dini tesisin mimansiyle uyumin olmak koscluyla dind wesise ait lojman,
kitiphane, asevi, dinleame salonu, taziye veri, yurt ve kurs vapisi, gasilhane, sadirvan ve tovalet
ikt magtemilatlann agk veva zeouin altinda kapal otoparkin da yaplahildifs alanlarder. [badet
atenturinda celane mezaleds Lot sranma,

2.9, Saphk Alam { Aile Saghg Merkeri)

Hastane, saghk ocal, aile safhk maker, dofumey, dispanser ve poliklinik, afz ve dis saglidn
merker, ik tadavi ve rehabilitasvon merkes entegre safthk kamphsa prbi fonksiyvonlarda hemet
yerzn geryvek yuva Gl Kialere vy Bameye sl (esealer somn uypguloos tmar plaunds Geel veva
kame tesisi alam oldogu belirtilmek surstivie anlan alanlardir (Ozed saflik tesisi yamilacak
alanlar belirlenmeden Saglik Bakanh@min tasra teskilatimn uygun gorasi alinr )

Saghk Alaninda E=0.50, Y eagok=3 kattir

210, Heledive Flivmet Alan:

Beledivelerin giwev ve sommluluklan kapsammdiks hizmetlennin pimirglelalmes: igm gerekl
itfaiye, acil yardmm ve kurtarma, ulagsma yooelik transfer istasyonu, arag ve makme parks, bakmn
ve ikl 1stasyona, garay ve trivay alaalan, belediye depolan, asfall tesisi, otk igleme tesisi, zabita
barumlens, mezbaha, ekmek Gretim tesisi, pazar ven, idan, sosval ve killttrel merkez giby mahalli
pvdbgterek mibshkieks dilaclan barolssmale drers bouealan tesicler de cormavesunn vandan Laelss
belediveve ant olan sirketlenin sobup oldefuo tesiglerin vapilabileced alander

Beledive Hizmet Alaninda E<0.50, Yengok=3 kattir,

2.11. Sosyal Tesis Alam

Stsyal yaganm miglim ve dizevm artrmab smoace e weoloman feydalanacadn ey, kurs, vurl,
pocuk yuvas:, venstirme yordu, yash ve enpgelli bakimevi, rehabilitasyon merkes, tophuon merkez:,
gefkatl cvlen giln fonksivonlards hizmel vermek fizere aynlan kamu veva dzel molkivenca
alanlardir.

Sosvil Tesis Alanmda E=0.50, Yengok=3 kattir.

212, Park ve Vel Abuninr

Toplumun yararlanmasi igin aynian ovun bahcesi. gocuk bahgssi, dinlenme, pennn, piknik,
eflence, rekreasyon ve kivi alanlan toplamidir. meuopel Olgekieki fuar, botamk ve hayvan
bahgelen ile bolgesel parklar bu alanlar kapsamndadir.

Planh Alanlar lmar yonetmehi 19 Madde Hokimlen gecerdidir

213, Merarkk Alam

Cennzelerin defnedildign mezar yerlen, defin wni ve difer islemberin yilrfbldodd idari lesis
binalan, givenlik odas, bu alana hizmet veren ziyvaretgi bekleme, morg, pustlbane, ibadet veri,
sadirvan, gesme, hela ie otopark da vaplabilen alandardir,

By alanlarda 3998 savihh Mezarhiklann Korunmas Hakkidaki Kanun ve ilgilh yvooetmelik
hikamien geyenlnhs,

Saygilarimizla arz cdeniz X SEQIL &,
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& T.LC.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh
Planlama Sube MOdirligt

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye @ Aksu Belediyesi
Mahalle : Kundu (Ozlil) Mahalles
Olgek 11000

Alan :~73 ha

Aksu Belediye Meclisinin 05.10.2022 tarih 127 sayih karanvla uygun bulunan Kundu
(€dzlii) Mahallesini kapsayan 73 hektar alana iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uyeulama
Imar Plan revizvonu Biytksehir Belediye Meclisinin 10.10.2022 tarihli toplantisinda Gnerge
verilerek gindemin 116, maddesinde goriigiilerck Imar ve Bayvindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

YirGrlikte bulunan 1725000 Nazun Imar Plamnda planlamava konu alan Kirsal
Yerlesim Alam olarak planlidir. 1/5000 Glgekli Nazim fmar Plami 11.04.2022 tarih 295 savily
Biyikgehir Belediye Meclis Karan ile onavlanmis olup plana vapilan itirazlar 17.06.2022
tarih 641 sayili Biiviiksehir Belediye Mechis Karan ile degerlendirilmis ve plan kesinlesmistir.

/1000 Bleekli Uygulama Imar Plan raporunda Kundu (Ozlit) Mahallesinin 20004 yilinda
onaylanan Kemeragzi-Kundu KTKGB simrlan igerisinde oldugu 2019 vilinda bu bélge
sinirlary igerisinde dlizenleme yapilmasiyla mahallenin turizm simirlan diginda kaldigi
belirtilmigtir. Sz konusu mahalleye iliskin Kilte ve Turizm Bakanhfmca 2011 yilinda
omaylanan imar planlan bulunmaktadar,

Aynca planlama alaminda 18, Madde uygulamasi vapilmas: amaciyla bdlgede DSI
tarafindan vapilan Kundu (Ozli) Arazi Toplulasirma projesinin tamamlanmis olmasinin,
Actsu Cayi proje gahismalanmin amamlanmis olmasimin etkisiyle dneeki dinemlerde vapilmis
plan galismalanmin yeniden degerlendirilmesi gerckliligi dogmustur.,

S0z konusu 171000 dlgekli Uvgulama imar plam revizvonu 175000 dlgekli Nazim fmar
Plamna gire incelenmig olup herhangi bir uvumsuzluk tespit edilmemistir,

Revizyon uygulama imar plam ile Konut Alani ve Ticaret Konut Alanlarina esas toplam
ingaat alamimn 80.650 m2 olarak belirtilmistir. Konut Alani ve Konet Ticaret Alanlarmda
E:1:30 olarak belirlenmistir, Buna géire plantama alanina iliskin niifus hesabina bakildigimds
toplam niifusun 1989 kisi olarak hesaplandigs gortiilmektedir.
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171000 8lgekli Uygulama Imar Plam revizyonu alan kullamm tablosu asajidaki gibidir,

ANTALYA (BUYTKHSEINIR) AKSU BELE MY ESI
KINDU (7110 MAHALLEST
1006 GLOCERLL UYGTULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
KARSILASTIRMALL ATAN KULIANIN TARLOST
Al A RTTL] AN AR T
SN R ORARTRRH AL AN
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Tahto 1. 11000 tleekli Urgolama lmar T Beveeyons Kanalsgnemals 4lan Koblanim Tabloss

Plan hikimlerinin 2.1.Konut alam maddesinde ver alan “Bu alanlarda fist katlarda
vagayan halkin kendi ihtiyaglanni karsilamava vénelik garaj. tanmsal amagh depo wvh,
kullammlar amaciyla +0,50m. subasman ketu iizerine 4,00m, zemin kat yapilabilir, Bu sckilde
vapilan zemin kal kattan savilmae, emsal haricidir ve hichir sekilde iskana konu edilemez.”
ibaresinin uygun olmadifi degerlendirilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir, 24.10,2022 |
|
Menckse ALK AN
Planlama $TBs Miidir V.
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