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TOPLANTISININ TARIHi
VE GUNDEM MADDESI

BIiRIM KENT ESTETIGI DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGI
MECLIS Biyiksehir Belediye Meclisinin 10.10.2022 tarihli toplantisinda

gindemin 84. maddesinde gérigilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU:

Antalya lli Aksu ligesi Galkaya Boigesi 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlan Bitiinii llave Plan Hukumleri” degisikligi ve ilave
plan notu eklenmesi.

KOMiISYON RAPORU:

Antalya ili Aksu ligesi Calkaya Bélgesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlari Batunt llave Plan Hukimleri”
degisikligi ve ilave plan notu eklenmesine iligkin konu
Komisyonumuzca incelenmis,

1.1-Tamamen Emsal Harici Alanlar: maddesinde yer alan;

“4.1.1- Ortak alan niteligindeki; son katin Gzerinde bulunan,
ortak alandan veya ortak merdivenden ulasilabilen teras
catilar, cati teraslar, c¢ati bahgeleri ve katlarin farkl
buyukliklerde tertiplenmesi ile olusan kat teraslari,” fikrasinin
“1.1.1- Ortak alan niteligindeki; son katin izerinde bulunan,
ortak alandan veya ortak merdivenden ulasilabilen teras
catilar, cati teraslar, ¢ati bahgeleri ve katlann farkl
buyukliklerde tertiplenmesi ile olusan kat teraslarn ile tek
bagimsiz bélimi olan yapilardaki teras catilar,” seklinde
degistiriimesi,

“1.1.3- Bodrum katlarda yapilan zorunlu otopark alanlarinin 2
misli,” fikrasinin;

“4.1.3- Bodrum katlarda yapilan otopark alanlar,” geklinde
degistiriimesi,

“41.1.6- Butin cepheleri tamamen topragin altinda kalan
bodrum katlari ile kismen agikta kalan, yola cephesi
bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina cephelerinde
ilave kat gériinimiine neden olmayan ve tek bagina bagimsiz
bolim olusturmayan; konut ve ticari kullanimli bagimsiz
bélumlere ait depo amach ek ve eklentiler,” fikrasinin;

“1.1.5- Bitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan
bodrum katlan ile kismen agikta kalan, yola cephesi
bulunmayan bodrum katlarinda yé@r alan, bina cephelerinde

_Lilave kat gérinimine neden olma n F\te basina bagimsiz

bélim olusturmayan; konut ve nimhbadimsiz
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—_| ve yan bahgelerinde gélgelik yapilabli |r

\ béliimlere ait depo amagl ek ve eklentiler ile ortak depolar,”
seklinde degistiriimesi,

“1.1.9- Glnes kiricilar ile genigligi 20 cm. yi gegmeyen motif
cikmalar,” fikrasinin;

“41.1.9- Désemenin uzantisi olarak betonarme de yapilabilen
guines kiricilar ile motif gikmalar,” seklinde degistiriimesi,

“1.1.16- Ustu acik veya sékulur takilir hafif malzemeyle
kapatiimis olsa dahi zemin teraslari,” fikrasinin eklenmesi,
“1.1.17- Ortak alandan ulasiimak kaydiyla asgari élgulerdeki
klima dig Uniteleri igin diizenlenen alan,” fikrasinin ekienmesi,
“1.1.18- Asgari 6lcilerdeki, enerji odasi, elektronik haberlegsme
sistem odasi, " fikrasinin eklenmesi,

“1.1.19- Glnes enerjisi santralleri (ges) alanlarindaki glines
panelleri,” fikrasinin eklenmesi,

1.2- Parselin Toplam Emsale Esas Alaninin  %30° Unu
Asmamas! Sarti lle Katlar Alanina Dahil Edilmeyen Alanlar:

maddesinde yer alan;
1.2.1- Usth aglk veya sokultr-takihr hafif malzeme ile ortult

zemin teraslari, fikrasinin kaldirilmasi
1.2.2 madde numarasinin 1.2.1; 1.2.3 madde numarasinin

1.2.2 olarak degistiriimesi;

“1,2.4- Katlanir cam paneller ile kapatiimis olanlar dahil
balkonlar ve agik ¢ikmalar, kat bahgeleri, i¢ bahgeler, kat ve
ara sahanlklari dahil agik veya kapall merdiven evi, tek
bagimsiz bélimlu konutlar harig; bina girig holleri ile kat holleri,”
fikrasinin;

“4,2.3- Katlanir cam paneller ile kapatimis olanlar dahil
balkonlar, gdmme balkonlar ve agik gikmalar, kat bahgeleri, i¢
bahceler, kat ve ara sahanliklari dahil agik veya kapali
merdiven evi, tek bagimsiz bolumlu konutlar harig; bina girig
holleri ile kat holleri,” seklinde degistirilmesi,

1.2.5 madde numarasinin 1.2.4 olarak degistiriimesi,

“7- On bahgeli nizam yapi adalarindaki zemin kat igyerlerinin,
én ve yan bahgelere gélgelik yapiimasi sartlari:

Gélgeliklerde Ust kisimda agilir kapanabilir sistem yapilabilir.
Golgelikler arag ve yaya giris-gikisini engellemeyecek sekilde
6n ve yan parsel sinirlan iginde yapilabilir. Yapilacak gélgelikler
kesinlikle betonarme olamaz. Destek aldigi kolonlar kesiti 20
cm x 20 cm’ yi agsmayan ahsap, celik, aluminyum veya demir
dogramalardan, sokilebilir-takilabilir  tarzda yapilacaktir.
Golgelikler kent estetigine ve iklim kosullarina uygun sekilde
tasarlanmali, her tirld givenlik tedbiri alinmalidir. 634 sayili
kanun hukimlerine uyulmak kaydiyla yapi ruhsatina tabi
olmaksizin yapilabilir.” maddesinin;
“7- Golgelik Yapilmasi Sartlar:

a) On bahgeli nizam yap adalarindaki zemin kat |§yeﬂerln|n 6n

pa(%kﬂjjlr sistem

, %’Golgehk yapilmasi halinde; ust,k43|
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_dzere restoran, kafeterya, cay bahgedi

yapilabilir.  Golgelikler arag ve yaya girig-gikigini
engellemeyecek sekilde 6n ve yan parsel sinirlar iginde
yapilabilir. Yapilacak golgelikler kesinlikle betonarme olamaz.
Destek aldigi kolonlar kesiti 20 cm x 20 cm’ yi agmayan ahsap,
celik, aluminyum veya demir dogramalardan, sokilebilir-
takilabilir tarzda yapilacaktir.

b) Acik otoparklarin izerine, ruhsata tabi olmaksizin tek yon
tasiyici lizerinde konsol galisan, sokulur takilabilir gelik veya
aliminyumdan, ylksekligi 3,00 metreyi gecmeyen, parselde
bulunan yapilara 2,00 metreden fazla, n bahgelerde 5,00
metreden fazla yaklagsmayan arag¢ golgeligi yapilabilir.

c) Gélgelikler kent estetigine ve iklim kosullarina uygun gekilde
tasarlanmali, her turli guvenlik tedbiri alinmalidir. 634 sayil
kanun hukimlerine uyulmak kaydiyla yapi ruhsatina tabi
olmaksizin yapilabilir.” seklinde degistiriimesi,

“8- I¢ Bahgeler:

a) Ig bahceler Planli Aalanlar Imar Yo6netmeligi'ndeki diger
kosullari saglamak sartiyla, mimari tasarima bagh olarak,
binanin herhangi bir katindan baslayip, bahg¢e boglugu bina
yllksekligince devam edebilir.

b) Catiya kadar devam etmeyen i¢ bahgeler ise; en az bir
kenari dis cepheyle irtibath olarak minimum 9,00 metre
yUksekliginde yapilmak kosuluyla, binanin herhangi bir katinda
duizenlenebilir.” maddesinin eklenmesi,

“9- Yapi Ingaat Alan:

Isikliklar, galeri bosluklar, tesisat saftlari ve aviular, ortak cat
ve ortak kat teraslar, ortak cati ve ortak kat bahgeleri harig
olmak tzere, bodrum kat, asma kat ve gatl arasinda yer alan
mekanlar, catl veya kat bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki
teraslar, balkonlar, agik gikmalar ile binadaki ortak alanlar dahil
yapinin inga edilen butin katlanmin alanidir.” maddesinin
eklenmesi,

“10- Park Alanlar:

Bu alanlarda enctimen karariyla;

a) Acik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel
tuvalet, pergola, kameriye,

b) 1000 m2ve Uzeri parklardaahgsap veya hafif yap
malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1’i, yuksekligi 4.50
metreyi ve acik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3'U, her
birinin alani 15 m2yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, bUfe,
muhtarlik, glivenlik kuliibesi ile parkin ihtiyaci i¢in gerekli olan
tuvalet, mescit, bebek emzirme, oyun alanlarina en az 10
metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatiimak
kosuluyla asgari 6lgtilerdeki trafo,

c) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak
Uzere, agaclandirma igin tse standartlarinda éngérilen yeterli
derinlikte toprak ®rtisinin saglanmasi, girig ¢ikiginin parkin
giris ¢ikisindan ayri olmasi kaydcrla kapali otopark,

¢) 10.000 m2 uzerindeki parklarda emsi | alani%5) geg:memek
ufe, sosy | mekanlar,

AN

&



kapali spor alanlari, oyun ve hobi mekanlari, kapall sergi
alanlart ile bunlarin disinda park alanlari igin yapilan her biri
muvakkat yapi élgtlerini agmayan mescit, muhtarlik, glivenlik
kuliibesi, parkin ihtiyaci igin gerekli tuvalet, ¢ocuk bakim
odalar, gcocuk oyun alanlan, ag¢ik yizme ve sis havuzlari,
otopark alanlari, oyun alanlarina en az 10 metre mesafede
olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatimak asgari
élclilerdeki trafo, kameriye, pergola, sundurma, agik sergi
alanlar, golgelikler, siginak alanlari, bahge diizenlemeleri ile
trafik glvenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans
istasyonu, yapilabilir.” maddesinin eklenmesi,

“11- Bacalar:

a) Merkezi 1sitma sistemi ile 1sinan binalar ve yogusmali
(hermatik) kombi kullanilan binalarda duman bacasi yapilmasi
zorunlulugu yoktur.

b) Binalarda diikkan ve is yeri (ofisler harig) kullanimli bagimsiz
bélimlerinin giriginin oldudu kattaki alanimin brit 100,00 m? ve
daha buyik olmasi halinde; en az 0,50 x 0,50 m baca veya en
az 0,40 m gapinda paslanmaz malzemeli baca tesis edilmesi
zorunludur.

Mimari projesinde belirtiimek kaydiyla nitelik olarak baca
gerektirmeyen bagimsiz bolumlerde bu hikkim uygulanmaz.”
maddesinin eklenmesi,

“12- Bahge Mesafeleri:

a) Bahce mesafeleri icerisinde trafo, pano ve sistem odalari
yapilabilir.

b) 5 mt ve daha fazla 6n bahge mesafesi olup, otopark
ihtiyacinin yan ve arka bahgelerde karsilanamadigi parsellerde,
bina cephesinden itibaren olan kisim otopark alani olarak
dizenlenebilir.

c) Agik yiizme havuzlan tabii veya tesviye edilmis zemin
kotunun altinda oldudu igin bodrum kat olarak nitelendirilir. Agik
ylizme havuzlar ve bodrum katta yapilacak zorunlu otopark ve
siginaklar 6n bahgcede parsel simirna 3 metreden fazia
yaklasmamak ve 6n bahge mesafesinin yarisini gegmemek
kosuluyla 6n, yan ve arka bahge mesafesi iginde yapilabilir.”
maddesinin eklenmesi,

“43- GUn 1sI sistemleri; giines enerjisinden faydalanarak sicak

su elde edilmesini saglayan sistemlerdir. Gun 1s1 yapilmas!

istege baghdir.

Yapilmasi halinde;

a) Gorintl kirliliginin  olugmamasi igin her turld  tedbir

alinmalidir.

b) Gun 1si sistemlerinin yerlesim diizeni mimari projenin gati

planinda projelendirilecektir.

J c) Cati alti uygulamalarda su yalitiminin yapilmasi zorunludur.

¢) Yapilarda enerji performansi ydnetmeligine gére merkezi

Isitma sistemi yapilan binalarda, [gun 1si yapilmagi istenirse
(- | merkezi sicak su isitma sistemi il Eent e dilereQ:rgulamn

, \&—",B;aryapllarda minferit giin i1s1 yapilamag. 4
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| d) Teras catilarda yapilacak glin isilar kapall sistem olacaktir.
Teras parapetlerinin yuksekligi 1,20 metre olacak, yapilacak
gin silarin yerleri ve taslyict konstriksiyonlan teras
parapetinden 1,20 metre uzakta projelendirilecektir.

e) Egimli catilarda gun isi1 kolektorlerinin montajinda, cat
edimine uyulmasi gerekmektedir. bu tip uygulamalarda sicak
su tankinin gat) alti veya teras kat kotunda birakilmasi ve cebri
sirktlasyonlu sistem kullaniimasi veya cati egimine uygun
konacak kolektére entegre yatay silindirik depolu sistem
kullaniimasi zorunludur.

f) Gun isi taslyici konstriksiyonu ve tanklarinin rengini bina
rengi ile uyumiu olmasi, firma isim ve telefonlar yazilacak ise,
bunlarin tanklar yerine kolektérleri arkasina yazimasi
zorunludur.

g) Giin 1s1 sistemleri igin gin isinin konacagi yer ile bagimsiz
béliim giris vanasi arasina sirkillasyon borusu gekilmesi iskan
edilen kat sayisi 4 kat ve Uzeri yapilarda zorunludur.”
maddesinin eklenmesi,

“14- Kat Yikseklikleri:

Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda belirlenmemis ise

ddéseme Ust kotundan, Ust dogsemenin Ust kotuna olmak Gzere

en fazla;

e Ticaret bélgelerinde ve ticaretin de vyapilabildigi karma

| alanlarda; zemin katlarda 5,00 metre, asma katl zemin
katlarda en az 6.50 m.,en fazla 8.50 m. diger normal katlarda

4,00 metre,

« Konut bélgelerinde zemin ve normal katlarda 3,60 metre,

e Zemin katinda ticaret yapilabilen konut yapilarinda ise zemin
katlarda 5,00 metre, asma katli zemin katlarda en az 6.50
m..en fazla 8.50 m. diger normal katlarda 3,60 metre,

yapilabilir.” maddesinin eklenmesi,

“15- Merdivenler:

| a) Merdivenlerin teras gati, gati bahgesi ve piyes kullanimli ¢ati
| arasina ve bodrumlara ulastinimasi zorunludur. Ancak su
depolani ve hidrofor harig bodrum katlarinda ortak alan
bulunmayan binalarda “binalarin yangindan korunmasi
hakkinda y&netmelik” hukumlerini saglamak kaydiyla, ana
merdiveninin bodrum katlara ve kullaniimayan g¢ati arasina,
gezilemeyen teras gatilara ulagsmasi zorunlu degildir.

b) Kullanilmayan cati aralarina, gezilemeyen teras catilara,
catiya ve su deposu hidrofor dairesine 1,00 m x 1,00 m
ebatlarinda cikis / miidahale kapag: ile ulagilabilir.” maddesinin
eklenmesi,

“16- Parsellerdeki Otopark Rampalari:
Parsel 6n cephesi boyunca y|la paral%yaplla jaz. Ancak

birden fazla yola cephesi ola{ parsellerde 6n ’éphenin yer
\aldigr bahge disinda_givenllk dhlelhied alinmasy/ sartiyla
){ - > i /s M{f/
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yapllabilir.” maddesinin eklenmesi,

“47- Binalarda Isitma Ve Sogutma Sistemlerinin Tasanim Ve
Uygulanmasi

a) Yap! ruhsatina esas her bir blok icin toplam kullanim
alaninin 15.000 m? ve Ustiinde olmasi halinde merkezi isitma
sistemi yapitlir.

b) Sogutma ihtiyaci 2.000 kw' dan biyik olan konut digi
binalarda merkezi sogutma sistemi yapilir.” maddesinin
eklenmesi,

“48- Yagmur Suyu Toplama Sistemi

5.000 m? st parsellerde yagmur suyu deposu yapmak
zorunludur. Kullanim fonksiyonu depo, sanayi vb. olan
parsellerde yagmur suyu deposu yapmasi zorunlulugu yoktur.
Yagmur suyu toplama sisteminde biriktirilen yagmur suyu
sadece bahge veya ortak alanlarda kullanilacaktir.” maddesinin
eklenmesi,

“19- Sistem Odasi|

Mevzuat geredi yapilmasi zorunlu ve ortak alan niteliginde
olan, binaya ait elekironik haberlesme sistem odasi cati
katinda ¢ozilebilir.” maddesinin eklenmesi,

“20- Parsel Bahge Tesviyesi:

Parsel bahgelerinin  su basman seviyesine kadar
doldurulmasinda ilgili idaresi yetkilidir.” maddesinin eklenmesi
hususlarinin uygun oldugu goérasine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina glinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. ;
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