ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

i IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:27.10.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin @ 10.10.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 86. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisi'nin 06.09.2022 tarih ve 699 sayili
karar ile uygun bulunan, Avsallar Mahallesi 587 parselde
orman sinirlarinin iglenerek diizenleme yapilmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisi'nin 06.09.2022 tarih ve 699 sayili
karari ile uygun bulunan, Avsallar Mahallesi 587 parselde
orman sinirlarinin iglenerek dizenleme yapilmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca  Blylksehir Belediye  Meclisi'nin
13.06.2022 tarih ve 536 sayili karar ile onaylanan 1/5000

Olcekli nazim imar planina gére incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gérisine
variimigtir.
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TC.
ALANYA BELEDIYESI

MECLIS KARARI
D6nemi Karar Tarihi
2022 06-09-2022
Meclis Bagkan : ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Divan Katibi : MUSTAFA TOKS0OZ
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
699
Konu : imar Plani Degigikligﬂ alebi
Modarlogi :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 25-08-2022 E.5284

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 23.08.2022 tarih ve 2 nolu kararinda yer alan;
Ozel Sahsin; Alanya llgesi, Avsallar Mahallesi 587 parsele ait 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi talebi incelenmis olup; 13.06.2022 tarih ve 536 sayili Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karan ile onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planina
uygun oldugu tespit edilmis, 13.07.1977 tarih ve 976/1 Esas no ve 977/6 Karar no'lu
mahkeme karar: ile orman olan eski 589 parselin kalan kistmlarinin Alanya Belediyesi
Plan ve Proje Miidiirliigiince degerlendirilmesi ve Avsallar Mahallesi 587 parsele ait
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Depisikligi ekteki sekli ile degistirilerek uygun
goritlmiistiir geklindeki komisyon karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis Bagkani
Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu. Kararin kabuliine OYBIRLIGI ile
karar verildi.

lan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.

Divan’Katibi
NURI TOKUS

Abays.. Reloolise ... Bagkaniyr: Ayla KAYA
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Avsallar Mahaifesi 587 Numarali Parsel
Uygulama Imar Plani Degisikligi

iANTALYAlLIALANYA]LQES]

| MAHALLE ADI: AVSALLAR MAHALLESI
| ADA/PARSEL NO: 0/587

| PAFTA NO: 027-C-11-B-4-B

~ MEVCUT PLAN

OLGEK:1/1000

ONERI PLAN

GOSTERIM
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PLAN NOTU
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
AVSALLAR MAHALLESI 587 NUMARALI PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

1.LPLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani tadilat teklifine konu bélge Antalya ili, Alanya ilcesi, Avsallar
Mahallesi, 027-C-11-B-4-B numarali 1/1000 Olgekli paftada, 587 parsel ve giineyinde bulunan
(eski 589 parsel) parselin bir kismum igine alan yaklasik 1278 m? biiyiikliigiindeki alani
kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan Alanya Ilcesi Avsallar Mahallesi sahil kesiminde
bulunan D400 Karayolunun yaklasik olarak 2 km kuzeyinde bulunmaktadir.

Sekll 2 Yakin Uydu Goruntusu
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsel Alanya Ilgesi Avsallar Mahallesi 587 parsel ve giineyinde
yer alan tapulama harici (eski 589 parselin bir kismini) kapsamaktadir. Plan degisikligine konu
alan mevcutta gelisme konut alani olarak planlanmistir. Plan degisikligine konu parselde heniiz
imar uygulamasi yapilmamistir. 587 numarali parselde uygulama g¢alismasi yapilmak
istendiginde 587 numarali parselin giineyindeki tapulama harici alanin mahkeme karan ile
orman oldugu tespit edilmis ve bu nedenle uygulama yapilamamstir.

Sekil 3. Onayli Uygulama Imar Plan1 ve Konut Adasi Igerisindeki Orman Alanini Gosterir Sema

Sekil 3’te de goriildiigii tizere adanin giineyinde yaklasik 225 m? biiyiikliigiindeki bir
alan (eski 589 numarali parsel) mahkeme karari ile orman olarak tapu kaydina islenmistir. Plan
degisikligine konu 587 numarali parselin ¢evresinde (orman alanlari harig) alanlarda
uygulamalar yapilarak ruhsatli yapilagsmalar yapilmis ve yapilasmaya devam etmektedir.
Orman alani olarak tescillenen alan nedeniyle 587 numarali parselde uygulama yapilamamakta
ve bu nedenle parselde magduriyet olusmaktadir. S6z konusu magduriyetin giderilmesi ve
parselin yapilasmaya agilarak iilke ekonomisine kazandirilmasi amaciyla plan degisikligi

yapilmaktadir.

Cumhu Mah, Keykubat Biv.
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

587 parsel tapu kayitlarina gére 3740 m*dir. 587 numarali parselin 332.9 m?’si plan
degisikligine konu alan igerisinde kalmaktadir. Ayrica plan degisikligi tapu kayitlarinda orman
olarak belirtilen (eski 589 numarali parsel) alanin yaklasik 207,5 m?’sini kapsamaktadur.

587 numarali parsel tapu kayitlarinda tarla vasifli olup fiili durumda bos ve bir yap: yer
almamaktadir. Tapu kayitlarinda orman olan (eski 589 numarali parsel) alanda ise fiili durumda
miistemilat ve ekili agaglar yer almaktadir. 587 numarali parselde imar uygulamalari
yapilmamis olup parselin niteligi tarladir. Parselin terkleri heniiz gerceklestirilmemistir.

Sekil 4. Kadastral Durum

Eski 589 numarali parselin Alanya Tapu Ve Kadastro Mudiirligii’'nden elde edilen
mahkeme karar1 uygulama yazisinda Alanya Tapulama Mahkemesinin 18.03.1977 tarih ve
976/1 esas 977/6 karar sayisi ile orman olarak tapulama dis1 kalmasina karar verildigi tespit
edilmistir. (Sekil 3)

] Py . Cumhuriyet Mah. Keykubat Biv.
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ALANYZ LoEsi
Tapu Sicit Mahalizift

a1 3/0

Tapu Fen Amirlifiine

" _Alanya

Avsallar k8l 589 Prrsel numarali IT040 12 milctarindaki sayrimenkml alanye
tapulama mehtemesinin I8.3.I977 tarih ve 976/1 esas 977/6 karar szyili ilam
ile orzen olarak tapulama digr bikakilmasina karar verilmig olmakla meszkir
gzzmimenluliin ziciline 28.2.I978 tarin 3I0 yevmiye ile iglenmis olup, pafiasi
zerinde gerelli islemin yapalmasini ric a ederim.28.2.1978

r N b3
Py 1 o &
&‘ Tapu/ ! nhafizi

Sekil 5. Alanya Tapu Ve Kadastro Miidiirliigii'nden Elde Edilen Mahkeme Karar1 Uygulama Yazisi

Eski 589 parselin Alanya Tapu Ve Kadastro Miidiirliigii’'nden Elde Edilen 28.02.1978
Tarihli Beyanname 6rneginde “Alanya Tapulama Mahkemesinin ve 976/1 esas 977/6 karar
ve 18.03.1977 tarihli ilamina gore orman oldu.” Ibaresi eklenerek terk islemi
gerceklestirilmistir. (Sekil 4)

| y) ) Cumhuriyet Mah, Keykubat Biv.
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Sekil 6. Alanya Tapu Ve Kadastro Miidirligi’nden Elde Edilen Eski 589 Parselin Orman Olduguna
iligkin 28.02.1978 Tarihli Beyanname Kaydi Ornegi
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flge Tapu ve Kadastro Miidiirliigiinden elde edilen kadastral paftalarda 589 numaral
parsel siirlar ve tizerinin ¢izilerek orman alam olarak islendigi goriilebilmektedir. (Sekil 6)

Sekll e Alanya Tapu Ve Kadastro Mudurlugu nden Elde Edalen Kadastro Pafta51 Ornegl (Ye,wl Alan
589 Numarali Parseli, Kirnuzi Alan Ise 587 Numarali Parseli Tammlamaktadir.)

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu parsel Alanya Ilgesi Avsallar Mahallesi 587 parselin bir kism
ile parselin giiney sinirinda bulunan orman alammn (eski 589 numarali parsel) bir kismini 225
m?’sini kapsamaktadir. Onayl nazim imar planinda 587 numarali parsel, 2772 numarali parsel
ve giineyindeki tapulama harici alan (orman alam - eski 59 numaral parsel) 2547 m?
biiyiikliigiinde konut alani olarak planlanmustir. Ayrica 587 numarali parselin dogusunda park
ve 7 metrelik yaya yolu planlanmistir.

587 numarali parselin bulundugu alanda 3194/18. Madde uygulamasi yapilmak
istendiginde s6z konusu eski 589 parselin bulundugu alan tapulama harici bir alan olmadig

Cumhuriyet Mah. Keykubat Bly.
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alanin 28.2.1978 tarihinde mahkeme karari ile orman alani olarak degistirildigi tespit edilmistir.
Orman olan kisim nedeni ile 587 numarali parselde imar uygulamasi yapilamamaktadir.
Cevresindeki parsellerde biiylik oranda uygulamasi tamamlanmis ve ruhsath yapilasmalarin
bulundugu diisiintildiiglinde parselde yapilasma bu haliyle miimkiin olmadigi igin bir
magduriyet olusmaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile 587 numarali parselin yapilagsmasinin saglanmasi ve
yapilacak insaat yatirimlari ile iilke ekonomisine katki saglanmasi ayrica miilk sahiplerinin
magduriyetlerinin giderilmesi amaglanmaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile konut alani igerisinde kalan orman alani tapu kayitlarinda
oldugu sekliyle orman alani olarak plan degisikligi yapilmis ve bu alan disinda kalan kisimlar
ise park alani olarak diizenlenmigtir. 587 numarah parsel tapu kayitlarina gére 3740 m? iken
onayl planda konut alam olarak planl kismu 1857 m?’dir onayli planda parselin %48.65°i terke
konu alanda (park, yol) kalmaktadir. Parselde terk oramin fazla olmasi ve 3194/18. Madde
uygulamas: ile ada bazinda uygulama yapilacak olmasi nedeniyle terk oranin artmamasi
amaciyla 587 numarali parselin konut alani igerisinde kalan alam biiyiikliigii korunmus bu
nedenle parselin dogusundaki 7 metrelik yaya yolu alam dengelemek igin doguya
kaydirlmistir. S6z konusu plan Antalya Biiyiiksehir Belediyesi meclisince incelenmis olup,
13.06.2022 tarih 536 sayih meclis karari ile onaylanmuistir.

Konut Alani
(2547.4 m2)

Konut Alani
(2328 m2)

587 Parsel-Glineyi———
(332,9 m2)

Park Alary i N _OrmanAlane .
(1254 m ! (207,5 m2)

\ | \ ‘
5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ~ Sekil 9. Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisince
Onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 8. Onceki 1/

Yapilan plan degisikligi sonucunda ada bitiiniinde (hesaplamanin tam ve anlasilabilir
olmasi1 amaciyla bu boliimde 587 numaral parsel ve 2772 numarali parsel birlikte ele
alinmistir.) konut alan1 2547 m? iken 2328 m*'ye diismiis konut alaninda 219 m? azalma

|' Cumhuriyet Mahi Keykubat Bly.
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olmustur, park alani ise parsel hattimin diiz olmas1 amaciyla planlanan alan ile 125 m? olarak
diizenlenmistir. Planda konut adasi igerisinde kalan 207,5 m* biiyiikliigiindeki alan ise orman
alani olarak diizenlenmistir.

Eski 589 numarali parselin tamaminin orman alam olarak plan dedisikligi yapilarak
diizenlenmesi ise bolgede yenileme galigmasi yapilmamis olmasi ve diger alanlarda orman
siirlarinin tespit calismalarinin heniiz baglamamig olmasi nedeniyle yapilacak sinir tespitleri
sonuglarina gére yapilmas: gerekliliginden bu plana déhil edilmemigtir.

587 numarali parselin i¢inde yer aldig1 ada toplamda 2547 m? gelisme konut alam olarak
planl iken planda 222 m? konut alani azaltilmis ve ada 2325 m?’ye diismiistiir. Alanin ayrica
209 m?’si orman, 125 m? park alam olarak diizenlenmistir. Yapilan plan degisikligi bolge
biitiiniinde ele alindiginda konut alaninda 222 m* azalma oldugu park alaninda ise 31 m? artma
oldugu goriilmektedir. Planlama alanina iligkin alan kullamm biiyiikligii agagida verilmektedir.

Tablo 1- Onayli Uygulama Iimar Plani ve Teklif Uygulama Imar Plani Degisikligi Alan Dagilim

Fonksiyon Alani Onayli Plan Teklif Plan Degisikligi
Konut Alam 2547 2325
Park Alam 1334 1365
Orman Alani 0 209
Yollar 652 634
Toplam Alan 4533 4533

Not: Alan dagilim degisikliklerin tam olarak anlasilabilmesi i¢in plan degisikligi onama sinirinin
degdigi fonksivonlarin alanlarimin tamammni igine alacak sekilde ele alinmustir.

|1 ) L -
i} | ‘
‘ | E=1.00
| e 8] z Yengok=5 Kat B E=1.00
A T Yengok=5 Kat Yengok=5 Kat
N —' | . !
. — - ) || = T §
| “ = b | _ 7% ™
.‘1 I‘. i bkt AL L \ ey
- \n‘: l.‘\ . ,% . & . [ Skly 7 -} 1 \ F .....
| lE. E=100 .1 Ll ' LI 2 -' '{_- ‘ \ E=:‘.00 I- Pl 0 s |
Sekil 10. Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam  Sekil 11. Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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Sekil 12. Meveut ve Oneri 1/1000 Uygulama Imar Plami Ornekleri
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“Antalya Ili Alanya Iicesi Avsallar Mahallesi 587 Parsel Uygulama Imar Degisikligi A¢iklama

Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 10 sayfadan olusmaktadir
Oda MDU

TMMOB Sehir Plancilan Odas IK.AYDE"‘I MISTIR
| MD Tarti: 23.06.2022 |
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ANTALYA ILI ALANYA ILGESI
MAHALLE ADI: AVSALLAR MAH.
ADA/PARSEL NO: 0/587

PAFTA NO: P28-A-09-C-1-B

MEVCUT PLAN

[

Avsallar Mghallesi 587 Numaral Parsel
Uygulama Imar Plani Degisikligi

OLCEK: 1/5000

ONERI PLAN

GOSTERIM

. +| == PLAN DEGISIKLIG| ONAMA SINIRI

——

AN ':_- A1 b
& ORTA YOGUNLUKTA GELISME KONUT ALANI

. .
4 A | ORMANALANI

(il T eARKS Y PARK ALANI
. . *ies e "

PLAN NOTU

I- Burada befirtiimeyen diger hususlarda onavl nazim imar plam plan hitkiim leri
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r ve Bolge Plancis)
2 No: 281105254 Oca Sic. No 5377
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@ T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNiIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi
Mabhalle :Avsallar Mahallesi
Alan 14533 m?

Olgek :1/1000

Alanya Belediye Meclisi’nin 06.09.2022 tarih ve 699 sayil karari ile uygun bulunan,
Avsallar Mahallesi 587 parselde orman sinirlarinin islenerek diizenleme yapilmasina iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.10.2022 tarihli toplantisinda giindemin 86. maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Ilgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda parsel “Gelisme Konut Alani”
olarak planhdir.

175000 Slgekli nazim imar plan degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2022
tarih ve 536 sayih karart ile onaylanmistir.

171000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ile 587 parselin giineyinde yer alan orman
sinurt planlara islenerek park alam ve yolda diizenleme yapilmistir.

171000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi 1/5000 Olgekli uygulama imar plani
degisikligine uygun olarak hazirlanmstir.

Alan dagilim tablosu asagidaki gibidir.
R e i == =

Cal=d T ——
Fonksivon Alam Onayli Plan Teklif Plan Degisikligi |
Konut Alam 2547 2325
Park Alan 1334 1365
Orman Alam 0 209
Yollar 652 634
Toplam Alan 4533 4533

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 24.10.2022

kAN
idiir V.

Hiilya CALLAK Menekse A
- Planlama Su

Ko Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvart No:20 Muratpaga/ANTALY A
TSEISO-EN Ayrintili bilgi igin irtibat:
$000 Tel : 0242 241 28 66 Fax:0242243 0628

Web: www.antalya.bel.tr

E-posta: info@antalya-bld.gov.tr lanlama@antalya.bel.tr
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