a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:02.11.2022

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI FINIKE BELEDIYESI
MECLIS TOPLANTISININ Biyiiksehir Belediye Meclisinin  13.06.2022 tarihli

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 117. maddesinde goriisiilerek Imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Finike Belediye Meclisi'nin 03.06.2022 tarih ve 44 sayil
karari ile uygun bulunan, Hasyurt Mahallesi, sahil bandim
kapsayan alana iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani dedgisiklidi.

KOMISYON RAPORU:

Finike Belediye Meclisi'nin 03.06.2022 tarih ve 44 sayil
karari ile uygun bulunan, Hasyurt Mahallesi, sahil bandini
kapsayan alana iliskin hazirlanan 1/1000 6igekli Uygulama
Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca goriigilmastar.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Hasan Ali ACAR
imar Kom. Uyesi
Toplantiva Katilmada.

Hasan Cumhul GO},\ICU
Imar Kom. Uyési

Hasan Can|AMBUROGLU
Imar '
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FINTKE BELEDIYE BASKANLIGI

MECLIS KARARI
'Meclis Bagkar - Mustafa GEYIKCI Karar Tarihi
‘Meclis Katibi : Arif ERTUG | 03.06.2022
i Meclis Katibi 5 tSmdﬂ $E}‘:TTJRK | Karar No
s A B e B
KARAR " 5. Ftap olan Finike Tlcesi, Hasyurt Mahallesi Sahilkenari bilgesini kapsayan
KONUSU alanda yapilan 1/1000 dleekli uygulama imar plan hakkinda karar.

MOUDOURLUGT | imar ve Sehircilik Miidtirlagi -
Meclisin 03.06.2022 Cuma giinii saat 14:30'da yapui@ 2022 dénemi 6.
Toplantsinin 1. Birlesiminin 1. Oturumunda alinan 2022-44 sayil kararidir.

GUNDEMIN 3. MADDES]

5. Ftap olan Finike Tlgesi, Hasyurt Mahallesi Sahilkenar bilgesini kapsayan alanda
yapilan 1/1000 8lgekli uygulama imar plan konusw, 10.05.2022 tarihli meclis toplantisinda
giindemin 12. maddesinde goriighlerek {mar Komisyonuna havale edilmis olup, 26.05.2022
tarih ve 9 sayili Imar Komisyonu raporu;

Antalya 2. Idare Mahkemesi 2021/1251 E.sayili ilami geregince; Merkez,
Sahilkent, Hasyurt, Yesilyurt ve Turungova Mahallelerini kapsayan alanda Finike Belediye
Meclisinin 06.08.2020 tarih ve 49 sayih karan ile uygun bulunan ve Antalya Bitylikgehir
Belediye Meclisinin 11.01.2021 tarih ve 20 sayil1 karar ile kabul edilen 1/1000 8lgekli Tlave +
Revizyon Uygulama imar Planinin iptaline karar verilmigtir. Antalva 2. [dare Mahkemesinin
12.05.2022 tarih 2021/1251 Esas numarali Aciklama Karan 25.05.2022 tarihinde tarafimiza
tcblig edilmigtir.

Bu baglamda Belediyemizce hazirlatilan, Finike TIlgesi, Hasyurt Mahallesi
sahilkenar bolgesinin 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plam Degisiklifi Komisyonumuzea
uygun hulunmugtur.

Komisyon raporumuz imza allina ahnarak, konunun Beledive Meclisimizin
takdirine sunulmas: arz olunur.

Konu vapilan miizakereler sonunda imar Komisyonu raporu dogrultusunda
oylamaya sunularak,

Finike [l¢esi, Hasyurt Mahallesi sahilkenan bolgesinin 1/1000 slgekli Uygulama
imar Plam Degisikligi uygun gorilerck, Finike Belediye Meclisinin 03.06.2022 tarihli olagan
toplantisinda, komisyondan geldigi sekliyle, oy gokluuyla kabul ve kararlagtinlmigtir, (CHP:
7 kabul oyu, 1 hagrgyu, MHP: 3 kabul oy, Ak Parti: 1 kabul oyu, fyi Parti: 1 kabul oyu, 1
hayr oyu)

Arif ERTUG ]
Meclis Katibi
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ANTALYA iLi FINIKE ILCESI
HASYURT MAHALLESI (SAHIL KENARI)
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GEMEL TANITIMI

1/1.000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalys 1li, Finike licesi,
Hasyurt Mahallesi sinirlan igerisinde, P24-a-20-d-2-b, P24-a-20-d-2-¢, P24-a-20-¢-1-a,
P24-a-20-c-1-b, P24-a-20-c-1-¢, P24-a-20-¢-1-d, P24-5-20-¢c-2-a, P24-a-20-¢c-2-h, P24-
a-20-¢c-2-c, P24-3-20-c-2-d, P24-b-16-d-1-a ve P24-b-16-d-1-d nolu 1/.000 &lcekli
kalihazir paftalarinda kalan, vaklasik 124 ha viz &lcOmld zlam kapsamaktadir.
DedisikliGe konu alan szhil seridine paralel konumda olup batida Sahilkent yolu
kavsadn ile doduda Alakir Deresi arasinda kalan yaklasik 2250 m uzunludunda ve
artalarna 400 m derinligindeki b&lgeyi kapsamaktadir. Alanin glnay sinrn Akdeniz,

kuzey simin ise 100,000 Sleekli cevre dbzeni plam ve 1725000 Sleekli nazum imar

planm: ile belirlenen kentsal alan sinirlardir.

S=okil 1. 2laniama konusy alan ve vakin cavrosing agdsterir uvdu adrdntdsa

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Flanlama alamnda, codunlugu sahile ve karayoluna vakin kesimlerde olmak
nzere 3, 4 5 we 8 kath konut vapilasmalan yvayaindir. Kuzey kesimlerde narenciye
bahceleri ve kismen ortl alti tanmsal Oretim yaygindir. Bazi glzergahlarda ticaret
doxusu meveut olup aynica kicik Sleekli imalathanelzar de bulunmaktadir.

Flanlamz alaninda imar uvgulamas bivik oranda tzmamlanmis durumdadir,
Parsel biyiklikleri ortalama 700-800 m?® civannda olup ¢oduniudu sahil yoluna
cepheli elmak Gzere 15.000 m*ye kadar parseller meavcuttur. Alanin dedu sinirindaki
Alalar Deresi kenannda ise nispeten kGcdk parsaller bulunmakle biriikte, bu bélgede
ortalamz parsel biyiklakleri 350-400 m® civarmdadir,

; D E /\ L idealsehircilik com




Sekil 4. Planlama konusu alanda 5 va B kath konut dokusu
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Sekil 7. Planlarma kanusu alanda tanm dokusu
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Sakil B Tasinmazlar ve cevresinin milsiyeat sinrlann gostersir kroki

4. OMAYLI PLANM KARARL AR

Planlama alan Cewvre, Sehircilik ve Iklim Dedisiklidi Bakanhdi'nca 08.02.2022
tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-lspartz Planlama Balgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Cihzeni Flan Degisikliigi'nde kentsal verlesik alan, kentzal gelisme alan ve kaplumbadz
vuvalema alani; Antalya Biyidksehir Beledivesi'nee 08.03.2020 tarihinde onaylanan
Antalva ili, Finika llcesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda disik vedunluklu
meveul konut alami-1 (51-100 kisi/ha), distk vogunluklu gelisme konut alani-1 (51-120
kisi/ha)y, alsik yogunluklu gelisme konut alani-2 (121-200 kisi/ha), sosyal altyvapr alani,

agitim alani ile park ve yesil alan seklinde tammlanmustir.
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Sekil 1. Planiama korusu alarmin 1/25.000 éloekll nazim imar planindaki veri

Planlama alan Antalys BlUyOkszhir Belediye Meclisince 09032020 tarihinde
onaylanan 1/5.000 dlcekli Antalya i, Finike licesi, Merksz, Sahilkant, Yesilyurt, Hasyurt,
Turuncova ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam sinirlan i¢erisinde yer almaktadir.
Yaroriakteki 1/5.000 dlcekli nazim imar plaminda sahildeki mevout karayelu plana
zktanlm:s, aynca planlama alaminin kuzay sinirl dodu batt istikametinde 25, 20, 15 ve 10
m genisligindeki vollarla sinirlandinimistir. Alanin batt simnm olusturan mewvcut
Sahilkant yolu da 25 m olarak planlanmustir. Alan genelindeki ulasim ag) 20,15, 12 ve 10
m genisligindeki ikinci ve Gelncl derece wollarla desteklenmistir. Balida, Szhilkent
yolu Ozerinde yer alan yapl adalarinun yvola bakan kisimlanndz ticaret+konut alan,
azrkada kalan ksimlarda ise distk-1 yodunlukiy galizsme konut alanlar Snerilmistir.
Planlama alaninin orta kisimlarinda, dogu bati istikemetinde sahil karaycluna paralel
olarak Grnerilan 152 m genislidine sahip yolun kuzevinde kalan konut yvap adalan ca
disik-1T yoduniukiu konut alanlan clarak belirlenmistir. Ayni yolun ddneyinde, sahll
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arayoluna kadar olan kisminda ise mevcut clsik-1 yodunluklu konut alanlar, meveut
distk-2 yodunluklu konut alanlan, gelisme disik-1 yvodunlukiu konut alanlar, gelisme
Jistk-2 yodunluklu konut alanlan Snerilrmistir. Yap voguniugu ve Emsal araliklar is2;
* Gelisme dask 1 tarumh slanlarda 51-120 k/ha, 0.40 ila 0.90C Emsal arahd,
* Gelisme disik 2 taruml alanlarda 121-200 k/ha, 1.00 ila 1.60 Emsal arzshas,
* Meveut disik 1tanimb alanlardz 51-100 k/ha, 0.40 ila 0.80 Emsal arahig,
* Mevout disik 2 tariml alanlarda 101-150 k/ha, 0.80 ila 1L.20 Emsal aralidn olarak
belirlenmistir.

Planlama alam icerisinde, ndfusun sosval donat ihtivaclarimin karsilanmasi
amaciyla farklh kenum ve biyhkltklerde aditimm alanlan, beledive hizmeat alanlar, ibadel
zlantarn, kOlLdrel Lesis alanlar, sadlik tesis alanlarn ve park alanlar dngé&ralmbstir.

Haszyurt Mahallesini de kapsayan 1/1.000 Slezkli uygulama imar plan ise Finike
Beledive Meclisi'nin 06.03.2020 tarih va 71 sayih karanyla uygun gorilerck, Antalya
Biylkszhir Belediyve Meclisi'nin 11.01.2021 tarih ve 20 sayih karanyla conaylanmistir. Bu
planda 1/5.000 &lgekli plan ile belirlenen ulasim kademelenmeasi korunmus, 7 m
genisligine sahip yayva vollan ile desteklenmisztir. Ayrica nazim imar plam kararlariyla
uyumliu olarak sosyal donati alanlarn alan genelinde daditilmistir. Konut alanlar igin
nazum imar planinda belirlanen yodunluk daederleri va emsal araliklanina uygun olarak
TAKSACAKS ve amsal dederlerivie kat adetleri su sekilde alusturulmustur:

* Ticarat+konut alanlarnnda, E=1.25 Yencok=4 kat

* Gaelizme disik-1 vodunlukiu yap adalannda; TAKS=0.25 KAKS=0.75 3 kat

* Gelisrme disik-2 yoedunluklu yam adalannda; Emsal=1.20 & kat

* Meveut distk-1 yogunluklu yapl adalarninds; Emsal=0.45 Yencok=9.50 m ve
TAKS=0.25 KAKS=0.75 3 kat

* Meveut dustk-2 yogunluklu yvap adalaninda; Emsal=120 Yengok-4 kat

* Egitim, ibadet, saglik, kalttr, BHA v, donatl alanlannda Emsal=1.00 Yencok=12.50 m
3 C S e G LT CTY T e
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5ekil 12, Planlamz konusa alanin 5000 dleakl nazim imar planmindaki yeri
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nlérr.a konusu alzamin 1/1.000 glezkli revizyon uygulama imar planincaki yeri
4. PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLARI

Hasvurt Mahallesi genel itibariyla kirsal nitelikli olup tanm ve konut kullanimlar
ic ice geacrmis durumdadir. Mahallede genelinde iki farkh doku mevouttur ve fizikzsel
oarak ki farkl bélgeds gelisme gastermektedir. Denizden yaklasik 2 km kuzeyde
konumlanmizs clan mahalle markezinde kirsal nitelikli vapilasmalzar ve tanmsal Oretim
bir aradadir. Aynza hallkan ganlak intivaclanimin karsilanmasina ydnelik ticaret birimleri
ile tarim ve hayvancilik tesisleri mevouttur. Mahallenin gelisme alamn nitel'dinde olan ve
deha cok kentsel agirhkh yvapilasmalann gdraldada bélge ise ayn zamanda planlama
zlaninl da olusturan Hasyurt'un sahil kenarinda konumlanmustir. Bu bélgede coduniudu
yiksak katl, vazhik konut alarak kullanillan apartman tarz vaplasmalar karavelu
kenarnnda bulunmaktadir. Daha ic kesimlerde ise tarimsal faalivetler yOrdtilmelkia ve
kirsal konut dokusu gdzlenmektedir. Yukandaki fotodraflardan da gérlileced: Ozere
balgeda %, 4, 5§ ve yer yer 8 kath yvapilasmalar mevcuttur, Planlamz alaninin bat sininimi
olusturan Hasyurt ve Sahilkent mahallelerinin merkezine ulasimi sadlayan yol
lkenarindski telk kath vaplarda ve de apartmanlarm zemin katlannda ticaret birimiari
meveuttur, Hasyurt merkezi ile karayvolu kenanndaki planlama bdlgesi, aradaki tanm
alanlarn nedenivle birbirinden kopuk clarak gelisme gdstermakiedir,

Plan dedisikligine konu bilgede yapilan analizler sonucundza, cnayh ilk imar
planindan 11.01.2021 tarihli plan revizyonuna kadar t0m planlarda, bdlgenin konut alam
olarak tasarland & fakat kal adeti ve yaplasma yodunluklarinda bir bitdnlik
saglanamadidl, ayni yvap! adasi icerizince bile farkll kat adetlerinin belirlendidi tespiti
vapimishir, Bunun sarucuy olarak bélgede kent siluetini bozan kat adetlerine bagh farkh
yikseklikierde vapilasmalar gerceklesmistir. YarGrlakteki planlara uygun olarak farkh
vodunluk dedarleri ve kat adetlerinin uygulanmas: durumunda ayrn yap adas
icerisinde bulunan va da ayrni voldan cephe alan parsellerde farkh yikseklik ve
vodunlukta yapilasmalarin elusmasi, ilce merkezinin Antalya girisini  tanimlayan
balgede kent ostetidini bozan bir siluet yaratmasi Kaginilmaz clacaktir, Mevout




yvapllasmalar incelendiginde kat farkhlasmealaninin izleri gérilebilmekiedir. Eski plan
ararlannda kaynakh bu soruna vyonelix olarak, Antalys Blyiksehir Belediye
Meclisince 2020 tarihinde onanh 1/5.000 revizyvon nazim ve 2021 tarihinde onani
11000 dlcekli revizyon uygulama imar planlannda maalesef bir ¢dzom Oretilmemistir,
Belediyasince, son dénemde artan imar durumu talepleri karsisinda kent silueti
acisindan sorun olusturan bu kornu glindeme alinarak, Hasyurt Mahallesi sahil
kenarinda kat ve vodunluk dederlarinde plan batinltga ilkesi cercevesinde dizenleme
vapllimasina karar vermistir.

Bu kapsamda dncelikle plana konu bélgadaki kornut ve ticaret+konut alanlan
icin parsel bOyakickieri analizi, kat analizi ve yogunluk analizi calismalar vapilmistir,

Parsel bhynklikleri amaliz adildiginde, Szhilkent Kavsad ile Alskir Deresi
arasinda kalan bélgenin vaklasik %97'sinin 500 m? ve Uzerinde aldudu tespit edilmistir.
Alarin yaklasik #46'5110.000 m? ve Ozeri bly(kilde sahip parsellercen, %27'si ise 500
ila 2500 m? blyaklige sahip parsellerden olusmaktadir. 500 m*nin altinda vz
Slcamine, sahip olan parseller ise alanin yaklasik %3 Une tekabdl etmekte clup alanin

ganeydodusunda Alakir Deresi yakinlarinda yogunliastig gérilmektedir,

PARSEL BUYUKLUKLERI ANALIZI

Parsel BUylklikleri (m*) Y0z Oledmi (ha) Oran (%)
0-500 2,56 2,86
500-2.500 24 28 27.14
2.500-5.000 10,31 | 1’:_,,'::5 o
_5.000-?.5(]'() 8,08 9,03
7.500-10.000 | 2,68 3,00
10.000 ve Uzer ' 41,54 46,44
Toplam 89,45 100,00 .

yiroriaktaki 1/71.000 oleekli uygulama imar plant kararlan temel zhinarak
hazirlanan kat yikseklikleri analizi incelendidinds;

* % kat olarak planh bélgelerin coduniukla alarmn arta kisminda dodu bath yoniinde
olusturuian 15 m genisligindeki tasit yolunun kuzey kisminda toplanmakla birlikle
karayolu kenarinda da planlandidl,

* Karayolundan cephe alan aym Gzellikte ve sirall yvap adalannin herhangi kir nesnel

gerekee clmamasinag karzsin kismen 3 kat, kismen 5 kat olarak planlandidn,

* Planlama zlamnm bat srunm elusturan, Hasyurt ve Sahilkent Mahalle merkezlerine
badlant sadlavan vol kenarndaki ticarettkonut olarak planh yvapr adselarinin yol

kenarina rastlavan kisimlarinimn 4 kat, diger kisimlannin ise 3 kat olarak plenlandid,

* Doguda Alakir Deresi'nin karayeluna yakin kisimlarnin 3 kat elarak planiancidi, bu
balgenin park ve editim alanlanylz diger bolgelerden aynldidn, ayni bdlgenin dodu




vinde devaminda (plan onama sinin disinda) 2 kath yapillasma dokusunun bulundugu
taspit edilmistir.

Planlama dedisikligine konu alanda 1/1.000 slcekli uygulama imar planinda konut
alanlar icin belirlenen KAKS (Emsaly dederleri esas alinarak yapilan konut yogdunluk
analizinde is2;

* Sahil seridinde benzer dzellikte ve yan yana bulunan toplamda 13 yap adasindan 4
tanasinin 0.75 KAKS dederi ile 2 kat clarak planlandid,

* Sahil seridinde benzer dzellikte ve yan yana bulunan toplaomda 13 yvapl adasindzn 9
tanasinin .20 Emsal dadgeriyle 5 kat clarak planlandid,

* Dofuda Alakir Ceresinin karaycoluna yakin kisminda bulunan ve difer bodlgedan
donzti alanlaniyla ayrisan 8 vyapt adasinin 0.45 Emsalle Yencok=350 m olarak
planlandidn tespit edilmistir,
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Bilgede 12.01.2018 tarihinde, Antalya Cavre ve Sehircilik [| MOdUrlGgu'nce onanl
imar planina esas jeolajik ve jeatelknik etlit raporu mevcuttur. 56z konusu rzporda kat
farkiiiklarina iliskin bir kisitlama bulunmamaktadir. Bununlz birlikte zemin suyu seviyesi
yiksek olan yerlerde 2.80 subasman kotu tarimlanmis, ayrica Alakir Deresi kenarindz
taskin alan simin planiara aktanlarek, DSl 13, Bélge MOdurlQgo gérist dogrultusunda
uvgularma vapilacad ifade edilmistir. Bélgede kat adedine bagh va da bagka
gerekeelerle belirlenmis yerlesmeye uvgun olmayan alan tanimi yvapilmarustir, Gnaylh
nazim ve uygulama imar planlanna ail plan agidame raporunda kat adetlerinin hang!
gerckeelerle farkhilastinldidina iliskin aciklama bulunmamaktader,

Parsel biyOkiGklari analizi, kat adedi analizi, yvodunluk analizi, dodal ve vapay
asiklar ve onayl nazim ve uygulama imar olani kararlarn birlikle dederlendirildiginde,
planlama alam genelinde basladid gdrlemlenen carpik yapilagmanmin ket adedi ve
vogunluk farkhiiklaninden kaynaklandidn gdrilmektedir. Farkh yoguniuk ve kat
adetlerinden kaynaklanan sorunlarin ¢6zimilne  yénelik  béloade  gerceklesen
yapllazsmelar, plan genelinde éngoarilen yoduniuklar, sosyal yap analizi, halkin ve yerel
yonetimin plandan beklentileri, parsel bldyiklOkleri anzlizi ve bdlgesel vapl emsaller]
esas alinarak planm kararlar Oretilmistir. Bu kapsameda;

l. Hasyurt Mahallesi'nin planz konu olan bolgesinin daha gok kentsel adirhikh
olarak yapilastid ve bu &zelligivie Hasyurt Mahalle merkezinden ayristid,

2. Plan kararlerinin da yonlendirmesi ile bdlgedes hakim olmasi beklenen
clakunun ikinci konut dokusu olacadl ve bu bélgede yvasayacak nlfusun ihtivaclarimin
kirsal nGfusun ihtivaclanndan farkh clacad),

i, Meveut yapllasmalar ve yerinde yapilan tespitler dikkate alindiginda bélgede
kentsel a@irhikh bir planlama beklentizinin ve vasam tarzinin gelisecedi,

4. Parsel bOyOkidklerinin dogu kisimda, dere kesnannda, karayoluna yakin
kesimler disinda nitelikli yvapilasma i¢in uygun oldudu,

5. Onayh nazim imzr planinda belirlenen yodunluklarla, onayll uygulama imar
planinda belirlenen Emsal, K&aKS ve kat ylkseklikleri, cephe, konum, cografi yvapi, plan
kararn gibi esix teskil eden kararlann, somutl bir dlgdt clmamasina radmean hichir
gerekceyve dayandinimadan farkhihklar gostermesinin planlama ilkealeri ve kent silueti
acisindan sorunlara val acacad,

6. Sosyal conati alanlan icin belirlenen yap yaklasma mesafelerinin standart disi
oldudu, baz bélagslerde 5 m olarak belirlenen yam yaklasma mesafesinin, baz
bolgelarde 10 va da 15 m olarak balirlendidi,

7. Konut alanlan icin komsu yvap adalarnnda bazen 3 m, bazen de 5 m owan
bahge mesafalari belirlendidi,

8. Imar uygulamasi gdéren parsal siirlan ile imar glam sinrlannin baz
bélgelarde cakismadid, bununla birlikte plan Gzerinde tarimh yol genislikleri ile
uygulama sonucu olusan yol gemstiklerinin Rirbirleriyle wyumiu olmadidl,
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9, DSI kurum gérisinde ifade edilmemesine radmen alaninin giineydodu
kisminds karavolana yakin bir glzergahts, Alskir Deresi'ne badlanan tamam &zel
mulkiyet icerisindzn gegen tahlive kanalinin yap vaklasma mesafesi vb. édnlemierie
yapilasmaya kapehilmadid tespitleri yapilrmistir,

Yukanda ifade edilen analiz ve tespitler dodrultusunda 1/5.000 &lcakli nazim
imar planinda ve 1/1.000 &lgekli uvaulema imar planinda rasyonel gerekcelers
davanmayan baz plan kararlaninda degisiklik yvapilmas zorunlulugu ortaya cikmishir.

Onerilen 1/1.000 &lcekli uygulama imar plam dedisikligi ile enayh planda
kurgulanmis olan ulasim sistemi BOyOk oranda korunrmakia birlikte planiama alaninim
orta kisminda karayolundan ug alarak 35 m genizslidinde baszlayvip. 20 m olarak devam
odoen tasit volu plan bOtaniagl, devamhlik ve il duram kriterleri esas z2linaralk 20 m
olarak dizenlenmis, voldaki daralmadan kavnakll kazamlan alan park alzaninag dahil
adilmistie. Aym yolun kurey kisminda mevcout parselasyon plan esas  zhinarak
genislelme  yapilmis, genisleyen alan otopark alan olarak planlanmistir. Alsnin
dodusundzaki ibadet alaninin Kuzevinde anadérilen 10 m ganisligindeki tasit yolu ise,
tahlive kanalinda planlandi@indan kaldinlarak park alarina dahil edilmistir. Rekreasyon
alaninin kuzeyinde var alan ve onayll nazim imar planinda 12 m olarak dngdriien val,
parselasyon plan esas alinarak genisletilmis ve kazanilan alan park alanina dahil
edilrmislir, Avnca plan genglinde uyaulamas: kesinlesmis olan boluelerde plan dzerinde
tarumh vol genizlidi esas alinarak ulasim sisteminde dlzenlemeler yapilmis, uygun
konumda yveni otopark glanian olusturulmusiur,

Flan dedisikli@i &nerisi ile Emsal, TAKS/KAKS dederleri ve kat yikseklikleri plan
ROtanligl ilkesinden yoleg cilalarak yeniden ele alinmistir. Bu kapsamda karayoluns
bakan konut vapr adalannca ayn konum ve Ozelliklerde olmasina ragmen 0.25 TAKE,
Q45 KAKS oranlanvla 3 kat ve L20 Emsal oranivla & ket olarak ortava ¢ilkkan farkhhidimn
ve adaletsizligin giderilmesing yaénealik dedisiklik dnerilmistir. Bu itibarla, dnerilen plan
degisikligi ile alarin bati sininndan itibaren dogudaki blylk dloekli park alamina kadar
olzn tOm konut yam adalannda Emsal dederi 1.20 clmak Gzere 5 kat plan karan
getirilmislir. Yapilan dlzenlermneyle sahil karayoluna cepheli toplamda 4 adet konut
vapl adasinda emsal ve ket arfist gerceklesmistir. Ayricz plan genelinde yvapilan teknik
va sosyval altyap aslanlanndzki dozenlemelere padl eclarak kenut alam miktarlarninda
anayl planz gére kicdk dlcekii dedgisiklikler ortava cikmistir. Ayn gerekee ile planlama
alanimin batr simirrn clusturan 25 m genislide zahip yvoldan cephe alan ticerel konul
karma kullarnim glanlannda 4 kat olarak belirlenmiz olan kat adedi de emsal dederi
clegistirilmeksizin 5 kat olarzk ddzenlenmistir. Planlama alaninin glney dodusunda yer
alan ve dider bolgelerden sosval donat alanlanyla ayvrlmis olan villa bélgesindeki 0.45
olen emsal dederi dedistiriimemis ancak 9.20 olarzk belirlenmis clan kat yllksaklidi
plan dili itipariyvle bOtanldk arz etmesi icin 4 kat olarak dizenlenmistir, Planlama
alaninin bdydk ¢ogunlugunu olusturan 0.25 TAKS, 0./5 KAKS olmak Uzere 3 kath
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konut alanlaninca, vogunluk degeri dedistirimeksizin kat adedi 5 kat olarak
diizenlenmistir. Plan genelindeaki tiim TAKS ve KAKE gdsterimleri kaldinilarak Emsal
clegeri verilmistir. Yapiasma kosullarina iliskin énerilen dizenlemesler sonrasinda plan
genelinde kat yuksekliklerinde botinldk sadglanmis, emsal dederleri ise sahil seridi
icerisindeki 4 adet konut yvap adas) haricinde dedistirilmeaksizin korunmustur,

Planlama alanimin dodu sinirindaki Alakr Deresi'nde badlanan, DS kurum
ghriisiinde itade edilmeyen, tamami dzel milkiyet icerisinden gecen Llahlive kanal
cnayl planda yvaplasmaya konu edilmisken, plan dedisiklidi Snerisivie yvol, park ve vapl
vaklasma mesafelerinde dizenleme yapilarak, yvapilasmays konud adilmeyvecek sekilde
veniden dizenlenmistir, Plan genglindeki sosval donalbl alanlaninda Tarkhliklar gdsteren
vapl vaklasma rmesafeleri, dzel durumlar haricinde 5 m olarak dizenlenmis, cami
alanlan icin Emsal 1.00 olmak Gzere 12.50 m, diger donatilar icin Emsal 1.00 olmak
zaere 15.50 m en lazla vap yaksekligi belirlenmistir.

Plan degisikliging konu alamn dodusunda ver glan kesin korunacak ve nitelikli
cdafal sit alan sirurlan ve taskin koruma alane sinidlan dedistirilmeaksizin kerunmus,
dodal =it sinurlar esas alinarak plan onama s elirlenmistir. Plan genelinde vapilan
dizeniemelarin ardindan 171000 &lcekli uygulama imar plam verileri asas ahindiginda
olusan onayh plan ve plan dedisikligi Gnerisi sonrasinda olusan alan dadihm tablosu
asadidadr,

Tablodan da gordlecedl Uzere plan dedisikligl sonrasinda 120 Emsalli konut
alanlannda bir miktar artis, 0.75 Emszalli konut zlanlarinda ise bir miktzr azzalma sz
kornusy almustur., 0.45 Ermsalli konut alam vz dlcimindeki dedisiklik ise yvok denecek
kadar azdir, Yamlan dizenleme sonrasinda onayl uygulama imar plamindaki Emsal ve
KAKS dederlarine gbre olusan foplam insaat alani mikiar 558580 m® iken, plan
dedisikliGi &nerisi sonrasinda olusar toplam insaat alam miktan 612.098 m* olarak
gerceklesmistir. Buna gére plan degisikligi onama sirirlan igerisinde 15.518 m® emsale
konu toplam irsazt alaninda artis gerceklesmektedir, Clusan nidfus artisinda, kisi
basina dasen ortalama inszat alan miktan 40 m7/kisi clarak varsayilmistir,. Bu

nalinde cnavh plana oranla 388 kisilik ilave nifus artisi stz Konusy

ONAYLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI VE UYGULAMA IMAR PLANI |
DEGISIKLIGI ALAN DAGILIMI :

Mekansal Kullamimlar Cnayh Plan (m*) MPlan Dredisikligi (m*)
Calediye Hizmel Alan 8.505 8.505
Cami 5.667 5.803
Bandbirlik Tesis Alan 1.BE1 1.871 i
Ikdgretim Tesis Alani 22127 27,31 B
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Ortaddratim Tesis Alan 8.463 8,462
tLise Alan 10.214 10.214
| Konut Alami (1.20 Cmsal) 124,777 172604

Faonut Alam (G.75 Emsaly L63.319 507401

Karut alan (0.45 Emsal) 54130 54271
{ Konut+Ticeret Alanlan 21062 21.062

Kilthrel Tesis Alan 3.6817 617
| Park Alani 125.743 132,659
| Pasif Yesil Alan 1.687 460

Rekreasyon Alan 22170 24.019

Aile Sadhd Merkezi 1.8973 1.8373 ]

Trata Alan =)l 525

Yollar ve Clepark Alan 262,809 357.8391

TOPLAM 1.338.649 1.338.649

Bilge genelinde ihtivac olan sosyal donati alanlan beladivesi ile g8rdsCimek
suretivle tespit edilmistir. Planlama alanindaki mevcul sosyal donall alanlan analiz
edldidinde ibadat alan, kOltldrel tasis alan, sadlk tesis alan, editim tesisl alan, beledive
mizrnet alari, park zlan: ve rekreasyon alam énerildigi gérialmektedir. Belediyesi ile yapilan
gorlsmeler nelicesinde vodunluk arbisndan kaynakh Z88 kisilik ilave nlfusz karsilik
rmeveuttaki ibadet slanlanmin yveterli olacad, aille helkimligl sistemine gecilmeszinden dolay
zadlik tesis alam ilavesire ihtivac duyulimayacad, kiltarel tesiz alam ve belediye hizmet
alanlannin ise mevout halivle intivaclan karsilamava yetecadi sonucuna ulasimstir. Bu
kapsamda bdige genelindz olusazak nifus artisina karsihk editim tesis alanlanndz ve park
alanlannda yilz dlciimsal olarak artis vapilmas) karan slinmistir. Onerilen plan dedisiklial ile
planlama alan genelinde davamliik arz etmeyean, hernangi bir parsele cephe verrmeyen
oazl vollar kepatilarak park alznlanna dahil edilmistir. Benzer sekilde baz bdlgslerds park
alarak karmuya torkin edilmesine ragmen daha sonra yvapillan dizenlemelerls konut alaning

cizhil edilen tasimmazlar, yenicden park alan olarak planianmustie. Yaplan dizanlemeler

£

arttirlarak olusan 388 kisilik ilave nilfusa kisi basi 17.82 m® diisecek sekilde park aslan

planlanmistir. Benzer bir galisma egitim tesis alenlan icin yapilmistir. Onayh imar
planindaki editim tesis alanlan yerlerinde korunmus, yvemlan kigOk ivilestirmelerle yiz
SleGimlerinde artis saglanmiztir. Ayrica planlama alanimin orta kuzey kisminda veni bir

egitim tesis alar ihdas edilmistir. Editim tesis alanlenndz vooilan didzesleme sondsunca

toplamda 5184 m? arbis sadlanmis ve 388 kisilik jlave nlfusn karsiik kisi bas 13.36 m?

disecek sekilde ilave editim tesis alam planlanmistir. Plan dedisiklidi &narisivle omayl
olzna =it plan hikOmler bovak oranda korunmakla birlikte, yazim hatalan, anlam
hozulmalar ve gindmiz mavaual cercevesinds gerek duyulmayan bir talkm hdkidmlerds

duzenlermeler yvapilmis ve plan dedisiklid onama simirina blitln olarak da8nil edilmistir,
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T.C.
@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Planlama $ube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Finike Belediyesi
Mahalle  : Hasyurt
Olgek : 1/1000 NIP degisikligi

Finike Belediye Meclisi*nin 03.06.2022 tarih ve 44 savili karan ile uygun bulunan,
Hasyurt Mahallesi, sahil bandini kapsayan alana iliskin hazirlanan 1/1000 Glgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi Bitytiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarihli toplantisinda
giindemin 117. maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Finike Tigesi, Hasyurt Mahallesi, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam
degisiklikleri 10.10.2022 tarih 878. 879 sayil Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararlar
ile kabul edilmistir,

Plan miellifi tarafindan hazirlanan plan agiklama raporunda bunulan alan dagihim
tablosu asagidaki gibidir.

ONAYLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI VE UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ALAN DAGILIMI
Mekansal Kullanimlar Onayl Plan (m?) Plan Degisikligi (m*)
Belediye Hizmet Alam 8.505 8.505
Cami 5667 5803
Gandbirlik Tesis alan 1.861 .87
likégretim Tesis Alan 22127 2730
Ortadgretim Tesis Alan B4E3 B.463
Lise Alam 10.214 10.214
Konut Alari (1,20 Emsal) 124.777 172.604
Konut Alani (0.75 Emsal) 563,319 507.40
Konut Alam (0.45 Emsal) 54130 54.271
Konut+Ticaret Alanlan 21.062 21.062
Kiltirel Tesis Alar 31617 3.617
Park Alam 125.743 152 659
Pasif Yesil Alan 1.687 460
Rekreasyon Alam 22170 24.019
Alle Saglidn Merkezi 1973 1973
Trafo Alan 525 525
Yollar ve Otopark Alan 362809 I57.89
TOPLAM 1.338.649 1.338.649

Plan degisikligi ile bolge genelinde kat yiiksekligi 5 kat vapilarak kat artiyi meydana
gelmekte olup ayrica sahil bélgesinde yer alan dort adada emsal degeri E:0.75den E:1.20
olarak diizenleme yapilmistr. Plan degisikligi ile planlama alanimin kuzeyinde bir egitim alans
olusturulmus park alanlarinda da artis saglanmstir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 24.10.2022

Menekse ALKAN
Planla Miidiir V,




