e ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:03.11.2022

BIRIM ‘ IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI | GAZIPASA BELEDIYESI
L | :
MECLIS TOPLANTISININ Biyiksehir Belediye Meclisinin 10.10.2022 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda gindemin 94. maddesinde g&rigilerek Imar
MADDESI ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.
| S Gazipaga Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 66 sayill
karan ile uygun bulunan Cumhuriyet Mahallesi 6 ada 45
TALEP KONUSU parselin adakenan ve yol hattinda diizenleme yapimasina
iligkin  hazilanan 11000 6lgekli Uygulama imar Plan
dedigikligi.

| Gazipasa Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 66 sayill
karar ile uygun bulunan Cumhuriyet Mahallesi 6 ada 45 ile
6 ada 114 parselin adakenannda wve yol hattinda
| KOMISYON RAPORU: dizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli

Uygulama Imar Plani degisikligi. Komisyonumuzca
{
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Imaf Kom. Bagkan

incelenmig, uygun elmadidi géristine varnimigtir,
imza altina alinarak. Meclisin takdirine

‘Hasan Ali ACAR Hasan Can GLU
imar Kom, Uyesi Imar Ko Ima yesi
Foplantiya Katimad
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T.C.
GAZIPASA BELEDIYESI \ BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi: 01.09.2022 Karar Notb6
Beledive | Mehmet Ali YILMAZ Mehmet YOKSEL, Durmug Ali TOKER, Ulas OZGEN, Esin BILGIC,

Mexclisini Teskil | Ibrahim TUNCER,Zafer TAN, Avni ATAY Hasan ATAY Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCL,

Edenlerin Adi | Ali Ihsan YILMAZ Murat OZGEN, Emine YILDIZ Nebibe UYSAL, Onur DEMIR, Hasan CAN,
Sayads Muzaffer $IRIN, Bang SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,

Serkan OZKURT Mehmet Ali KALAYCL Yalgin OZDEMIR, Cumbur UGUR.

(Ulag OZGEN, Mehmet YUKSEL ve Hasan CAN Toplantiya istirak etmedi)

Gazipaga Belediye Meclisi, 2022 EYLUL Ay toplantisinin 1, Birlesiminin I. Oturumunu yapmak,
gindeminde bulunan konular ile gindeme getirilecek konulan girigmek fizere 5393 Sayili Belediye
Kanununun 20. ve 21, maddeleri ile 01.12.2021 tarih ve 096 savili Beledive Meclis karan geregince
01.09.2022 Persembe giindl saat 14:00°de yukanda isimled yaazli fiyeler huzuru ile Beledive Kaltir
Merkezi Toplanu Salonunda, Belediye Bagkam Mchmetali YILMAZ' mn Baskanhginda toplanarak
tafsilati Meclis mflzekkere tutanaklannda yazali oldugu sekilde agafindaki hususu karara baglad:,

Cumhuriyet Mahallesi 6 Ada 114 Numaral Parselin Plan Tadilat [le flgili imar Komisvonu
Raporunun Garilsiilmesi:

01.07.2022 tarih ve 59 sayih Belediye Meclis karan ile komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Mudirligtntin 07.06.2022 tarh ve 16729 sayili yazisi ile Cumhuriyet Mahallesi 6 Ada 45
No.lu Parselde 1/1.000 Slekli Uygulama Imar Plam Degisikligi wlebinin Komisyonumuzea incelenmesi
neticesinde; dogrusal olmayan ada kenan ve yol hattinin diizeltilmesi ile kamuya yol olarak terkin edilmis
olan alamn konut alamna dihil edilmesinden kaynakh sorunlann giderilmesine yonelik vapilan
ditzenlemenin kabultine katilanlann oybirligiyle karar verildigi anlagilms olup;

Komunun Belediye Meclis toplantisinda girilsiimesi sonucunds; Cumhuriyet Mahallesi 6 Ada 45

No.lu Parselde 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin katilanlann oybirdigivie kabuliine ve
karar suretinin geregi igin lmar ve Sehircilik Modrlagn ne tevdiine karar verildi.

/%% Cumhur UGUR

Belediye Bagkam Meclis Katibi




ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI CUMHURIYET MAHALLESI
ADAPHRSEL NO: 6 ADA 45 PARSEL

PAFTA WO 20rl-C § 20H-111b MEVCUT PLAN
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA ILi GAZIPASA ILCESI
CUMHURIYET MAHALLESI

6 ADA 45 NO.LU PARSELDE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PAFTA NO : 20E-Il¢ / 20K-TII-b
LA
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 tlgekli uygulama imar plare degisikligi teklifi Antalya [li, Gazipaga llgesi,
Cumhuriyet Mahallesi sinarlan igerisinde, 20K-Tl-¢ ve 20K-111-b no.lu 1/1.000 sloekli hilihazr
paftalarmda kalan, 500,00 m? yiiz dlgtimld 6 ada 45 parsel numarah tasimmazin yaklaak 19

mTlik kismu ile yol alaninin yaklagik 16 mlik kismim kapsamaktadir. Plan degisiklifine
konu alan bity0klagn yaklagk 35 m*dir.

Sekil 1. Planlama konusu alam ve }rnl:m guvresini gﬂnlrm‘ uy:lu goriintlst

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu alan fiili durumda parke kaplama yol
ve kaldinm olarak kullamilmakta olup, tapuda “tarla” vasfindadir.
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Sekil 2. Tasinmaz ve gevresinin millkiyet simrlarim gisterir keoki
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3. ONAYLI FLAN KARARLARI
Taginmaz, yiiriirlitkteki 1/100.000 Olcekli Cevre Dilzeni Plany'nda kentsel verlesik alan
1/25.000 Clgekli Nazim fmar Planynda ise orta yogunlukta-1 gelisme konut alam (121-200
kigi/ha) olarak tammlanmughr. 1/5.000 Olkekli Nazim Imar Plan'nda yol ve gelisme konut
alan olarak planh olan bilge 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda 12 m gendslikte tagit yolu
ve konut alam olarak planldir, Kenut alanlarinda ayrik nizam 3 kat olmak dzere TAKS 0,30,

Imar Plans'ndaki yeri
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4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCES| VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisiklifine konu tasinmazin bulundugu yap adasinda 6 ada 44 ve 114 parsel
nodu tasinmazlar ile plan degisikligine konu 6 ada 45 parselin vaklagik 19 m*1ik kism konut
alam olarak planhdir. 44 parselde 2 blok halinde vapilasma tamamlanmig durumdadir. Yam
adasimin gevresindeki difer adalarda da yapilasmalar devam etmektedir. Bolgede imar
uygulamas: 3194 sayih {mar Kanunu'nun 15. ve 16. Maddeleri kapsaminda gerceklesmisgtir.
Yam adas: igerisinde yer alan 44 ve 114 nolu parsellerde imar uygulamas: tamamlanmig ve
arsa vasfimn almistir, Ancak tasinmazlar arsa vasfim aldiktan sonra millkiyet sinirlarinda
gergeklegen idari bir degigiklik nedeniyle plan degigikligi teklifine konu & ada 45 parselin
giney dogu kigesindekd dggen formlu 19 m¥ lk ksmuyla, yol olarak kamuya terkin edilmis
olan 16 m*lik alan konut alanina dahil olmugtur, 6 ada 45, 114 ve devaminda 43 parsellerin
miilkiyet smurlan devamlhib@ olan bir hat olustursa da, imar plaminda bu hat bozulmustur.
45 ve 114 parsellerde dogrusal olarak gelen yol ada kenan cizgisi, 43 parselde yaklagk 35
metre iceride kalmug ve bir dis olusgturmustur. Bu nedenle kamuya yol olarak kamuya terkin
islemi yapilous olan yaklasik 16 m*lik alan, konut alamna dahil olmustur.

Plan degisikligine konu 6 ada 45 parsel ¢ok hisseli bir mulkiyet yvapsina sahip olup,
15 ve 16, madde kapsamunda imar uygulamasi kogsullanm saglayamamaktadir. Bolgedeki
imar uygulamalannin 15 ve 16. madde kapsamunda yvapilmg olmasi nedeniyle, 18, madde
uygulamasi yapilmasi teknik olarak milmkiin olsa da, gevre parsellerdeki yapilasma
durumu, dnceden yaplan farkh miktarlardaki kamuya terk oranlan, kat irtifakh, kat
millkivetli yapilasma durumu ve hisse dagihmlan nedeniyle uygulamada bayiik zorluklarla
karsilanimaktadir. Bolgede 319 Sayih Yasa'mun 18. maddesi kapsamunda imar uygulamas:
yapilmas: halinde olasi hukuksal sorunlarla karsilasiimas: kagimimaz gbziikmektedir. Bu
nedenlerle belediyesince imar uygulamalars 15 ve 16, maddede belirtilen kogullarda
yvaplmaktadir. Yap1 adasi igerisinde yer alan yapilasmaya miisait form ve bityikltkeeki iki
adet parselden 44 nodu parsel yapidasmis ve kat irtifaks tesis edilerck daire tapulan
alinmughir. Ancak bu parselin dogusundaki 114 parsel, vapilasmasi midmkiin olmayan 45
no.lu parsel nedeniyle imar ¢capi alamamaktadir. 45 nolu parselin imar plam kararlan geregi
vaklamk %26k ksmmnn yolda kalmasi, Parselin %4'fine tekabill eden ve konut alaninda
kalan 19 m*lik ksmumn form olarak konut yapimuna uygun olmamas, onlarca malikinin
bulunmasi, bu nedenle diper parsellerle hisselendirilememesi 6 ada 114 parsele imar ¢ap
verilmesine engel olugturmaktadar.

Beledivenin  bolgede henilz yapilagmalar baglamadan onece 3194718, Madde
uygulamasi yapmamasi, yapi adas: igerisinde yer alan diger parseller hesaba kahlmadan
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bam parsellerde yapilagmaya izin verilmesi, 114 parselin magduriyetine yol agrugtir.
Belediyenin gegmisgte vaptif hatal uygulamalardan kaynakl bu magduriyetin giderilmesine
ytinelik olarak yine belediye tarafindan bblgede imar plam degisiklifi yapirm zorunlulugu
olusmustur,

1/1.000 okekli uygulama imar plam degisikligi tnerisivle hem 6 ada 114 nolu
parselin imar ¢ap1 alamamasmdan kaynakh sorunun, hem yol ile ada kenan hattmun
dogrusal olmamasindan, hem de Snceden kamuya yol olarak terkin edilmis olan alarun
konut alamina dahil edilmesinden kaynakh sorunlann bir arada ¢iziilmesi hedeflenmigtir,

Yapilan ditzenleme ile 6 ada 114 parselin bat ytindeki vol ile konut alanim ayiran ada
kenari gizgisi 114 ve 45 parsellerin ortak sinina dogru kaydinlarak konut alam yiz
dlgimiiniin toplamda 35 m® azalmas, vol alanmmmn ise aym miktarda artmas: saflanmstir. Bu
sayede yoldan ihdas da ortadan kaldinloms olmaktadir. Aynca kadastro parsel simirlan esas
alindigmdan yol ile adakenan hathun dogrusalhf ve devamhlifn saglannug, dnceki planda
olusan dis ortadan kaldmlois olmaktadir.

Yine aym dizenleme kapsamunda 6 ada 114 parselin icine girmis olan 45 parselin 19
m¥lik kst yolda kalacak gekilde ayngtinlarak, 114 parsel malikleri 15 ve 16. maddeye giire
imar uygulamas: yapilmak suretiyle imar capr alabilecek hale getirilmigtir, Plan degigikligi
Onerisiyle yol sminnda yapilan dilzenlenme disinda yapilasma kosullannda ve difer
hususlarda degisiklik dnerilmemigtir.

g-j{ 1‘-
' " WETKI
Tt uu:l::nh;r_m: Senfar 3

=
P Ll Pt e e



sy

g
J'.

Vs
1

PR frae

A
it

ol el F B A @l

e OO,
© NIIFDON

Fb 8 8 1 B b 4R b & o

= LTI 0n — _

Ly e
-Mﬂ.\" ilw 4 B B R _iiﬂEEHEE

IR e SR BT R

m e b om oA F A R

——.\.u..|.1.11la.11ll1._1

& B @ m ) oEwE & & i

4. % & & & 1um sn als d

[N i TN

LA BRI

Wy d LN2uRE

ISITTIVHYIN LIARAHWND |S357) vEVHIZVO [T YATYLNY

1 THSID0 INY I YR YWY INDAN

FHREHERE F TN DN YL

TASHYE TF WY B 0N TEEHY MY

2
L)

Sekil 8. Meveut ve Oneri Uygulama Imar Plam Degisiklig
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“Antalya [li Gazipasa llgesi Cumhuriyet Mahallesi 6 Ada 45 Nolu Parselde 1,/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Degisikligi Agiklama Raporu” Bu rapor kapap ve ekleri ile birlikte 8 sayfadan
olugmaktadir.
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T.C.
[ ANTALYA BUVUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIC
tmar ve Schircilik Dairesi Bagkanl
Plantama Sube Miidiirltgii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Garipasa Beledivesi

Mahalle : Cumhuriyet Mahallesi

Ada/Parsel : 6 Ada 45 Parsel ve 6 ada 114 parsel
Olgek 1000 UTP Degisikligi

Garipaga Belediye Meelisinin 01.09.2022 wrih ve 66 sayili karan ile uygun bulunan
Cumhurivet Mahallesi 6 ada 45 parselin adakenan ve vol hattinda dizenleme yapilmaszing
iliskin hazirlanan  1/1000) Glgekli Uvgulama Imar Plam degisikligi Bayiksehir Beledive
Meclisinin 10.10.2022 tarihli toplantisinda giindemin 94, maddesinde piriigilerek Imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

S0z konusu parsel 1/100.000 Slgekli Cevre Diizeni Plaminda “Meveu Konut Alam™
olarak, 1125000 dlgekli Nazim Imar Plaminda Geligme Konut Alam olarak planhdir, 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plarinda ise volda kalmaktadir.

Plan degisikligine konu 6 ada 45 parselin tamamuna vakin yolda kalmakiader. Plan
degigikligi ile 6 ada 114 parselin adakenan doguva kavdinlms ve 6 ada 45 parsel icinde kalan
bu adakenar parsel simrina cekilmistir, Boylece 19m2 alan yola terk edilmistir. Plan
degigikliginin yapilma amacinn 6 ada 114 parselin ¢ap almasii  saglamak oldugu
anlagiimakiadir. Plan raporunda yapilan val ve adakenan diizenlemes; haricinde vapilasma
kogullarinda degisiklik vapilmadigy belirtilmekiedir. 6 ada 45 parsel maliklerinin muvafakati
bulunmamakiadir.

Takdir Bliytiksehir Beledive Meclisinindir, 24.10.2022




