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BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyiksehir Belediye Meclisinin @ 10.10.2022  tarihli
toplantisinda giindemin 101. maddesinde géruslerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 331
sayili karar ile reddedilen, Genglik Mahallesi sinirlari
icerisinde 5/A-7/3, IBZT (Iste§e Bagli Zemin Ticaret)
kullanimli Konut Alani olarak planli bulunan 1257 ada 1
parsel ile h=22.50m, IBZT (Istege Bagl Zemin Ticaret)
kullanimh Konut Alani olarak planli bulunan 1257 ada 33
parselin, B-7, IBZT (Istege Bagl Zemin Ticaret) kullanimli
Konut Alani olarak planlanmasi ve yapi yaklasma
mesafelerinin yeniden dlzenlenmesine yo&nelik olarak
hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

KOMISYON RAPORU:

£

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 331
saylll karari ile reddedilen, Genglik Mahallesi sinirlari
icerisinde 5/A-7/3, IBZT (Istege Bagh Zemin Ticaret)
kullanimh Konut Alani olarak planh bulunan 1257 ada 1
parsel ile h=22.50m, IBZT (Iste§e Bagh Zemin Ticaret)
kullanimli Konut Alani olarak planh bulunan 1257 ada 33
parselin, B-7, IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimli
Konut Alani olarak planlanmasi ve yap! yaklasma
mesafelerinin yeniden dizenlenmesine yodnelik olarak
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Komisyonumuzca , incel is, Belediyesinden geldidi
oldugu gérugune variimigtir.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
01.09.2022 TARIH VE 331 SAYILI KARARI

Giindemin 21. Maddesi
Karar No. 331

Ozii: IBZT (Istege Bagh Zemin Ticaret) ve
Konut kullammh, 5/A-7/3 yapilasma Kkosullu,
1257 Ada 1 parsel ile IBZT (istege Bagh Zemin
Ticaret) ve Konut kullanimh, h=22.50m
yapilasma kosullu, kuzeyden 3 m. batidan 5 m.
yap1 yaklasma mesafeli 1257 Ada 33 parsellerin
IBZT (istege Bagh Zemin Ticaret) ve Konut
kullanin degistirilmeden; yapilasma
Kosullarimn  B-7 olarak diizenlenmesi ve
batidan 5 m., dogu ve giineyden 3’er m. yapi
yaklasma mesafesi  belirlenmesine iliskin
onerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikliginin, 3194 Sayih Imar Kanunu Ek
Madde 8 de; “Parsel bazinda; niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini
artiran imar plamt  degisiklikleri yapilamaz”
denildiginden Planlama ve Imar Komisyonu
Raporu dogrultusunda reddine oy birligi ile
karar verildigi hk.

Giindemin 21. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Genglik Mahallesi
19K-Ilc nolu imar paftasinda yer alan IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) ve Konut kullammls,
5/A-7/3 yapilasma kosullu, 1257 Ada 1 parsel ile IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) ve Konut
kullamimli, h=22.50m yapilasma kosullu, kuzeyden 3 m. batidan 5 m. yap1 yaklasma mesafeli
1257 Ada 33 parsellerin [BZT (Istege Bagh Zemin Ticaret) ve Konut kullanimi
degistirilmeden; yapilagsma kosullarinin B-7 olarak diizenlenmesi ve batidan 5 m., dogu ve
glineyden 3’er m. yapi yaklasma mesafesi belirlenmesine iligkin onerilen 1/1000 oleekli
uygulama imar plam degisikligi Belediyemiz Meclisinin 04.04.2022 tarihli toplantisinda
goriigtlerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmig olup 23.08.2022 tarihli komisyon
raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen
25.08.2022 tarih ve 3921 sayili vazist ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu; [BZT
(Istege Bagli Zemin Ticaret) ve Konut kullanimli, 5/A-7/3 yapilasma kosullu, 1257 Ada 1
parsel ile IBZT (Istege Bagh Zemin Ticaret) ve Konut kullanimli, h=22.50m vapilasma
kosullu, kuzeyden 3 m. batidan 5 m. yap: yaklasma mesafeli 1257 Ada 33 parsellerin IBZT
(Istege Bagh Zemin Ticaret) ve Konut kullanimi degistirilmeden: yapilagsma kosullarinin B-7
olarak diizenlenmesi ve batidan 5 m., dogu ve giineyden 3’er m. yap: vaklasma mesafesi
belirlenmesine iliskin nerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi Planlama ve
Imar Komisyonumuzea incelenmis, 3194 Sayili Imar Kanunu Ek Madde 8 de; “Parsel
bazinda, niifusu, yap yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz” denildiginden sz konusu plan degisikliginin uygun olmadig
gorligtine varimigtir. Konunun goriisiilerek karara baglanmasi i¢in- geregini arz ederiz.
23.08.2022 tarihli Planlama ve Imar Komisyon Baskan1 Ahmet Oztijek, Baskan Vekili Ali Can
Menekse, Uye Hiiseyin Oztas, Ufuk Ciftci ve Ozdemir Manaveflu imzali komisyon/ raporu
kayit altina alind:.




Karar No:331 -2 01.09.2022

Yapilan oylamada,;

IBZT (istege Bagh Zemin Ticaret) ve Konut kullanimli, 5/A-7/3 yapilasma kosullu,
1257 Ada 1 parsel ile IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) ve Konut kullanimli, h=22.50m
yapilasma kosullu, kuzeyden 3 m. batidan 5 m. yapi yaklasma mesafeli 1257 Ada 33
parsellerin IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) ve Konut kullanimi degistirilmeden; yapilasma
kosullarinin B-7 olarak diizenlenmesi ve batidan 5 m., dofu ve giineyden 3’er m. yapi
yaklasma mesafesi belirlenmesine iliskin &nerilen 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
degisikliginin, 3194 Sayili Imar Kanunu Ek Madde 8 de; “Parsel bazinda nilfusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttran imar plan degisiklikleri yapzfama_
denildiginden Planlama ve Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda reddine oy birligi ile karar
verildi.
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ANTALYA iLi MURATPASA iLCESi GENCLIK MAHALLESI
1257 ADA 1 VE 33 PARSEL
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu parsel Antalya ili Muratpasa Ilcesi Genclik Mahallesi sinirlari icerisinde 19K2C nolu 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani paftasinda; Fevzi Cakmak Caddesi’ne cepheli konumda yer almaktadir.

Uydu Fotografi ve Kadastral Durum
2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu parsel Muratpasa ilcesi Genglik Mahallesi sinirlari icerisinde Fevzi Cakmak Caddesi'ne cepheli
konumda yer almaktadir. Halihazirda stz konusu parsellerde bitisik nizam zemin kat+7 kattan olusan yapi
bulunmaktadir. S6z konusu parseller Konut ve Ticaret Alanlar’'nin yer aldigi kent merkezinde yer almaktadir. Yapi
adasinda yapilagma ekseriyetle tamamlanmis durumdadir.

Suzan Apt (1 nolu) ve Ekin Apt (33 Nolu) Yapi Durumu




3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Yiirtirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’nda parseller lizerinde yer alan 1257 ada 1 nolu parselin
19.07.1979 tarih 2/39 sayili ruhsat ve 02.09.1984 tarihli iskan belgesine aykiri olarak yapilan imar plani degisikligini
duzeltilerek, mevcut ruhsat ve iskan belgelerine uygun imar plani kosullarinin tekrar saglamasi amaclanmaktadir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu 1257 ada 1 ve 33 nolu parseller iizerinde zemin kat+7kath ruhsat ve iskan belgesi bulunan yapi yer
almaktadir. S6z konusu 1979 yilinda gecerli imar planina gére parseller bitisik nizam olarak imar planina gére
yapilasmis durumdadir.

Iimar Capi Belgesi (19.07.1979 Tarih 2/39 Sayil Ruhsata Esas)

Parsellerin konumlu oldugu bdlgede 1985 yilinda yapilan plan tadilati ile 1257 ada 1 ve 33 nolu parseller mevcut
yapi durumunun aksine, 1257 ada 1 parsel tek basina 1257 ada 3 parsel ise glineyindeki 32 ve 33 parseller ile bitisik
nizam yapilasacak sekilde imar plani degisikligi yapilmistir.

Halihazirda mevcut plan durumu olarak degerlendirilen bu durumda, 1257 ada 1 ve 33 nolu bitisik nizam olarak
yapilasmig binanin tadilat veya yikilmasi durumunda ayri iki bina seklinde yapilmasi durumu ortaya cikmaktadir. Bu
durum parsellerin mevcut ruhsat ve iskanl alanlarinda kayiplara yol agmaktadr.




Yapilan plan degisikligi ile 1257 ada 1 ve 33 nolu parsellerin 07.11.1978 tarihli imar ¢apina esas ruhsatlandirilan
mevcut bina konum, alan ve kat adedini koruyacak sekilde eski plan kararina doniilmesinin saglanmasi
amaclanmaktadir.

56z konusu 1257 ada 33 nolu parselin giineyinde yer alan 32 nolu parselde bina yikilarak yeniden yapim asamasi
baslatilmigtir. S6z konusu 32 nolu parsel yurirltkteki imar planina gore 33 nolu parselin parsel sinirina bitisik sekilde
yapilagmasi saglanacaktir. Bu durum ileri zamanda 1257 ada 1 ve 33 nolu parselin yenilenmesi istenmesi durumunda
mevcut imar planina gére mevcut yapi durumuna uygun olmayan yapilasma kosullari olusturmaktadir. Bu durumun
ortadan kaldiriimasi amaci ile mevcut ruhsat ve iskanh yapinin korunacak veya yenilenmesi durumunda ayni yapi
sekli korunacak sekilde yeniden yapilmasina imkan saglanmasi amaci ile 1978 tarihli onayh imar ¢apindaki plan
durumunun olusturulmasi amaglanmaktadir.

Parsellerin birbiri ile kat adedi (7), 6n bahge ¢ekme mesafesi (5m), yan bahge cekme mesafeleri (3m) korunacak
sekilde, bitisik nizam yapilabilmesi amaci ile bitigik nizam (B-7) olarak tanimlanmistir. Parsel izerinde tanimli istege
Bagli Zemin Ticaret (IBZT) plan kosulu da korunarak imar plani degisikligine yansitilmistir.

Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli UiP (Olgeksiz)

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ekte
sunulmaktadir.

"in, Ne: 2812913 Gl Sie; Ma: 5948




T.C,
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU
Belediye  : Muratpasa Belediyesi
Mahalle : Genglik Mahallesi
Ada/Parsel :1257 Ada 1 Parsel
Olgek :1/1000 UIP Degisikligi
Alan(m2)  :768 m?

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 331 sayil karari ile reddedilen,
Genglik Mahallesi sinirlari icerisinde 5/A-7/3, IBZT (Istege Bagl Zemin Ticaret) kullaniml;
Konut Alam olarak planli bulunan 1257 ada 1 parsel ile h=22.50m, IBZT (Istege Bagli Zemin
Ticaret) kullanimli Konut Alani olarak planli bulunan 1257 ada 33 parselin, B-7, IBZT (istege
Bagli Zemin Ticaret) kullanimli Konut Alani olarak planlanmasi, yapi yaklasma mesafelerinin
yeniden diizenlenmesine yonelik olarak hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.10.2022 tarihli toplantisinda giindemin 101.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu parsel 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plaminda “Tercihli Kullanim
Alanlart™ olarak, 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret-Turizm-Konut Alanlar’
olarak planlidir. 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda ise “Konut Alan1” olarak planlidir.

Plan degisikligine konu 1257 ada 1 parsel alanina yonelik hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi, Muratpasa Belediye Meclisinin 01.09.2022 tarih ve 331
sayili karari ile “...37194 Sayili Imar Kanunu Ek Madde 8 de; “Parsel Bazinda; niifusu, yap:
yogunlugu, kat adedini, bina yiiksekligini arttwan imar planm degisiklikleri yapilamaz"
denildiginden Planlama ve Imar Komisyonu Raporu Dogrultusunda reddine oy birligi ile
karar verildigi” seklinde karara baglanmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile; 1257 ada 1 nolu
parselin 19.07.1979 tarih 2/39 sayili ruhsat ve 02.09.1984 tarihli iskan belgesine aykiri olarak
yapilan imar plam degisikliginin diizeltilerek meveut ruhsat ve iskan belgelerine uygun imar
plani kosullarinin tekrar saglanmasinin amaglandig1 plan ag¢iklama raporunda belirtilmistir.

S6z konusu 1257 ada 1 ve 33 parsellerin, 1979 yilinda gegerli uygulama imar planina
gore (B-7) bitisik nizam 7 kat olarak yapilagmasini tamamladigi, ancak 1985 yilinda yapilan
plan tadilati ile 1257 ada 1 parsel Ayrik Nizam-7 Kat (5/A-7/3) olarak, 1257 ada 33 parsel ise
giineyindeki 1257 ada 33 parselle bitisik olacak sekilde planlandig: plan agiklama raporunda
belirtilmistir. Gegen siirede 1257 ada 32 parselde yer alan binanin yikilarak yeniden
yapimmmn giindeme gelmesi ile tesekkiilde 1 parsel ile bitisik yapilasan 33 parsel, glincel
planda 32 parsel ile bitisik olarak yapilagacaktir. Bu durum 1257 ada 1 parselin ayrik olarak
yapilasmasi durumunda hak kaybina sebep olacagi belirtilerek 1979 yihndaki imar plan
kararlarinin uygulanarak magduriyetin giderilmesinin istendigi belirtilmistir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/1000 slcekli Uygulama Imar Plam degisikliginde; 5/A-7/3
IBZT yapilasma kosullarina sahip Konut Alani olarak planli 1257 ada 1 parsel ile h=22.50m
IBZT yapilasma kosullarina sahip Konut Alani olarak planli 1257 ada 33 parsel, B-7
yapilasma kosullarina sahip IBZT ibareli Konut Alani olarak planlanmistir. Ancak s6z konusu
plan degisikligi “...37194 Sayili Imar Kanunu Ek Madde 8 de; “Parsel Bazinda; niifusu, yap:
yogunlugu, kat ad lini, bina yiiksekligini arttiran imar planmi degisikiikleri yapilamaz”
maddesine ayk1r1ftk eskil etmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 24.10.2022

Menekse ALKAN
PlanlamaSZt Midiir V.




