@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:09.11 2022

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

| TALEP SAHIBI DOSEMEALTI BELEDIYESI |
MECLIS TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye Meclisinin  10.10.2022 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 63. maddesinde gériistilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Désemealti Belediyesi sinirlan igerisinde, Altinkale ve
Yesilbayir Mahallesi Antalya-Burdur Devlet Karayoluna
cepheli (Akdeniz Bulvar) Toplu ls Yeri Alaninin Ticaret
TALEPHONUAY Alanina, Ticaret Alaninin Kamu Hizmet Alanina ve Belediye
Hizmet Alaninin Ticaret Alanina dénustiriilmesine iligkin
hazirlanan 1/25000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikligi.

Désemealti Belediyesi sinirlan igerisinde, Altinkale ve |
Yesilbayir Mahallesi Antalya-Burdur Deviet Karayoluna
cepheli (Akdeniz Bulvari) Toplu Is Yeri Alaninin Ticaret
Alanina, Ticaret Alaninin Kamu Hizmet Alanina ve
Belediye Hizmet Alaninin Ticaret Alanina
donusgturilmesine iligkin hazirlanan 1/25000 &lcekli Nazim
Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmig, uygun
oldugu gérugine varlmigtir,

Komisyon Raporulimza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

KOMISYON RAPORU:

Imdr Kom. Uyesi

[ i 4
Hasan Ali ACAR Hasan Cay BUROGLU Ali CETIN
Imar Kom. Uyesi Imar Kopti//Uyesi Imar Kom. Uyesi
Toplantiya Katilmad:. gL . Toplantiya Katilmads.

Hasan Cumhu NCU
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DOSEMEALTI BELEDIYESi
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

PLAN ACIKLAMA RAPORU:

ALTINKALE MAHALLESI ANTALYA-BURDUR DEVLET KARAYOLU, TICARET AKSI,
1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

a) Planlama Alanimin Genel Tanim:
"~ AT e \

Sekil 1: Plan degisikliZine konu alanin uydu goriintiisii.

Plan degisikligine konu olan alan, Dissemealti llge merkezinin yaklasik 4 Km glineydogusunda;
Antalya il merkezinin ise yaklagik 20 Km kuzeyinde bulunan Altinkale Mahalle sinirlari icerinde kalan
Antalya-Burdur Karayoluna cepheli imar adalarim kapsayan yaklasik 60 ha alandir.

Sayfal/é



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

b) Planlamanin Amaci ve Gerekgesi:
Mevcut imar planlari ve plan notlan incelendiginde Disemealt: llgesi Altinkale ve Yesilbayir

Mahalle sinirlar igerisinde Antalya-Burdur Devlet karayoluna cepheli imar adalarinin plan kararlarinda
hem kullamim hem yapi yogunluklan agisindan farkhhklar ve ¢eliskiler oldugu gériilmektedir. Mevcut
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ve plan notlar kapsaminda stz konusu yol aksinda E=0.40 ve
Yengok=11.50 metre olmak lizere Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari, E=0.40 ve Yengok=11.50
olmak tizere Ticaret Alanlan, E=0.60 ve Yencok=3 kat olmak iizere Ticaret Alanlan ve E=0.60 ve
Yengok=3 kat olmak iizere konut alani kullamimlari bulunmaktadir. Bu durum hem yol aksim
bozmakta, hem yapilasma ve ruhsat asamalarinda geliskilere yol agmakta hem de st lgekli 1/25000
Nazim Imar Plam ile uyumsuzluga
sebep olmaktadir. Bu
uyumsuzluklann giderilebilmesi
amaciyla  gerekli imar  plani
revizyonu g¢alismalanmin ilk etab
olarak 1/25000 olgekli Nazim imar
Plam  Degisikligi hazirlanmistir.
Calisma kapsaminda mevcut 1/5000
dlgekli Nazim Imar Planindan
bulunan sosyal donati alanlani(resmi
kurum alani, rekreasyon alam, park
ve yesil alan) da plan degisikligi
onama smirlan  igerine alinarak
oneri 1/25000 &lgekli Nazim imar
Planina Kamu Hizmet Alami plan
gosterimi olarak islenmistir (Sekil
3-7). Antalya-Burdur Devlet
Karayolu™ na cepheli Toplu isyeri
alan1 da mevcut ve taslak alt dlgekli
imar planlarna  uygun olacak
sekilde ticaret alamina
doniistiiriilmiistiir(Sekil 5-6-7).

Sekil 2: Mevceut 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani(Toplu Isyeri, Ticaret ve Beledive Hizmet Alani)

Sayfal/6



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
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Sekil 3: Mevcut 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani(Ticaret, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum
Alani, Rekreasyon Alani, Park ve Yesil Alanlar)

Sayfald/é



DOSEMEALTI BELEDIYESi
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
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Sekil 4: Mevcut 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani(E=0.40 ve Yengok=11.50 olmak iizere

Ticaret Alam, Park, Rekreasyon Alam ve E=0.60 ve Yencok=4 kat olmak iizere Belediye Hizmet
Alam ve Resmi Kurum Alanlan)

Sayfad/6



DOSEMEALTI BELEDIYESi
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
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Sekil 5: Taslak 1/5000 slgekli Nazim Imar Plami Sekil 6: Taslak 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam
(E=0.80 olmak iizere Ticaret, Resmi Kurum Alan, (E=0.80 ve Yengok=11.50 metre olmak iizere
Rekreasyon Alani,Park ve Yesil Alanlar) Ticaret alanlar, Resmi Kurum Alani,

Rekreasyon Alan ile park alanlan)

Altinkale Mahallesi Hilmi Beken Kavsagi giineydogusunda bulunan Resmi Kurum Alanlar, rekreasyon
alam ve park alanlar(670 Ada 1, 2 ve 4 parseller) {ist ve alt lgekli imar planlarindaki uyumun saglanmasi
amaciyla sadece 1/25000 blgekli Nazim Imar Plam Degisikligi onama simirlan igerisine al inmigtir. Herhangi bir
degisiklik yapilmamasi sebebi ile hazirlanacak olan 1/5000 slgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani revizyonu onama simirlan igerisine dahil edilmemistir.

SayfaS/6



DOSEMEALTI BELEDIYESi
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
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Sekil 7: Oneri 1/25000 dlgekli Nazim imar Plam Degisikligi(Ticaret Alani, Kamu Hizmet Alam).

PLAN HUKUMLERI:

1) 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKUMLERI GECERLIDIR.

2) MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
3) PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

4) ANTALYA MERKEZ ILCELER 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI
GECERLIDIR,

Bilgilerinize arz ederim.

Sayfab/6
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@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Planlama $ube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Désemealt Belediyesi
Mahalle  : Alunkale ve Yesilbayir Mahallesi
Olgek : 1/25000

Dégemealt: Belediyesi simirlan igerisinde, Altnkale ve Yesilbayir Mahallesi Antalya-
Burdur Devlet Karayoluna cepheli (Akdeniz Bulvari) Toplu Is Yeri Alammin Ticaret Alanina,
Ticaret Alanimin Kamu Hizmet Alanina ve Beledive Hizmet Alaminin Ticaret Alanina
doniistiiriilmesine iligkin hazirlanan 1/25000 &l¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi Biyiiksehir
Belediye Meclisinin 10.10.2022 tarihli toplantisinda giindemin 63. maddesinde goriisiilerek
Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu plan degisikligine konu alan yiiriirlitkte bulunan 1/25000 slcekli Nazim
Imar Planinda “Toplu Isyeri Alani, Ticaret Alam, Park Alami ve Belediye Hizmet Alam
(BHA)” olarak planhdar.

Plan agiklama raporu incelendiginde; Dogemealti llgesi Altinkale ve Yesilbayir
Mahalle sinirlan igerisinde Antalya-Burdur Devlet karayoluna cepheli imar adalarinin plan
kararlarinda hem kullanim hem yapi yogunluklari agisindan farkliliklar ve geliskiler oldugu
gorilmektedir. Meveut 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani ve plan notlari kapsaminda siz
konusu yol aksinda E=0.40 ve Yengok=11.50 metre olmak iizere Konut s Kentsel Calisma
Alanlan, E=0.40 ve Yengok=11.50 olmak iizere Ticaret Alanlari, E=0.60 ve Yengok=3 kat
olmak iizere Ticaret Alanlan ve E=0.60 ve Yencok=3 kat olmak iizere konut alam
kullammlan bulunmaktadir. Bu durum hem yol aksini bozmakta, hem yvapilasma ve ruhsat
agamalarinda celigkilere yol agmakia hem de iist dlcekli 1/25000 Nazim imar Plam ile
uyumsuzluga sebep olmaktadir. Bu uyumsuzluklanin giderilebilmesi amaciyla gerekli imar
plan revizyonu galismalaninin ilk etabr olarak 1/25000 slgekli Nazim imar Plam Degisikligi
hazirlanmistir.,

Meveut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planindan bulunan sosyal donati alanlan (resmi
kurum alani. rekreasyon alani, park ve yesil alan) da plan degisikligi onama simrlan igerine
alinarak Gneri 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plamina Kamu Hizmet Alani plan gésterimi olarak
islenmigtir. Antalya-Burdur Devlet Karayolu' na cepheli Toplu Isyeri Alam da meveut ve
taslak alt 6lgekli imar planlarina uygun olacak sekilde Ticaret Alanina, Belediye Hizmet alam
ise ticaret alanina déniistiriilmiistiir.

Takdir Biiyiikgehir Belediye Meclisinindir. 24.10.2022

Menekse AL
Planlama Sube




