) ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI !

TALEP SAHIBI

DOSEMEALTI BELEDIYESI

1

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin 10.10.2022 tarihli toplantisinda
gindemin 64. maddesinde gérisilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Dogemealt! Belediyesi sinirlan igerisinde, Altinkale ve Yesilbayir
Mahallesi Antalya-Burdur Devlet Karayoluna cepheli (Akdeniz
Bulvari) imar adalanmin 0.80 emsalli "Ticaret Alan" olarak
dizenlenmesi, Yesgilbayir Mahallesi 1164, 1223, 1225, 1272
adalarin glneyindeki ve 1227 ada dogusundaki “Otopark
Alanlarinin® “Park Alanina® dénlsgturilmesi, 1196 ada 1 parsel ve
1144 ada 1 parseldeki “Park Alaninin” “Belediye Hizmet Alanina
(BHA)" donlstorilmesi ve Altinkale Mahallesi 851 ada 1
parseldeki Pazar Alaninin Belediye Hizmet Alanina (BHA)
doénustoruimesine iligkin hazirlanan 1/5000 &icekli Nazim Imar
Plani Revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

| Bulvari) imar adalannin 0.80 emsalli “Ticaret Alani” olarak

1
1

Désemealti Belediyesi sinirlan igerisinde, Altinkale ve Yesilbayir
Mahallesi Antalya-Burdur Devlet Karayoluna cepheli (Akdeniz

dizenlenmesi, Yesilbayirr Mahallesi 1164, 1223, 1225, 1272
adalann glneyindeki ve 1227 ada dofusundaki "Otopark
Alanlarinin® “Park Alanina” dénisturGimesi, 1196 ada 1 parsel
ve 1144 ada 1 parseldeki “Park Alaninin® “‘Belediye Hizmet
Alamina (BHA)" dénlstiralmesi ve Altinkale Mahallesi 851 ada 1
parseldeki Pazar Alaninin Belediye Hizmet Alanina (BHA)
dénusturtilmesine iliskin” hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plam Revizyonu Kpfnisyonumuzca incelenmis, Ticaret Alani
fonksiyonlu ima ari emsallerinin 0.60 olarak dizenlenmesi

kaydiyla uygun gorusine vanimigtir..
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SERH

Mekansal Planlar Yapium Yonetmeligi'nin Yiriime Mesafeleri baghkh 12. Maddesinde; *

Imar planiarinda; gocuk bahgesi, oyun alami, agtk semt spor alam, aile saglik merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre” olarak tammlanmigtir. Ancak bahsi
gecen plan degisikliginde egdefer alan olarak belirtilen park alanlan yaklasik 4500 metre
mesafede planlanmus olmasi sebebiyle, plan degisikligi bu haliyle Mekénsal Planlar Yapim

Yonetmeligine aykiridur.
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

PLAN ACIKLAMA RAPORU:

YESILBAYIR VE ALTINKALE MAHALLELERI SINIRLARI ICERISINDE ANTALYA-
BURDUR DEVLET KARAYOLU, TICARET AKSI, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

REVIZYONU

a) Planlama Alaninin Genel Tanima:

Sekil 1: Plan degisikligine konu alamin uydu giriintiisii.

Plan revizyonuna konu olan alan, Désemealti ilge merkezinin yaklasik 4 Km giineydogusunda;
Antalya il merkezinin ise yaklasik 20 Km kuzeyinde bulunan Altinkale ve Yesilbayir Mahalle sinirlari

igerinde kalan Antalya-Burdur Karayoluna cepheli imar adalarini kapsayan yaklagik 210 ha alandr,
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DOSEMEALTI BELEDiYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

b) Planlamanmin Amaci ve Gerekeesi:

Mevcut imar planlart ve plan notlari incelendiginde Désemealt: llgesi Altinkale ve Yesilbayir
Mahalle sinirlan igerisinde Antalya-Burdur Devlet karayoluna cepheli imar adalarinin plan kararlarinda
hem kullamim hem yap1 yogunluklari agisindan farkhiliklar ve geligkiler oldugu goriilmektedir. Mevcut
1/1000 dlgekli Uygulama imar Planmi ve plan notlar kapsaminda s6z konusu yol aksinda E=0.40 ve
Yengok=11.50 metre olmak lzere Konut Disi Kentsel Calisma Alanlan, E=0.40 ve Yengok=11.50
olmak iizere Ticaret Alanlan, E=0.60 ve Yen¢ok=3 kat olmak iizere Ticaret Alanlan ve E=0.60 ve
Yengok=3 kat olmak iizere konut alami kullammlan bulunmaktadir. Bu durum hem yol aksmn
bozmakta, hem yapilagma ve ruhsat asamalarinda ¢eliskilere yol agmakta hem de st Slgekli 1/25000
Nazim imar Plani ile uyumsuzluga sebep olmaktadir. Plan revizyonuna konu olan alanda iist &lgekli
1/25000 Nazim Imar Planlarinda “Ticaret Alam”nda kalmakta olup 1/25000 élgekli Nazim Imar Plam
plan hilkkiimlerinin “3.2.2 Yogunluk Araliklarina Gére Niifus Yap1 Yogunlugu Déniistim Tablosu™nda
belirtilen yapi yogunluguna uygun olarak 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam Revizyonu hazirlanmistir.

Sekil 2: Mevcut 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani(Toplu Isyeri, Ticaret ve Belediye Hizmet
Alanlar)
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
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Sekil 3: Meveut 1/5000 dlgekli Nazim imar Plant  Sekil 4: Mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama imar
(Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Ticaret Alani,

Plani( Konut, Ticaret, KDKCA, Park Alani,
Belediye Hizmet Alani, Park ve Yesil Alanlar) Belediye Hizmet Alani)
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarnim Miidiirliigii

¢) Planlama Kararlar:

PLAN KARARI MEVCUT ONERI DEGISIM
ALANLAR(M?) | ALANLAR(M?) | MIKTARLARI(M?)
KONUT ALANI 295.000 0 2295000
TICARET ALANI $54.000 1.280.000 +426.000
KONUT DISI KENTSEL 106.000 0 -106.000
CALISMA ALANI
BELEDIYE HIiZMET 25.000 25.234 4234
ALANI
PAZAR ALANI 7.750 0 -7.750
PARK ALANI 101860 102160 +300
Tablo: Taslak 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu kapsaminda alan kullamm degerlerindeki
degigim

Onama simini igerisinde kalan trafo alanlarinda herhangi bir degisiklik yapilmadifi igin tabloya
yansitiimamistir.

e Azaltilan 295.000 m” konut alam x 0.60 emsal = 177.000 m’ insaat alani

e Kisi basi ortalama yasam alaninin 50 m® oldugu diistiniiliirse 177.000 / 50= 3540 kisi

e Yapilan plan degisikligi revizyonu kapsaminda 295.000 konut alamimin ticaret alanina déniistiiriilmesi
sonucunda planlama alanindaki niifus yaklagik 3540 kisi azaltilmistir.

Antalya-Burdur Devlet Karayoluna cephesi olan alanlarda niifus azallmasina ragmen azalan niifusa hizmet
eden asli donati alanlannda herhangi bir alan azaltilmasi yapilmamigtir. Disemealu_Beledivesi miilkiyetinde
bulunan Yesilbayir Mahallesi 1196 Ada 1 parsel ile 1144 Ada 1 parseller Park alanindan Beledive Hizmet
Alam” na; Altinkale Mahallesi 851 Ada | parsel Pazar alamindan alan biiyiitiilerek Belediye Hizmet Alani® na;
Altinkale Mahallesi 814 ada 4 parsel ise Belediye Hizmet Alanindan ticaret alaninda déniistiiriilmiistiir. Bu
sayede Akdeniz Bulvan® na cepheli 25000 m’ biiyiikligiindeki Belediye hizmet alani niifusun daha yogun
oldugu mahalle iglerine dogru 3 farkl imar adasina taginmistir. 851 Ada | parselin giineyinde bilgeye hizmet
verebilecek Pazar alam plan karan getirilen alanlar olmakla birlikte Mekansal Planlar Yapim Yinetmeligi® nin
5. Maddesi kapsaminda Belediye Hizmet alanlaninda da Pazar yeri yapilabilmektedir. Yesilbayir Mahallesi
simirlan igerisinde bulunan 9 adet otopark park alanlan ile bitiinlestirilerek vyegil alan ihtiyaci yeniden
karsilanmgtir.
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

Sekil 6: Taslak 1/1000 8lgekli Uygulama imar
Plani Revizyonu.

1/25000 lgekli Nazim Imar Plani ile alt Slgekli imar
planlan arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla
Antalya-Burdur Devlet Karayoluna cepheli Konut ve
Konut Digt Kentsel Calisma Alanlar Ticaret Alanina
déniistiriilmiistiir.

Genel olarak niifus hesabi incelendiginde planlama
alam niifusunun 3540 kisi azaluldi@ bunun sonucunda
da dolayh olarak 35400 m® vyesil alan fazlahg
olusturulmugtur. Azalan niifusa ragmen plan kararlan
degistirilen otopark alanlari ile park alam 300 m’
artirllmistir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam revizyonlari kapsaminda Antalya-
Burdur Devlet Karayolu® na cepheli adalarda biitiinliik
saglanmasi amaciyla E=0.80 olacak sekilde bina
yiikseklikleri ~ve  yap  vyaklasma  mesafeleri

JJJJ' imi' Ju’ L
PP i ? degistirilmeden yeniden diizenleme yapilmigtir.
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirligii

o B b TEET ‘ Ty Pt Sekil  6: Oneri  1/5000
' - =3 blgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu.

N B =AY PLAN HUKUMLERI:
s 1) 3194 SAYILI IMAR
: ; . =k e LN KANUNU HUOK UMLERI
y o - ‘ i GECERLIDIR.
: sdol x PN 2) MEKANSAL PLANLAR
. ol A F : YAPIM YONETMELIGI
Vi e - HUKUMLERI GECERLIDIR.
; o - Lo 3) PLANLI ALANLAR IMAR
EieL AR - YONETMELIGI  HOKUMLERI
: : : GECERLIDIR.
o * L 4) ANTALYA MERKEZ
€ ° : : ILCELER  1/25000 OLCEKLI
kL = NAZIM IMAR PLANI
b M 12 et g HUKUMLERI GECERLIDIR.
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T.C.
[} ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlgi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Disemealu Belediyesi
Mahalle  : Alunkale ve Yesilbayir Mahallesi
Olgek : 1/5000

Digemealt Belediyesi simrlan igerisinde. Altnkale ve Yegilbayir Mahallesi Antalva-
Burdur Devlet Karayoluna cepheli (Akdeniz Bulvar) imar adalarinm 0.80 emsalli “Ticaret
Alam™ olarak diizenlenmesi, Yesilbayir Mahallesi 1164, 1223, 1225, 1272 adalann
giineyindeki ve 1227 ada dogusundaki “Otopark Alanlarinin™ “Park Alanina™ doniigtiiriilmesi,
1196 ada 1 parsel ve 1144 ada | parseldeki “Park Alamnm® “Belediye Hizmet Alanina
(BHA)” doniistiiriilmesi ve Alunkale Mahallesi 851 ada 1 parseldeki Pazar Alaninin Belediye
Hizmet Alanina (BHA) déniistiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu Biiyiiksehir Beledive Meclisinin 10.10.2022 tarihli toplantisinda giindemin 64.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Soz konusu plan degisikligine konu alan yiiriirlikte bulunan 1/25000 dlgekli Nazim
imar Plaminda “Toplu Igyeri Alam, Ticaret Alami. Park Alani. Gelisme Konut Alam ve
Belediye Hizmet Alam (BHA)” olarak planhidir. Ancak es zamanh olarak 1/25000 &lcekli
Nazim Imar Plam degisikligi teklifi de giindemde ver almaktadir.

Plan agiklama raporu incelendiginde; Dosemealti ligesi Altinkale ve Yesilbayir
Mahalle simirlan igerisinde Antalya-Burdur Devlet karayoluna cepheli imar adalarimin plan
kararlarinda hem kullamm hem yap1 yogunluklar: agisindan farkhlhklar ve geliskiler oldugu,
meveut 1/1000 &Slgekli Uygulama Imar Plam ve plan notlan kapsaminda s6z konusu yol
aksinda E=0.40 ve Yen¢ok=11.50 metre olmak iizere Konut Disi Kentsel Calisma Alanlan,
E=0.40 ve Yengok=11.50 m olmak iizere Ticaret Alanlar. F=0.60 ve Yengok=3 kat olmak
lizere Ticaret Alanlan ve E=0.60 ve Yencok=3 kat olmak iizere konut alam kullanimlarinmin
yer aldigi bu durumun hem yol aksim bozdugu hem vapilasma ve ruhsat agamalannda
celigkilere yol agtigi hem de iist lgekli 1/25000 Nazim Imar Plani ile uyumsuzluga sebep

oldugu belirtilmistir.

PLAN KARARI MEVCUT ~ ONERI DEGIiSiM
ALANLAR(M?) | ALANLAR(M?) | MiIKTARLARI(M?)
KONUT ALANI 295.000 0 -295.000
TICARET ALANI 854.000 1.280.000 +426.000
KONUT DISI KENTSEL 106.000 0 -106.000
CALISMA ALANI
BELEDIYE HIZMET 25.000 25.234 +234
ALANI
PAZAR ALANI 7.750 0 -7.750
PARK ALANI 101860 102160 +300

* Azalulan 295.000 m* konut alam x 0.60 emsal = 177.000 m? insaat alani

* Kisi bagi ortalama yagam alaminin 50 m? oldugu diistiniilirse 177.000 / 50= 3540 kisi

» Yapilan plan degisikligi revizyonu kapsaminda 295.000 konut alanmmin ticaret alanina
donlgtiirilmesi sonucunda planlama alanindaki niifus vaklasik 3540 kisi azaltlmistir.
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Dogemealt: Belediyesi miilkiyetinde bulunan Yesilbayir Mahallesi 1196 Ada 1 parsel
ile 1144 Ada 1 parseller Park alanindan Beledive Hizmet Alam’ na: Alunkale Mahallesi 851
Ada [ parsel Pazar alanindan alan biiyiitiillerek Belediye Hizmet Alani'na: Altinkale Mahallesi
814 ada 4 parsel ise Belediye Hizmet Alanindan Ticaret Alaninda doniistiiriilmiistiir. Bu
sayede Akdeniz Bulvan’na cepheli 25000 m? biyiikltigiindeki Belediye Hizmet Alami niifusun
daha yogun oldufu mahalle iglerine dogru 3 farkli imar adasina tasinmigtir. 851 Ada 1
parselin giineyinde bélgeye hizmet verebilecek Pazar Alani plan karan getirilen alanlar
olmakla birlikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi® nin 5. Maddesi kapsaminda Belediye
Hizmet Alanlarinda da Pazar Alam vapilabilmektedir. Yegilbayir Mahallesi simirlan icerisinde
bulunan 9 adet otopark park alanlan ile biitiinlestirilerek vesil alan ihtivaci vyeniden
karsilanmistir denilmektedir.

1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam ile alt olgekli imar planlan arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla Antalya-Burdur Devlet Karayoluna cepheli Konut ve
Konut Disi Kentsel Calisma Alanlan Ticaret Alanina dontstiiriilmiistiir.

Genel olarak niifus hesabi incelendiginde planlama alam niifusunun 3540 kisi
azaltildifs bunun sonucunda da dolayh olarak 35400 m? vesil alan fazlahgi olusturulmustur.
Azalan niifusa ragmen plan kararlan degistirilen park alam 300 m? artirllmustir.

Hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani revizyonlari
kapsaminda Antalya-Burdur Devlet Karayolu’ na cepheli adalarda E=0.40 iken E=0.80 olacak
sekilde bina yiikseklikleri ve yap: vaklasma mesafeleri degistirilmeden yeniden diizenleme
yapilmigtir. Ancak Sadece 814 ada 4 parsele iliskin imar Planina esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporu bulunmaktadir. /‘

Takdir Bilyliksehir Belediye Meclisinindir. 24.10.2022 '
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