_ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:26.08.2022

BIiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyliksehir Belediye Meclisinin  08.08.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 115. maddesinde gérisiilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisi'nin 07.06.2022 tarih ve 627 sayili
karari ile uygun bulunan, Avsallar Mahallesi 259 ada 9
parselin bir kismi ve bu parselin dogusundaki 539 Ada 1
Parsel arasindaki yol ile giiney dogusundaki park alaninda
dizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisi'nin 07.06.2022 tarih ve 627 sayili
karari ile uygun bulunan, Avsallar Mahallesi 259 ada 9
parselin bir kismi ve bu parselin dogusundaki 539 Ada 1
Parsel arasindaki yol ile gtiney dogusundaki park alaninda
duzenleme yapiimasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani degisikligi Komisyonumuzca Antalya
Buyuksehir Belediye Meclisinin 07.03.2022 tarih ve 192
sayill karariyla onaylanan 1/5000 élcekli nazim imar
planina gére incelenmis, yeni olusan Konut Alanina E:1.00
Yencok:5 kat yapyasma kosulunun eklenmesi kaydiyla
degistirilerek uygdn oldugu géristine variimistir.

Komisyon R ?r/ imza altina alinarak, Meclisin takdirine
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Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 31.05.2022 tarih ve 1 nolu kararinda yer alan;
Ozel Sahsin; Alanya llcesi, Avsaliar Mahallesi 259 ada 9 parsel ve park alaninda 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi talebi; Antalya Biyiiksehir Belediyesinin
07/03/2022 tarih ve 192 sayili karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina
uygun oldugu tespit edilmis olup; ekteki sekli ile oybirligi ile uygun gérillmiistir
sellindeki komisyon karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis Baskam Adem Murat
YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu, Karann kabuliine OVBIRLIGT ile karay verildi.
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ADA/PARSEL NO: 259 ADA 9 PARSEL VE PARK ALANINDA

PAFTA NO:O27C11A3A

ANTALYA ILI ALANYA ILCESI AVSALLAR MAHALLES]

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI AVSALLAR MAHALLESI
259 ADA 9 NUMARALI PARSEL, YOL VE PARK ALANINDA
UYGULAMA IMAR DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/1000 olgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi; Antalya ili, Alanya ilgesi,
Avsallar Mahallesi, O27C11A3A no’lu 1/1000 6lgekli halihazir paftalar1 lizerinde yer alan,
tapuda 259 ada 9 parsel numaras:1 ile tescilli 2903,04 m?* ylizélglimlii tasinmazi ve bu
tasinmazin batisindaki yol ile giineyindeki park alaninin bir kismimi kapsamaktadir. Plan
degisikligine konu alanin toplam yiiz 6l¢iimii 2251.12 m?’dir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Avsallar Mahallesi Alanya’nin yaklagik 22 km batisinda konumlanmis olan, belde
statiisiinde iken 6360 sayili yasa kapsaminda Alanya ilgesine mahalle olarak baglanmis bir
yerlesim merkezidir. Mahallenin giiney kisimlar1 Incekum Turizm merkezi sinirlan igerisinde
yer almaktadir. Mahalle niifusu 13.047 kisidir. Mahalle Alanya kent merkezinden uzak
olmasina ragmen turizm alt yapisinin gelismis olmasi nedeniyle dis go¢ almakta ve niifusu
diizenli olarak artis gostermektedir. Bu nedenle mahallede hizli bir yapilagma siireci devam
etmektedir. Cogunlugu yurt dis1 kaynakli konut talebi s6z konusudur. Yurt dis1 kaynakh
talebin kapsami ¢ocuk oyun alani, spor alani, agik ve kapali ylizme havuzu, otopark gibi
sosyal ve teknik donat1 ihtiyaglarinin parsel igerisinde ¢oziimlendigi nitelikli konut alanlarina
yoneliktir. Kiigiik parsellerde yukarida izah edilen nitelikli konut alanlarinin olusturulmas:
miimkiin olmadigindan, yatinmcilar tarafindan biiyiik parseller tercih edilmektedir. Biiyiik
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parsellerde nitelikli yapilasma kamusal acidan da istenen bir durumdur. Mevcut miilkiyet
dokusu kiiciik parsellerden olustugundan parsel malikleri ya da yatirimcilar tarafindan
tasinmazlarin birlestirilmesine yonelik ¢oziimlemeler tiretilmektedir.

Plan degisikligine konu tasinmazin bulundugu bolgede de sosyal ve teknik donati
ihtiyaglarinin parsel igerisinde karsilanabildigi nitelikli konut yapim planlanmaktadir. Plan
degisikligine konu 259 Ada 9 ve dogusundaki 539 Ada 1 parsellerde aym yatirimet tarafindan
konut projesi yapimi séz konusudur. Ancak parsellerin arasinda bulunan 7 metre kesit
genigligine sahip kamu yolu parsellerin birlestirilmesine ve site tarzinda konut projesi
{iretilmesine engel teskil etmektedir. Plan degisikligiyle her iki parselin birlestirilmesine
yonelik olarak, konut yiiz OSl¢timii arttirllmadan, parselleri birbirinden ayiran 7 metre
genisligindeki yolun kaldirilmasi ve 259 ada 9 parsel ile 539 ada 1 parselin birlestirilmesi
amaglanmaktadir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi teklifine konu taginmazda imar uygulamasi 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 15 ve 16. Maddeleri kapsaminda tamamlanmis olup, arsa vasfindadir. Taginmaz
{izerinde yapilasma bulunmamaktadr.

Sekil 3. Kadastral Durum
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4. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, 1/5000 &lgekli nazim imar planinda orta yogunluklu
gelisme konut alani, park alani ve yol olarak planh iken, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 07.03.2022 tarihli oturumda onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar plam
depisikligi ile 259/9 ve 539/1 parseller arasindaki yaya yolu kaldirlarak orta yogunluklu
gelisme konut alanina dahil edilmistir. Yolun kaldirilarak konut alamina dahil edilmesi
nedeniyle konut alanlarinda artis s6z konusu olmamasi i¢in tasinmazin giiney kismindaki park
alaninin yiiz dlgiimii kaldirilan yol yiiz 6l¢iimii kadar genisletilmistir.

1/1000 &lgekli uygulama imar planinda taginmazin kuzeyinde 15 m kesit genigliginde
trafik yolu, dogusunda ise 7 m genisliginde yaya yolu onerilmistir. Yapilasma emsali 1.00, en
fazla kat yiiksekligi ise (Yengok 5) kat olarak belirlenmistir.
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Sekil 5. Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant
5. PLANLAMA KARARLARI

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 6. Maddesinin (2) bendinde yer alan; “Mekdnsal
planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” Hikmi
bulunmaktadir. Bu hilkme gore planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi geregince 1/1000
oleekli uygulama imar plamnm, 1/5000 oleekli nazim imar plantyla uyumlu olmasi
gerekmektedir. Antalya Bityiiksehir Belediye Meclisi'nce alinan 07.03.2022 sayili 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikligi karart sonrasinda yukarida ifade edilen hiikiim geregi
1/1000 dlgekli uygulama imar planinda da depisiklik yapilmast zorunlulugu ortaya grkmistir.
Alt 6lgekli planlarin, ust 6lcekli planlara uygun olmast ilkesinden hareketle hazirlanan 1/1000
olcekli uygulama imar plam degisikligi teklifiyle konut alam ytz slgiimii artinlmadan ve
yapilasma kosullarinda (kat adedi ve emsal) degisiklik yapilmadan, 7 metre genigligindeki
yolun kaldirilmasinin plan tizerindeki olast etkileri analiz edilmistir. Bu kapsamda kamu
yarari, komsuluk hukuku, plan biitiinligi, planlama ilkeleri, yolun imar plan biitiiniinde ve
bolgesel Glgekte ulagim sistemi igindeki yeri ve yolun servis verdigi taginmazlar birlikte

degerlendirilmistir.
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7 metre genigligindeki yaya yolunun kaldirlmas: istemi; oncelikle plan biitiinliigii,
planlama ilkeleri, imar plan biitiinii ve bolgesel dlgekte ulasim sistemine etkisi acisindan
irdelenmistir. Yapilan irdeleme neticesinde kaldirilmasi s6z konusu olan yolun en diisiik
kademede ve yaya yolu niteliginde oldugu, heniiz agilmamis oldugu, devamhliginin olmadig,
kaldinlmasimin  biitiinciil ve bélgesel olgekte plan biitiinii iizerinde ulasim sistemi ve
kademelenmesine olumsuz etkisinin olmayacag tespitleri yapilmistir.

Yaya yolunun kaldirlmas: talebi ayrica; komsuluk hukuku, kamu yarar1 ve servis
verdigi taginmazlar agisidan irdelenmistir. Yapilan irdeleme neticesinde bahse konu yolun
sadece 259 Ada 9 parsel ile bu parselin dogusundaki 539 ada 1 parsele ulasim sagladig, her
iki parselin de kuzeylerindeki 15 metre genisligindeki yoldan cephe aldig1, yolun kaldirilmas:
durumunda hem genel anlamda kamuya, hem de gevredeki komsu parsellere olumsuz
etkisinin olmayacagi tespit edilmistir.

Planlama mevzuatina uygunluk agisindan &nerilen plan degisikligi sonrasinda konut yliz
oOletimii sabit tutularak, kaldirlan yola karsihik, giineydeki park alaninin yliz Glgtimii
arttirilmaktadir. Mevzuat geregi yapilan diizenlemenin sosyal ve teknik alt yapi alanlarina
etkisi birlikte degerlendirildiginde teknik alt yapi alam olarak kaldimlmasi onerilen 7 m
genisligindeki yolun kamuya faydasinin olmadigi ve kaldirilmasindan kentsel, bolgesel ve
parsel Olgeginde olumsuzluk ortaya ¢ikmayacag: sabittir. Buna karsilik hizmet etki alam
igerisinde park kullamminin yiiz §lgiimsel olarak artmasimin gevre ve bolgesel agidan kamu
yararina olacagi degerlendirilmektedir.

Yukarida yapilan teknik ve sosyal altyapi analizi sonucunda elde edilen nesnel, bilimsel
ve objektif tespitler dogrultusunda 6nerilen diizenlemede kamu yarari bulundugu esas alinarak
171000 olgekli uygulama imar plam degisikligiyle 259 ada 9 parsel ile 539 ada 1 parsel
arasinda planlanmis olan 7 metre genisligindeki yaya yolu kaldirilarak konut alanma dahil
edilmigtir. Plan degisikligi sonrasinda taginmazlarin toplamda 4536,76 m? olan konut yiiz
olgimii degistirilmeksin korunmus buna mukabil 2513 m? olan park alani yiiz Ol¢limii
3118.96 m*ye ¢ikmugtir. 259 ada 9 ve 539 ada 1 parsel ile park alam yiiz l¢iimii esas
alinarak olusturulan onayl plan ve plan degisikligi teklifine iliskin alan dagilim tablosu

asagidadir.
ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISIKLiGi ALAN DAGILIMI
ONAYLI PLAN
FONKSIYON PLAN (M?) DEGISIKLIGi(M?)
KONUT ALANI 4536,76 4536,76
PARK ALANI 2513.56 3118.96
TASIT YOLU 605.4 0
TOPLAM 7655.72 7655.72
Not: Alan dagilimi1 1/1000 &lgekli onayh ve taslak uygulama imar
plan1 degisikligi teklifi esas alinarak yapilmistir.
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“Antalya Ili Alanya flcesi Avsallar Mahallesi 259 Ada 9 Numarali Parsel Ve Park Alaninda
Uygulama Imar Degisikligi Ac¢iklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 7 sayfadan
olusmaktadir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama $ube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi

Mahalle :Avsallar Mahallesi
Ada/Parsel : 259 ada 9 parsel ve cevresi
Olgek :1/1000

Alan(m2) :2251.12 m?

Alanya Belediye Meclisi’nin 07.06.2022 tarih ve 627 sayili karan ile uygun bulunan
Avsallar Mahallesi 259 ada 9 parselin bir kismi ve by parselin dogusundaki 539 Ada 1 Parsel
arasindaki yol ile giiney dogusundaki park alaninda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
08.08.2022 tarihli toplantisinda gindemin 115. maddesinde gorisiilerek imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan yurirlitkteki 1/100000 6Slgekli Cevre Diizeni Planinda
“Kentsel Gelisme Alam” olarak, 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Orta Yogunluklu
Gelisme Konut Alani™ olarak planhdir.

Alan, onayl1 1/5000 Nazim imar Planinda orta yogunluklu gelisme konut alami, park alani
ve yol olarak planl iken, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.03.2022 tarihli ve 192
say1li karari ile onaylanan plan degisikligi ile 259 ada 9 parsel ile 539 ada 1 parsel arasindaki
yaya yolu kaldmlarak, orta yogunluklu gelisme konut alanina dahil edilmistir. Yolun
kaldirilarak konut alanina dahil edilmesi sebebiyle, yolun kaldirilmasindan kaynakli konut
alanlarinda artis olusmamas: igin tasinmazin giineyinde yer alan park alam kaldinlan yol
yiizdlglimii kadar artinlmstir.

Mekénsal Planlar Yapim Y0Onetmeliginin 6. Maddesinin 2.bendi geregi, 1/1000 slgekli
Uygulama imar Planimin 1/5000 Olgekli nazim imar planina uygun olmasi gerekmesi
sebebiyle, s6z konusu plan degisikligi yapilmstir.

S6z konusu plan degisikligi aciklama raporunda, kiigiik parsellerde nitelikli konut
alanlarmin olusturulmas: miimkiin olmadigindan, yatirimeilar tarafindan biiyiik parsellerin
tercih edilmesi, plan degisikligine konu tasinmazin bulundugu bélgede sosyal ve teknik donati
ihtiyaglarimin parsel igerisinde karsilanabildigi nitelikli konut yapimi planlandigi, plan
degisikligine konu 259 ada 9 parsel ve dogusundaki 539 ada 1 parsellerde konut projesi
yapilmasi istenilmekte oldugu, ancak parsellerin arasinda bulunan 7 metre genisligine sahip
kamu yolu parsellerin birlestirilmesine ve site tarzinda konut projesi tiretilmesine engel teskil
etmesi sebebiyle, plan degisiklik teklifi ile parselleri birbirinden ayiran 7 metre genisligindeki
yolun kaldirilmas: ve 259 ada 9 parsel ile 539 ada 1 parselin birlestirilmesinin amaglandig
belirtilmektedir.

Plan degisikligi ile konut alan yuzolglimii ve yapilasma kosullar degistirilmeden, 7
metre genisligindeki yaya yolunun meveutta bulunmamasi ve kaldirilmas: durumunda plan
biitiinii ile bolgesel dlgekteki ulagim sistemini olumsuz etkilemeyecegi degerlendirilerek, yaya

yolu kaldirilmis ve park alani yiizdletimii artirilmistir.
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Plan degisikligine iliskin alan dagilim tablosu asagidadir.

ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISIKLIGI ALAN DAGILIMI

PLAN DEGISIKLIGi(m?)

FONKSIYON ONAYLI PLAN (m?)

KONUT ALANI 4536,76 4536,76
PARK ALANI 2513,56 3118,96
YOL 6054 0
TOPLAM 7655,72 7655,72

Oneri plan degisikliginde,

yaya yolundan konut alanina

kosullarmmn belirtilmedigi goriilmiistiir.
Takdir Biyiiksehir Belediye Meclisinindir. 25.08.2022

Elif Can BESRFLCI
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doniigtiiriilen alanda yapilasma
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