_ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:23.11.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  14.11.2022 tarihli
toplantisinda glindemin 139. maddesinde gérusilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Antalya Kaltar Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 15.09.2022 tarih ve 14478 sayili karari ile
Alanya Belediye Meclisinin 04.10.2022 tarih ve 742 sayili
kararlari ile uygun bulunan; Kellerpinari Mahallesi 709 Ada
6 parseldeki tescilli bina ile tescilli parselin ve 709 ada 6 ve
12 parsellerdeki koruma alan sinirinin islenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Antalya Kaltar Varliklarini Koruma Bdlge
Kurulu'nun 15.09.2022 tarih ve 14478 sayili karar ile
Alanya Belediye Meclisinin 04.10.2022 tarih ve 742 sayili
kararlari ile uygun bulunan; Kellerpinari Mahallesi 709 Ada
6 parseldeki tescilli bina ile tescilli parselin ve 709 ada 6 ve
12 parsellerdeki koruma alan sinirinin iglenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gérisine
variimistir.
Komisyon Ra\;%imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYES]
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
2022 04-10-2022
Meclis Bagkan: : ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Divan Katibi : MUSTAFA TOKSOZ —
Divan Katibi : NURI TOKUS i 1
Karar No Eki
742
Konu : imar Plam Degisikligi Talebi

MUdirlugt :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No:  29-09-2022 E.6161

Imar ve Baymdurltk Komisyonunun 29.09.2022 tarih ve 12 nolu kararinda yer alan;
Ozel Sahsin; Alanya ligesi Kellerpmari Mah. 709 ada 6 ve 12 Parsele ait 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plant Degisikligi talebi incelenmis olup; ekteki sekli ile uygun gortilmiistiir
seklindeki komisyon karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis Baskan: Adem Murat
VUCEL tarafindan oylamaya sunuldu. Kararin kabuliine OYBIRLIGT ile karar verildi.

Geregi i¢in kararn Plan ve Proje Midiirliigiine havalesine.
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ANTALYA KULFUR VARLIKLARINI KOROMA BOLGE KURULU & R S
Toplanti Tarihi vé No.:15.09.2022/395 Toplants Yeri
Karar Tarihi ve No. :15.09.2022/14478 ANTALYA

Antalya li, Alanya [lcesi, Kellerpifiar1 Mahallesinde, Antalya Kiltir Varliklaran
Koruma Bélge Kurulunun 26.12.2019 tarih ve 10218 sayilt karartyla koruma alami sinirr son
seklini alan, Antalya Kiltir Varliklagirii Koruiria Bolge Kurulunun 28.08.2020 tarih ve 11171
say1li karartyla koruma alany simurt 1/5000 &lcekii Nazim fmar Planna islenen, kismen Alanya
Belediyesi kismen 6zel miilkiyette kalan, 709-ada 6 parseldeki IT. Grup yap1 ve koruma. alany,
sininmn 171000 dlgekli Uygulama, imar Planina iglenmesine iligkin Antalya Kiiltiir
Vartliklarii Koruma Bélge Kurulunun 15.08.2092 tirih ve [4375 sayi karari, Alanya
Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirligiiniin: 22.08.2022 tarih ve 40070 sayill yazist,

Afitalya. Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidirligiinin 13.09.2022 tarih ve
1602410 kayit numarali uzman raporu okundu, ekleri ve dosyas. incelendi, yapilan
gorlismeler sonucunda;

Anitalya [li, Alanya Ilgesi, Kellerpmary Maliallesinde, Kurilumuzun 26.12:2019 tarih S
ve: 10218:8ayili karariyla. koruma alaiii! sinifyson, seklini alan, 28.08.2020 tarih ve 11171 sdyilt
i oo karanigladoruma alanisinmnimn islendigi 1/5000- slgekli Nazim Imar Plant uygun: bulunan,
© %+ ismen Alanya Belediyesi kismen 6z¢l miilkiyetté kalan, 709, ada 6, parseldeki [E. Grup' yapr

ve koruma alany sirinin uygulama imar. planmna iglenmesine yonelik sunulan karanimiz eki
- 1/1000 lgekli Uygulama fmar Plani deisikliginin, 15.08.2022 tarih ve 14375 sayily
kararimizda belittilen diizeltmelerin yapildigi, planda. tescilli sivil mimarlik Ornegi yapi ile
Koruma alamindaki diger parseldeki yapilagmalara iliskin gerekli plan hiikdimleri
- olugturuldugu anlagildigindan uygun bulunduguna (olmlu),
1/1000 olgekli Uygulama fmar Plamy degisikliginin. ilgili Belediye Meclislerince
onaylanmast. ve-asku siirecine iliskin bilgi ve belgelerin Koruma Bslge Kurulu Mudiirliigtine
ilefilmesine karar verildi. ASL feriziins
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ANTALYA ILi ALANYA ILCESI KELLERPINARI MAHALLESI
ADA/PARSEL 709 ADA 6 VE 12 NO.LU PARSELLERDE

MEVCUT PLAN |

PAFTANO: P28-D-21-A2A
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PLAN NOTLARI
1- Koruma alaninda, 2863 sayili Kasltdr ve Tabiat Varhklanm Koruma Kanunu ve bu
kanuna dayali yonetmelikler, yilksek kurul ilke kararlan ve koruma bolge kurulu
kararlan gegerlidi. |
2- Tescilli yapinin fonksiyonu 2863 sayilt Kltiir ve Tzbiat Varliklanm Koruma Kapunu

da rolove, resti ve jelerini
Antalya Kaltar Varliklann: Korama Bolge Kurulunca belirlenecektir. /\{%
3- Koruma alanindaki her tiirli uygulama igin Antalya Kiiltar Varhklarim Koruma Bolge e
Kurulu veya konusuna gore KUDEB uygun gbriistiniin alinmass gerekmektedir. Bu l [
kapsamda, koruma alans simin icerisinde gergeklegtirilecek ifraz, tevhit, terk islemleri ve
yeni yapilasmalar Antalya Kalar Varhklanni Koruma Bolge Kurulu'nun uygun gorisd
dogirultusunda belirlenecektir.
4- Konut alanlannda yapilagma kogullan esagidaki sekildedir:

5- Yapitagmaya iliskin dier busustarda “Alanya Merkez Mahalleler 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Planlan Plan Hakomleri Revizyonu™na uyulacaktir.




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
KELLERPINARI MAHALLESI

709 ADA 6 VE 12 NO.LU PARSELLERDE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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PAFTA NO : 028-d-21-a-2-a
ALAN : 2099,81 m?
OLCEK  :1/1.000




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 olcekli uygulama imar plaru degisikligi teklifi Antalya Ili, Alanya Iicesi,
Kellerpmari Mahallesi sinirlar icerisinde, O28-d-21-a-2-a no.lu 1/1.000 &lcekli halihazir
paftasinda kalan, 483 m? yiiz 6l¢timlii 709 ada 6 ve 1616,81 m? yiiz Sl¢iimlii 709 ada 12 parsel
numarali taginmazlar1 kapsamaktadwr. Plan degisikligine konu toplam alan biiyiikligi
2099.81 m*dir. Taginmazlar D-400 Antalya-Alanya Karayolu ile Hasan Akgalioglu Caddesi
arasinda, Alanya Kiz Imam Hatip Lisesi'nin giineyinde, Molla Osmanlar Camisi’nin

kuzeyinde konumlanmaktadir.
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Sekil 1. Planlama konusu alam ve yakm gevresini gosterlr uydu goriintiisii

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu tasinmazlardan 12 no.lu parsel
tapuda “arsa’ vasifli olup, tasmmaz ierisinde komsu parseldeki otele ait havuz, restoran gibi
miistemilat yapilar1 mevcuttur. 709 ada 6 no.lu parsel ise tapuda ‘bahgeli kargir ev’ vasifli

olup icerisinde ise iki katl1 bir adet geleneksel yapt mevcuttur.

Seteeg YETK.iN
wie = o Sayfa 1
‘at MUOHENDISLIK ayfe

L

e
... PLANLAMA @
=i f



/l /f / 7
; /7002 / 710915/
708/5 / S
l .
, / e
/ 7 /
/
! 708/6 ) 709/16 / /
L / = / // 1
7’ . \7/ /
/ /
7087/ / g
/ 709/12 / / 710/11
/ Y
\/// / / \ //
I
I B ~NF S
/ P 7097 7 710/10
/
~
\,/ (/ 0913 AN o8l / ~———e
. ~—
s \\\ / >‘,_‘_J
g /7009, T s |
/ -
\\ \'\ // ’ r"",’{
~ \\( // v A
/\\ Meu 47 IS 71113
i, n 7 \

Sekil 2. Tasinmaz ve gevresinin miilkiyet sinirlarin gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Tagmmaz, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nca 08.02.2022 tarih, 2913627

bakanlik oluruyla onanlt 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda kentsel yerlesik alan olarak
tanimlanmustir.

e

Cevre Diizeni Plant’'ndaki yeri
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Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce onanli 1/5.000 6lgekli nazim imar planmda
ise 6 no.lu parselin bulundugu bélge Orta-3 yogunluklu (251-300 kisi/ha) mevcut konut alani,
12 no.lu parselin bulundugu bolge ise Orta-2 yogunluklu (201-250 kisi/ha) mevcut konut alarn
olarak planlanmustir.

Alanya Belediye Meclisi'nce onayli 1/1.000 tlgekli uygulama imar planinda ise 709 ada
6 no.lu parselin dogusunda kuzey-giiney yoniinde 9,5 m genisliginde tasit yolu, 12 no.lu
parselin batisnda 7 m genisliginde yaya yolu onerilmistir. S6z konusu yollar halen calisir
vaziyettedir. Planda 12 no.lu parsel ile 6 no.lu parsel arasmnda kademe hatt1 éngoriilmiis olup,
kademe hattimin batisinda 1.40 yapilasma emsali, dogusunda 1.75 yapilasma emsali
belirlenmistir. Taginmazlar1 kapsayan son plan Antalya Kiiltiir Varliklaru Koruma Bolge
Kurulu'nun 04.07.2012 tarih, 782 no.lu karartyla onaylanmustir. Bu degisiklikte 12 no.lu
parselde 1.75 olarak belirlenen yapilasma yogunlugu, 1.40 olarak diizeltilerek onaylanmustir.
Kat adedi 7 kat olarak belirlenmis, plan tizerinde yap: yaklasma mesafeleri tanimlanmistir.
Buna gore ayrik nizam 7 kat konut alan1 olarak planlanan parsel i¢in yoldan 7 m, kuzey ve
giiney komsulardan 5 m, dogudaki tescilli yapr parselinden (6 no.lu parsel) 15 m ¢ekme

belirlenmistir.
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Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani'ndaki yeri
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani'ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu 709 ada 6 no.lu tasinmaz tizerinde bulunan yapi Kiiltiir
ve Tabiat Varliklan Yiiksek Kurulu'nun 23.10.1987 tarih ve 3782 sayil karariyla tescil
edilmis, Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu'nun 29.05.2008 tarih ve
2425 sayih karariyla tescil karar1 devam ettirilerek ozel miilkiyetteki 709 ada 12 no.lu parsel
ile 709 ada 6 no.lu parseli kapsayacak sekilde koruma alan siniri belirlenmistir. Ardindan
709 ada 6 nolu parselde bulunan yapmn koruma alami smuri icerisinde kalan 6zel
miilkiyetteki 709 ada 12 no.lu parsele yonelik olarak 5 kat olarak verilen yapilasma hakkinin
7 kata cikarilmasina iliskin 1/1.000 8lcekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanmustir.
S6z konusu degisiklik teklifiyle emsal degistirilmeden (Kurul karariyla parsel icerisinde
verilen 1.75 emsal kaldwrilmstir.) kat yiiksekligi arttirilarak yeni yapilacak kiitlenin taban
alaminin azaltildigy, tescilli yapidan cekme mesafesinin arttirildigr ve tescilli yapmnin daha
algilanabilir olacag goriildigiinden dnerilen plan degisikliginin uygun bulunduguna dair
Antalya Kiiltiir Varliklarin Koruma Bélge Kurulu'nun 04.07.2012 tarih, 782 no.lu karari

bulunmaktadar.
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Sekil 6. Tescilli Yap1 Fotograflari
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Taginmazda onaylanan plan degisikliginin ardindan Antalya Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu'nca alinan 26.12.2019 tarih, 10218 no.lu kararla bir takim parseller icin
koruma alani smurlart sayisallagtirlarak giincellenmistir. Bu kapsamda ayni kararla plan
degisikligi teklifine konu 709 ada 6 no.lu parselde yer alan II. Grup olarak tescilli yapiya ait
koruma alami siirlarini da sayisallastirilarak giincellenmistir. Yapilan giincelleme sonucu
onceki koruma alani1 709 ada 6 no.lu parselin tamamiyla, 709 ada 12 parselin kuzeydogu
kosesindeki 263,64 m¥lik kismum kapsayacak sekilde kiiciiltiilmiigtiir. Ayni kararda tescilli
yapilar ile giincellenerek sayisallastirilan koruma alani sinirlarinin planlara islenerek kurula
iletilmesine de karar verilmistir.

Onerilen 1/1.000 olgekli uygulama imar plant degisikligiyle koruma kurulunun
26.12.2019 tarih, 10218 no.lu karar1 kapsaminda, 709 ada 6 ve 12 no.lu parsellerdeki
giincellenen koruma alani siirinin imar planina islenmesi amaglanmaktadir.

Onerilen plan degisikligiyle 709 ada 12 no.lu parsel icin kademe hatt: parsel smirim
esas alacak gekilde diizeltilmistir. Onayl plandan gelen 1.40 emsal, ayrik nizam 7 kat karari
ve plan izerinde tammh yap1 yaklasma mesafeleri degistirilmeksizin (yoldan 7 m, kuzey ve
glineyden 5 m, tescilli yapinin da bulundugu 709 ada 6 no.lu parselden 15 m) giincellenen
koruma alam smir1 1/1.000 6lgekli uygulama imar planina aktarilmis ve plan hiikiimleri

mevzuata gore giincellenmistir.
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“Antalya {li Alanya flcesi Kellerpmari Mahallesi 709 Ada 6 ve 12 No.lu Parsellerde 1/1.000
Olgekli Uygulama mar Degisikligi Aciklama Raporu” Bu rapor kapagl ve ekleri ile birlikte 9

sayfadan olugsmaktadar.
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T.C:
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidiirligii (KUDEB)

TEKNiIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Alanya Belediyesi
Mabhalle . Kellerpnari Mahallesi
Ada/Parsel : 709 Ada 6 ve 12 Parseller
Olcek : 1/1000

Yiizolciimii  : 2099.81 m2

Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 15.09.2022 tarih ve 14478 sayil1 karar ile
uygun bulunan, Alanya Belediye Meclisinin 04.10.2022 tarih ve 742 sayili karari ile kabul edilen:
Kellerpinari Mahallesi 709 Ada 6 ve 12 Parseller 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi,
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarihli toplantisinda giindemin 139.maddesinde goriisiilerek
imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligi teklifi; 2099,81 m2 vyiiz dl¢iimlii, Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’nun 26.12.2019 tarih ve 10218 sayili karari ile giincellenerek son seklini alan koruma alanmi
kapsamaktadir. S6z konusu Koruma Alanma iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani; Antalya Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’nun 28.08.2020 tarih ve 11171 sayili Karan ile uygun bulunmus ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2020 tarih ve 567 sayih karariyla onaylanmistir.

Plan teklifine konu alan 709 Ada 6 ve 12 parselleri kapsamakta olup, 6zel miilkiyette kalan 12
parsel tapuda arsa vasfinda ve igerisinde komsu parseldeki otele ait havuz, restoran gibi miistemilat yapilari
bulunmakta, kismen Alanya Belediyesi kismen 6zel miilkiyette kalan 6 parsel igerisinde de “bahgeli kargir
ev” vasifli 2 kath geleneksel yap1 yer almaktadir.

Koruma alaninin bulundugu bélge; 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plaminda “Kentsel Yerlesik
Alan™, 1/25.000 dl¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda “Orta Yogunluklu
Mevcut Konut Alam™ olarak diizenlenmis, 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda da; 709 ada 12 parsel
“Konut Alani™, yapilagma kosullari E=1.40, ayrik nizam ve 7 kat olarak diizenlenmistir.

S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; Antalya Kiiltiir Varliklarimi Koruma
Bélge Kurulu’nun 26.12.2019 tarih ve 10218 sayili karari ile giincellenen koruma alaninmn 709 ada 12
parselin kuzeydogu kosesinden 263,64 m2 kiigiilmesi nedeniyle ve tescilli vapilar ile giincellenen koruma
alani simirlarinin planlara islenerek kurula iletilmesine karar verildigi i¢in hazirlanmisgtir.

Bahse konu 1/1000 6lgekli Imar Plan degisikligi teklifinde; mevcut ulasim semas, yapilasma
kosullari ve plan kararlarinda degisiklik yapilmamis, koruma alam siirlar plana islenmis ve plan
hiikiimleri diizenlenmistir.

Plan degisikligine ait plan notlarr;

1- Koruma alaninda, 2863 sayili Kiiltiir ve tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu ve bu kanuna dayali
yonetmelikler, yiiksek kurul ilke kararlari ve koruma bélge kurulu kararlar gecerlidir,

2- Tescilli yapinin fonksiyonu 2863 sayih Kiiltiir ve tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu kapsaminda
rolove, restitiisyon ve restorasyon projelerinin onaylanmasi agamasmda Antalya Kiiltir Varhiklarini
Koruma Bélge Kurulunca belirlenecektir.

3- Koruma alanindaki her tiirlii uygulama i¢in Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
veya konusuna gore KUDEB uygun gériisiiniin alinmasi gerekmektedir. Bu kapsamda, koruma alani smri
icerisinde gergeklestirilecek ifraz, tevhit, terk islemleri ve yeni yapilasmalar Antalya Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulunun uygun gériisii dogrultusunda belirlenecektir.

4- Konut alanlarinda yapilasma kosullari asagidaki sekildedir:

E=1.40

5- Yapilasmaya iliskin diger hususlarda “Alanya Merkez Mahalleler 1/1000 ol¢ekli Uygulama imar
Planlari Plan Hiikiimleri Revizyonuna uyulacaktir.
Seklinde diizenlenmistir. ‘
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