~ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:23.11.2022
BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI KONYAALTI BELEDIYESI

Buyluksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022  tarihli
toplantisinda ¢6nerge verilmis olup, gindemin 180.
maddesinde gériusulerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilmistir.

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHI VE GUNDEM
MADDESI

Konyaalti Belediye Meclisi'nin 03.11.2022 tarih ve 146
sayill karari ile uygun bulunan Konyaalti Belediye sinirlari
icerinde kat serbestisi uygulanacak alanlarda uyulacak plan
hiuktumlerinin 2-a maddesinde yer alan “1200m?-1599m?”
parsel blyukluga araliinin emsal ve taban alani kat sayisi
(TAKS) degerlerini agmamak kaydiyla “800m?3-1599m*
olarak duizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekl
Uygulama Imar Plani Hukimleri Degisikligi.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarih ve 146
sayill karari ile uygun bulunan Konyaalti Belediye sinirlari
icerinde kat serbestisi uygulanacak alanlarda uyulacak
plan hikUmlerinin 2-a maddesinde yer alan “1200m?*-
1599m?” parsel buyukligu arahginin emsal ve taban alani
kat sayisi (TAKS) degerlerini asmamak kaydiyla “800m?-
1599m?” olarak dizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani Hukimleri Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmig, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu goéristne varilmistir.

Komisyon Raporu ifmza altina allnarat, Meclisin takdirine

; /) sunulmustur. |

KOMiISYON RAPORU:

~ Mith S
Imar Kgm. Bagkan

Hasan Ali ACAR
imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katiligadi.

Mehmet Ali KIRI$
Imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadi.



T.C.

KONILEDNEJI KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI
. . DONEMI KASIM/2022
MECLIS BASKANI : Semih ESEN TARiHi 03/11/2022
DIVAN KATIBiI  :llter AYDIN BIRLESIM 1
DIiVAN KATIiBi  : Hasan AKKOYUN OTURUM _ 2
KATILAN UYE SAYISI 32/27

HAZIRUN: Belediye Baskan1 Semih ESEN, Meclis Uyeleri; Sevket KORKUT, Safak OTUZALTI Ali POLAT, Hasan
AKKOYUN, Hacet KAVAK, Yiiksel DOY, Nail AVCI, Ozlem SAHIN, Hasan KIRAZ, Ozgur ERDOGAN, ilter
AYDIN, Fatma DURMUS, Demet GUNDUZ, Nurten ERENLER, Hasan Hiiseyin ATASOGLU, Tugba ERKE
BOSTAN, Ayhan Adnan ABAY, Abdurrahman YILMAZ, Ruhi BESIKTAS, Durali KOLPAK, Ayla DUYGULU,
Mahmut AHI, Mustafa COLAK, Meryem GOKAY BALKIC, Kazim BUYRUK ve Hayri KOSE.

MUDURLUGU Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 27/10/2022 tarih ve 4968 sayil1 yazisi.
ligemiz sinirlar1 dahilinde (PS) Parsel Olgeginde Kat Serbestisi tanimli parsellere yonelik

OZU | hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Hitkiimleri Degisikligi; imar Komisyonundan
geldigi sekliyle; oy birligi ile kabul edilmistir.

GUNDEM NO 11 KARAR NO 146
ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLISI’NIN 03/11/2022 TARIH,
146 SAYILI KARARIDIR
“Bagkanlik Makamina;

Antalya ili, Konyaalt1 ilgesi sinirlar1 dahilinde PS (Parsel Olgeginde Kat Serbestisi) tanimli
parsellere yonelik 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani Hiikiimleri Degisikligi hazirlanmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Hiikiimleri Degisikligi dosyas: yazimz ekinde
gonderilmekte olup konunun goriisiilmek tizere Meclise havalesini arz ederim.” Ifadeli, Imar ve
Sehircilik Miidiirliigiiniin 27/10/2022 tarih ve 4968 sayil1 yazis.

IMAR KOMISYONU RAPORU
Tarih: 3/11/2022
Komisyona Sevk | Karar Tarihi | 3/11/2022
Edilen Meclis
Kararmmn Karar No 144
Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Ilgemiz sinirlari dahilinde (PS) Parsel Olgeginde Kat Serbestisi tanimh parsellere yonelik

i hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Hiikiimleri Degisikligi.

Antalya ili, Konyaalt1 ilgesi sinirlar1 dahilinde “(PS) Parsel Olgeginde Kat Serbestisi” tammli
parsellere yonelik 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Hiikiimleri degisikligi dosyasi hazirlanmis olup
plan hitkkmiine konu alan; Belediyemiz merkez bolgesi ytrtirliikteki 1/1000 6lg¢ekli Uygulama Imar
Planinda “(PS) Parsel Olgeginde Kat Serbestisi” tanimli imar parsellerini kapsamaktadir.

Konyaalt: ilgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plamna iliskin “Kat Serbestisi Uygulanacak
Alanlarda Uyulacak Plan Hiikiimleri” Konyaalt1 Belediyesi’nin 12.04.2001 tarih Meclis Karar ile
uygun goriilerek 06.07.2001 tarik KA-218 sayili plan degisikligi numarasi ile Biiyiiksehir
Belediyesince onaylanmis olup “(PS) Parsel Olgeginde Kat Serbestisi” tanimina iliskin;

“2- PS: Parsel olgeginde kat serbestisi:
Yiiksek katl: yapilasmanin basladigi veya 2000 m? veya daha biiyiik parsellerin bulundugu imar
adalarinda, asagidaki parsel biiyiikliiklerine sahip olan veya gerekli parsel biiyiiklerini tevhit
edilerek saglayan kat serbestisi uygulanacak imar parselleridir.
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(PS) Parsel dlceginde kat serbestisi uygulanacak imar adalarindaki imar parsellerinde kat
yiiksekligi,

a) 2000 m? veya daha biiyiik parsellerde plan iizerinde aksine bir hiikiim olmadik¢a maksimum yapi
yiiksekligi 30,50 metreyi gecemez.

b) 1200 m? ile 1599 m? arasindaki parsellerde imar planinda yap: diizeninde verilmis olan kat adedinin
1,5 katini ve maksimum yapt yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gecemez

¢) 1600 m? ile 1999 m? arasindaki parsellerde imar planinda yap: diizeninde verilmis olan kat adedinin
2 katini ve maksimum yap: yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gecemez.”

hiikiimleri yer almaktadir.

Buna gore kat serbestisinden faydalanacak olan parsellerin minimum biiyiikliigliniin 1200 m?
olarak sinirlandirildig: ve PS tanimh parsellerdeki yapilasmalarda ayni plan hiikiimlerinde yer alan
Yogunluklu Yap: Diizenine iliskin Tablo’daki bina cephe ve derinligi ile yan ve 6n bahge mesafelerine
uyuldugu goriilmektedir.

Ancak imar planinda PS karari getirilen 1200 m?*’nin altindaki parsellerde; Yogunluklu Yapi
Diizeni Tablo’sunda belirtilen hususlara bagli olarak taban alani kat sayis1 (TAKS) kullanilamamakta
veya hazirlanan mimari projelerin esnekligi agisindan kisitlamalara neden olmaktadir.

Ayrica konu, mevcut yerlesik alanlar agisindan incelendiginde; ge¢mis tarihlerde yapilagmis
ve kentsel doniisiim uygulamasi kapsaminda yeniden insaat yapilmas: talep edilen parsellerde 1200
m?2 biiyiikligli simrlamasindan dolayr PS kullamm hakkimin kullanilamamasi, riskli yapilarin
yenilenememesine, esnek ve nitelikli mimari projelerin iiretilememesi ve vatandaslarin magduriyet
yasamalarina neden olurken parsel biiyiikligi (1200 m?) simrlamasindan dolayr farkli yapi
yiiksekliklere sahip yapilagmalar gergeklesmistir. Dolayisiyla, bu durum hékim riizgér ve giines 15181
kaynagindan faydalanabilmeyi engellemektedir.

Bu kapsamda imar adalarindaki kat yiiksekliklerinin dengelenerek kent estetigi agisindan
sorunlu yapilasmamn Oniine gegilmesi, kentlilerin hakim riizgdr ve giines 151 kaynagindan
faydalanabilmesi, parsel biiyiikligli, c¢ekme mesafeleri ve TAKS kullammindan kaynakli
magduriyetlerin giderilmesi ve riskli yapilarin kentsel déniigiim uygulamalar1 kapsaminda yenilenerek
kentlilerin saglikl1 ve giivenli bir yasam bi¢imine kavugmalar1 amaciyla “Konyaalt1 Belediyesinde Kat
Serbestisi Uygulanacak Alanlarda Uyulacak Plan Hiikiimleri”nin 2-a maddesinde yer alan “1200 m?
ile 1599 m? parsel biiyiikliigii aralifi, emsal ve taban alani kat sayisi(TAKS) degerlerini asmamak
kaydiyla “800 m? ile 1599 m?” olarak degistirilmistir.

Degisiklik talebi Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun goriis ile Meclisin takdirlerine
sunulmustur. Ifadeli, Komisyon Baskani Sevket KORKUT (imzal1), Baskan Vekili Ayla DUYGULU
(Cekimser-imzal1), Sozcii Meryem GOKAY BALKIC (imzali), Uye Hasan KIRAZ (imzah), Uye
Safak OTUZALTI (imzali) Imar Komisyonu raporu.

Baskan; konuyu miizakereye agt1. Yapilan miizakereler sonunda oylamaya ge¢ilmistir.

Yapilan oylama sonucunda;

flgemiz simirlari dahilinde PS (Parsel Olgeginde Kat Serbestisi) taniml1 parsellere yonelik
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Hiikiimleri Degisiklikleri; Imar Komisyonundan
geldigi sekliyle; oy birligi ile kabul edilmistir.

san KOYUN
ivan Katibi
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UYGULANACAK ALANLARDA UYULACAK

PLAN HUKUMLERI

1-AS : Ada 6lgeginde kat serbestisi

Asagidaki parsel biiyiikliiklerine sahip olan veya gerekli parsel biiyiikliiklerini tevhid edilerek
saglayan alanlardaki kat serbestisi uygulanacak imar parselleridir.

(AS) Ada 6lgeginde kat serbestisi uygulanacak imar adalarindaki parsellerde yapi yiiksekligi;

a-) 1200 m2 ile 1599 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yapi diizeninde verilmis kat
adedinin 1.5 katini ve yapi yiiksekligi 7 kat1 gegemez.

b-) 1600 m2 ile 1999 m2 arasindaki parsellerde imar plaminda yap: diizeninde verilmis kat
adedinin 2 katin1 ve yapi yiiksekligi 7 kat1 gegemez.

¢-) 2000 m2 veya daha biiyiik parsellerde plan tizerinde aksine bir hiikiim olmadik¢a yapi
yiiksekligi 7 kat1 gegemez.

d-) Bu adalarda kat serbestisi uygulanmasi durumunda, Taban Alani Katsayist (TAKS) 0,20 yi
gegemez.

e-) Kat serbestisi uygulanan alanlarda otopark ihtiyaci kendi parselinde karsilanacaktir. Otoparkin
bodrumda diizenlenmesi durumunda Biiyiiksehir Imar Yonetmeligi Hiikiimleri'ne uymak
kosuluyla bodrum kat sayisinda sinirlama yoktur.

Ancak;

a, b ve ¢ maddeleri ile belirlenen hususlarin uygulanabilmesi i¢in AS plan notu ile tamimli alan
biitiinii igerisindeki parsellerin her birinde asgari 1200 m2 alan biiyiikliigii sart: aranir. Bu gartin
gerceklesmedigi adalarda herhangi bir parsel 1200 m2 ve tizerindeki parsel biiyiikliigiinii saglasa
bile serbest kat uygulamasindan yararlanamaz.

Bunun diginda AS plan notu ile tanimh alan biitiinii i¢inde serbest kat uygulamasindan
yararlanmadan ruhsat almig ve/veya yapilagmis bir ya da birden fazla parsel olmasi halinde de
ancak yapilagmis parsellerden muvafakat alinmasi halinde diger parsellerde serbest kat
uygulamasi yapilabilir.

Bu hiikiim Konyaalt: Belediyesi sinirlar1 igerisinde, imar Plan1 {izerine islenmig AS plan notu
olan tiim imar adalarinda gegerlidir.

2-PS: Parsel 6lgeginde kat serbestisi:

Yiiksek katli yapilasmanin bagladigi veya 2000 m2 veya daha biiyiik parsellerin bulundugu imar
adalarinda, asagidaki parsel bityiikliiklerine sahip olan veya gerekli parsel biiyiiklerini tevhit
edilerek saglayan kat serbestisi uygulanacak imar parselleridir.

(P S) Parsel dlgeginde kat serbestisi uygulanacak imar adalarindaki imar parsellerinde kat
yiiksekligi,

a) 2000m2 veya daha biiyiik parsellerde plan tizerinde aksine bir hiikiim olmadik¢a maksimum
yapi yiiksekligi 30,50 metreyi gegemez.

S,m,oolaw_z@ 1599 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yap: diizeninde verilmis olan kat
adedinin 1,5 katin1 ve maksimum yapi yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gegemez

¢) 1600 m2 ile 1999 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yap: diizeninde verilmis olan kat
adedinin 2 katin1 ve maksimum yap1 yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gegemez

3-PT: Parsel dlgeginde potansiyel kat serbestisi:

Parsel 6lgeginde potansiyel kat serbestisi isareti olan imar adalar1 potansiyel olarak kat serbestisi
alabilecek imar adalaridir.

Bu parsellerin bulundugu imar adalarinda farkli arazi kullamimdaki parsellerin birlestirilmesi
durumunda kat serbestisi ancak imar plan degisikligi yolu ile olur.

Mevcut durumda asagida belirtilen parsel biiyiikliklerine sahip olan veya gerekli parsel
biiyiiklerini tevhit edilerek saglayan parsellerde kat serbestisi uygulanir.

(PT) Parsel olceginde potansiyel kat serbestisi uygulanacak imar adalarindaki imar
parsellerinde kat yiiksekligi,

a) 2000m2 veya daha biiyiik parsellerde plan iizerinde aksine bir hiikiim olmadikga maksimum
yapt yiiksekligi 30,50 metreyi, 100. Y1l bulvarindan cephe alan ticaretlerde de 10 kat1 gegemez.
b) 1200 m2 ile 1599 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yap: diizeninde verilmis olan kat
adedinin 1,5 katin1 ve maksimum yapi yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gecemez.

¢) 1600 m2 ile 1999 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yap: diizeninde verilmis olan kat
adedinin 2 katini ve maksimum yap1 yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gegemez.

4- Kat serbestisi uygulanan imar adasi veya imar parsellerinde tek katli binalar yapilmasi
durumunda 2,50 metre yiiksekligindeki subasman kotlari da insaat alanina dahil edilir.

5- 1/1000 uygulama imar planlarinda yalmz insaat emsali (K.A.K.S, T..A., E ) verilmis imar
parsellerinde taban alani katsayis1 degeri, parselin % 30' unu gecemez

6- Konut alanlarinda imar parsellerinde taban alani Biiyiiksehir Imar ydnetmeliginin 3.04.
maddesinde katlar alaninin hesabinda belirtilen katsayilar oraninda arttirtlabilinir.

Bu durumda bulunacak taban alani, imar planinda aksine bir hiikiim yoksa. Parselin % 30' unu
gecemez ve bu yapilarda kapali ¢ikma izdiisiimii, dekoratif ¢tkmalar harig, bina oturma alani
disina tagamaz.

2,50 metre subasman kotunun uygulandigi alanlarda Biiyiiksehir imar yonetmeliginin 3.04. gegici
maddesinin uygulanmasi durumunda ise, planda verilen taban alani sabit kalmak kaydi ile, kapall
¢ikma izdiigiim alani iginde miitemadi kolon ayaklari yerlestirilebilir. Her iki durumda da
yodnetmelikteki en az bahge mesafelerine uyulmasi zorunludur.

7- 7 ve daha ¢ok katli binalarda da taban alan1 160 m2 den kiigiik olamaz.

8- 01. Mayis 1999 tarihinden evvel alinan ruhsatlara gore olusan yapilardaki miiktesep haklar Kat
Qerhecticl acieindan cecerlidir

SERBESTISI UYGULANACAK ALANLARDA UYULACAK

PLAN HUKUMLERI

1-AS : Ada 6lgeginde kat serbestisi

Asagidaki parsel bilyiikliiklerine sahip olan veya gerekli parsel biiyiikliklerini tevhid edilerek
saglayan alanlardaki kat serbestisi uygulanacak imar parselleridir.

(AS) Ada dlgeginde kat serbestisi uygulanacak imar adalarindaki parsellerde yapi yiiksekligi;

a-) 1200 m2 ile 1599 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yapi diizeninde verilmis kat
adedinin 1.5 katini ve yap1 yiiksekligi 7 kati1 gegemez.

b-) 1600 m2 ile 1999 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yapi diizeninde verilmis kat
adedinin 2 katin1 ve yapi yiiksekligi 7 kat1 gegemez.

¢-) 2000 m2 veya daha biiyiik parsellerde plan iizerinde aksine bir hiikiim olmadik¢a yapi
yiiksekligi 7 kat1 gegemez.

d-) Bu adalarda kat serbestisi uygulanmasi durumunda, Taban Alam Katsayis1 (TAKS) 0,20 yi
gegemez.

e-) Kat serbestisi uygulanan alanlarda otopark ihtiyaci kendi parselinde karsilanacaktir. Otoparkin
bodrumda diizenlenmesi durumunda Biiyiiksehir Imar Yonetmeligi Hiikiimleri'me uymak
kosuluyla bodrum kat sayisinda sinirlama yoktur.

Ancak;

a, b ve ¢ maddeleri ile belirlenen hususlarin uygulanabilmesi igin AS plan notu ile tamimli alan
biitiinii igerisindeki parsellerin her birinde asgari 1200 m2 alan biiyiikliigii sart1 aranir. Bu sartin
gergeklesmedigi adalarda herhangi bir parsel 1200 m2 ve iizerindeki parsel biiyiikliigiinii saglasa
bile serbest kat uygulamasindan yararlanamaz.

Bunun diginda AS plan notu ile tanimli alan biitinii i¢inde serbest kat uygulamasindan
yararlanmadan ruhsat almis ve/veya yapilasmis bir ya da birden fazla parsel olmas: halinde de
ancak yapilasmis parsellerden muvafakat alinmasi halinde diger parsellerde serbest kat
uygulamasi yapilabilir.

Bu hiikiim Konyaalt1 Belediyesi sinirlar1 igerisinde, Imar Plani iizerine islenmig AS plan notu
olan tiim imar adalarinda gegerlidir.

2-PS: Parsel 6lgeginde kat serbestisi:

Yiiksek katli yapilasmanin bagladigi veya 2000 m2 veya daha biiyiik parsellerin bulundugu imar
adalarinda, asagidaki parsel biiyiikliiklerine sahip olan veya gerekli parsel biiyiiklerini tevhit
edilerek saglayan kat serbestisi uygulanacak imar parselleridir.

(P S) Parsel ol¢eginde kat serbestisi uygulanacak imar adalarindaki imar parsellerinde kat
yiiksekligi,

a) 2000m2 veya daha biiyiik parsellerde plan iizerinde aksine bir hiikiim olmadik¢a maksimum
yapt yiiksekligi 30,50 metreyi gegemez.

b) goﬂmi_:a 1599 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yapi diizeninde verilmis olan kat
adedinin 1,5 katin1 ve maksimum yap yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gegemez

¢) 1600 m2 ile 1999 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yap: diizeninde verilmis olan kat
adedinin 2 katin1 ve maksimum yapr yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gegemez

3-PT: Parsel 6lgeginde potansiyel kat serbestisi:

Parsel dlgeginde potansiyel kat serbestisi isareti olan imar adalari potansiyel olarak kat serbestisi
alabilecek imar adalaridir.

Bu parsellerin bulundugu imar adalarinda farkli arazi kullammdaki parsellerin birlestirilmesi
durumunda Kat serbestisi ancak imar plan degisikligi yolu ile olur.

Mevcut durumda asagida belirtilen parsel biiyiikliiklerine sahip olan veya gerekli parsel
biiyiiklerini tevhit edilerek saglayan parsellerde kat serbestisi uygulanir.

(PT) Parsel olgeginde potansiyel kat serbestisi uygulanacak imar adalarindaki imar
parsellerinde kat yiiksekligi,

a) 2000m2 veya daha biiyiik parsellerde plan iizerinde aksine bir hiikiim olmadik¢a maksimum
yapt yiiksekligi 30,50 metreyi, 100. Y1l bulvarindan cephe alan ticaretlerde de 10 kat1 gegemez.
b) 1200 m2 ile 1599 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yap: diizeninde verilmis olan kat
adedinin 1,5 katin1 ve maksimum yap1 yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gegemez.

¢) 1600 m2 ile 1999 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yapi diizeninde verilmis olan kat
adedinin 2 katin1 ve maksimum yap1 yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gegemez.

4- Kat serbestisi uygulanan imar adasi veya imar parsellerinde tek katli binalar yapilmasi
durumunda 2,50 metre yiiksekligindeki subasman kotlari da insaat alanina dahil edilir.

5- 1/1000 uygulama imar planlarinda yalmz insaat emsali (K.A.K.S, T.LA., E ) verilmis imar
parsellerinde taban alam katsayisi degeri, parselin % 30' unu gegemez

6- Konut alanlarinda imar parsellerinde taban alani Biiyiiksehir Imar ydnetmeliginin 3.04.
maddesinde katlar alaninin hesabinda belirtilen katsayilar oraninda arttirtlabilinir.

Bu durumda bulunacak taban alani, imar plaminda aksine bir hiikiim yoksa. Parselin % 30" unu
gecemez ve bu yapilarda kapali ¢tkma izdiistimii, dekoratif ¢ikmalar harig, bina oturma alani
digina tagamaz.

2,50 metre subasman kotunun uygulandig1 alanlarda Biiyiiksehir Imar yonetmeliginin 3.04. gegici
maddesinin uygulanmasi durumunda ise, planda verilen taban alani sabit kalmak kaydi ile, kapali
¢tkma izdiisiim alani iginde miitemadi kolon ayaklari yerlestirilebilir. Her iki durumda da
yonetmelikteki en az bahge mesafelerine uyulmasi zorunludur.

7-7 ve daha ¢ok katli binalarda da taban alan1 160 m2 den kiigiik olamaz.

8- 01. Mayis 1999 tarihinden evvel alinan ruhsatlara gore olusan yapilardaki miiktesep haklar Kat
Serbestisi acisindan gecerlidir.
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planlama harita danismanlik san. tic. Itd. sti

ANTALYA iLi, KONYAALTI iLCESi SINIRLARI DAHILINDE PS (PARSEL OLCEGINDE KAT
SERBESTIiSi) TANIMLI PARSELLERE YONELIK 1/1000 GLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI
HUKUMLERI DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
1.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama Hikiimleri degisikligine konu alan; Antalya ili, Konyaalti ilgesi merkez bélgesi
1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda “(PS) Parsel Olgeginde Kat Serbestisi” notasyonu
tanimlanmis imar parsellerini kapsamaktadir.
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Sekil 3: Konyaalti ilcesi Merkezi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

2.MEVCUT PLAN KARARLARI

Konyaalti ilgesi 1/1000 olgekli Uygulama imar Planina iligkin “Kat Serbestisi
Uygulanacak Alanlarda Uyulacak Plan Hikimleri” 12.04.2001 tarih 70 sayili Konyaalti Belediye
Meclisi karari ile uygun gériilerek 06/07/2001 tarih KA-218 sayil plan degisikligi numarasi ile
Buyuksehir Belediyesince onaylanmistir.
KONYAALTI BELEDIYESINDE KAT SERBESTISi UYGULANACAK ALANLARDA UYULACAK PLAN !
HUKUMLERI
1-AS: Ada élgeginde kat serbestisi:
Hi¢ yapilasma olmayan adalar ile mevcut plan izerinde yazil plan kosullarina gére maksimum iki
parselin yapilastigi adalarda imar adasindaki yapilasmamis tim milkiyetlerin birlestirilmesi kosulu ile
yénetmelik ve lejant kosullarina gére kat serbestisi uygulanacak imar adalaridir. Bu imar adalarinda
maksimum yapi yiiksekligi 30,50 metreyi gecemez.
2-PS: Parsel 6lgeginde kat serbestisi:
Yiiksek kath yapilasmanin basladigi veya 2000 m2 veya daha biiyiik parsellerin bulundugu imar
adalarinda, asadgidaki parsel biiyiikliiklerine sahip olan veya gerekli parsel biiyiiklerini tevhit edilerek
saglayan kat serbestisi uygulanacak imar parselleridir.
(P S) Parsel élgeginde kat serbestisi uygulanacak imar adalarindaki imar parsellerinde kat yiiksekligi,
a) 2000m2 veya daha biiyiik parsellerde plan izerinde aksine bir hiikim olmadik¢a maksimum yapi
yliksekligi 30,50 metreyi gecemez.
b) 1200 m2 ile 1599 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yapi diizeninde verilmis olan kat adedinin
1,5 katini ve maksimum yapi yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gecemez
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¢) 1600 m2 ile 1999 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yapi diizeninde verilmis olan kat adedinin
2 katini ve maksimum yapi yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gegcemez

3-PT: Parsel éiceginde potansiyel kat serbestisi:

Parsel 6ligedinde potansiyel kat serbestisi isareti olan imar adalari potansiyel olarak kat serbestisi
alabilecek imar adalaridir.

Bu parsellerin bulundugu imar adalarinda farkli arazi kullanimdaki parsellerin birlestirilmesi
durumunda kat serbestisi ancak imar plan degisikligi yolu ile olur.

Mevcut durumda asadida belirtilen parsel biiyiikliklerine sahip olan veya gerekli parsel biyiiklerini
tevhit edilerek saglayan parsellerde kat serbestisi uygulanir.

(PT) Parsel élgeginde potansiyel kat serbestisi uygulanacak imar adalarindaki imar parsellerinde kat
yiiksekligi,

a) 2000m2 veya daha biiyiik parsellerde plan iizerinde aksine bir hiikim olmadik¢a maksimum yapi
yiiksekligi 30,50 metreyi, 100. Yil bulvarindan cephe alan ticaretlerde de 10 kati gecemez.

b) 1200 m2 ile 1599 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yapi diizeninde verilmis olan kat adedinin
1,5 katini ve maksimum yapi yliksekligi olarak da 30,50 metreyi gegemez.

¢) 1600 m2 ile 1999 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yapi diizeninde verilmis olan kat adedinin
2 katini ve maksimum yapi yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gecemez.

4- Kat serbestisi uygulanan imar adas! veya imar parsellerinde tek katl binalar yapilmasi durumunda
2,50 metre yiiksekligindeki subasman kotlari da insaat alanina dahil edilir.

5- 1/1000 uygulama imar planlarinda yalniz insaat emsali (K.A.K.S, T.I.A., E ) verilmis imar parsellerinde
taban alani katsayisi degeri, parselin % 30' unu gecemez

6- Konut alanlarinda imar parsellerinde taban alani Biiyiiksehir imar yénetmeliginin 3.04. maddesinde
katlar alaninin hesabinda belirtilen katsayilar oraninda arttirilabilinir.

Bu durumda bulunacak taban alani, imar planinda aksine bir hiikiim yoksa. Parselin % 30' unu gecemez
ve bu yapilarda kapali ¢ikma izdiisiimii, dekoratif ¢ikmalar harig, bina oturma alani disina tasamaz.

2,50 metre subasman kotunun uygulandigi alanlarda Biiyiiksehir imar yénetmeliginin 3.04. gegici
maddesinin uygulanmasi durumunda ise, planda verilen taban alani sabit kalmak kayadi ile, kapali ¢tkma
izdiisiim alani icinde miitemadi kolon ayaklan yerlestirilebilir. Her iki durumda da y6netmelikteki en az
bahge mesafelerine uyulmasi zorunludur.

7- 7 ve daha ¢ok katli binalarda da taban alani 160 m2 den kii¢iik olamaz.

8- 01. Mayis 1999 tarihinden evvel alinan ruhsatlara gére olugan yapilardaki miiktesep haklar Kat
Serbestisi agisindan gegerlidir.

9- Kat serbestisi uygulanacak alanlarda farkli emsal dederleri olan parsellerin tevhidi durumunda
olusacak yeni parselin ingaat alani parsellerin eski insaat alanlar toplami kadardir.

10- Bu bélgedeki tiim yapilasmalarda Deprem Yénetmeligine uyulacaktir.

11- Bu bélgedeki biitiin yapilasmalarda zemin etiidii yapilacaktir.

12- Kat Serbestisi uygulanacak alanlarda asagidaki Yogunluklu Yapi Diizenine Iiliskin Tablo
uygulanacaktir.

13-Kat serbestisi uygulanacak imar ada veya parsellerinde (AS,PS,PT) kat serbestisi kosullarinin
saglanamamasi durumunda buralarda imar plani izerinde yazili yapi nizami uygulanacaktir.
14-Yukaridaki hiikiimler disindaki konularda Konyaalti Belediyesi imar Plani ve plan lejanti ile
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi hiikimleri gegerlidir.
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(+) Arka Bahge mesafeleri ihlal edilemez.

|

; Minimum Yan Minimum Yan
. Bahgeler Minimum || Minimum | Minimu | Bahgeler Toplami
| Kat Bina Bina Cephe Toplami veya Arka Bina m Bina veya Bloklar
« | Adedi | Yiiksekligi Hattinin Yol Bloklar Arasi Bahge (+) Cephesi Derinligi Arasi Mesafe
| Aksindan Mesafe (Normal Kat Dis
. Uzakhg (H/’2) Konturlarindan)
I 1 3,50 6,00 6,00 6,00 6,00 -

! 2 6,50 6,00 6,00 6,00 6,00 -

! 3 9,50 8,50 8,50 6,00 6,00 -

|

. 4 12,50 11,50 11,50 6,00 6,00 -

|

» 5 15,50 13,50 13,50 7,00 7,00 -

|

. 6 18,50 15,50 15,50 7,00 7,00 -

|

. 7 21,50 17,50 17,50 8,00 8,00 14,50

I

i 8 24,50 19,50 19,50 8,00 8,00 16,50

; 9 27,50 21,50 21,50 9,00 9,00 18,50

i 10 30,50 23,50 23,50 10,00 10,00 20,50

i 11 33,50 iIMAR 25,50 25,50 11,00 11,00 22,50

. PLANINDA

[ 12 36,50 BELIRTILEN 27,50 27,50 12,00 12,00 24,50

. MiNimMum 6N

I 13 39,50 BAHCE 29,50 29,50 13,00 13,00 26,50

. MESAFELERININ

1| 14 42,50 ALTINA 31,50 31,50 14,00 14,00 28,50

. DUSMEMEK

I 15 45,50 KAYDIYLA YOL 33,50 33,50 15,00 15,00 30,50

: AKSINDAN

! 16 48,50 BINA CEPHE 35,50 35,50 16,00 16,00 32,50

1 [ 17 51,50 HATTIARASI 37,50 37,50 17,00 17,00 34,50

. H/2 MESAFESI

| 18 54,50 KADAR 39,50 39,50 18,00 18,00 36,50

. BIRAKILIR.

I 19 57,50 41,50 41,50 19,00 19,00 38,50

! 20 60,50 43,50 43,50 20,00 20,00 40,50

|

I

|

\

12.04.2001 tarih 70 sayili Konyaalti BMK - Antalya Biyiiksehir Belediyesi 06.07.2001 KA-218 sayih plan degisikli§i numarasi
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Bu plan hiikiimlerinde yer AS ile ilgili maddelerde degisiklik yapiimig ve 02.05.2005
tarih 112 sayili Konyaalti Belediye Meclisi karari ile uygun gérilerek 13/11/2006 tarih 708 sayili
Biiyiiksehir Belediye meclis karar ile degistirilerek onaylanmistir. Halen ydrirlikte olan ve
Konyaalti Belediyesince uygulanan s6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Hikiamleri
asagida verilmektedir.

IKONY AALTI BELEDIYESINDE ADA OLCEGINDE KAT SERBESTISI -
|UYGULAN ACAK ALANLARDA UYULACAK PLAN HUKUMLERI '
» 1-AS : Ada 6lgeginde kat serbestisi |
!Asagldaki parsel biiyiikliiklerine sahip olan veya gerekli parsel biiyiikliiklerini tevhid edilerek
| saglayan alanlardaki kat serbestisi uygulanacak imar parselleridir.

- (AS) Ada élgeginde kat serbestisi uygulanacak imar adalarindaki parsellerde yapi yiiksekligi; |
!a-) 1200 m2 ile 1599 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yap: diizeninde verilmis kat I
j adedinin 1.5 katim ve yap1 yiiksekligi 7 kat1 gegemez. .
*b-) 1600 m2 ile 1999 m2 arasindaki parsellerde imar plaminda yap: diizeninde verilmis kat |
! adedinin 2 katin1 ve yapi yiiksekligi 7 kat1 gegemez. I
l¢-) 2000 m2 veya daha biiyiik parsellerde plan iizerinde aksine bir hiikiim olmadikga yap1 .
* yitksekligi 7 kat1 gegemez. I
! d-) Bu adalarda kat serbestisi uygulanmasi durumunda, Taban Alan1 Katsayis1 (TAKS) 0,20 yi I
1 gecemez.

*e-) Kat serbestisi uygulanan alanlarda otopark ihtiyac1 kendi parselinde kargilanacaktir.
. Otoparkin bodrumda diizenlenmesi durumunda Biiyiiksehir Imar Yonetmeligi Hiikiimleri'ne
I uymak kosuluyla bodrum kat sayisinda smirlama yoktur.

- Ancak;

. a, b ve ¢ maddeleri ile belirlenen hususlarin uygulanabilmesi i¢in AS plan notu ile tanmiml1 alan
I biitiinii icerisindeki parsellerin her birinde asgari 1200 m2 alan biiyiikliigii sart1 aranir. Bu sartin
;gergeklesmedigi adalarda herhangi bir parsel 1200 m2 ve iizerindeki parsel biiyiikliigiinii
. saglasa bile serbest kat uygulamasindan yararlanamaz.

I Bunun disinda AS plan notu ile tammli alan biitiinii iginde serbest kat uygulamasindan
- yararlanmadan ruhsat almig ve/veya yapilasmis bir ya da birden fazla parsel olmasi halinde de
.ancak yapilasmis parsellerden muvafakat alinmasi halinde dier parsellerde serbest kat
l uygulamas: yapilabilir.

i Bu hiikiim Konyaalt: Belediyesi sinirlar igerisinde, Imar Plani iizerine islenmis AS plan notu
» olan tiim imar adalarinda gegerlidir.

Ll-l—l-l-

02.05.2005 tarih 112 sayili Konyaalti BMK 13/11/2006 tarih 708 sayili Antalya Biyiiksehir BMK
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Sekil 4: “PS” Notasyonlu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Ornekleri

3.PLANLAMA GEREKCESi

Yiriirliikte bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Hiikiimlerinin 2. maddesinde;
“(PS) Parsel élceginde kat serbestisi: Yuksek katli yapilasmanin bagladigi veya 2000 m2 veya
daha biiyiik parsellerin bulundugu imar adalarinda, asagidaki parsel biytikliiklerine sahip olan
veya gerekli parsel biyiiklerini tevhit edilerek saglayan kat serbestisi uygulanacak imar
parselleridir.” olarak tanimlanmaktadir.

2-PS: Parsel 6lgedinde kat serbestisi:

Yiiksek kath yapilasmanin basladigi veya 2000 m2 veya daha biiyiik parsellerin bulundugu imar
adalarinda, asadidaki parsel biiyiikliiklerine sahip olan veya gerekli parsel biiyiiklerini tevhit edilerek
saglayan kat serbestisi uygulanacak imar parselleridir.

(P S) Parsel 6igedinde kat serbestisi uygulanacak imar adalarindaki imar parsellerinde kat yiiksekligi,
a) 2000m2 veya daha biiyiik parsellerde plan izerinde aksine bir hiikiim olmadik¢a maksimum yapi
yliksekligi 30,50 metreyi gecemez.

b) 1200 m2 ile 1599 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yapi diizeninde verilmis olan kat adedinin
1,5 katini ve maksimum yapi yiiksekligi olarak da 30,50 metreyi gegemez

¢) 1600 m2 ile 1999 m2 arasindaki parsellerde imar planinda yapi diizeninde verilmis olan kat adedinin
2 katini ve maksimum yapi yliksekligi olarak da 30,50 metreyi gecemez

Buna gore kat serbestisinden faydalanacak olan parsellerin minimum buyGkligi 1200
m2 olarak sinirlandinimistir. Bununla birlikte PS olarak tanimlanmis olan parsellerdeki
yapilasmalarda plan hiikiimlerinde yer alan tablodaki bina cephe ve derinligi, yan ve 6n bahge
mesafelerine de uyulmaktadir.
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Ancak imar planinda PS karar olan 1200 m2’nin altindaki bazi parsellerde imar
planinda belirtilen kat adetleri ve yogunluklu yapi diizeni tablosunda belirtilen bina cephe ve
derinligi ile bahge mesafelerine uyulmasi, taban alani kat sayisinin (TAKS) kullanilamamasina
sebep olmakta veya yapilan projelerde mimari agidan esneklik saglanmasina kisitlama
getirmektedir. Yine ayni ada icerisindeki yapilagsmalarda PS kullanimh yapilarla bu haktan
yararlanamayan parsellerde yiikseklik agisindan da uyumsuzluklar yasanmaktadir.

Konu mevcut yerlesik alanlar agisindan incelendiginde; ¢ok eski tarihlerde yapilasmis
ve kentsel déniigiim uygulamasi kapsaminda yeniden ingaat yapilmasi talep edilen parsellerde
de yukarida bahsedildigi izere 1200 m2 biyikligu saglayamadigindan PS kullanim hakkinin
olmamasi esnek ve nitelikli mimari projeler ile cevresiyle yapi yiikseklikleri agisindan uyumlu
binalar tretilememesine, riskli yapilarin yenilenememesine ve vatandaslarin magduriyetine
neden olmaktadir.

Yine ayni imar adasi igerisinde parsel biiyiikligli 1200 m2’'nin {zerinde olup kat
serbestisinden faydalanan ve yapilasmasi tamamlanmis yiksek kath yapilar ile parsel
buytikligi 1200 m2 altinda olup bu haktan yararlanmayan parsellerdeki yapi yukseklikleri
arasinda ciddi farklar bulunmaktadir. Bu durum gerek hakim rizgardan gerekse
giineslenmeden faydalanabilmeyi engellemekte olup kent estetigi agisindan da sorunlarin
yasanmasina sebebiyet vermektedir.

Sonug olarak, imar adalarindaki kat yiiksekliklerinin dengelenerek estetik agisindan
sorunlu yapilagmanin 6niine gegilmesi, binalarda yasayan vatandaglarimizin hakim riizgar ve
guineslenmeden faydalanabilmesi, parsel biylikligu, cekme mesafeleri ve TAKS kullanimindan
kaynakh magduriyetin giderilmesi ve riskli yapilarin kentsel dénigum kapsaminda yenilenerek
vatandaslarimizin daha saghkh, givenli binalarda yasamlarini surdirebilmesi amaciyla plan
hiikiimlerinde degisiklik yapilmasi ihtiyaci dogmustur.

5.PLANLAMA KARARLARI

Plan gerekcesinde bahsedilen hususlar dikkate alindiginda séz konusu sikintilarin
ortadan kaldirlmasi ve 1200 m2 altindaki PS tanimli olan parsellerin de kat serbestisi
hakkindan faydalanabilmesi amaciyla plan hikimlerinde degisiklik yapilmis ve “Konyaalti
Belediyesinde Kat Serbestisi Uygulanacak Alanlarda Uyulacak Plan Hikimleri”nin 2-a
maddesinde yer alan “1200 m2 ve 1599 m2” parsel biyuklugu araligi emsal degerlerini
asmamak kosulu ile “800 m2 ve 1599 m2” olarak degistirilmistir.
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« ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye Konyaalti Belediyesi
Olgek : 1/1000 UIP Hiikkiim Degisikligi

Konyaalt: Belediye Meclisi’nin 03.11.2022 tarih ve 146 sayili karar1 ile uygun bulunan
Konyaalt1 Belediye simrlar igerinde kat serbestisi uygulanacak alanlarda uyulacak plan
hitkkiimlerinin 2-a maddesinde yer alan “1200m?-1599m?” parsel biiyiikliigti araliginin emsal
ve taban alam kat sayist (TAKS) degerlerini asmamak kaydiyla “800m*-1599m*” olarak
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Hiikiimleri
Degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarihli toplantisinda dnerge
olarak verilmis olup, gindemin 180. maddesinde goriisilerek Imar ve Baymdirhk
Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi agiklama raporunda, Konyaalt: ilgesi 1/1000 Uygulama Imar
Planina iliskin “Kat Serbestisi Uygulanacak Alanlarda Uyulacak Plan Hiikiimleri” 12.04.2001
tarih ve 70 sayili Konyaalti Belediye Meclis Karari ile uygun goriilerek, 06.07.2001 tarih ve
KA-2018 plan degisikligi numaras: ile Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylandigi, AS
(Ada Olgeginde Kat Serbestisi) ile ilgili yapilan degisikligin 02.05.2005 tarih ve 112 sayili
Konyaalti Belediye meclisi karar1 ile uygun goriilerek 13.11.2006 tarih ve 708 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile degistirilerek onaylandig: belirtilmektedir.

Mevcut plan hiikiimlerinde kat serbestisinden faydalanacak parsellerin minimum
biiyiikliigiiniin 1200 m? olarak sinirlandirildigi, ancak imar planinda PS karari olan 1200 m?
altindaki baz1 parsellerde planda belirtilen kat adetleri ve yogunluklu yap: diizeni tablosunda
belirtilen bina cephe ve derinligi ile bahge mesafelerine uyulmasinin, taban alam katsayisinin
(TAKS) kullanilamamasina sebep oldugu ya da yapilan projelerde mimari agidan esneklik
saglanmasina kisitlama getirdigi, ayrica ayni imar adasinda bulunan parsel biytklugi 1200
m? den fazla olan yapilarin kat serbestisinden yararlanarak yiiksek katli olmasi, 1200 m* den
kiiciik parsellerin ise bu haktan yararlanamayarak yiikseklik agisindan uyumsuzluk yasanacag:
gerekgesiyle s6z konusu plan hiikmii degisikliginin yapildig: belirtilmektedir.

Plan hitkmii degisikligi ile 1200 m? altindaki parsellerin PS tamimli parsellerin kat
serbestisinden  yararlanabilmeleri amaciyla Konyaalti Belediyesinde kat serbestisi
uygulanacak alanlarda uyulacak Plan Hiikiimleri” nin 2-a maddesinde yer alan 1200 m?> ve
1599 m? parsel biiyiikligii araligi emsal degerlerini asmamak kosulu ile 800 m? ve 1599 m?

olarak degistirilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 21.11.2022

Elif Can BESTELCI
Sehir Plaficisi
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