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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI —!

LTALEP SAHIBI

DOSEMEALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin @ 14.11.2022 tarihli
toplantisinda énerge verilerek giindemin 182. maddesinde
gorustlerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Désemealti Belediye Meclisinin 04.10.2022 tarih ve 210
saylli karari ve Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Bdlge
Kurulunun 26.10.2022 tarih ve 14703 sayili karar ile uygun
bulunan;4.1. Konut Alanlar igerisinde yer alan "Minimum
ifraz buyuklugu belediyesince belirlenir.” hikmanin, “2.13.
Minimum ifraz ve parsel biytklugi 400 m2dir.” seklinde
duzenlenmesine iliskin; Dizlergami Mahallesi I. ve 1l
Derece Arkeolojik Sit Alani 1/1000 &lcekli Koruma Amach
Uygulama Imar Plani Plan Hilkmii Degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Dosemealti Belediye Meclisinin 04.10.2022 tarih ve 210
sayili karar ve Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulunun 26.10.2022 tarih ve 14703 sayili karar ile
uygun bulunan;4.1. Konut Alanlarl igerisinde yer alan
"Minimum ifraz  buyukligt belediyesince belirlenir.”
htkmundn, “2.13. Minimum ifraz ve parsel buyuklagu 400
m2dir." seklinde dizenlenmesine iligkin; Duzlergcami
Mahallesi I. ve Il Derece Arkeolojik Sit Alani 1/1000 Slgekli
Koruma Amagli Uygulama imar Plani Plan Hukmi
Degisikligi. Komisyenumuzca incelenmis, Belediyesinden
geldigi sekliyle un oldugu géristne variimistir.
Komisyon R gru imza altina alinarak,\Meclisin takdirine
sunulmust /
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Tarih:14.11.2022

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS BASKANLIGI'NA

Désemealti Belediye Meclisinin 04.10.2022 tarih 210 sayili, Antalya Kiltir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 26.10.2022 tarih 14703 sayili kararlari ile
uygun bulunan Dizlercami Mahallesi I. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma
Amagli Imar Plani plan hikiimlerinde hazirlanan plan hukumleri degisikliginin nerge
il meclis giindemine alinarak karara baglanmasi hususunda;

Gereginin yapilmasini arz ederim.




TE.
ANTALYA DOSEMEALTI BELEDIYESI
MECLIS KARARI

10.

Belediye Bagkam1  : Turgay GENC 1.

Divan Katibi . Arzu YILDIRIM_
Divan Katibi : Oguz DEMIRAG 04/10/2022_1400

Karar No

KARARIN OZU: Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 18.10.2018 tarih ve 8296 sayils
karariyla uygun bulunan Diizlercami Mahallesi I. ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagli Imar
Plani Plan hiikiimlerinin; Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bdlge Kurulunun kararlart dogrultusunda,
Plan Hitkiimlerinde

4.1. KONUT ALANLARI igerisinde yer alan “Minimum ifraz biiyiikliigii belediyesince belirlenir.”
Hiikmiiniin

2. GENEL HUKUMLER

2.13.”Minimum ifraz ve parsel bilyiikliigii 400m2 dir. Seklinde diizeltilmesine iliskin hazirlanan plan notu
degisikliginin kabul edilmesine oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 13. maddesinde yer alan; Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun
18.10.2018 tarih ve 8296 sayilt karartyla uygun bulunan Diizlergami Mahallesi [. ve III. Derece Arkeolojik
Sit Alani Koruma Amagh Imar Plani Plan hiikiimlerinin degistirilmesine ait Imar Komisyonu toplanti
tutanagi yazimiz ekinde gonderilmis olup 5393 sayili yasa geregi konunun Meclisimizce goriisiilerek karara
baglanmasi hususunda; Geregini arz ederim. “ ifadeli Kentsel Tasarim Miidiirliigii ‘niin 30.09.2022 tarih ve
38459 sayil1 yazisi okundu.

IMAR KOMISYONU TOPLANTI TUTANAGI

Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulunun 18.10.2018 tarih ve 8296 sayili karariyla
uygun bulunan Diizlergami Mahallesi 1. ve [II. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Koruma Amagli Imar Plan1 Plan
hiikiimlerinin; Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun kararlari dogrultusunda,

Plan Hiikiimlerinde
4.1. KONUT ALANLARI igerisinde yer alan “Minimum ifraz biiyiikligii belediyesince belirlenir.”
Hiikmiiniin

2. GENEL HUKUMLER
2.13.”Minimum ifraz ve parsel biiyiikliigti 400m2 dir. $eklinde diizeltilmesine iliskin hazirlanan plan notu

degisikligi; Komisyonumuzca uygun bulunmus ve Antalya Kiiltir Varhklarini Koruma Bélge Kuruluna

gonderilmesine karar verilmistir.
Komisyon raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine sunulmustur.28.09.2022-50

Ahmet KUCUKTEKIN Siileyman GUCLU Bekir EKER  Sevket OZKAN
imar Komisyonu Bask. Uye Uye Uye
imza imza Imza Imza

Bagkan; konuyu goriismeye agti, yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonundan
geldigi sekliyle oylamaya sundu, isaretle yapilan oylama sonunda;

Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 18.10.2018 tarih ve 8296 sayili karariyla
uygun bulunan Diizlergami Mahallesi . ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagli imar Plani Plan
hitkiimlerinin; Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun kararlari dogrultusunda,

Plan Hiikiimlerinde
4.1. KONUT ALANLARI icerisinde yer alan “Minimum ifraz biiyiikligi belediyesince belirlenir.”

Hiikmiiniin
2. GENEL HUKUMLER
2.13."Minimum ifraz ve parsel bilyiikligii 400m2 dir. Seklinde diizeltilmesine iliskin hazirlanan plan notu

;:dé.;g’i;;il(‘l,ig.iﬁin kabul gdilmesine oy birligi ile karar verildi.

Turgay GENG /
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¥
. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No.:26.10.2022/402 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No. :26.10.2022/14703 ANTALYA

Antalya [li, Désemealt ilgesi, Diizlergami Mahallesinde, L-111. Derece Arkeolojik Sit
Alani Koruma Amagli Imar Planinda ifraz kosullarina yonelik plan hiikiimlerinde degisiklik
onerisine iliskin Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Balge Kurulunun 29.09.2022 tarih ve
(4560 sayili karari, Dosemealti Belediye Bagkanligi Kentsel Tasarim Miidiirliigiiniin
17.10.2022 tarih ve 39534 sayilt yazis1 ve ekleri, Antalya Kiiltir Varliklarimi Koruma Bolge
Kurulu Midiirltigiintn 25.10.2022 tarih ve 1678596 kayit numarah uzman raporu okundu,
ekleri ve dosyast incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Antalya Ili, Désemealtr Ilgesi, Diizlergami Mahallesinde, 1.-II1. Derece Arkeolojik Sit
Alani Koruma Amagl Imar Planinda ifraz kosullarina yonelik plan hitkiimlerinde degisiklik
yaptimast Onerisine iliskin  Kurulumuzun 29.09.2022 tarih ve 14560 sayili  karar
dogrultusunda s6z konusu planlama alani sinirlart igerisinde yer alan parsellere iligkin yapilan
analiz ve etiit galigmalari gergevesinde imar uygulamalari sonras: olusacak minimum parsel
buyiikliigiintin 400 m* olarak belirlendiginin anlasildigina,

Bu kapsamda “4.1 Konut Alanlar” bagligi altinda yer alan “Minimum ifraz bliytikliigi
belediyesince belirlenir” plan notunun kaldirilarak “Genel Hiikiimler” bashgr altinda “2.13.
Minimum ifraz ve parsel biiyiikliigii 400 m*'dir.” seklinde yeniden diizenlenerek hazirlanan
kararimiz eki Koruma Amagli Imar Plani degisikliginin uygun bulunduguna (olumlu) karar

verildi.
BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof.Dr. Osman ERAVSAR Prof.Dr. H.Sabri ALANYALI
(BULUNMADI) IMZA
Uye Uye - Uye
Mesut BAYAT ilhan KAYMAZ Ibrahim ONER
IMZA IMZA IMZA
Uye Uye Uye
Belgin SAHIN Bekir Cenap ALTIPARMAK Serkan OZDEMIR
IMZA IMZA Ant.Biiyiiksehir Bld. Tem.
iMZA
Uye Uye Uye
Murat DOGAN Mustafa DEMIREL
Dosemealt: Bld. Tem. Antalya Miize Md.

IMZA iMZA



Gigiat. 1 unsu sy
* Deprem Yonetmeligi,
* Otopark Yonetmeligi,

* Su Kirliligi Kontrot Yonetmelidi,

* Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yénetmelik,

* Gayri Sthhi Miesseseler Yénetmelidi,

* Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Hakkindaki Yoénetmelik

Hikumleri gegerlidir.

2.3. Koruma Amagh Imar Plani ve Plan Kararlarini uygulamada
tereddiide diistilen hususlarda Antalya Biiylksehir Belediyesi ve
Koruma Bélge Kurulunun yazili gérisi alinir.

2.4. Alanda tescilli yapi, geleneksel nitelikli yapi, tescilli yap!
komsusu ve koruma alani sinir digindaki yapilasmaya ait tim
islemler ilgili belediyesince yariitilir. Ozel Proje alanlarinda plan
hiikiimlerinde belirlenen kosullar gegerlidir.

2.5. Mevcut durum ile miilkiyet hatlari arasinda uyusmaziik
durumu durumunda, 3 metreye kadar olan geligkileri gidermeye,
yollarin guzergahini degigtirmemek ve daraltmamak kosuluyla
belediyesi yetkilidir.
2.6. Plan onama siniri iginde, is makinesi ve patlayici madde
Kkullanilarak yikim ve kazi yapilamaz. Plan onama siniri igerisinde
yapilacak her tirld hafriyat Antalya Miize Midiirliigii uzmanlari
denetiminde yapilacaktir.

2.7. Temel Hafriyatlan:

Plan onama siniri igerisinde, belediyesince ingaat izni verilmeden 6nce,

Antalya Miize Mudurliga uzmanlari denetiminde sondaj kazisi
gergeklegtirilerek sondaj sonuglarinin bu alanlarla ilgili varsa Kazi
Bagkanhiginin gorusleri ile birlikte Miize Mudirligiince Koruma Bolge
Kuruluna iletilipkurul karan alindiktan sonra uygulamaya
gegilebilecektir.

2.8. Lagim mecras! ingasi mimkiin olmayan yerlerde gukurlara
ait yonetmelik hiikGmleri uygulanacaktir.

2.9. | Derece Arkeolojik sit Alaninda yer alan ruhsatsiz ve
kagak yapilar ile sit alani ilandan énce yapilmis yapilar 2863
sayil yasa, yonetmelikleri ve yiiksek kurul ilke kararlari
dogrultusunda degerlendirilecektir.

2.10. Koruma amagh imar planinda kullanim amact belirlenmis
parseller, bu amag diginda kullanilamazlar.

2.11. Plan onama siniri icerisinde sanayi, depolama, imalathane
gibi gevreye saglik, glirliltd ve gorsel kirlilik veren iglevier yer
alamaz.

2.12. Enerji Nakil Hatti glizergahi boyunca yapilagma sirasinda
(ruhsat vb.) ve uygulama yapilmadan énce glizergaha isabet eden
yapi ve tesisler igin ilgili kurum gériiglintin alinmast zorunludur.

3. ARKEOLOJIK ALANLAR

3.1. Arkeolojik Sit Alanlar

Insanligin var olusundan giinimiize kadar ulagan eski

uygarliklarin yer altinda, yer {istiinde ve su altindaki Grlnlerini,

yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve kiiltirel dzelliklerini

yansitan her tirll varhgin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir.

Arkeolojik sit alanlari igin Yiksek kurulun ‘Arkeolojik Sitler

Koruma ve Kullanma Kosullan' ilke kararinda belirtilen hikimler

gegerlidir.

|. Derece Arkeolojik Sit:

Kurulu'nun ilgili ilke karari geregince; S

diginda aynen korunacak sit alanlandir.” Bu alanlarda, kesinlikle higbir

yapilasmaya izin verilemez, aynen korunacak sit alani olarak belirlenmis

ve bilimsel amacl kazilar diginda higbir kaz! yapilamaz.

Ill. Derece Arkeolojik Sit: Koruma —kullanma kararlari

dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik

alanlardir.
3.2.Koruma Alanlari
2863 sayili yasanin 8. maddesi geregi koruma alanlarinda yapilacak
uygulamalarda Antalya Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bolge Kurulu yetkilidir.
Bu alanlar; Taginmaz kultir ve tabiat varliklarinin muhafazalar

veya tarihi gevre icinde korunmalarinda etkinlik tasiyan

korunmasi zorunlu olan alanlardir. Antalya Kiiltir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Bolge Kurulunca belirlenmis koruma

alanlarinda yap! yapilamaz. Ancak alani tanitan standart form ve
biyiiklikteki levha ve gerekiyorsa alanin izlenmesini

engellemeyecek sekilde etrafini sinirlayacak 6ge( ¢it, bordir tas!

vs.) kullanilabilir.

4 KULLANIMLAR

4.1. KONUT ALANLARI
|. Derece Arkeolojik sit alaninin dogusunda Evdir Han'in yakin
evresinde ve kdy alaninin da kuzeyinde onerilen alanlardir.
%PM Alani digindaki Meveut konut alanlari ve Gneri konut
alanlarini kapsamaktadir.
Bu alanlarda Emsal 0.40
planda belirtilmigtir.
Minimum ifraz b'i]y\']klﬁgu belediyesince belirlenir. |

Binalar oturdugu tabi zeminin ortalamasindan kot alacaktir.
Subasman kodu, 0.50 metreyi agamaz.
Insaat emsali imar parseli iizerinden alinir.
Temiz kat yiksekligi en az 2.70 m'dir.
Bina cepheleri beyaz, krem ve tonlarindg boyanacaktir yada
geleneksel nitelikli yapilar ile uyumlu tas kaplama yapilacaktir.
Diiz cati vapilamaz. Gati mahya kotu 4 me‘treyi gegm_&;melg ve

ile 0.60 arasinda degismekte olup

|. Derece Arkeolojik Sit Alanlar; Koruma Yiksek
*Korumaya ybnelik bilimsel galismalar

E=U.0U, 1CHIEUR—Z RatuUll. K
5. OZEL PROJE ALANLARI (OPA) M&r\k ,A' !T"
Planiama alaninda bulunan korunmasi g i sivil minfari,

kentsel ve arkeolojik degerler ve bunlarla birlikte sosyo-kiltiirel
degerler de planlama galigmasinin de@ismeyen verileri olarak ele
alinmig, tarihi ve simgesel kimlikleri ortaya gikarmak, uygun

islevier vererek alanin prestij alani haline getirimesini saglamak
amaciyla planda 6zel proje alanlari belirlenmigtir.

5.1. OPA 1: YUKARIKARAMAN KOY ALANI

SAGLIKLASTIRMA VE TASARIM PROJESI

Yukarikaraman Koy Alani; antik dénemden beri yagsamin devam

ettigi, su anki mevcut dokusunun ise 1900'1u yillarin baginda
olusmaya basladigi bir yerlegim alanidir.

Bu alan igerisinde olusmus olan organik sokak dokusu planlama kararlar
ile desteklenip dne gikariimistir, eski kdy dokusunu, yasantisini, ticari
iligkilerini, sosyal ve kiiltiirel degerlerini yeniden canlandirmast igin ana ye
aksi izerinde ticari alanlar belirlenmistir.

Alan igerisinde belirlenen geleneksel nitelikli yapilar koruma alanina
alinmis ve farkli iglevier ylklenmistir. Bu kapsamda projede
Konut Kullanimlar; “Geleneksel Nitelikli Yapilar”, “Tescilli Yap!”,
“Mevcut Yapilar' ve “Yeni Yapilacak Yapilar® olarak belirlenmig
ve bunlara iligkin yapilanma kosullar ve fonksiyonlar
%etistirilmistir. Bu hikiimler de gz dniinde bulundurularak
PA1: sokak sagliklastirma projesi, yap! olgedinde restorasyon
projesi, mimari cephe yenileme ve sagliklagtirma projelerini
igerecektir. Bu projeler yapilincaya kadar uygulamalara agagida
yer alan 5.1.1.,5.1.1.1 .,6.1.1.2,5.1.1.3,5.1.1.45.1.2. maddelerinde
belirtilen hiikiimler dogrultusunda devam edilecektir.
5.1.1. OPA1 KONUT KULLANIMLARI
Bu alanlarda KAKS=0.40, maksimum kat adeti=2, minimum ifraz
blyUkligu belediyesince belirlenir.
5.1.1.1. GELENEKSEL NITELIKLI YAPILAR
219 parselde yer alan 2 adet bina, 418, 415, 410, 384, 2707,
2706, 407 parselde yer alan yapilar bolgeye 6zgli mimari bir
gorinim sergilemektedir. Kesme tas ve moloz tas kullanilarak
inga edilen bu yapilar, benzer szellikte olup, konut olarak
kullaniimaktadir. K8y yerlesimi igerisinde yer alan bu yapilar,
giintim{iz betonarme mimarisinden farkli olmalari, arkeolojik yapt
kalintilan Gstiinde o yapilara ait taglarin kullaniimastyla insa
edilmeleri sebebiyle gegmis ve gunimiz mimarisini bir konumda
degerlendirilebilecek niteliktedir.
Genelinde, zaman iginde kullanim gereklerine gore konfor
kogullarinin gerektirdigi mekanlar betonarme yapim teknigiyle
yapilarak yapiya eklenmigtir.
Bu yapilardan tas olan cephe yiizeyi sivanmayacak ve
boyanmayacaktir.
Yapilara eklenmis bslimlerde cephe diizenlemesi yapilarak tag
yapiyla uyumiu hale getirilecek, beyaz ve krem tonlarinda
boyanacaktir. Mevcut yoguniugu asmamak kosuluyla, parsele
birden fazla yap! yapiimasi halinde aralarindaki mesafe 10
metreden az olamaz.
Planda belirtilen yogunlugu agmamak koguluyla yapilara ek
yapilabilir. Yapilarin onarimi, korunmasi ve sunumu igin
hazirlanacak roleve- restitisyon-restorasyon projeleri KUDEB
tarafindan uygun gériilmeden uygulama yapilamaz.
418 nolu parselde yer alan geleneksel nitelikli yap! ‘Dizlergami
Arkeolojik ve Koruma Alanlar Tanitim ve lietisim Ofisi’ olarak
kullanilacaktir.
410 nolu parselde yer alan geleneksel nitelikli yap! eski
yerlesme dokusu igerisinde ana yaya aksi Uzerinde bulunan
konumu ve meydan ile gevrili olmasindan dolay! "Kir Kahvesi”
olarak kullanilacaktr.
219 nolu parselde yer alan geleneksel yapi; planlama alaninin
merkezinde ve antik su kanallarinin kenarinda olmas! nedeniyle
‘*Kir Kahvesi' olarak kullanilacaktir. 219 nolu parsel i¢inde yer
alan diger geleneksel nitelikli yapt, planlama alaninda &nerilen
Bisiklet Yolu {izerinde yer almasi nedeniyle bu igleve hizmet
edebilecek sekilde diigtiniilerek, ‘Bisiklet Kiralama Ofisi’ ve ayni
zamanda “Kir Kahvesi” olarak kullanilacaktir.
5.1.1.2. TESCILLI YAPI:
18.09.2008 tarih ve 2681 sayili karar ile Antalya Kdltar ve
Tabiat Varhklarini Koruma Bolge Kurulu tarafindan tescillenen
263 parseldeki yap!; dikdortgen planli, kirma gatisi marsiya tipi
kiremit kapli, dar sagakli, yigma tag duvarl bir yapi seklindedir.
Alt kat ahir+depo, Ust kat ise yagam alani olarak diizenlenmistir.
Yapida moloz taslarin yani sira devsirme malzeme de
kullanilmistir. Kégeleri kesme tas ile oriilen yapinin Ust katina
dogu ve bati cephesinden tag merdivenlerle ulagiimaktadir. Tek
kanatli ahsap girig kapilan niteliksiz olup ahsap konstriksiyoniu
sahanliga aglimaktadir. Bu sahanhga agilan dort odasi
bulunmaktadir. Yapinin dogu ve bati cepheleri st katta ortada
kapi iki yaninda birer kareye yakin dikdortgen formlu pencere
olarak diizenlenmistir. Zemin katta st kat gibi dogu ve bati
cephesinden iki kapi agiimigtir. Giiney ve kuzey cephelerde de
{ist katta birer kareye yakin dikdortgen formlu pencere
bulunmaktadir.
Yapinin onarimi, korunmasl
restitisyon-restorasyon projel
uygulama yapilamaz.
sit onarimlarda "Koruma,Uygulama ve Den¢

Tescilli yapida yapilacak ba: 1
Biirolari. Proie Biirolari ile Editim Birimlerinin Kurulus. Izin. Calisma

ve sunumu igin hazirlanacak roleve-
leri Koruma Bolge Kurulunca onaylanmad

R SR s .
2. GENEL HUKUMLER " E_?\‘
2.1. Bu plan kullanim tanimlari ve hikimleri "ANTAL' [H
DOSEMEALTI ILGCESI DUZLERGAMI MAHALLESI (ESKI
YUKARIKARAMAN-OREN MAHALLELERI) I. VE Ill. DERECE
ARKEOLOJIK SIT ALANI 1/ 1000 OLGEKLI KORUMA
AMACLI IMAR PLANI REVIZYONU'’ , Plan raporu ile bir
biitindr.

2.2:_Bu Plan ve Plan notlarinda yer almayan konularda konumu
ve lilgisine gore;

* 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri,

* 2863 sayili Yasa ve ligili Yonetmelikleri,

* 2872 sayil GCevre Kanunu ve Yonetmelikleri,

* Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi

* Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik.

* Siginak Yonetmeligi, ’

* Deprem Yonetmeligi,

* Otopark Yonetmeligi,

* Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi,

* Karayollar Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yénetmelik,

* Gayri Sihhi Miiesseseler Yonetmeligi,

* Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler Hakkindaki Yonetmelik

Hikimleri gegerlidir.

2.3. Koruma Amagli Imar Plani ve Plan Kararlarini uygulamada
tereddlide dusllen hususlardaAntalya Biyiiksehir Belediyesi ve
Koruma Boélge Kurulunun yazili gérisd alinir.

2.4. Alanda tescilli yapi, geleneksel nitelikli yapi, tescilli yapi
komsusu ve koruma alani sinin disindaki yapilagsmaya ait tim
islernler ilgili belediyesince yiritilir. Ozel Proje alanlarinda plan
hikimlerinde belirlenen kogullar gegerlidir.
2.5. Mevcut durum ile milkiyet hatlar arasinda uyusmaziik
durumu durumunda, 3 metreye kadar olan celiskileri gidermeye
yollarin giizergahini degistirmemek ve daraltmamak kosuluyla '
belediyesi yetkilidir.
2.6. Plan onama sinin iginde, is makinesi ve patlayici madde
kullanilarak yikim ve kazi yapilamaz. Plan onama siniri igerisinde
yapilacak her turli hafriyat Antalya Miize Midarligl uzmanlari
denetiminde yapilacaktir.
Z I.—Temer Hafriyatlari:
Plan onama sinin igerisinde, belediyesince ingaat izni verilmeden 6nce
Antalya Miize Mudurligi uzmanlari denetiminde sondaj kazisi '
gergeklestirilerek sondaj sonuglarinin bu alanlarla ilgili varsa Kazi
Bagkanhginin gérugleri ile birlikte Mize Midirliglince Koruma Bélge
Kuruluna iletilipkurul kararn alindiktan sonra uygulamaya
gegilebilecektir.
2_.8. .l..ag“;[m mecras! ingasi mimkin olmayan yerlerde gukurlara
ait yonetmelik hiikiimleri uygulanacaktir.

|. Derece Arkeolojik sit Alaninda yer alan ruhsatsiz ve
kagak yapilar:ile sit alani ilandan once yapilmis yapilar 2863
sayil yasa, yonetmelikleri ve ylksek kurul ilke kararlari
dogrultusunda degerlendirilecektir.
2.10. Koruma amagh imar planinda kullanim amaci belirlenmis
parseller, bu amag diginda kullanilamazlar.
2:11, Plan onama sinin igerisinde sanayi, depolama, imalathane
gibi gevreye saglik, glrlilti ve gorsel kirlilik veren islevler yer
alamaz.
2.12. Enerji Nakil Hatti glizergahi boyunca yapilasma sirasinda
(ruhsat vb.) ve uygulama yapiimadan 6nce glizergaha isabet eden

 tesisler igin ilgili kurum gb‘n‘.i nin alinmasi zorunludur.

nimum ifraz ve parsel buyuklugu 400 m2'dir.
‘;k%mrmnﬁm—Y P

3.1. Arkeolojik Sit Alanlari
Insanligin var olugundan giinimiize kadar ulagan eski

uygarliklarin yer altinda, yer Ustiinde ve su altindaki riinlerini,
yagadiklar devirlerin sosyal, ekonomik ve kulturel 6zelliklerini

yansitan her tirld varigin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir.
Arkeolojik sit alanlan igin YUksek kurulun ‘Arkeolojik Sitler

Koruma ve Kullanma Kosgullari'.ilke kararinda belirtilen hikimler
gegerlidir. :

1. Derece Arkeolojik Sit: 1. Derece Arkeolojik Sit Alanlari; Koruma Yiksek
Kurtlu'nun ilgili ilke karari geregince; "Korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar
diginda aynen korunacak sit alanlaridir.” Bu alanlarda, kesinlikle higbir
yapilagmaya izin verilemez, aynen korunacak sit alani olarak belirlenmig
ve bilimsel amagl kazilar diginda higbir kazi yapilamaz.

1ll. Derece Arkeolojik Sit: Koruma —kullanma kararlari

dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik

alanlardir.

3.2.Koruma Alanlari

2863 sayili yasanin 8. maddesi geregi koruma alanlarinda yapilacak
uygulamalarda Antalya Kiltiir Varliklanini Koruma Bolge Kurulu yetkilidir,
Bu alanlar; Tasinmaz kiiltir ve tabiat varliklarinin muhafazalan

veya tarihi gevre iginde korunmalarinda etkinlik tagiyan

korunmas! zorunlu olan alanlardir. Antalya Kiltir ve Tabiat

Varliklarini Koruma Bolge Kurulunca belirlenmis koruma

al'?n._lar_llnda yap! yapilamaz. Ancak alani tanitan standart form ve
bilyiikliikteki levha ve gerekiyorsa alanin izlenmesini

engellemeyecek sekilde etrafini sinirlayacak ége( it, bordir tagi

vs.) kullanilabilir.

4 KULLANIMLAR

4.1. KONUT ALANLARI

nenun :!\,l.l\ ve ybqll :dl,!ll Hinyaul Dayla Viian uLeie, Relil iyniue
ye'gevresmde gunibirlik kullanima ydnelik eglence dinlenme
ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta, kahvehane, gay

bahgesi, bufe, otopark gibi kullanimlarin yer alabilecegi
alanlardir. Bu alanda yapilacak yapilarin E=0.05,

Yengok=4.50 m'dir.

OPA-2 kapsaminda, planda belirlenen yapi emsalinde ve kiremit
gatil kdy'iginde bulunan geleneksel yapi dokusuna uygun
olarak, igerisinde servis ve islak mekanlarin yer alacagi sekilde
hazirlanacak avan projesinin Koruma Bolge Kurulunca uygun
bulunmasindan sonra uygulama projeleri hazirlanarak Belediye
onayiyla yapilacaktir.

4.5. SOSYAL DONAT! ALANLARI

F'llanlda Gnerileln tﬂn‘l egitim tesisleri alanlari, saglik tesisleri
alanlari, sosyal ve kilturel tesis alanlar ve il i
E=0.30, Yengok=2 kat'dir. iesieiystisida

5. OZEL PROJE ALANLARI (OPA)

Planlama alaninda bulunan korunmasi gerekli sivil mimari,
kerjtsel ve arkeolojik dederler ve bunlarla birlikte sosyo-k[jitﬂrel
degerler de planlama galigmasinin degismeyen verileri olarak ele
alinmis, tarihi ve simgesel kimlikleri ortaya gikarmak, uygun
islevier vererek alanin prestij alani haline getirilmesini saglamak
amaciyla planda 6zel proje alanlari belirlenmistir.

5.1, OPA 1: YUKARIKARAMAN KOY ALANI

SAGLIKLASTIRMA VE TASARIM PROJESI

Yu.lﬁgnkaraman Koy Alani; antik donemden beri yagamin devam
ettigi, su anki mevcut dokusunun ise 1900'l0 yillarin baginda
olugmaya basladigs bir yerlesim alanidir.

Bu alan igerisinde olugmus olan organik sokak doku:

| isin gan su planiama kar:
!'? d.esl.e!(lenlp one (}Iiflal'.llm@llr. eski kdy dokusunu, yas:?nnsmx, ticariarI
|I|§k||?nm! sosyal ve kiltlrel dederlerini yeniden canlandirmasi igin ana
aksi Gzerinde ticari alanlar belirlenmigtir.

Alan igerisinde belirlenen geleneksel nitelikli yapilar koruma alanina
alinmig ve farkli islevler ylklenmistir. Bu kapsamda projede
!(onut Kullanimlart; “Geleneksel Nitelikli Yapilar’, “Tescilli Yapi”
‘Mevcut Yap_llar" ve “Yeni Yapilacak Yapilar" olarak belirlenmis'
ve bunlara iliskin yapilanma kosullari ve fonksiyonlar

elistirimistir. Bu hUktmler de géz oniinde bulundurularak
l{’A1;. so!(ak ‘sagllklaglm}a projesi, yapi dlgedinde restorasyon
projesi, mimari cephe yenileme ve sagliklastirma projelerini
icerecektir. Bu projeler yapilincaya kadar uygulamalara asagida
yer alan 5.1.1,5.1.1.1.,5.1.1.2,,5.1.1.3.,5.1.1.4,5.1.2. maddelerinde
belirtilen hikiimler dogrultusunda devam edilecektir.

5.1.1. OPA1 KONUT KULLANIMLARI

BE' glanlarda KAKS=0.40, maksimum kat adeti=2, minimum ifraz
biyiikligi belediyesince belirlenir.

5.1.1.1. GELENEKSEL NITELIKLI YAPILAR

219 parselde yer alan 2 adet bina, 418, 415, 410, 384, 2707
220_94"407 pa(selde yer alan yapilar bolgeye 6zgt mimari bir '
gbrandm sergilemektedir. Kesme tas ve moloz tas kullanilarak
insa edilen bu yapilar, benzer 6zellikte olup, konut olarak
kyllqmlpaktadlr. Koy yerlesimi igerisinde yer alan bu yapilar,
gunlimiiz betonarme mimarisinden farkli olmalari, arkeolojik ’yapl
kz!:ntll?r:_ust;ngg'o yapilara ait taglanin kullaniimasiyla insa
edilmeleri sebebiyle gegmis ve glinimiz mimarisini bi
degerlendirilebilecek?\itelik?edir.g B S0 K
Genelinde, zaman iginde kullanim gereklerine gore konfor
kosullarinin gerektirdigi mekanlar betonarme yapim teknigiyle
yapilarak yapiya eklenmisgtir.

Bu yapilardan tas olan cephe yiizeyi sivanmayacak ve
boyanmayacaktir.
Yapilara eklenmis bélimlerde cephe diizenlemesi yapilarak tag
yapiyla uyumlu hale getirilecek, beyaz ve krem tonlarinda
bpyanacaktlr. Mevcut yogunlugu agsmamak kosuluyla, parsele
birden fazla yapi yapiimasi halinde aralarindaki mesafe 10
g}etrgdeg Ie_izllolamaz.

anda belirtilen yogunlugu asmamak kosuluyla lar:
yapilabilir. Yapilarin onarnimi, korunmasi \?e S{Jnuﬁlﬁ) i?;ir? o
hazirlanacak réleve- restitlisyon-restorasyon projeleri KUDEB
tar‘aflr\dan uygun gériilmeden uygulama yapilamaz.
418 nolu parselde yer alan geleneksel nitelikli yapi ‘Dizlergami
Arkeolojik ve Koruma Alanlari Tanitim ve lletisim Ofisi’ olarak
kullanilacaktir.
410 nolu parselde yer alan geleneksel nitelikli yapi eski
yerlesme dokusu igerisinde ana yaya aksi zerinde bulunan
konumu ve meydan ile gevrili olmasindan dolay “Kir Kahvesi”
olarak kullanilacaktir.
219 no!u parselde yer alan geleneksel yapi; planlama alaninin
merkezinde ve antik su kanallarinin kenarinda olmasi nedeniyle
‘Kir Kahvesi' olarak kullanilacaktir. 219 nolu parsel iginde yer
al_a_n diger geleneksel nitelikli yapi, planlama alaninda Gnerilen
Bisiklet Yolu (izerinde yer almasi nedeniyle bu isleve hizmet
edebilecek sekilde dugundlerek, ‘Bisiklet Kiralama Ofisi' ve ayni
zamanda “Kir Kahvesi" olarak kullanilacaktir.
5.1.1.2. TESCILLI YAPI:
18,(_)9,2008 tarih ve 2681 sayili karar ile Antalya Kiiltir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu tarafindan tescillenen
2§3 “parseldeki yapy; dikdortgen planli, kirma gatisi marsiya tipi
kiremit kapli, dar sagakli, yigma tas duvarli bir yap: seklindedir.
Alt kat ahir+depo, lst kat ise yasam alani olarak dizenlenmistir.
Yaoida moloz taslarin vani sira devsirme malzeme de
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DOSEMEALTI BELEDIYESI s\(.
Kentsel Tasarim Miidiirliigii .

PLAN ACIKLAMA RAPORU:

ANTALYA-DOSEMEALTI DUZLERCAMI MAHALLESI
I.VE 11.DERECE ARKEOLOVJIK SiT ALANI
KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGi

Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 18.10.2018 tarih ve 8296 sayili karariyla uygun
bulunan Diizlercami Mahallesi 1. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagh Imar Plani plan
hiikiimlerinin; Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 30.06.2022 tarih ve 14200 sayili karar
dogrultusunda tekrar diizenlenmesine iliskin hazirlanan plan hiikiimlerini igermektedir.

a) Planlama Alanimin Genel Tanim:

Plan degisikligine konu olan alan, Diizlergamm Mahallesi Lve IIl.Derece Arkeolojik Sit Alani
sinirlarini kapsamaktadir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisi.



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

b) Planlama Alaninin Ge¢misi, Planlamanin Amaci ve Gerekgesi:

Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 18.10.2018 tarih ve 8296 sayili karariyla
uygun bulunan Diizlercami Mahallesi I. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagh imar Plani plan
hiikiimlerinde;

4 KULLANIMLAR
4.1. KONUT ALANLARI
-“Minumum ifraz buiyiiklugii belediyesince belirlenir.” Hitkmii bulunmaktadir.

Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 30.06.2022 tarih ve 14200 sayili karari ile soz
konusu plan hilkmiintin miilkiyet durumuna iliskin parsel biiyiikliikleri ve yapilasma emsalleri dikkate plan
hiikiimlerinin olusturulmasina karar verilmistir.

c) Mevcut Plan Kararlar:

Sekil 2: 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

4 KULLANIMLAR

4.1. KONUT ALANLARI

I. Derece Arkeolojik sit alaninin dogusunda Evdir Han'in yakin

%evresinde ve kdy alaninin da kuzeyinde 6nerilen alanlardur.
PA1 Alani disindaki Mevcut konut alanlan ve éneri konut

alanlarini kapsamaktadir.

Bu alanlarda Emsal 0.40 ile 0.60 arasinda degismekte olup

planda belirtilmisgtir.

Minimum ifraz buyﬁklﬁgu'beiediyes.ince belirlenir.

Binalar oturdugu tabi zeminin ortalamasindan kot alacaktir.
Subasman kodu, 0.50 metreyi asamaz.

Sekil 3: Mevcut Koruma Amagli Imar Plani Plan Hiikiimleri (O:1/1000)

2.12. Enerji Nakil Hatti glizergahi boyunca yapilasma sirasinda
(ruhsat vb.) ve uygulama yapiimadan 6nce giizergaha isabet eden
yapi ve tesisler icin ilgili ku[u_r_n_gijrt'js.ﬂﬁﬂn alinmasi zorunludur.
2.13.Minimum ifraz ve parsel buyuklugt 400 m2'dir. ]

S S e '
3.1. Arkeolojik Sit Alanlari
Insanligin var olusundan giiniimiize kadar ulasan eski
uygarliklarin yer altinda, yer Ustlinde ve su altindaki Urlnlerini,
yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve kultiirel dzelliklerini

Sekil 4: Oneri Koruma Amagcli imar Plani Plan Hiikiimleri

Hazirlanan plan hiikiimleri degisikligi ile Diizlergami Mahallesi I. ve III. Derece Arkeolojik
Sit Alani Koruma Amagh Imar Plan1 Plan Hiikiimlerinde;

4.1.LKONUT ALANLARI baghg altinda yer alan “Minimum ifraz biiyiikligii belediyesince
belirlenir.” hilkmii kaldirilarak

2.GENEL HUKUMLER basligi altinda
2.13.“Minumum ifraz ve parsel biiyiikliigii 400 m*dir.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

Bilgilerinize arz ederim.




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig:
Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidiirliigii (KUDEB)

TEKNIK DEGERLENDIiRME RAPORU

Belediye  : Dosemealt: Belediyesi
Mahalle . Diizlergami Mahallesi
Ada/Parsel : -

Olgek : 1/1000

Yizolciimii : -

Désemealti Belediye Meclisinin 04.10.2022 tarih ve 210 sayili karari ve Antalya Kiiltiir
Varliklarmi Koruma Bélge Kurulunun 26.10.2022 tarih ve 14703 sayili karari ile uygun
bulunan; “4.1.Konut Alanlari™ igerisinde yer alan "Minimum ifraz biiyiikliigii belediyesince
belirlenir.” hikkmiintin, “2.13. Minimum ifraz ve parsel biiyiikligi 400 m2’dir.” seklinde
diizenlenmesine iliskin: Diizlercami Mahallesi I. ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alami 1/1000
oleekli Koruma Amaglh Uygulama Imar Plani Plan Hiikmii Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.11.2022 tarihli toplantisinda onerge verilerek giindemin 182. maddesinde
goriigiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan teklifi; Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 18.10.2018 tarih ve
8296 sayili karan ile uygun bulunan; Diizlercami Mahallesi 1. ve III. Derece Arkeolojik Sit
Alam 1/1000 &lgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plam Plan Hiikmiiniin, Antalya Kiiltiir
Varhiklarini Koruma Bolge Kurulunun 30.06.2022 tarih ve 14200 sayili karar1 dogrultusunda
tekrar diizenlenmesine iligkin hazirlanan plan hiikmii degisikligini icermektedir.

Meveut 1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani plan hiikiimlerinde yer
alan; “4.1. Konut Alanlar” igerisinde yer alan “"Minimum ifraz biiyiikligii belediyesince
belirlenir.” hikkmi, plan hiikmii degisikligi teklifi ile; “2./3. Minimum ifraz ve parsel
biiyiikligii 400 m2 'dir. " seklinde diizenlenmistir.

4 KULLANIMLAR

4.1, KONUT ALANLARI

|. Derece Arkeolojik sit alaninin dogusunda Evdir Han'in yakin
Sl Alan: sisrall MAGE K S e D Enrty

alanlarini kapsamaktadir.
Bu alanlarda Emsal 040 jle 0.60 arasinda degismekle olup

planda belirtilmistir.
| Minimumn ifraz buyUkligl belediyesince belirienir. I

Binalar oturdugu tabi zeminin ortalamasindan kot alacaktir.
Subasman kodu, 0.50 metreyi asamaz.

Meveut Koruma Amagh imar Plami Plan Hiikiimleri (O:1/1000)

2.12. Enerji Nakil Hatti giizergahi boyunca yapilasma sirasinda
(ruhsat vb.) ve uygulama yapiimadan énce guzergaha isabet eden

apl ve tesisler icin ilgili kurum Srustinin alinmasi zorunludur.
2.13.Minimum ifraz ve parsel buyuklugu 400 ma'dir.
E;. REOTO KRR, ARy ¥I0al 300 mZdir )
3.1. Arkeolojik Sit Alanlari
insanhigin var olugsundan gunimize kadar ulasan eski
uygarliklarin yer altinda, yer Ustinde ve su altindaki Grinlerini,
yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve kiltirel ézelliklerini

Oneri Koruma Amagh imar Plani Plan Hiikiimleri

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.21.11.2022
\

Zibey LI Menekse ALKAN
Sehir PTanci$ Uzmani) Planlama Subg Miidiir V.



