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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:28.02.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIG!|

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESi

Buyiksehir Belediye Meclisinin  08.11.2021 tarihli
toplantisinda giindemin 98. maddesinde gérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya licesi Avsallar Mahallesi sinirlarn igerisinde yer alan
259 ada 9 parsel ve bu parselin dojusundaki 539 ada 1
parsel arasinda kalan yolda diizenleme yapiimasina iliskin
hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMIiISYON RAPORU:

Alanya llcesi Avsallar Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan
259 ada 9 parsel ve bu parselin dogusundaki 539 ada 1
parsel arasinda kalan yolda diizenleme yapiimasina iliskin
hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmig, uygun oldugu goérusune
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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259 ADA 9 PARSEL VE PARK ALANINDA
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESi AVSALLAR MAHALLESI
259 ADA 9 NUMARALI PARSEL VE PARK ALANINDA
NAZIM IMAR DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/5000 Olgekli nazim imar plam degisikligi teklifi; Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar
Mahallesi, O27C-11A no’lu 1/5000 6lgekli halihazir paftalar: iizerinde yer alan, tapuda 259
ada 9 parsel numarasi ile tescilli 2903,04 m? yiizélgimlii tasinmazin ve bu tasinmazin
giineyindeki park alaminin bir kismim kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alanin toplam
yiiz 6l¢timii 2251.12 m?*dir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Avsallar Mahallesi Alanya’nin yaklagik 22 km batisinda konumlanmis olan, belde
statiisiinde iken 6360 sayili yasa kapsaminda Alanya ilgesine mahalle olarak baglanmis bir
yerlesim merkezidir. Mahallenin giiney kisimlari Incekum Turizm merkezi sinirlar ierisinde
yer almaktadir. Mahalle niifusu 13.047 kigidir. Mahalle Alanya kent merkezinden uzak
olmasina ragmen turizm alt yapisinin gelismis olmasi nedeniyle dis go¢ almakta ve niifusu
diizenli olarak artis gostermektedir. Bu nedenle mahallede hizli bir yapilasma siireci devam
etmektedir. Cogunlugu yurt disi kaynakli konut talebi s6z konusudur. Yurt disi kaynakli
talebin kapsami ¢ocuk oyun alami, spor alani, a¢ik ve kapali yiizme havuzu, otopark gibi
sosyal ve teknik donati ihtiyaglarinin parsel igerisinde ¢dziimlendigi nitelikli konut alanlarina
yoneliktir. Kiigiik parsellerde yukarida izah edilen nitelikli konut alanlarinin olusturulmasi
miimkiin olmadifindan, yatinmeilar tarafindan biiyiik parseller tercih edilmektedir. Biiyiik
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parsellerde nitelikli yapilasma kamusal agidan da istenen bir durumdur. Mevcut miilkiyet
dokusu ise kii¢iik parsellerden olustugundan parsel malikleri ya da yatirimeilar tarafindan
tasinmazlarin birlestirilmesine yonelik ¢oziimlemeler tiretilmektedir.

Plan degisikligine konu tasinmazin bulundugu bélgede de sosyal ve teknik donat:
thtiyaglarinin parsel igerisinde karsilanabildigi nitelikli konut yapimi planlanmaktadir. Plan
degisikligine konu 259 Ada 9 ve dogusundaki 539 Ada 1 parsellerde ayn1 yatirimer tarafindan
konut projesi yapimi stz konusudur. Ancak parsellerin arasinda bulunan 7 metre kesit
genigligine sahip kamu yolu parsellerin birlestirilmesine ve site tarzinda konut projesi
tretilmesine engel teskil etmektedir. 1/5000 6lgekli nazim ve ardindan yapilacak olan 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisiklikleriyle her iki parselin birlestirilmesine yénelik olarak,
konut yiiz 6l¢limii arttirilmadan, parselleri birbirinden ayiran 7 metre genisligindeki yolun
kaldirilmasi ve 259 ada 9 parsel ile 539 ada 1 parselin birlestirilmesi amaglanmaktadar.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan degisikligi teklifine konu tasinmazda imar uygulamasi 3194 sayih Imar

Kanunu’nun 15 ve 16. Maddeleri kapsaminda tamamlanmis olup, arsa vasfindadir. Tasinmaz
lizerinde yapilagma bulunmamaktadir.

Sekil 3. Kadastral Durum
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4. ONAYLI iMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligine konu bélge yiiriirliikte olan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda orta
yogunluklu geligme konut alami, park alani ve yol olarak planlidir. 259 ada 9 parsel ve bu
parselin dogusundaki, 539 ada 1 parsel arasinda kalan yol 7 m olarak planlanmistir. 1/1000
Olgekli uygulama imar planinda ise nazim imar planindan gelen ulasim ve konut fonksiyonu
korunmus ilave olarak Emsal 1.00, Yengok 5 kat olarak belirlenmistir.
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Sekil 5. Onayli 171000 Olcekli Uygulama Imar Plant
5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida gerekgesi ifade edilen amag¢ kapsaminda konut alani yiiz 6él¢iimii artirilmadan
ve yapilasma kosullarinda (kat adedi ve emsal) degisiklik yapilmadan, her iki parselin
tevhidini saglayabilmek i¢in 7 metre genigligindeki yolun kaldirilmasinin plana olasi etkileri
analiz edilmistir. Bu kapsamda kamu yarari, komsuluk hukuku, plan biitiinliigii, planlama
ilkeleri, yolun imar plam biitiiniinde ve bolgesel dlgekte ulasim sistemi igindeki yeri ve yolun
servis verdigi taginmazlar birlikte degerlendirilmistir.

7 metre genislifindeki yaya yolunun kaldirilmas: istemi; oncelikle plan biitinliigii,
planlama ilkeleri, imar plani biitlinii ve bolgesel dlgekte ulasim sistemine etkisi agisindan
irdelenmistir. Yapilan irdeleme neticesinde kaldirilmasi séz konusu olan yolun en diisiik
kademede ve yaya yolu niteliginde oldugu, heniiz agilmamis oldugu, devamhilifinin olmadigi,
kaldinlmasimin biitiinctil ve bolgesel 6Glgekte plan biitiinii {izerinde ulasim sistemi ve
kademelenmesine olumsuz etkisinin olmayacag: tespitleri yapilmistir.

Yaya yolunun kaldirilmas: talebi ayrica; komsuluk hukuku, kamu yararn ve servis
verdigi tasinmazlar agisindan irdelenmistir. Yapilan irdeleme neticesinde bahse konu yolun
sadece 259 Ada 9 parsel ile bu parselin dogusundaki 539 ada 1 parsele ulagim sagladigi, her
iki parselin de kuzeylerindeki 15 metre genisligindeki yoldan cephe aldigi, yolun kaldirilmasi
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durumunda hem genel anlamda kamuya, hem de cevredeki komsu parsellere olumsuz
etkisinin olmayacagi tespit edilmistir. Ayrica plan degisikligi sonrasinda konut yiiz
Olglimiiniin sabit tutulmasi s6z konusu oldugundan, kaldirilan yola karsilik, giineydeki park
alanmim yiiz ol¢iimiintin arttirillmas1 s6z konusu olacaktir. Park alani yiiz 6lglimiiniin
artmasindan dolay1 kamu faydasi saglanacak ayrica komsu parseller bu diizenlemeden olumlu
olarak etkilenecektir.

Bu nedenlerle 1/5000 &l¢ekli nazim imar plami degisikligiyle 259 ada 9 parsel ile 539
ada 1 parsel arasinda planlanmis olan 7 metre genisligindeki vaya yolu kaldirilarak orta
yogunluklu gelisme konut alanmna déhil edilmistir. Yolun kaldirilmasindan kaynakli konut
alanlarinda artis s6z konusu olmamasi icin taginmazin giiney kismindaki park alaninin yiiz
Oletimii kaldirilan yol yiiz Ol¢timii kadar genisletilmistir. Plan degisikligi sonrasinda
tasinmazlarin toplamda 4536,76 m? olan konut yiiz 6l¢timi degistirilmeksin korunmus buna
mukabil 2513 m? olan park alani ytiz 6l¢limt 3118.96 m*’ ye ¢iknmstir. 259 ada 9 ve 539 ada 1
parsel ile park alani yiiz dl¢limii esas alinarak olusturulan onayli plan ve plan degisikligi
teklifine iliskin alan dagilim tablosu asagidadir.

ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISIKLIGi ALAN DAGILIMI
PLAN
ONAYLI DEGISIKLIGI
FONKSIYON PLAN (M?) (M?)
KONUT ALANI 4536,76 4536,76
PARK ALANI 2513.56 3118.96
TASIT YOLU 605.4 0
TOPLAM 7655.72 7655.72
Not: Alan dagilimi 1/1000 6lgekli onayl ve taslak uygulama imar plam
degisikligi teklifi esas alinarak yapilmistir.
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OLGEK:1/5000

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Sekil 6. Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve Teklif 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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“Antalya Ili Alanya Il¢esi Avsallar Mahallesi 259 Ada 9 Numarali Parsel Ve Park Alaninda
Nazim Imar Degisikligi A¢iklama Raporu™ Bu rapor ekleri ile birlikte 7 sayfadan olugmaktadir.
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€ T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi
Mahalle :Avsallar Mahallesi
Ada/Parsel : 259 ada 9 parsel
Olcek :1/5000

Alan(m2) :2251.12m2

Alanya Belediye smirlari igerisinde Avsallar Mahallesi 259 ada 9 parsel ve bu parselin
dogusundaki 539 ada 1 parsel arasinda kalan yolda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/5000
lgekli Nazim Imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.11.2021 tarihli toplantisinda
giindemin 98. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Soz konusu plan degisikligi iist 6lgekli planlara gére incelendiginde; 1/25000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 Antalya 3. Idare Mahkemesi'nin 2018/701 Esas ve 2019/502 sayili karart ile iptal edilmistir.

Plan agiklama raporuna gore; kiiciik parsellerde nitelikli konut alanlarinin olusturulmasi
miimkiin olmadigindan, yatirimcilar tarafindan biiyiik parsellerin tercih edilmesi nedeniyle plan
degisikligi yapilmaktadir. Plan degisikligine konu taginmazin bulundugu bélgede sosyal ve teknik
donati ihtiyaglarinin parsel icerisinde karsilanabildigi nitelikli konut yapimi planlanmaktadir. Plan
degisikligine konu 259 ada 9 parsel ve dogusundaki 539 ada 1 parsellerde ayn1 yatinmei tarafindan
konut projesi yapilmas: istenilmekte, ancak parsellerin arasinda bulunan 7 metre genisligine sahip
kamu yolu parsellerin birlestirilmesine ve site tarzinda konut projesi iiretilmesine engel teskil
etmektedir. Bu sebeple plan degisiklik teklifi ile parselleri birbirinden ayiran 7 metre genisligindeki
yolun kaldirilmasi ve 259 ada 9 parsel ile 539 ada 1 parselin birlestirilmesi amaglanmaktadir.

Plan degisikligi ile, 259 ada 9 parsel ile 539 ada | parsel arasindaki 7 metre genigligindeki
yaya volu kaldirilarak orta yogunluklu gelisme konut alanina dihil edilmistir. Yolun kaldiriimasindan
kaynakli konut alanlarinda artis olusmamasi igin tasinmazin giiney kismindaki park alaninin
yiizolglimii kaldirilan yol alami kadar genisletilmistir. Plan teklifine iliskin alan dagilim tablosu
asagidadir.

ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISIKLIGI ALAN DAGILIMI

} [PLAN

[ONAYLI [DEGISIKLIGI
FONKSIYON  |PLANO) (M)
KONUT ALANI 4536,76 _4536,76
|PARK ALANI L 2513.56 3118.96
TASIT YOLU S| 0
TOPLAM _7655.72 7655.72
Not: Alan dagihimi 1/1000 élgekli onayl ve taslak uygulama imar plam
degisikligi teklifi esas alinarak yapilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 14.02.2022

Banu ONAL Menekse

SCWS' Planlama S

Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar No:20 Muratpasa/ ANTALY A
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