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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig :
Say1 : E-90852262-105.03-131205 03.03.2022

Konu : Alanya Ilgesi, Ciplakli Mah, 380 Ada 1 Parsel, 1/1000 UIP Degisikligi

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin 01.02.2022 tarih ve 73 sayili karar ile uygun bulunan, Ciplakli
Mabhallesi sinirlan igerisinde E=1.00, Yencok=5 kat Konut Alami olarak planli bulunan 380 ada 1
parselin, TIA=4012.68m? Yengok=6 kat olarak planlanmasina yonelik hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimeisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: ilge BMK, 1/1000 UIP Deg, Plan A¢iklama Raporu

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: WYKMB3-/e/rx/-jIGbM0-DHk{PY-F7CogFEJ Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi i¢in: Berna ZENGIN
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancis1 {58
e-Posta: info@antalva.bel.tr Internet Adresi: htips:/www.antalva.bel.tr Telefon No:(242)248 76 81  frGo st

Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr

171




T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Doénemi Karar Tarihi
Meclis Baskan . ADEM MURAT YUCEL 2022 i
KATJA PAULINA Birlegim Oturum
Divan Katibi : KARPPJARVI
MUFTIUOGLU 1 1
Divan Katibi : NURI TOKU
L ? Karar No Eki
73
Konu : Imar Plam Degisikligi Talebi
Mudarlogt:  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 27-01-2022 E-515

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 25.01.2022 tarih ve 2 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Alanya Ilgesi Ciplakli Mahallesi 380 ada 1 Parsele ait 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Talebi incelenmis olup, Ciplakli Mahallesi 380
ada 1 Parsele ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi komisyon karan ekinde
goriildiigii sekliyle oygoklugu ile uygun gériilmiistiir. Komisyondan geldigi sekliyle Meclis
Bagkani Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu. Adem Murat YUCEL,
Mustafa TUNA, Adem ER, Fevzi ALAETTINOGLU, Ali SAHIN, Fatma Melike
NAZIFOGLU, Tunahan KASAPOGLU, Mehmet Ali TEKIN, Kerim ERTEKIN, Mustafa
SUNBUL, Nuri TOKUS, Kayhan BALTA, Mehmet BABAOGLU, Alper BIRER, Katja
Paulina KARPPJARVI MUFTUOGLU, Muammer OZBUDAK, Bilal AZAK, Meliha
ARAS ERDOGAN, Ahmet DAYANC, Arif TOK, Mehmet SENLI, Haci Mevliit
ZAVLAK, Hasan Can KAMBUROGLU, Fikret ARIK, Halit OZTURK, Alper KAN,
Yilmaz BAGISLAR KABUL, Erkan DEMIRCI, Nazmi ZAVLAK, Hiiseyin YAMAN
ve Serkan SALVUR'un CEKIMSER oylan ile kararin kabuliine oy goklugu ile karar
verildi.

Geregi igin kararin Plan Proje Miidiirliigiine havalesine.
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Plan Notlarn
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Akin Harita Mithendislik tarafindan
tarafindn yepilen 1/1000 lgekli

7 adet pafia ilavetrevizyon halihazir
harfta 5194 Sayh Imar Kanununun
7a maddesine istinaden
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi CIPLAKLI MAHALLESI 380 ADA 1 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
OLCEK : 1/1000

Giris

Antalya ili Alanya ilcesi Ciplakli Mahallesi 028D -16C-3C pafta, 380 ada 1 parsel plan
degisiklginin sinirlarini olusturmaktadir. Tapu kayitlarinda toplam alan 3343,90 m2 olarak

goziukmektedir.

Sekil 1. Genel gorinim.

Mevcut Durum;

Ciplakli Mahallesi genel olarak bakildiginda genel olarak egimli bir yapiya sahip oldugu, yerlesimin
henuz belli bir kisminin tamamlandigi, alanin daha ¢ok meyve bahceleri ve makilik alanlarin yersectigi

gorlilmektedir.

Ciplakli Mahallesi imar plani genel olarak incelendiginde parselin Oba Mahallesi ile sinir olan
bolgede yer aldigi, 20 metrelik bir ana arterin batisinda yersectigi gorulmektedir. Alanin glineyinde de
yine 20 metrelik Alanya - Oba ve Ciplakli Mahalleleri ana arteri yer almaktadir. Konut ve egitim alani
yogunlugunun fazla oldugu, kalabalik ve tercih edilen bir bélge niteligi kazandigini sdyleyebiliriz.

Alanya Ciplakh Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 380 ada 1 parselin arsa vasfina taginmasi ilk
olarak Miilga Ciplakl Belediyesinin 06.01.2006 tarih ve 05 nolu karari ile onanan ve bdlge ile ilgili
yapilmis ilk imar plani karari ile olusmustur.

380 ada 1 parsel icin mevcut imar plani incelendiginde ayrik nizam 5kat Emsal=1,00 bina
yuksekligi de 15,50 m olarak belirlenmistir.
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Ayrica Mulga Ciplakli Belediyesi 2006 tarih ve 05 nolu karari ile onanmis imar plani plan notlarina
gore 2 nolu Konut Alanlari baghgi altinda 2.3. maddesinde “ADA BAZINDA YAPILAN UYGULAMALARDA,
PLANDA VERILEN EMSAL DEGERINE 0.20 iLAVE EDILEREK UYGULAMA YAPILABILIR. BU DURUMDA
PLANDA VERILEN KAT ADEDI BiR KAT ARTIRILABILIR.” denilmektedir.

380 ada 1 parselde yapilasma Miulga Ciplakli Belediyesi iken tamamlanmistir. 06.01.2006 tarih ve 05
nolu karar ile onanmig imar plani 6rnegi de asagida gosterilmektedir.
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Sekil.2.Miilga Ciplakli Belediyesi 06.01.2006 tarih ve 05 no ile onanan Ciplakh Uygulama imar Plani 6r.
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Yukaridaki plan érneginde de goruldigi gibi 6ncesinde ayri ayri adalar duzenlenerek planlama
yapilmis ve bu sekilde imar plani notuna gore emsal verilmistir. 380 ada 1 parsel de buna gore
yapilagmistir.

Bolge ile ilgili ikinci calisma ise Oba —Carsamba kavsagi diizenlemesi olarak 7.11.2017 tarih ve 215
sayili karar ile Alanya Belediyesi tarafindan yapilmistir. Bu calismada ise Oba Metro kavsagindan gelen
20 metrelik yolun siirekliligini saglamak, Alanya ¢evre yolundan Ciplakli ve grup yolu olan kdy yollarina
kadar kesintisiz gegisi saglamak amaglanmigtir. Yogunlugu ve siirekliligi olmasi gereken bir bolgedir. Bu
plan ¢calismasimnda ise adalar degisiklige ugramistir. Alan kullanimlari ve yogunluklar degismemesine
ragmen ada degisiklikleri yapilmistir. Her iki ¢alisma sonucunda da 3194/18 madde uygulamasi
yapilmistir.

Bu plan degisikligi yapilirken 380 ada 1 parsel yapilagmasini tamamlamig oldugu icin haklari
korunmaktadir, fakat ada icerisinde farkli parseller de yerlestirilmistir. Bu tarihteki plan degisikligi ile
380 ada 1 ve 2 parsel olusmus, tek ada ve tek parsel niteligi degigmistir.
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Biiyiiksehir Belediyesi karari ile onanan Mevcut imar plani.

Antalya ili Alanya ilgesi Ciplakli Mahallesi 380 ada 1 parsel ve Ciplaklinin tim imar plani i¢in sonraki
yapilan degisiklik ise tim plan revizyonu olmustur. Ciplakli mahallesi 01.09.2020 tarih ve 219 sayili
karar ile Alanya Belediyesinden; 11.09.2020 tarih ve 566 nolu karar ile de Antalya Blyuksehir
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Belediyesinden alinan revizyon karari ile bugiinki halinde kalmistir. Bu plan kapsaminda da E:1,00 ve
Yencok:5 kat karari goziikmektedir.

Plan Kararlari

Ciplakli Mahallesi 380 ada 1 parsel igin su anda istenilen ge¢mis dénemde kazanilan hak ve
yapilasmasi tamamlanan bina igin gegmis donemdeki haklarin korunmak istenmesidir. Plan degisikligi
ile parsel komsu parselden adakenari gizgisi ile ayrilmis, 380 ada 1 parsel icin 6nceden kazanilan hak
parsel izerinde toplam ingaat alani olarak belirtilmigtir.

Parselin tapu kayitlarina goére toplam alani 3343,90 m*dir. 2006 tarihli plan ve bu plana istinaden
kazanilan ve yapilasan hak orani ise 4012,68 m? olarak belirlenmektedir.

Yukarida sézii edilen konular ve maddeler énciiliigiinde parselin alani 3343,90 m? kullanilan alani
yani TiA ise 4012,68 m? olacaktir. Bu veriler emsale konu toplam ingaat alanini belirtmektedir. Bunun
disinda kalan ve emsale konu olmayan alanlar ayri degerlendirilecektir.

Plan tadilati kapsaminda Ciplakli Mahallesi imar plani hitkimleri ve agiklanmayan hususlarda ise
3194 sayili imar kanunu hiukumleri gecerlidir.
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