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Gazipasa Belediye Meclisi’nin 01.02.2022 tarih ve 15 sayili karan ile uygun bulunan; Cumhuriyet
Mahallesi 26 ada 43 ve 48 parsellerin arasindan gegen 10 m. Genisligindeki yolun kaldirilarak 43 parsel
kuzeyinde otopark alam planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin
incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Uygun goriisle arz ederim.
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Genel Sekreter Yardimcisi
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GAZIPASA BELEDIYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI
Karar Tarihi _ : 01.02.2022 Karar No :15
. Belediye Mehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL, Durmus Alj TOKER,Ulas OZGEN, Esin BILGIC,

Meclisini Teskil  [Ibrahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY, Hasan ATAY ,Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Ad: Ali Thsan YILMAZ,Murat OZGEN,Emine YILDIZ,Nebibe UYSAL, Onur DEMIR,Hasan CAN,
Soyadi Muzaffer SIRIN,Barig SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALAYCI, Yalgin OZDEMIR, Cumhur UGUR
(Esin BILGIC, Mustafa UYSAL, Sevki GCAGLAYAN, Mehmet Ali KALAYCI, Hasan CAN. Zafer TAN,
Emine YILDIZ ve ibrahim TUNCER Toplantiya Katilmad.)

Gazipaga Belediye Meclisi, 2022 Subat Ayi toplantisinin I.Birlesiminin I.Oturumunu yapmak,
giindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konular gériismek tizere 5393 Sayili Belediye
Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 01.12.2021 tarih ve 096 sayih Belediye Meclis karari geregince
01.02.2022 Salr giinii saat 14.00°de yukarida isimleri yazili liyeler huzuru ile Belediye Kiiltiir Merkezi
Salonunda, Belediye Baskami Mehmetali YILMAZ’in Bagkanhiginda toplanarak tafsilati Meclis
miizekkerat tutanaklarinda yazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara baglad.

Imar Komisyonu Raporunun Gériisiilmesi:

03.01.2022 tarih ve 08 sayili Belediye Meclis Karari ile Komisyonumuza havale edilen
Cumhuriyet Mahallesi 26 ada 43 ve 48 parsel sayili tasinmazlarin arasindan gegen tasit yolunun
kaldinlarak 26 ada 43 parselin kuzeyinde bulunan tasit yoluna genel otopark alani eklenmesi konusunu
igeren 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili talebin incelenmesi neticesinde, Cumbhuriyet
Mahallesi 26 ada 43 ve 48 parsel sayili tasginmazlarin meveut imar durumu TAKS:0.30, KAKS:0.90 3
katli konut alant olarak planlanmistir. Plan degisikligi teklifinde 26 ada 43 ve 48 parsellerin arasindan
gegen 10 m.’lik tasit yolu kaldinlarak, 26 ada 43 parselin kuzeyindeki yola genel otopark alani olarak
ilave edilmistir. Bahse konu degisiklik teklifinde herhangi bir emsal artig1 talebi bulunmamakla birlikte,
konut miktarinda da artis olmamustir. Teknik donati ihtiyaglarinin parsel icerisinde ¢ozlimlendigi nitelikli
konut alanlarinin yapilabilmesi i¢in 6nerilen 1/1000 Olgekli uygulama imar plam degisikliginin uygun
goriildiigt anlasilmistir,

Konunun Belediye Meclis toplantisinda goriisiilmesi sonucunda; Imar Komisyonu raporunun
kabuliine, karar suretinin geregi i¢in ekli dosyasiyla birlikte Imar ve Sehircilik Mudiirliigiine tevdiine
Mehmet YUKSEL’ in ret oyuna kars: katilanlarin oy¢okluguyla karar verildi.

Mehmetali YILMAZ Cumhur UGUR Me]ﬁmct,.YILMAZ
Belediye Bagkan Meclis Katibi erclisil_ l'_iﬁtibi
_." ! .“I 1 /! ;




—_—— B -

ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI CUMHURIYET MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 26 ADA 43 PARSEL VE CEVRESINDEK| YOLLAR
PAFTA NO: 20K-II-D

MEVCUT PLAN |
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m_ PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

D MULKIYET SINIRI
H OTOPARK ALANI

PLAN NOTU
*Gazipaga (Antalya) 111,000 Olgekli Uygulama lmar Plan
plan hiikimler gecerlidir.




ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI CUMHURIYET MAHALLESI
26 ADA 43 PARSEL VE CEVRESINDEKI YOLLARDA
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 8lcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa iicesi,
Cumhuriyet Mahallesi sinirlari icerisinde, 20K-11-D no.lu 1/1.000 &lgekli halihazir paftada
kalan 26 ada 43 parsel no.lu tasinmazin bir kismi ile bu tasinmazin gliiney ve
kuzeyindeki tasit vollarini kapsamaktadir. Plan degdisikligine konu alan 1.215 m*dir.
Planlama alani Gazipasa Devlet Hastanesi'nin kuzeybatisinda, Kisla Bucadi Caddesi’nin
kuzeyinde konumlanmaktadir.

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani dedisikligi  teklifine konu tasinmazda imar uygulamasi

tamamlanmis olup arsa vasfindadir. Halihazirda parsel Uzerinde vapillasma séz konusu dedildir,
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Sekil 2. Tasinmazlar ve cevrasinin mulkiyet sinirlarini gosterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmazlar, Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre

DUzeni Plan'nda kentsel gelisme alani ve Antalya Biliyilksehir Beledivesince
10.09.2018 tarihinde onaylanan Antalya ili Gazipasa ilcesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar
Planr'nda dusuk vogunluklu gelisme konut alani (51-120 kisi/ha) clarak tanimlanmistir.
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Sekil 3. Planlama xonusu alanin 1/100.000 Olcckli Cevre Dlizeni Plani ve
1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Planindaki yeri

Yarurlakteki 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planinda orta yodunluklu gelisme
konut alani olarak kullanim karari bulunan tasinmazin batisinda tasit yolu bu yolun
diger kisminda ise egitim tesis alani bulunmaktadir. Onayh uygulama imar planinda ise
tasinmaz kuzey, guney ve doguda 10 m, batida ise 15 m genisliginde yollarla ¢cevrilidir.
Yapilasma kosullari TAKS= 0.30, KAKS= 0.90 olmak Gzere ayrik nizam 3 kat olarak
belirlenmistir.

Yararlukteki 1/5.000 élgekli nazim ve 1/1.000 o&lcekli uygulama imar planlari
kademeli birliktelik ilkesi kapsaminda degerlendirildiginde, halihazirda her iki plan
arasinda uyumsuzluk bulundugu tespit edilmistir. Bu kapsamda her iki plan bUtuntnde
belediyesince revizyon calismasi yapiimasi gerekmektedir. Plan degisikligine konu
tasimmaz acisindan 1/5.000 &lcekli nazim imar plani ile 1/1.000 &lcekli uygulama imar
plani arasinda ana kararlar bazinda uyumsuzluk olmayip, yol semasinda kismi

farkhihklar tespit edilmistir.
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Planindaki yeri
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4. PLANLAMA GEREKCESI| VE KARARLARI

Gazipasa, Antalya ili'nin dodu sinirni teskil eden, TUIK 2021 yili verilerine gore
51.555 kisilik nUfusu ile nispeten klcuk ilcelerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri,
tarihi ve dogal glzelliklerinin vam sira dogrudan yurt disi badlantili uluslararasi
havalimani ile gelismeye acik bir ilcedir. lice ekonomisi halihazirda tarima dayal olup
vukaridaki etkenler dolayisiyla kisa zaman icerisinde hizmetler sektérine bagh turizm,
insaat ve ticaret alt kollarinin gelismesi ve hizll géc almasi beklenmektedir. Turizm
sektérl beraberinde pek cok scktérl de tetiklemektedir. Ancak turizm sekt&riindn
gelismesi ilcedeki diger sektorlerin de gelismis olmasina baglidir. Soyle ki, Ust yvapiva
vonelik olarak insaat sektord, toptan ve perakende ticaret sektérl, diger hizmetler
sektéru ve benzerlerinin gelismedigi durumlarda turizm sektérinin gelisimi  de
yavaslamaktadir. Kentin gerek altyapi gerekse Ustyapr anlaminda bdtincil olarak
gelismesi durumunda tum ekonomik sektorler durumdan faydalanmakta; issizlik, goc vb.
sosyolojik olumsuzluklar azalmaktadir. Sehir ekonomisinin kalkinmasi nitelikli otel ve
konul projelerinin yapilmasina bagh olup imar planlarinin da bunu desteklemesi sarttir. -

Gazipasa llcesi, imar plani ve uygulama sorunlarinin da azalmasi ile birlikte son
dénemde yogdun bir yvapilazsma talebi ile karsi karsiyadir. Plan degisikligine konu holge
kentin gelisme alanlari arasinda olup halihazirda kirsal doku hakimdir. Yapilasmalarin
ihtivaclara cevap veren imar plam kararlarina goére gerceklesmesi carpik yvapilasmanin
onund kesecek, kent alt ve GUst yapisi ile modern bir gérinime kavusacaktir. lice
genelinde gergeklestirilen konut projelerinin buytk ¢odunludu yurt disi kaynakl talebe
bagli olup ¢cocuk oyun alani, spor alani, acik ve kapah yGizme havuzu, otopark gibi sosyal
ve teknik donati ihtivaclarinin parsel igerisinde ¢dzUmlendigi nitelikli konut alanlar
revactadir. Klclk parsellerde yukanda izah edilen nitelikli konut alanlarinin
olusturulmasi mdmkin olmadigindan, yvatirnmcilar tarafindan nispeten blylik parseller
tercih edilmektedir. Buydk parsellerde nitelikli yapilasma kamusal acidan da istenen bir
durumdur. Mevcut miilkiyet dokusu klictik parsellerden olustugundan, parsel malikleri ya
da yatinmcilar tarafindan tasinmazlarin birlestirilmesine yénelik ¢cdzUmler Gretiimektedir.

Plan degisikligine konu tasinmazin bulundudu bdlgede de sosyal ve teknik donal
intivaclarimin parsel icerisinde karsilanabildigi nitelikli konut vapimi planlanmaktadir.
Degisiklige konu 26 ada 43 parsel ile bu tasinmazin guneyindeki 26 ada 48 parsel ayn
malike ait olup parsellerde malik tarafindan nitelikli konutlar projelendirilmekledir. Ancak
parsellerin arasinda bulunan 1G m genisligine sahip yaya yolu parsellerin birlestiriimesine
ve site tarzinda nitelikli konut projesi Uretilmesine engel teskil etmektedir. Yapilmakta olan
1/1.000 olgekli uygulama imar plani dedisiklidi ile konut alani yiz 8lcimi ve yapilasma
kosullar degistiriimeden, parsellerin arasindaki 10 m genisligindeki yolun kaldirilarak 26
ada 43 ve 26 ada 48 parsellerin hirlestirilmesi amaclanmaktadir.

Yukarida ifade edilen amag kapsaminda konut alanm yiz olcama artinlmadan ve

yapilasma kosullarinda (kat adedi ve emsal) degisiklik yapilmadan, her iki parselin
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tevhidini saglayabilmek icin 10 m genisligindeki yolun kaldinlmasinin ve kuzeydeki yol
kenarinda genel otopark alani ofusturulmasinin plan batinine ve boélgeve olasi etkileri
analiz edilmistir. Kamu yarari, komsuluk hukuku, plan bitanltaga, planlama ilkeleri,
yolun imar plani batununde ve bélgesel dlgekte ulasim sistemi igindeki yeri ve yolun
servis verdigi tasinmazlar birlikte degerlendirilmistir.

Sonuc¢ olarak, s6z konusu olan yolun en disuk kademede ve hentz acilmamis
oldugu, devamhli@gmmin bulunmadigl, sadece 26 ada 43 ve 48 parsellere servis verdidi,
kaldirilmasinin bituncldl ve boélgesel dlcekte plan biutinG Gzerinde ulasim sistemi ve
kademelenmesine olumsuz etkisinin olmayacad tespit edilmistir. Ayrica plan
degisikligi kapsamindza tasinmazin kuzeyindeki yolun kenarinda olusturulan genel
otopark alaninin, ilkdédretim alaninin otopark inhtivacinin karsilanmasina da faydal
olacadi, okul servis araclarinin indirme ve bindirme noktasi olarak kullanilabilecedi
degerlendirilmistir.

Yapilan analizler sonrasinda kamusal acidan; s6z konusu olan yolun herhangi bir
baska parsele hizmet etmedidi, kaldinlmasinin plan bUtanldgidne ve komsuluk
hukukuna zarar vermeyecedi, kaldirilan yola karsihk énerilen otopark alaninin daha
fazla kamusal fayda saglayacadi sonucuna varimistir. Parscl acisincdan da her iki
parselin birlestirilmesi neticesinde 2.083 m? yaz dl¢amla yeni bir tasinmaz olusmasinin
mumkan hale gelecegi, daha nitelikli yapilasmanin ontnan acilacadr ve vyapilan
islemden kamu ve komsularin olumsuz etkilenmeyecedi gérilmektedir. Bu kapsamda
hazirlanan plan dedisikligi teklifi ile her iki parsel arasindaki 10 m genislige sahip vol
kaldirilarak konut alanina déahil edilmis, buna karsillk 26 ada 43 parselin kuzey
kismindaki yol alanina es deder buyUklukte genel otopark alani ilave edilmistir. Yapilan
dizenleme sonrasinda onayll planda &ngortlen konut alani miktarinda ve yapilasma

kosullarinda degdisiklik olmamistir.

Onayl Plan ve Plan Degisikligi Sonrasi Alan Dagilimi

S OnayliPlan(m? |  Plan Degisikligi (m2)
Konut Alan o R e By 9.083,4
Yol Alani : 607.5 0
GCenel Otopark Alani ; 0 6075
Toplam Alan ' 9.690,9 9.690,9

Tablo 1. Ada butlninde ohayll plan ve plan dedisikligine gére olusan alan dadilimlari
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