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Konu :Muratpasa Ilgesi, Doguyaka, Topgular,
Mehmet¢ik, Giizeloluk, Ziimriitova,
Yesilova, Kircami, Tarim, Fener ve
Caglayan Mahallesi 1/1000 UIP.

BASKANLIK MAKAMINA

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 21.02.2022 tarih ve 90 sayili karar1 ile uygun bulunan Doguyaka,
Topgular, Mehmetgik, Giizeloluk, Ziimriitova, Yesilova, Kircami ve Tarim Mahallelerinin tamam ile Fener
ve Caglayan Mahallelerinin bir kismmi kapsayan alanda hazirlanan Kircami Bolgesine iliskin1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planinin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini
arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
fmar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARTHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
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Genel Sekreter
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
21.02.2022 TARIH VE 90 SAYILI KARARI

Karar No. 90

Ozii: Planlama ve Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda Doguyaka, Topgular,
Mehmetcik, Giizeloluk, Ziimriitova, Yesilova,
Kircami ve Tarim Mabhallelerinin tamam ile
Fener ve Caglayan Mahallelerinin bir kismini
kapsayan alanda hazirlanan Kircami Bolgesi
1/1000 dl¢ekli uygulama imar plammmin kabuliine
oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 2. Maddesinde goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilen
Plan ve Proje Midiirliigiiniin yazisma iligkin, Planlama ve Imar Komisyonu Raporu;
Doguyaka, Topgular, Mehmetgik, Giizeloluk, Ziimriitova, Yesilova, Kircami ve Tarim
Mahallelerinin tamam ile Fener ve Capglayan Mahallelerinin bir kismini kapsayan alanda
hazirlanan Kircami Bolgesi 1/1000 olgekli uygulama imar plami Planlama ve Imar
Komisyonumuzca Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2022 tarihli toplantisinda 2.
Ve 3. Maddelerinde gorisiilerek uygun bulunan Kircami Bolgesi 1/25000 ve 1/5000 Slgekli
nazim imar planlarina gore incelenmis, uygun oldugu goriisiine varilmistir. Konunun
goriigillerek karara baglanmasi i¢in geregini arz ederiz. 21.02.2022 tarihli Planlama ve Imar
Komisyonu Baskan: Ahmet Oztiirk, Baskan Vekili Ufuk Cift¢i, Uye Hiiseyin Oztas, Ali Can
Menekse ve Ozdemir Manavoglu imzal komisyon raporu kayit altina alindi.

Uye Canan Keles soz alip, Sayin Bagkamim Komisyonumuzdan geldigi sekliyle kabulii
uygundur. dedi.

Uye Ozlem Gozagan Biger soz alip, Komisyonumuzdan geldigi sekliyle kabulii
uygundur, hayirh ugurlu olsun, dedi.

Uye Leyla Orug soz alip, Komisyondan geldigi sekliyle kabulii uygundur, hayirh ugurlu
olsun, dedi.

Uye Ejder Karagoz soz alip, Komisyondan geldigi sekliyle kabulii uygundur, Muratpasa
halkina hayirh olsun, dedi.

Bagkan, evet degerli arkadaslar giindemimizin 2. maddesinin ilgili Komisyondan
geldigi sekliyle kabultinti oylariniza sunuyorum, kabul edenler, etmeyenler oybirligiyle kabul
edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada;

Planlama ve Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda Doguyaka, Topgular, Mehmetgik,
Glizeloluk, Ziimriitova, Yesilova, Kircami ve Tarim Mahallelerinin tamami ile Fener ve
Caglayan Mabhallelerinin bir kismini kapsayan alanda hazirlanan Kircami Bolgesi 1/1000
6lgekli uygulama imar planimin kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Nuran UGU
Divan Kati
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ANTALYA ILI, MURATPASA ILCESI, DOGUYAKA, TOP u L AR, MEHMETCIK, GUZELOLUK,
ZUMRUTOVA, YESILOVA, KIRCAMI, ALAN MAHALLELERININ 1.—1.-!;4.».1! ILE FENER VE
CAGLAYAN MAHALLELERININ BiR KISMINI I(CEREN AL \\Jm HAZIRLANAN KIRCAMI BOLGES]
1/1000 OLCEKL]I UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANI KONUM

Kircami Bélgesi, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Muratpasa Ilgesi siirlan igerisinde
yer almaktadir. Alanin kuzeydogusunda Gazi Bulvan, dogusunda Diiden Cayi, giineyinde
Ozgiirlik Bulvari, gineybatisinda Sinanoglu Caddesi, batisinda Perge Bulvari ve onun
devaminda Termesos (Hamza Tas) Bulvan yer almaktadir (Sekill). Yaklagik 1482 hektar
buyukligindeki planlama alam; Doguyaka, Topgular, Mehmetgik, Giizeloluk, Ziimriitova,
Yesilova, Kircami ve Tanim mahallerinin tamami ile Fener ve Caglayan Mahallerinin bir

kismini kapsamaktadir. Planlama alaminda yaklasik 20.000 kisi yagamaktadir.

¥ MURATPASA /.
: '-,f‘]L_CiSINI'RI

Sekill: Kircami Bolgesinin Konumu

2.PLANLAMA SURECI

2.1 UST OLCEKLI PLAN SURECI VE PLAN KARARLARI
Kircami Bolgesi daha dnce de planlama galigmalarina konu edilmis olup, planlama

stireci su gekilde geligmigtir:
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RCAMI BOLGESI

S6z konusu bolge ilk kez 19.02.1980 tarihinde millga Baymindirhk ve Iskan
Bakanliginca onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planlan ile planlanms, alan E:0.10 ve
Tarimsal Karakteri Korunacak Yerlesme Alam olarak belirlenmigtir. Daha sonra yine aym
Bakanlikga 24.09.1985 tarihinde onaylanan s6z konusu planlama alanini da kapsayan 1/25000
dlgekli Cevre Diizeni Planlar yiiriirliige girmig, bu planlarda da 1980 yilinda onaylan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plami kararlari aynen korunmustur. Kentin gelisimi dogrultusunda
bolgesel dlgekte plan kararlari revize edilmig, hazirlanan ve miilga Antalya Belediye
Meclisinin 28.08.1986 giin ve 304 sayil1 karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam
Revizyonuyla imara agilmig, Aspendos Bulvari kenar Ticaret, Termesos Bulvar kenar1 0,60
ve 0,90 emsalli Konut, Asik Veysel Caddesi kenari ise Konut ve Ticaret olarak planlanmigtir.
Cevre Yolu niteligindeki Karayollarinin sorumlulugunda olan Gazi Bulvan kenarinda ise
planlama galigmalart mevzi olarak yiiritilmiig, parsel 6lgegimde miinferit olarak hazirlanan
bu planlarda Akaryakit kullanimlari ayrilmagtir.

90’1 yillara gelindiginde ise kent merkezini olugturan miilga Kepez, Konyaalt1 ve
Muratpasa ilk kademe Belediyelerini kapsayacak sekilde kentin biitiiniinde 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plan1 Revizyonu hazirlanmis, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin
08.11.1996 tarihli ve 55 sayih karan ile onanan bu planlarda Kircami Bolgesi 0,80 emsalli
Konut Alam olarak planlanmigtir. Muratpasa Belediyemizce yiiriirlilkkteki bulunan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Planlarina gére 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari hazirlanmis, ancak
st Olgekli planlanin yargiya konu edilmesi ve daha sonra iptali nedeniyle uygulamaya
gegilememigtir. Meslek odalar tarafindan Tarimsal Nitelikte olan értii alti tarimin yapildig
Kircami Bolgesinin plan Kararlarmn iptali igin dava agilmis, ilgili kurum goriiglerinin
alinmamasi, Gst dlgekli plan kararlarina aykiri olmasi gerekgeleri ile 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Planlar1 Antalya 2. Idare Mahkemesince 14.05.1998 tarihinde iptal edilmistir. Kentin
plansiz kalmasi nedeniyle iptale konu olan Kircami bélgesi plan onama smirt diginda
tutularak Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisinin 30.07.1998 tarihli ve 36 sayili karan ile
kent merkezi biitiiniine iligkin 1/5000 blgekli Nazim Imar Planlar1 yeniden onaylanmistir.
Kircami Bolgesi PLANSIZ ALAN durumuna gelmigtir.

Antalya Biyiksehir Belediyesi smirlan biitiiniinde 1/25.000 olgekli Cevre Diizeni
Plam hazirlatilmig ve Kircami Bolgesi igin “Diigiik Yogunluklu Tanimsal Karakterli Yerlegim
Alan1” plan karar1 getirilmigtir. S6z konusu planlar 3194 sayih Imar Kanununun 9.maddesi

uyarinca onaylanmak tizere 2004 yili baginda Bayindirlik ve Iskan Bakanhgina iletilmistir.



A RAPORU

Esgidimli olarak Biyiiksehir Belediyesince plansiz kalan Kircami bédlgesine iliskin
1/5000 dlgekli Nazim Imar Planlar1 hazirlanmisg iist 6lgekli planlara uygun olarak alan “Diigitk
Yogunluklu Tarimsal Karakterli Yerlesim Alam” olarak planlanmig Belediye Meclis
Giindemine alinmig Imar Komisyonuna havale edilmis ancak iist dlgekli planlar1 Bakanlikga
onaylanmadigindan sonuglandirilmamgtir.

03.03.2005 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Kanunu ile belirlenen sinirlar kapsaminda
hazirlanan 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam Bayindirhk ve Iskan Bakanliginca
onaylanmigtir. Bu planda Kircami Bolgesi 0.10 emsalli “Tarimsal Karakterli Konut Alan1”
olarak planlanmugtir. 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plant; 17.06.2005 giin 464 Sayili Belediye
Meclis Karar1 ile onaylanmgtir. Ust 6lgekli plana uygun olarak Kircami Bolgesi 0.10 emsalli
“Tarimsal Karakterli Konut Alam” olarak planlanmugtir.

1/50.000 olgekli 2.etap Cevre Diizeni Plam 14.07.2006 giin 512 sayili karar ile
Bilyiikgehir Belediye Meclisi, 27.11.2006 giin 591 sayili Il Genel Meclisi tarafindan
onaylanmigtir. Bu plan ile Kircami Bolgesi, “Prestij Proje Alam”, “Tarimsal Planlama Alam”™
ve “1/25.000 ve 1/5000 Planlar1 Oncelikli Hazirlanacak Alan” olarak planlara islenmistir.

2007 yilma gelindiginde ise, soz konusu planlama alaminin tarim disi1 amagla
kullamilabilmesi amaciyla 5403 sayith Toprak Koruma ve Arazi Kullammm Kanunun 13.
maddesinin (d) bendi uyannca 04.03.2007 tarihinde Igisleri Bakanhgma basvurulmus,
kamu yaran karan almmstir. Kamu Yaran Kararindan sonra Tarim ve Koy isleri
Bakanh@nin 25.10.2007 tarihli oluru ile planlama alanmm “tarim disi amagla
kullamlmasi uygun” gériilmiistiir. {lgili kurum goriigleri dogrultusunda 1/50.000 dlgekli
2.etap Cevre Diizeni Plam Revizyonu Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2008 giin 58
sayil1 karari, il Genel Meclisinin ise 08.02.2008 giin 101 sayil: karar ile onaylanmistir. Bu
planda Kircami Bolgesi “Prestij Proje Alam”, “Kentsel Gelisme Alam” ve “1/25.000 ve
1/5000 Planlan Oncelikli Hazirlanacak Alanlar” olarak belirlenmistir.

1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plam Revizyonu 15.02.2008 giin 84 sayili karar ile
Biyiikgehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmigtir. Bolge, 0.41-0.80 araliginda emsal
degerlerine sahip “Konut Yerlesme Alam” olarak planlanmigtir.

Ust 6lgekli planlara uygun olarak hazirlanan 1/5000 Nazim Imar Plani ise 14.11.2008
gin 550 sayih Buyiksehir Belediye Meclis Karan ile onaylanmigtir. Alan planlara “0.80

emsalli “Konut Yerlesme Alami” olarak iglenmigtir.
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2008 yilinda onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinin Revizyonu 16.10.2009
gin 447 sayili Biyiiksehir Belediye Meclis Karan ile onaylanmistir. Bolgede imar plami
yapilmasinda kamu yaran bulunduguna iligkin 04.03.2007 tarihli Igisleri Bakanligi kamu
yarari karan ve E=0.50"yi asmamak kosulu ile bdlgenin tarim dig1 amagla kullanilmasina
iligkin 11 Toprak Koruma Kurulu kararinin uygun bulunmasina yonelik Tarim ve Koy Isleri
Bakanliginin 25.10.2007 giin 16986 sayili igleminin iptali istemli dava agilmigtir. Antalya
1.idare Mahkemesinin 30.07.2009 tarih 994 sayih karari ile dava konusu iglemler iptal
edilmistir.

Mimarlar Odasi-$ehir Plancilari Odasi-Ziraat Miihendisleri Odasi-Antalya Barosu
tarafindan Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclis karan ile onaylanan 18.01.2008 giin ve 58
sayilr 1/50.000 dSlgekli Cevre Diizeni Plan1 ve 15.02.2008 tarih 84 sayili 1/25000 olgekli
Nazim Imar Planmnmn iptali istemli dava agilmigtir. Antalya 2. idare Mahkemesi 30.09.2009
tarth 1146 sayili karan ile 1/50.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 Karcami bélgesi yoniinden iptal etmistir.

14.11.2008 giin 550 sayili Bityiiksehir Belediye Meclis Karar ile onaylanan Kircami
Bolgesi 1/5000 olgekli Nazim Imar Planimin da iptali istemli dava agilmigtir. Antalya 2. idare
Mahkemesi 30.09.2009 tarih 1146 sayili karari ile 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ve
1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plammi Kircami bolgesi yoniinden iptal etmesi sebebiyle
yerlesime uygun bulunmayan ve iist dlgekli plan dayanag olmayan 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plani, 2.1dare Mahkemesinin 31.12.2009 giin 1504 say1h karan ile iptal edilmistir.

2012 yilma gelindiginde; 01.02.2012 tarihinde 11 Toprak Koruma Kurulu tarafindan
Kircami Boélgesi’nin tarim disi1 amagla kullammina iliskin uygun gorts alinmistir. Kircami
Bolgesini de kapsayan ve 29.08.2013 tarih 496 sayili Antalya Biyiiksehir Belediye Meclis
Karan ile Antalya Merkez 5 Ilge Belediyesini kapsayan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu onaylanmugtir. Kircami Bolgesi bu planda Ozel Planlama Alam olarak planlanmig
olup yapilasma emsali 0.80 olarak belirlenmigtir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullammi Kanunu uyaninca Igigleri Bakanligina bagvuruda bulunulmus ve 08.10.2013
tarihinde Bakanlik Oluru ile “Kamu Yaran Karam” verilmigtir .Gida Tarim ve Hayvancilik
Bakanhgmnin 26.11.2013 giin 4125-94980 sayil1 yazilan ile de planlama alaminin tanim disa
amagla kullanilmasi uygun bulunmustur.

13.01.2014 tanih 35 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan ile 1/25.000

olgekli Nazam Imar Planmna aski siiresi igerisinde gelen itirazlar degerlendirilmis 1/25.000
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olgekli Nazim Imar Plani kesinlesmistir. Kircami Bolgesi alt dlgekli imar planlarina esneklik
kazandirmak amaciyla planda degisiklik yapilarak Ozel Planlama Alani- Kentsel Geligim
Alani olarak diizenlenmigtir.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi smirlan biitiiniinde hazirlanarak onaylanan 1/25.000
olgekli Nazim Imar Plani’na uygun olarak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam hazirlanmgtir.
Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Doguyaka, Topgular, Mehmetgik, Guzeloluk, Zumriitova,
Yesilova, Kircami, Tarim Mabhallelerinin tamami ile Fener ve Caglayan Mahallelerinin bir
kismim igeren alanda hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planlari ise Antalya Biiyiikgehir
Belediye Meclisinin 13.01.2014 tarihli 36 sayili karar1 ile onaylanmugtir. Ust dlgekli planinda
Kentsel Gelisme Alam olarak 6n gériillen alanda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile ulagim
ve arazi genel kullamm kararlan belirlenmis, konut ve galisma alanlarindaki niifus emsal
tizerinden hesaplanmig ve konut, ticaret, turizm tesis alam igin emsal E=0.80 olarak, Resmi
Kurum, Belediye Hizmet Alanlarinda ise emsal E=2.00 olarak belirlenmigtir. Konut alanlar
kat yiiksekligi ve ifraz koguluna gére K1, K2 ve Ticaret ve Konutun birlikte yer aldif: ifraz
kosulu ile Ticaret’/konut oranina goére gesitlendirilen Karmal, Karma2 gosterimli Karma
Kullanim alanlari, ¢aligma alanlar1 ise Ticaret alt baglig1 altinda merkezi gelisme koridoru,
ticaret koridoru, alt merkez, ticaret alanlari ve Pazar alam olarak ayrilmig, ayrica Resmi
Kurum ve Belediye Hizmet alanlari da planlanmigtir. Kentsel ve Bolgesel olgekte ongériilen
ve niifusun ihtiyact olan Agik Yesil Alanlar ile donati kiimeleri seklinde planlanan emsal
E=2.00 olan Sosyal ve Teknik Altyap: alanlann ayrilmigtir. Agaglandirilacak Alan seklinde
gosterilen mevcut mezarliklar da plana iglenmigtir.

Kentin o6nemli ulagim akslariyla g¢evrelenen planlama alamnda bu akslarn
devamhihigim ve 6zellikle kuzey-giiney baglantisim giiglendirecek nitelikte Diidden Cayimn
batisinda ve Gazi Bulvarinin devamu niteliginde 60m.lik ve ¢eperlerde bulunan planli yollara
entegre olacak ve alanin biitinine hizmet verecek gekilde 45m.lik ana arterler
olugturulmugtur. Ulasim kademelenmesi ilkesi dogrultusunda planlama alaninda olusturulan
alt bolgelere hizmet verecek gekilde 30m., 25m. ve 20m.’lik yollar planlanmigtir. Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2014 tarihli 297 sayili meclis karar1 ile aski siirecinde
gelen itirazlarin reddedilmesiyle de kesinlegmigtir.

Ote yandan Cevre ve Sehircilik Bakanh@nca vyiritillen st dlgekli planlar olan
1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plam1 Caligmalan sonuglandirilmig, 27.08.2015 tarihinde de
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Bakanlikg¢a onaylanan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda da Kircami Bolgesi (KG)
Kentsel Gelisme Alam olarak planlanmusgtir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 29.08.2013 tarihli ve 496 sayili karan ile
onaylanan 13.01.2014 tarihli ve 35 sayili karari ile kesinlegen 1/25000 6lgekli Nazim Imar
Plan Revizyonunda Kircami Bélgesinin plan niifusunun 130.000 kisi olacag ongoriilmiis,
bolge alt dlgekli imar planlarina esneklik kazandirmak amaciyla planda donati alanlarini
gosteriminin kaldirilmas: ve plan hitkiimlerinde yapilagma yogunluk, E=0,80 eklenerek
yeniden diizenlenmigtir. 1/25000 6lgekli Nazim Imar plani bitiininde 2014 yih itibari ile
hesaplanan Imar Plani niifus kapasiteleri ve 2030 yil1 niifus projeksiyonlarina bakildiginda her
ne kadar planlama alani biitiiniinde yeni yerlesim alanlarina ihtiya¢ olmadig sonucu ¢iksa da
ilceler tek tek ele alindiginda Muratpasa ilgesi i¢in 2030 projeksiyon yili igin maksimum
130.000 kisinin yerlesebilecegi alana ihtiyag oldugu ortaya ¢ikmigtir. Bu baglamda
Antalya’nin  hedef nifus biyiikliginin  gerektirdigi  nitelikli  kentsel alanlarin
olugsturulmasinda ge¢miste kaybedilmis firsatlarin yeniden kazamldigi kent biitiniini
tamamlayan ulagim sosyal ve teknik altyap: alanlan ve kentsel bolgesel yesil alanlar igeren bir
bolge planlanmasi gerekgeleri ile 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plami degisikligi yapilmgtir.
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.12.2015 tarihli toplantisinda gorigiilerek alinan
1091 sayil1 kararryla onanmugtur.

14.06.2014 tanhinde Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin yiriirlige girmesiyle
13.06.2014 tarihinde kesinlesen 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda da bu yonetmelik
dogrultusunda dlgeginin gerektirdigi ¢izim teknigine uygun olarak revize edilmesi durumu
dogmus, daha 6nce plan onama sinirt igerisine sehven alinmayan, mevcut planlardaki yollarla
baglantiyi ve devamhlifi saglayan vyollarin ve plandaki ulasim kademelenmesinin
diizenlenmesi egitim ve otopark alanlar1 basta olmak tizere sosyal ve teknik altyap: alanlarimin
plan nifusunun ihtiyaglarimn st dizeyde ve elverdigi olgilerde genisletilmesine iligkin
diizenlemeler yapilmasi gerekgeleriyle Buyiiksehir Belediyesince 1/25000 dlgekli ve 1/5000
olgekli Nazim Imar planlan revize edilmistir. Ust 6lgekli planlarda Kentsel Geligim Alani
olarak belirlenen alan yapilan revizyonda da konut, ticaret, karma kullanimlara yer verilmis,
sosyal ve teknik donati alanlan ile agik ve yesil alanlar kentsel ve bdlgesel dlgekte hizmet
verecek sekilde planlanmigtir. Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan Revizyonu Antalya
Biyiiksehir Belediye Meclisinin 08.12.2015 tarihli toplantisinda goériigiilmiis, alinan 1092
sayil1 karan ile onanmustir. 13.01.2014 tarihli 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda belirlenmis
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olan ana kullanim kararlan, yapilan revizyonla Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
gosterim teknigine uygun olarak yeniden tamimlanmistir. 0.80 emsalli K1, K2 ile gosterilen
konut alanlar1 51-120 kisi/ha dagik yogunluklu “Gelisme Konut Alami” olarak, daha once
Karma 1 Karma 2 olarak gosterilen Konut ve Ticaretin birlikte yer aldigin Karma Kullanim
alanlar1 kullanim oranlan da ifade edilerek “TICK” Ticaret-Konut Alanlan olarak
gosterilmigtir. Ozellikle geperlerdeki “MGK?” olarak gosterilen Merkezi Gelisme Koridoru,
“T1” Ticaret Alani, “TK” Ticaret Koridoru ve “M” alt merkez olarak gosterilen ticaretler
“T2” Ticaret Alam, verel olgekteki ticaretler “T3” Ticaret Alam olarak ayrilmigtir. Donat
kiimelerinde yer alan Pazar Alanlan, Egitim Tesis Alanlari, Resmi Kurum Alanlar ile A¢ik
Yesil ile Kentsel ve Bolgesel Yesil alanlar da ilgili Yonetmeligin gosterim tekniklerine ve
niifusun ihtiyacina gére yeniden diizenlenmigtir. Teknik Altyap: bagligr altinda ulagim akslan
yeniden tanimlanmig, daha 6nce 60m., 45m., 30m., 25m. ve 20m. olarak belirlenen arterlerde
diizenleme yapilmig, Gazi Bulvarinin devami niteliginde olan Diiden ¢ay1 kenarindan kuzey
giney dogrultuda gegen 60m.lik yol 50m. ye diigrilmis, yol kademelenmesi gosterilerek 1.
derece yol (50m., 45m.), 2. derece yol (30m., 20m.) olarak planlanmigtir. Daha 6énceki planda
gruplamasi yapilmayan Hastane Alani, Egitim Tesis Alani, Dini Tesis Alanlar1 Sosyal Altyap
alanlar1 baglig altinda gruplandirilarak gésterimleri de ilgili Yénetmelikte belirtilen tanimlara
uygun olarak diizenlenmistir. Uygulayicisi, iginde yer alacak kullanimlari ve emsallerine gére
gruplandirilan BP*, BP** ve BP*** olarak gosterilen Kentsel ve Bolgesel nitelikteki Aktif
Yesil alanlar Agik Yesil alanlar bagligi altinda Park, Park*, Park** ve Park*** olarak
planlanmastir.

Hazirlanan revizyon Nazim Imar Planlari askiya ¢ikarilmig, aski siirecinde gelen
itirazlardan TEIAS’in ve Belediyemizin yapmis oldugu itirazlar kabul edilmis, planlama
alanmin giiney bolimiinde indirici merkez niteliginde bir alan ayrilmig, korunmasi gereken
mevcut trafolar ve yeni onerilenler dogrultusunda ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
teknigine uygun olacak sekilde yol giizergdhlarinda degigiklikler yapilmig, genel anlamda
ulagim kararlar1 da revize edilerek kuzey-giiney dogrultusunda Gazi Bulvarimin devamlilig
niteliginde olan 60m.lik ana ulagim aksi 50m. olarak o6nerilmistir. Itirazlar dogrultusunda
hazirlanan Nazim Imar Planlan Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.02.2016 tarihli

toplantisinda goriisiilerek alinan 209 sayili kararla uygun bulunmustur.

Antalya Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 08.12.2015 tarih 1091 ve 1092 sayili kararlar
ile kabul edilip yapilan itirazlar tizerine 12.02.2016 giin 208 ve 209 sayili kararlan ile
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kesinlesen 1/25.000 ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami revizyonu ve degisikliklerinin iptali
ve yiiriitmenin durdurulmas: istemli Antalya 2. Idare Mahkemesinde 2016/586 Esas say ile
agilan dava Konya Bolge Idare Mahkemesi 2. idari Dava Dairesinin E:2018/1909 sayili
karannda bahse konu kararin kesif ve bilirkisi incelenmesine kadar yiiriitmesinin
durdurulmasma kesin olarak karar verilmis, dava dosyasina 15.05.2019 tarihli bilirkisi

raporu sunulmustur.

Sunulan bilirkisi raporunda; Egitim Tesis Alanlar1 (Anaokul, ilkokul, Ortaokul ve Lise
Alanlar1), Saglik Tesisi Alanlari, Ibadet Alanlar1 ve Sosyal Tesis Alam ve Kiiltiirel Tesis
Alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin Nifus Donati1 Alani yeterliligine iligkin
asgari standartlar ve yiirime mesafelerinin hizmet erigim mesafeleri agisindan yetersiz oldugu
ve Plan notlar1 kismunda Alan Kullanim Kararlarmm 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami

6lgeginde oldugu 6lgek geregi detay verilmemesi gerektigi belirtilmektedir.

Bilirkisi raporunda belirtilen tespitlerin yerine getirilmesine yonelik yeniden 1/25000
olgekli ve 1/5000 olgekli nazim imar plani revizyonlan hazirlanmig olup, Antalya Biiytiksehir
Belediyesinin 08.07.2019 tarihli meclisinde goriigiilerek 432 ve 433 sayih kararlarla uygun

bulunmustur.

Antalya 1. Idare Mahkemesi'nin 2019/1154 Esas sayih dosyasi ile Antalya
Buyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.07.2019 tarih 432 ve 433 sayil1 kararlar ile onaylanan

1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plami revizyonuna iptal istemi ile dava agilmistir.

So6z konusu 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonunun dayanagi kamu
yarar1 kararma iliskin olarak Igisleri Bakanligi ve Idaremiz aleyhine Antalya 1.Idare
Mahkemesi'nin 2014/199 Esas sayili dosyasi ile kamu yarari kararinin iptali istemi ile dava
agilmigtir. Agilan davada Mahkemenin 2014/199 Esas 2016/705 Karar sayili karan ile kamu
yaran kararinda hukuka aykirilik bulunmadifi gerekgesi ile davamn reddine karar verilmistir.
Davaci tarafindan temyiz iglemine iligkin olarak Danigtay 10. Dairesinin 2020/948 esas

2021/2250 sayili karari ile temyiz isteminin reddine ve temyize konu kararinin onanmasina

karar verilmisgtir.

Antalya Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 08.07.2019 tarih 432 ve 433 sayili kararlan
ile onaylanan 1/25000 ve 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani revizyonun iptali istemiyle agilan
davada bilirkisi raporunda “... kamu yaran ve hizmet gereginin Kargilanmasi bakimindan

degerlendirilmig, uygun tutarl oldugu kanaatine varilmistir.” denilmistir.
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Ancak bilirkigi raporunun plan lehine olmas: kamu yaran karar1 ve dayanag: toprak
koruma kurulu karan davalarina iliskin iptal karan bulunmamasina ragmen Antalya 1. Idare
Mahkemesi’nin 2020/941 sayili karar ile dava konusu nazim imar planlarinm1 kapsayan alanda
“1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plammn Danigtay 6. Dairesince yiiriitmesinin
durdurulmasina karar verilmesi, dolayisiyla planlarin kademeli birlikteligi ilkesi geregince tist
Olgekli gevre diizeni plami esas alinarak planlama alanim kentsel yerlesime agan dava konusu
nazim imar planlarimn dayanaksiz kaldigi” Konya Bolge Idare Mahkemesi 2. Idare Dava
Dairesinin 2021/159 Esas 2021/2217 sayil1 karan ile gerekgesi ile dava konusu planlar iptal
edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan onaylanan ve Biiyiiksehir Belediyesince
degisiklikleri yapilan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planindaki yiiriitmenin durdurulmasi ile
iptal kararlar1 sonrasinda; mahkeme kararlarimin gerekliliklerinin yerine getirilmesi, sinirlan
degigen Ozel statiideki alanlarin diizenlenmesi, giincel kurum ve kurulug gorigleri ile kamu
yatinnmlarinin yansitilmasi, onayh alt 6lgekli imar planlarinin yirirliklerinin devami, yeni
imar planlarinin yapilabilmesi ve planin Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun
olarak gosterimlerinin gincellemesi amaciyla Antalya il biitiiniine iligkin 1/100.000 6lgekli
Cevre Diuizeni Plami Degigikligi hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmigtir. Bu baglamda
agiklamalar ve gerekgeler dogrultusunda Biiyiiksehir Belediyesince hazirlanan Antalya il
biitiiniine iligkin 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi hazirlanarak Cevre
Sehircilik Iklim Degisikligi Bakanligi’na (08.03.2021 tarih 20601 sayili yaz1) gonderilmistir.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg’nca 08.02.2022 tarih 2913627
sayth Oluru ile 1 nolu Cumhurbaskanh@ Kararnamesi’nin 102. Maddesi uyarnca
onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni
Plam1 Degisikligi ile Kamu yarari ve Toprak Koruma Kurulu karan degrultusunda
Kircami Bolgesi “Kentsel Gelisme Alam” olarak planlanmstir.

2.2 UYGULAMA IMAR PLAN SURECI VE PLAN KARARLARI

Ust o6lgekli planlara uygun olarak hazirlanan bu planda ana kullamim Kararlan
detaylandinlmig; konut alanlari planlama alaninin kuzey boliiminde E=0.80 ve 8 kat, giiney
bolimiinde ise emsal aym kalmak kaydiyla, agik yesil alan koridorunun i¢i ve kuzeyindeki

alanlarda 12 kat diger bolgelerde ise 8 kat olarak belirlenmistir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar
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Planina uygun olarak olugturulan ¢aligma alanlan i¢inde yer alacak kullamimlar, kat adetleri
ve yiikseklik degerlerine gore cesitlendirilmig, Gazi Bulvan ve Aspendos Bulvan cephesi T1
ibareli Ticaret Alanlan; E=0.80 Y= 6 kat olarak, planlama alaninin giiney bolimiinde
onerilen T2 ibareli Ticaret kullaniminin hakim oldugu Kentsel Cazibe Koridoru E=0.80, Y=7
kat olarak, T3 ibareli Mahalle merkezi nitelifinde olan bir mahalle biriminin temel
ihtivaglarini kargilamaya yénelik ticari kullanimlar ise E=0.80, Y=3 Kkat olarak belirlenmigtir.
TICK ibareli ticaret ve konut kullammlarinin bir arada yer aldign Topgular Askeri Alaninin
dogusunda ve batisinda 6nerilen alanlarda E=0.80, Y= 7 kat olarak, planlama alaninin giiney
bolimiindeki 50 m.’lik yolun her iki cephesinde onerilenlerde, E=0.80, Y=10 kat olarak,
Diiden Cay1 batisindaki alanlarda ise E=0.80, Y=7 kat olarak planlanmistir. Yine planlama
bdlgesinde 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina uygun olacak gekilde Sosyal Altyap: Alanlarn
baghiginda egitim ve saglik tesisleri alanlari, sosyo kiiltiirel tesis, ibadet alanlan planlanmigtir .
Antalya Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonunun 30.03.2018 tarihli 1462
sayili kararinda 740 ada 17 parselde anit agag ve gevresindeki koruma alani smnin plana
iglenmigtir.
3.PLAN AMAC VE GEREKCELERi
Antalya Biiylikgehir Belediyesinin 16.02.2022 tarihli meclisinde alinan 178 ve 179
sayil1 kararlarla uygun bulunan 1/25000 6lgekli ve 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun
olarak 1/1000 dlgekli uygulama imar plam hazirlanmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin Niifus Donati Alam yeterliligine iligkin asgari
standartlar agisindan 2021 yili asgari standartlar tablosuna uygun olarak plan ve plan notlar:

hazirlanmigtir.

4 PLANLAMA KARARLARI

Antalya Biyiksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2022 tarth ve 178 ve 179 sayih
karariyla onaylanan 1/25000 &lgekli ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan kararlarina uygun
olarak hazirlanan Kircami Bolgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam; Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Gosterimlerine uygun olarak yeniden planlanmig ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Nuafus ve Donati Alami yeterlilifine iligkin asgari standartlar Ek.2

tablosuna gore standartlar niifusa gére planlama alam igerisinde karsilanmigtir. Ayrica st
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olgekli plan notlarinin da yeniden diizenlenmesiyle beraber plan notlart yeniden

diizenlenmistir.

Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2022 tarih ve 179 sayili karaniyla
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plaminda gelijme konut alanlarinda brit niifus
yogunlugu 85 kisi/ha’dir.Planlama alaninda Niifusa esas ingaat alani Gelisme Konut
alanlarinda E=0.80 olarak belirlenmis toplam gelisme konut alam biyikliigi 5,613,150 m? ,
yine aynm1 emsal degerine sahip (E=0.80) olarak belirlenen Ticaret-Konut alanlarinin toplam
bityiikligi 1,523,271 m? Ticaret-Konut Alanlarinda plan hiikiimlerinde konut kullaniminin en
fazla %20 olarak kullanilacagi belirtilmigtir.

Hesaplanan alan biiytikliikleri neticesinde planlama alanin simirlan igerisinde 2021 yilh
TUIK verilerine gore, illere gore Antalya Kentinin ortalama hane halk: biyiklugi 3.0
kigi/aile olmasi nedeniyle konut buyiiklikkleri talep ve arz dogrultusunda, ayrica yapilan
aragtirmalar neticesinde bolge ve bolge gevresindeki konut biiyiiklikleri ortalama 120 m?
olarak tespit edilmig olup, bu sabitlere gére planlama alami niifusu 118.356 kigi olarak

belirlenmistir.

11



PLANLAMA ALANI BUTUNO ALAN DAGILIMI
PLANLAMA ALANI BOYUKLOGU 14828559
PLANLAMA ALANI NUFUSU 118356
Alan Ad Adet Oran Alan (m2)
KONUT ALANI 142 37.85 5,613,150
KONUT ALANLARI KONUT - TICARET 38 10.27 1,523,271
ARA TOPLAM 48.13 7,136,422
TICARET T1 28 527 780,996
TICARET T2 11 4.37 648,341
TICARET T3 10 0.66 97,522
PAZAR ALANI 10 0.42 61,971
KENTSEL CALISMA ALANLARI
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU 1 0.02 2,500
BELEDIYE HIZMET ALANI 2 0.10 14,949
RESMI KURUM ALANI 7 0.39 58,402
ARA TOPLAM 11.23 1,664,681
R AR OTEL ALANI 2 0.17 25,922
ARA TOPLAM 0.17 25,922
ANAOKULU ALANI 16 0.42 62,871
ILKOKUL ALANI 24 1.66 246,025
ORTAOKUL ALANI 21 1.58 234,844
EGITIM ALANLARI LISE ALAN! 12 0.91 134,508
HALK EGITIM ALANI 4 0.12 18,336
MESLEKI TEKNIK OGRETIM ALAN! 6 0.77 114,830
ARA TOPLAM 5.47 811,414
SAGLIK TESIS ALANI 4 0.16 24,141
SAGLIK ALANLARI HASTANE 4 1.05 155,184
ARA TOPLAM 121 179,325
SOSYAL TESIS ALANLARI 3 0.20 30,267
KULTUREL TESIS ALANI 2 0.11 16,085
SEVAL: KOtTURELALARUAR KONGRE VE SERGI MERKEZI ALAN! 1 0.54 79,698
ACIK SPOR TESISI ALANI 3 0.10 14,904
KAPALI SPOR TESISI ALANI 1 0.24 36,271
ARA TOPLAM 1.20 177,225
AT AR cAMI 24 0.49 72,689
ARA TOPLAM 0.49 72,689|
PARK 177 11.03 1,636,314
MEYDAN 9 0.55 81,406
YESIL ALANLAR MEZARLIK 9 0.31 46,697
PASIF YESIL ALAN 301 1.82 268,550
ARA TOPLAM 11.90 1,764,416
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1 0.04 5,911
TEKNIK ALT YAPI ALANLARI TRAFO ALANI 122 0.18 26,811
ARA TOPLAM 0.22 32,722
GENEL OTOPARK 30 0.67 99,639
YOL VE OTOPARK YOL 17.04 2,526,064
ARA TOPLAM 17.71 2,625,704
GENEL TOPLAM 100% 14,828,559]

Tablo 2: Kent Karakter Tablosu
Yapilan hesaplar ve alan kullanim Kkararlari sonucunda Mekénsal Planlar Yapim
Yoénetmeligi Ek-2 tablosunda belirtilen “Asgari Nilfius Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapr Alanlarmna lliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiklitkleri Tablosu” na gore m?/kisi
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(kisi bas1 gerekli asgari donati alanlan) standartlar: saglanmig ve planlama alani biitiinii donati

alanlar1 agagidaki tabloda yer almaktadir.

Alan Adi Alan {m2) Standart (Kisi Bagi) PIanIa:na Alam Planl.ar.na Alani
Ek-2 Niifusu {Kisi Bast)
ANAOKULU ALANI 62,871 0.5 118,356 05
ILKOKUL ALANI 246,025 20 118,356 21
ORTAOKULALANI 234,844 20 118,356 2.0
EGITIM ALANLARI |LISE ALANI 134,508
HALK EGITiM ALANI 18,336 20 118,356 23
MESLEKI TEKNIK GGRETIM ALANI 114,830
ARA TOPLAM 811,414) 65 118,356 6.9
SAGUK TESIS ALANI 24,141
SAGLIK ALANLARI |HASTANE 155,184
ARA TOPLAM 179,325 15 118,356 15
SOSYAL TESIS ALANLARI 30,267
KULTUREL TESIS ALANI 16,085
SOSYAL- KULTUREL|KONGRE VE SERGI MERKEZI ALANI 79,698
ALANLAR ACIK SPOR TESISI ALANI 14,904
KAPALI SPOR TESISI ALANI 36,271
ARA TOPLAM 177,225 1.0 118,356 15
) cAmi 72,689
IBADET ALANLARI
ARA TOPLAM 72,689 05 118,356 0.6
PARK 1,636,314
; MEYDAN 81,406
YESIL ALANLAR
MEZARLIK 46,697
ARA TOPLAM 1,764,416| 10.0 118,356 14.9

Tablo 3: Planlama Alam Kisi Basi Donati Alanlart Dagilim Tablosu

Planlama alam biutiiniinde yapilan kisi bag: donat1 alanlari dagilim tablosunda kisi bagi

Yesil Alan miktar1 standartlarda 10 m? olarak belirlenmisken planlama alaninda kisi bag1 yesil

alan miktar1 14.9 m? olarak hesaplanmgtir. Hesaplanan yesil alanlar igerisine yukarida

tabloda belirtilen alan kullanimlar1 dahil edilmig olup pasif yesil alanlar bu kullanima dahil

edilmemigtir.

Ayrica planlama alaninda egitim alanlan, saglik alanlari, sosyal ve kiiltiirel alanlar, ibadet

alanlar1 ve yesil alanlar ilgili ydnetmelik ile belirlenen asgari standartlar kargilanmigtir.
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Plan 1: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam: Teklifi
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1.PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1.Bu plan, “Plan Hiikiimleri” ve “Plan Agiklama Raporu” ile bir biitiindiir.

1.2.Bu plan hiikkiimlerinde belirtilmeyen hususlarda Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisinin
16.02.2022 tarihli 178 ve 179 sayili karar ile onaylanan 1/25000 8lgekli ve 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plan hitkiimleri gegerlidir.

1.3.Bu plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi ve
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikkiimleri gegerlidir.

1.4.Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore yiiriirliikte
bulunan kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar gegerlidir.

1.5.Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Mudirligi’niin 17.10.2014 tarihli ve 17811 sayili
yazisina istinaden Kircami Bolgesi ig¢in 05.06.2008 tarihinde onayl1 1/1000 dlgekli imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu gegerlidir. Bu etiit raporunda belirtilen tedbirler
alinmadan uygulamaya gecilemez.

1.6.Planlama alani igerisinde saglikli barinma sartlarmin saglanmasi, atiklarin usuliine ve
teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli igme ve kullanma suyu temini, her tiirlii atik su
ile igme ve kullanma suyu altyapisinin olugturulmasi, insan saghifina zarar veren
unsurlarin ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbirlerin alinmasi
zorunludur.

1.7.Su kaynaklar1 2872 sayill Cevre Kanunu ve Antalya Su ve Atk Su Idaresi Genel
Midirligi Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrol
Yoénetmeligi hitkkimleri gegerlidir.
II.Derece Koruma Alanminda agilacak yeni yerlesim alanlarmin kanalizasyon sistemine
baglanmast miimkiin olmayanlarinin sizdirmaz gukurlar yapilarak, atiklarmin yeraltina
siizillmesi 6nlenmelidir.
Planlama Alam igerisinde.3194 sayili imar kanununun 23.maddesi uyaninca ASAT Genel
Miidiirliigi'nce belirlenecek olan igme suyu ve kanalizasyon teknik alt yap1 bedeli ile
biiytikgehir Belediye Enciimenince belirlenecek olan yol ve altyap: bedeli 6denmeden yapi

ruhsati diizenlenemez.

Ingaat stireci igerisinde ,ilgili ilge Belediyesi’nce sizdirmaz fosseptik uygunluk kontrolii

ve onayi verilmeyen yapilara iskan izni verilemez. Sizdirmaz fosseptiklerin kanalizasyon
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altyapisi1 tamamlandiktan sonra ivedilikle baglantilarin yapilmasi saglanmalidir. Baglanti
saglandiktan sonra sizdirmaz fosseptiklerin kapatilmasi zorunludur.

figili Belediyece belirlenen kirmiza kota uygun olarak yollann agilmasi
tamamlanmasindan sonra o yollarda ASAT tarafindan ilgili mevzuata uygun olarak atiksu
kanalizasyonu ve igme suyu hatlani bdlgenin 5 yillik yatinm programu gergevesinde
tamamlanacaktir. Belediyelerce yol projelerinin uygulanmasi kapsaminda yiizey drenaji
yapilir.

1.8. Bu alanin tamami Duraliler Yeralti Suyu Kaynaklart II No’lu Koruma alaninda
kalmakta olup Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Miidiirliigii Su Havzalari Koruma Ve
Kontrol Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1.9. Sifnak Yonetmeligi hiikkiimlerine uyulacaktir.

1.10. Milli Egitim Bakanlig1 Ortadgretim Kurumlari Y6netmeligi hiikkiimleri gegerlidir.

1.11. “Sehir Igi Yollarda Bisiklet Yollari, Bisiklet Istasyonlari ve Bisiklet Park Yerleri
Tasarimma Ve Yapimina Dair Yénetmelik™ hitkiimleri gegerlidir.

1.12. Bu plan onama tarihinden sonra 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan ve 1/1000 5lgekli
Uygulama Imar Planinda degisiklik yapilmak suretiyle Ozel Saglik ve Ozel Egitim Tesis
Alan: olarak kullamim karari getirilen alanlar, sosyal donati alanindan sayilacak olup
esdeger alan ayrilmadan higbir gekilde degistirilemez.

1.13. Kentsel mekanlarin diizenlemesinde engellilerle ilgili her tiirlii yasal mevzuat ve
standartlara uyulacaktir.

1.14. Planlama alan1 igerisinde enerji nakil hatlari, PTT hatlar1 vb. yerlesimin gériiniimiinii
olumsuz etkileyebilecek hatlarin yer altinda planlanmasi esastir.

1.1S. Parselasyon plami yapilirken, planlama bdlgesinin g¢eperindeki mevcut parselasyon
planlarinin diizenleme sinirlan esas alinabilir.

1.16. Planlama bolgesinin Aspendos Bulvari’nin giineyindeki béliimiinde parselasyon plan,
gerektifi taktirde birden fazla etaplar halinde yapilacaktir. Parselasyon etap sinirlar
Muratpasa Belediyesi’nce belirlenecektir.

1.17. Konut alanlarinda kendi parselinden kargilanmak iizere 1 bagimsiz boliim bagmna 1
otopark diigecek sekilde otopark alani ayrilacaktir. Diger kullamim alanlarinda ise Otopark
Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1.18. Su basman kotu:0.50m’dir.

1.19. Catilarda vapilagma kogullar::
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- Cati_Pivesi: Cati efimi igerisinde, ¢ati arasinda kalmak sartiyla,
altindaki bagimsiz béliime ait, ait oldugu bagimsiz bélimiin smirlarim
agmayan ve bu boliimle igeriden irtibat1 yapilan mekanlardir. Bagimsiz béliim
sayisina uygun olarak saglanmasi gereken mekanik ve teknik ihtiyaglarin
(glines enerjisi panelleri, uydu antenleri, 1sitma-sogutma sistemleri vb.) yer ve
boyutlar1 mekanik projesinde gosterildigi sekliyle mimari projesinde de
gosterilerek gerekli ortak teras alani ayrildiktan sonra kalan alanlarda gati arasi
piyesi uygulamasi yapilabilir.

- Kullanilan ¢at: aralarinda mahya yiiksekligi 5.00m'yi agmamak
kosuluyla, maksimum %40 egim yapilabilir. Yan bahgelerde ydnetmelikte
belirlenen ¢ikma mesafelerini, 6n ve arka bahgelerde parsel smirlarim
agmamak kosuluyla 1.00 m sagak yapilabilir. Cati egimi sagak ucundan
hesaplanir ve egimin bagladif1 cephenin en az 1/3'lniin ¢at1 ortiisii ile
kapatilmasi zorunludur.

- Teras ¢at1 yapilabilir.

- Catimin tonoz yapilmasi durumunda, mahya yiiksekligi en fazla 5.00
m'yi ve %40 egimi agmamak kaydiyla gabariyi en fazla 50 cm gegebilir.

- Cat1 katinda, bagladigy hizadaki gati yiksekligini asmamak kosuluyla,
sokiliip takilabilir malzemeden, golge vermek, bitki sardirmak amaciyla,
yanlan agik en fazla i¢ yiikseklik 2.40 m olmak ve statik sistemi etkilememek
sartiyla golgelik amagli pergola ve sundurma yapilabilir ve ruhsata tabi
degildir.

Cepheler:;

- Ingaat alanmi arttirmamak kaydiyla, klima dig iinitelerinin cephelere
yerlestirilmesi ve bina cephesi ile uyumlu olmak kaydiyla, en fazla 60 cm
derinlik 200 cm genigliginde, hafif malzemeden imal edilmis sokiilip
takilabilen dekoratif mimari elemanlarla gizlenmesi zorunludur.

Giin Is1 Sistemler:

- Giin 151 yapilmasi istege baghdur.
- Giin 151 yapilmasi durumunda, egimli gatilarda giin 1s1 kolektérlerinin

montajinda, ¢at1 egimine uyulmasi gerekmektedir. Bu tip uygulamalarda, sicak

su tankinin gat1 alt1 veya teras kat kotunda birakilmasi ve cebri sirkiilasyonlu
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sistem kullamlmasi zorunludur. Cat1 alti uygulamalarda su yalitiminin
yapilmasi garti aranmahdir. Giin 1s1 tagiyic1 konstriksiyonu ve tanklarmnin
renginin bina rengi ile uyumlu olmasi, firma isim ve telefonlan yazilacak ise,
bunlarin tanklar yerine kolektorleri arkasmna yazilmasi zorunludur. Giin 1silarin
yerleri ve tagiyict konstrilksiyonlari mimari projede ¢ati plaminda
projelendirilecektir.

TV Antenleri;

- Antenler, merkezi sistem olarak goziimlenecek, ¢atida merdiven evi

yada asansdr makine dairesi izerinde monte edilecektir.

1.20. Bodrum katlarda 6n bah¢e mesafelerine tagmamak sart1 ile binalarin arka ve yan
bahgelerinde tabii zemin altinda, parsel sinirina 1m.’den fazla yaklasmamak kosuluyla
otopark ve sifmak yapilabilir. Otopark giri ¢ikist 6n bahge mesafesi iginden de
saglanabilir. Otopark rampasi yan parsel sinirina kadar yapilabilir.

1.21. Zemin oturum alanlarinin izdigiimii diginda kalan kismen ve/veya agikta Kalan
bodrum katlarinda yer alan; kapali havuz, ( tek bagmna bagimsiz béliim olusturmayan, bir
bagimsiz béliimiin eklentisi veya pargas: olmayan, ticari amag igermeyen ),jeneratdr ve
yagmur suyu toplama deposu on bahgede yaklagma mesafelerini ihlal etmeden, yan ve
arka bahgede bahge mesafeleri igerisinde yapilabilir.

1.22. Katlar alan: kapsaminda olmayan;

e Bahge duvarlari,

e Istinat duvarlar,

¢ Agik havuzlar,

e Agik yiizme havuzlar,

e Girig Sagaklar,

e Parselin giriginde yer alan taklar,

e Pergole,

e Kameryeler,

e Kontrol ve Bekgi Kuliibelerinin 12 m2 .si,

taban alani ve emsal hesabina konu edilmeksizin emsal haricidir.

1.23. Kapali otoparklarda elektrik enerjisi ile galigan araglar igin sarj istasyonu kurulmasi

zorunlu olup; yapilmasi planlanan sarj istasyonu hesabinda minimum her 20 araca 1 adet

sarj iinitesi konulacak sekilde hesaplanacaktir.
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1.24. Tum parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin yagmur suyu toplama

sistemi igermesi ¢at1 yiizeyinden toplanacak yagmur sulannin gerekmesi halinde filtre

edilerek bir tankta toplanmasi, peyzaj sulamasi ve bina tuvalet sifonlarinda kullanilmas:

amaciyla zorunludur.

1.25.

Projelerin Mimari Estetik Komisyonunca degerlendirilip onaylanmasi zorunludur.

Estetik Komisyonunca incelenecek unsurlar mevcut gorevlerine ek olarak;

Iklim degisikligine uygun olarak, Siirdiiriilebilir Ekolojik Denge ve ekolojik mimari adina

yapilacak tasarimlarin uygunlugu,

1.26.

1/200 6lgekli peyzaj projeleri (agag cinsleri v.b.)
Arka bahge bahgelerinde yapilmasi planlanan agik otopark gélgelikleri,
3 Boyutlu sunumlarla desteklenmek tizere (cephe &8eleri, malzeme renkleri, v.b.)

Komisyon’ca incelenecektir.

2464 Sayili Belediye gelirleri Kanunu’nun 86.Maddesi Hilkiimleri geregince “yol

harcamalarina “katki pay1 alinabilir.
2. ARAZI KULLANIM KARARLARINA iLiSKiN HUOKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

Emsal=0.80"dir.
Bu alanlarda yapilagma ayrik nizam olarak uygulanacaktir.
Bir parselde 1°den fazla yap1 yapilabilir.
Bu parsellerde kat yilksekligine bagh olarak Planli Alanlar imar Yonetmeliginde
belirtilen gekme mesafelerine iligkin kosullara uyulacaktir.
Bu alanlarda daire bagmma 1 otopark diigecek sekilde otopark ihtiyaci kendi parseli
igerisinde kargilanacaktir.
Konut alanlarindaki ifraz ve yilkseklik kosullan agagida belirtilmigtir:
- 1/1000 olgekli uygulama imar planinda Yengok=8 kat olan ve “K1” olarak
tanimlanmig konut adalarinda; minimum ifraz kosulu 2500 m?’dir.
- 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda Yengok=12 kat olan ve “K2” olarak

tanimlanmig konut adalarinda; minimum ifraz kosulu 5000 m?*dir.

Konut alanlarindaki bodrum katlar;

- Bu katlara yol cephesinden girig diizenlenemez.
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- Bina bodrum katlarinda ust katlardaki konut kullaniminda yer alan bagimsiz
bolimlerinin, kendi o6zel miilkler1 olan veya ortak kullanilan depolan,
odunluklari, komiirliikleri, sigmak, Kkalorifer dairesi ve bunun gibi
kullamimlarin bina bodrum katina yapilmasi zorunludur.

- Bodrum kat net i¢ yitksekligi konutlarda maksimum (4,00) metredir.

- Bodrum katlar iskan edilemez.

- 20m.(dahil)-30m.(hari¢g) ve 30 m. Gzeri yollara cepheli konut adalarinda
yiksek zemin ve zemin katta ticaret yapilmasi durumunda plan degisikligi

hazirlanmasi zorunludur.
2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.2.1. T1 alanlan

Bu Alanlarda;

e Biyiik alan kullanimi gerektiren uzmanlagsmis is merkezleri ve biiro, i hani, ticaret,
showroom, ozel saglik, 6zel egitim tesisleri, banka, ¢ok katli magaza, aligverig
merkezi, hipermarket, idari, sosyal ve kultiirel tesisler yer alabilir.

e Emsal=0.80"dir.

e Bu alanlarda minimum ifraz kogulu 2000m?’dir.

o Kat adedi Y=6 kat’tir.

o Bodrum katlarda ticaret fonksiyonu yer alabilir. Bodrum Katlarin ticaret olarak
kullanilmasi halinde bu alanlar emsale dahildir.

e Otopark ihtiyac: kendi parseli igerisinde kargilanacaktir.

e Yiiksekligi en az 5.50m. olan zemin katlarda i¢ yiiksekligi 2.40m.’den az olmamak, ait
oldugu bagimsiz bdliimii tamamlamak ve bu béliimden baglanti saglamak, binanin
yola bakan cephe veya cephelerine 3.00m.’den fazla yaklagmamak kosuluyla emsale
dahil olarak istege bagl asma kat yapalabilir.

e Bu alanlarda yliksek zemin kat i¢ yiiksekligi igerisinde yapilan asma katlar bina kat

adedinden sayilmazlar.

2.2.2. T2 Alanlan

Bu alanlarda;
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® Biro, ig han, lokanta, ¢ars1, ¢ok katli magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal
kulttirel tesisler, yonetim tesisleri, belediye hizmet alanlani ve benzeri yapilar
yapilabilir.

¢ Emsal=0.80dir.

e Minimum ifraz kogulu 2000 m?'dir.

e Kat adedi Y=7 kat’tir.

e Bodrum katlarda ticaret fonksiyonu yer alabilir. Bodrum katlarin ticaret olarak
kullanilmas: halinde bu alanlar emsale dahildir.

e Otopark ihtiyac1 kendi parseli igerisinden karsilanacaktir.

e Yiiksekligi en az 5.50m. olan zemin katlarda ig yiiksekligi 2.40m. den az olmamak, ait
oldugu bagimsiz bolimii tamamlamak ve bu boliimden baglanti saglamak, binanin
yola bakan cephe veya cephelerine 3.00m.’den fazla yaklagmamak kosuluyla emsale
dahil asma kat yapilabilir.

e Bu alanlarda yiiksek zemin kat i¢ yiiksekligi igerisinde yapilan asma katlar bina kat

adedinden sayilmazlar.
“Kentsel Tasanm Alam Sinin” Igerisinde Kalan Alanlarda;

e Kentsel Tasarim Projesi yapilacaktir. Bu proje Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve
Muratpaga Belediyesi ile ortak yapilacak uluslararasi bir yarigma ile elde edilecek olup
Kentsel Tasarim Projesi elde edilmeden uygulamaya gegilemez.

e Prestij yolundan cephe alan parsellerde yapilagma bitigik nizam ve 6n bahge mesafesi
“0” (s1fir) olarak uygulanacaktir.

e Otopark, agik alan vb. ortak alan diizenlemeleri arka bahgelerde ve bodrum katlarda da

saglanacaktir.

2.2.3.T3 Alanlari
Bu alanlarda;

e Mahalle merkezi niteliginde olup, bir mahalle biriminin temel ihtiyaglarini kargilamaya

yonelik olarak biiro, lokanta, kafe, garsi, market, banka, yonetim tesisleri, belediye hizmet

alanlary, aile hekimligi ve benzeri yapilar yer alabilir.
e Emsal=0.80" dir.
e Minimum ifraz kogulu 1000m?’ dir.
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e Kat adedi Y=2 kat’tir.
e Parsel gekme mesafeleri igerisinde kalmak kogulu ile TAKS (Taban Alani Katsayisi)

kosulu aranmaz.

2.2.4. TICK Alanlan

Bu alanlarda;

Konut, biiro, iy hani, lokanta, garsi, gok kath magaza, banka, sinema, tiyatro gibi
sosyal kiltirel tesisler, yonetim tesisleri, 6zel saglk, 6zel egitim tesisleri, belediye
hizmet alanlan ve benzeri yapilar yapilabilir.

e Emsal=0.80" dir.

e 50 metrelik yoldan cephe alan adalarda Kat adedi Y=10 Kat, diger adalarda Kat adedi
Y=7 kat’tir.

e Parsel igerisinde istege bagl olarak toplam ingaat alaninin en fazla %20’si oraninda
konut kullanim yer alabilir.

e Bu parsellerde minimum ifraz kosulu 2500 m2’dir. Ancak parselin 6zel egitim ve dzel
saglik tesisi olarak kullanilmasi durumunda minimum ifraz kosulu 7.500 m?’dir.

¢ Bodrum katlarda ticaret fonksiyonu yer alabilir. Bodrum katlarin ticaret olarak
kullamlmasi halinde bu alanlar emsale dahildir.

e Otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinde kargilanacaktir.

e Yiiksekligi en az 5.50m. olan zemin katlarda i¢ yiiksekligi 2.40m.’den az olmamak, ait
oldugu bagimsiz boliimi tamamlamak ve bu bélimden baglant: saglamak, binanmn
yola bakan cephe veya cephelerine 3.00m.’den fazla yaklagmamak kosuluyla emsale
dahil olarak istege bagh asma kat yapilabilir.

e Bu alanlarda yiiksek zemin kat i¢ yiiksekligi igerisinde yapilan asma katlar bina kat

adedinden sayilmazlar.

o Bir parselde 1’den fazla yap1 yapilabilir.

2.2.5. Belediye Hizmet Alam
Bu alanlarda;

e Emsal=2.00"dir.

e Yengok=4kattir.
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Muratpaga Belediyesi Belediye Hizmet Alanlarinda Muratpasa Belediyesi
biinyesinde ihtiyag duyulan fonsiyonlari saglamak amaciyla kullanilacak olup;
belediye hizmet yapilan ve tesisleri, sosyal ve sportif amagl yapilar ile kaltiirel
tesisler, hizmet binalari, kadin siginma evi, egitim ve bilgi merkezi, kres ve giindiiz
bakimevi, engelliler koordinasyon merkezi, genglik merkezi, yash evi, spor
sahalari, lojman, muhtarhik binalari, giiniibirlik sergi ve satig Unitelerini igeren

faaliyetler yer alabilir.

2.2.6. Resmi Kurum Alam

Bu alanlarda;

Valilik ve Kaymakamlik olarak belirlenen yerlerde ilgili idarenin ihtiyacina gore
belirleyecegi resmi kurumlar yer alacaktir.

Emsal=2.00"dir.

Yengok=4 kat tir.

2.2.7. Akaryalkat ve Servis Istasyonu Alam

Bu alanlarda;

Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar
aras1 mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve
servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen
uretim ve dolum istasyonlan yapilabilir.

Yap1 yiiksekligi 2 kat1 gegmemek §art1§,.fla; istasyonlarin bijnyelérinde kullanicilarin
asgari ihtiyaglarin1 kargilayacak oto-market, ¢ay oca, tuvalet, mescit, biife, oto
elektrik, lastikgi, yikama yaglama fonksiyonlar: yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE
standartlar ve ilgili kurumlarin goriisii dogrultusunda yapilmasi zorunludur.
Elektrik enerjisi ile galigan araglarin garj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun,
olumlu gorisii ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde
elektrikli arag sarj yeri yapilabilir.

Akaryakit istasyonlari, ilgili mevzuat hitkiimlerine ve ilgili standartlara uyularak

yapilir.
E=0.10, Yengok=6.50m. dir.
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2.2.8. Pazar Alam
Bu alanlarda;
e Kapali ve agik Pazar yerleri yapilabilir.
o E=2.00, Yengok=14.50m.dir.
e Pazar Alanlarinda ¢gekme mesafeleri “0” olarak uygulanacaktir.
o Idari ve satig birimleri (Kafeterya, atdlye vb.) yer alabilir.
e Bina derinlik ve cephe gart1 aranmaz.
e 3 kat bodrum yapilabilir.
e 1. Bodrum katta sifinak, mescit diizenlenecektir. 2. ve 3. bodrum kat otopark

olarak diizenlenecektir.

2.3. TURIZM ALANLARI
2.3.1. Otel Alanlan
Bu alanlarda;
e Emsal=0.80"dir.
¢  Yengok=10 kat’tir.
e Bu alanlarda Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi ve Niteliklerine iliskin

Y onetmelik hiikiimleri gegerlidir.

2.4, SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.4.1. Egitim Tesisleri Alam
e Anaokulu Alani: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kattir.

o [lkokul Alani: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat’tir.

e Ortaokul Alam: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat’tir.

e Lise Alami: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat tir.

e Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani; E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat’tir.

e Halk Egitim Merkezi: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat tir.

2.4.2. Saghk Tesisleri Alam
e Saghk Tesisi Alani: E=2.00, Yengok=4 kat tir.

e Hastane Alani;: E=2.00, Yengok=7 Kkattir.
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. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam

Agik Spor Tesisi Alami: E=0.03, Y=1 kat’tir.
Kapali Spor Tesisi Alani: E=0.20

Bu alanlarda ¢ekme mesafeleri “0” olarak uygulanacaktir.
Sosyal Tesis Alani: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat’tir.
Kiiltiire] Tesis Alani: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat’tir.

Kongre ve Sergi Merkezi Alam:

- Bu alan; Antalya kentinin ihtiyact olan simgesel yapi niteliginde, kongre,
opera, kiltiir, konser, tiyatro, sinema gibi etkinliklerin yapilacag: bir prestij
proje alanidir.
- Emsal=2.00"dir.
- Yengok=7 kat’tir.
- Bu alanda yer alacak merkezin uluslararasi bir yarigma projesi ile elde
edilmesi esastir.

ibadet Alami

Cami: Ilgili kurumunca hazirlanacak projeye gore uygulama yapilacaktir.

2.5. ACIK VE YESIL ALANLAR

2.5.1.
°

Park Alanlan

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

“*” ibaresi ile gosterilen park alami igerisinde; otopark, havuz ile agik spor ve oyun
alani, umumi hela, 1 kat1 ve h=4.50m.’y1 ve taban alam katsayis1 0.01°’i gegmemek,
sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, biife, pergola,
kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durag, trafo
gibi tesisler yer alabilir.

-“*¥%7 ibaresi ile gosterilen park alani igerisinde; Antalya Biiyiiksehir Belediyesince
tasannm ana unsurlarina gore hazirlanacak kentsel tasarim projesine uygun olarak
Diinya Cigekleri Bahgesi, Tibbi Bitki Bahgesi, Kokulu Bitki Bahgesi, Arboretum,
Organik Pazar Alami, Spor Parki ve Engelsiz Park Alami yer alacaktir. Bu alanda
Emsal=0.02, Yengok=4.50m.dir.

k%7 jbaresi ile gosterilen park alami igerisinde; Antalya Biiyiiksehir Belediyesince

tasanim ana unsurlarma goére hazirlanacak kentsel tasarim projesine uygun olarak 1
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kat1 ve Y=4.50m.’yi ve taban alam katsayis1 0.03’ii gegmemek kaydiyla kafe, kioks,
agik konser, toplanma ve sergi alanlari yer alabilir. Bu aks biitiniine iligkin
Biyiiksehir Belediyesince uygun goriilecek Kentsel Tasannm ve Peyzaj Projesi elde
edildikten sonra alan igerisinde yer alacak kapali ve agik alan diizenlemeleri 1/1000

olgekli uygulama imar planina iglenmeden uygulamaya gegilemez.




ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

KIRCAMI BOLGESI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI 1/5000
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