%a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:28.02.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Biyiksehir Belediye Meclisinin  10.01.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 111. maddesinde gérisulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 07.12.2021 tarih ve 279 sayili
karari ile uygun bulunan, Mahmutlar Mahallesi 34 parselin
Belediye hizmet alanindan konut alanina, 15 ve 29
parsellerin bir kisminin konut alanindan belediye hizmet
alanina dénustirilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 07.12.2021 tarih ve 279 sayili
karari ile uygun bulunan, Mahmutlar Mahallesi 34 parselin
Belediye hizmet alanindan konut alanina, 15 ve 29
parsellerin bir kisminin konut alanindan belediye hizmet
alanina doénusturtimesine yonelik hazirlanan  1/1000
6lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 11.10.2021 tarihli
ve 700 sayill karari ile onaylanan 1/5000 ¢&lgekli Nazim
Imar planina goére incelenmis, uygun oldugu goéruslne
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARAR!

Dénemi Karar Tarihi
2021 07-12-2021
Meclis Baskani - ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Divan Katibi . MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi - NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
279

Imar Plani Degisikligi Talebi

Konu :

Modorloga :

PLAN VE PROJE MUDURLUGU

Evrak Ta.ve No: 01-12-2021 E.5017

imar ve Baymndirlik

Plan ve Proje Midiirliigiiniin, Ma

Komisyonunun 30.11.2021 tarih ve 2 nolu kararinda yer alan;
hmutlar Mahallesi 0 ada 15, 29 ve 34 numarali parsellere
imar Plam Degisikligi talebi incelenmis olup; Antalya

iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama

15, 29 ve 34 numarah parsellere iliskin 1/100
komisyondan geldidi sekliyle Meclis Bagkant

Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11.10.2021 ta
1/5000 Olcekli Nazim Imar Planina uygun oldugu

sunuldu. Kararin kabuliine oy birligi ile karar verildi.

rih ve 700 sayili karar ile onaylanan
goriilmiis ve Mahmutlar Mahallesi 0 ada
0 5lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI MAHMUTLAR MAH.

ADA/PARSEL NO: 0/15,29,34
PAFTA NO:P28-A-02-B-2-B,P28-A-02-B-2-C

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM

o PLAN DEGISIKLIGE ONAMA SINIR!
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi MAHMUTLAR MAHALLESI
15,29 VE 34 NUMARALI PARSELLER UYGULAMA iMAR DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan tadilat teklifine konu bolge Antalya ili, Alanya il¢esi, Mahmutlar Mahallesi, P28-A-
02-B numarali 1/5000 Olgekli, P28-A-02-B-2-B,P28-A-02-B-2-C numarali 1/1000 Olgekli
paftalarda yer alan, yaklasik 2123 m? biiytikliigiindeki alan1 kapsamaktadir. Plan degisikligine
konu alan Oktay-Hanife Cebeci Camisinin 100. Ve 300. Metresindeki iki bdlgeyi
kapsamaktadir. Plan degisikligine konu parsellerden 34 numarali parsel caminin 100 metre
kuzeyinde yer alirken 15 ve 29 numarali parsellerin camiye uzakligi kuzeye dogru 300 metredir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsellerinde i¢inde yer aldig1 bélgede imar planiari tamamlanmig
ancak heniiz 3194/18. Madde uygulamas: yapilmamigtir. Bolgesel olarak cevresinde farkli
zamanlarda uygulamalar tamamlanmus hatta fiili durumda bélge uygulamaya gére yapilasmaya
baslamistir. Bolgede 3194/18. Madde uygulamas: yapilmak istenmektedir. Bu nedenle plan
degisikligi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Plan degisikligine konu 34 numarali parselin tamami belediye hizmet alani olarak
planlanmistir. Uygulama sonucunda parselin terkleri gergeklestirildikten sonra yakin
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cevresinden yer verilecektir. Ancak parselin bulundugu alana bakildiginda dogal esiklerle
(dere) parselin cevrelendigi goriilmektedir. Ayrica parselin yakin g¢evresinde uygulamalar
tamamlanmig ve uygulamasi tamamlanmamis boélge ise alanin kuzeyinde kalmaktadir. Tim
bunlar irdelendiginde parselin uygulama sonucunda bulundugu alandan uzaklasacagi ve bastigi
yerin yakin gevresinden yer alamayacagi goriilmektedir. Uygulama yapilacak alan disinda
tutulmas1 durumunda ise parselin degerli olmasi nedeniyle kamu {izerinde yiiksek miktarda bir
kamulastirma bedeli ¢ikacak ve kamu zarari olusacaktir. Tiim bunlarin olmamasi ve parselin
bulundugu yerden yer alabilmesi amaciyla 34 numarali parselde plan degisikligi yapilmasi
gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Ayrica 34 numaral parselin bulundugu alanda ve giineyinde birbirine yakin iki adet
belediye hizmet alam yer almaktadir. Bolgeye daha iyi hizmet verilebilmesi amaciyla belediye
hizmet alanmin bir kisminin kuzeydeki saglik tesisi alanin yanina kaydirilmasi uygun
goriilmiistiir. Ilerde saglik tesisi yaninda belediye tarafindan saglik tesisine hizmet verecek
yatirimlarin belediye tarafindan yapilabilmesi amaglanmistir. Kamusal yatirimlarin bir bélgede
birlikte ele alinmasi ile kamusal alanlarin islevselliginin artacagi varsayimi ile plan
degisikligine gidilmigtir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alanda plan ¢aligmalar1 tamamlanmis ancak heniiz 3194/18.
Madde uygulamasi yapilmamugtir. Fiili durumda 34 numaral parselin bulundugu alan arag park
yeri olarak kullanirken 15 ve 24 numarali parsellerin bulundugu alanda ise tarimsal faaliyetler
gerceklestirilmektedir. S6z konusu parsellerin tamami plan degisikligine konu edilmemekte
yalmzca tasinan belediye hizmet alani kadar kisim plan degisikligine konu edilmektedir.

Plan degisikligine konu parsellerden 34 numarali parselin biiyiikligii 1082.70 m?, 15
numarali parsel 4211.21 m? ve 29 numarali parsel ise 5200.29 m? biiyiikligiindedir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

Onayli imar planinda 34 numarali parselin tamami belediye hizmet alani olarak planlanmistir.
Uygulama sonucunda parselin terkleri gergeklestirildikten sonra yakin g¢evresinden yer verilecektir.
Ancak parselin bulundugu alana bakildiginda dogal esiklerle (dere) parselin ¢cevrelendigi goriilmektedir.
Ayrica parselin yakin ¢evresinde uygulamalar tamamlanmis ve uygulamasi tamamlanmamis bolge ise
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alanin kuzeyinde kalmaktadir. Tiim bunlar irdelendiginde parselin uygulama sonucunda bulundugu
alandan uzaklasacagi ve bastifi yerin yakin g¢evresinden yer alamayacagi goriilmektedir. Uygulama
yapilacak alan disinda tutulmast durumunda ise parselin degerli olmasi nedeniyle kamu iizerinde yiiksek
miktarda bir kamulastirma bedeli ¢ikacak ve kamu zarart olusacaktir. Tiim bunlarin olmamas: ve
parselin bulundugu yerden yer alabilmesi amaciyla 34 numaral parselde plan degisikligi yapilmasi
gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Yapilan plan degisikligi ile parselin bir kismu (1010 m?) konut alani olarak
degistirilmistir.

Ayrica 34 numaral parselin bulundugu alanda ve giineyinde birbirine yakin iki adet belediye
hizmet alani yer almaktadir. Bélgeye daha iyi hizmet verilebilmesi amaciyla belediye hizmet alanin bir
kisminin kuzeydeki saglik tesisi alanin yanmna kaydirilmasi uygun goriilmiistiir. Ilerde saglik tesisi
yaninda belediye tarafindan saglik tesisine hizmet verecek yatirnmlarin belediye tarafindan
yapilabilmesi amaglanmistir. Kamusal yatirmlarin bir bolgede birlikte ele alinmasi ile kamusal alanlarin
islevselliginin artacag: varsayimi ile plan degisikligine gidilmistir. Yapilan plan degisikligi ile 15 ve 29
numarali parsellerin kuzeyinde yaklasik 1010 m? biiyiikliigiinde konut alani olarak planh alan belediye
hizmet alam olarak degistirilmistir. Boylelikle hastane olarak planl alanin batisinda olusturulan
belediye hizmet alan1 ile kamusal alanlarin birbirine yakin konumda yer segmeleri saglanmis birbiri ile
iliskili kamusal yatimmlarin farkli kurumlar tarafindan ayn: bolgede hizmet verecek sekilde
degerlendirilebilmesi saglanmugtir.

Yapilan plan degisikligi sonucunda belediye hizmet alanin biiyiikliigii 1010 m* olarak korunurken
konut alani biiyiikliigiinde de bir degisiklige gidilmemis ayni sekilde 1010 m? olarak korunmustur.
Onayli planda konut alani olarak planl bslgede yapilasma taban alam katsayisi (TAKS) 0.35, kat alani
katsayis1 (KAKS) 1.75, ayrik nizam 5 kattir. Yapilan plan degisikligi sonucu belediye hizmet alani
olarak planli 34 numarali parselin bulundugu konut alaninda da yapilagsma kosullari aym sekilde
korunmustur. Teklif uygulama imar planindaki konut alaninda taban alam katsayis1 (TAKS) 0.35, kat
alan1 katsayis1 (KAKS) 1.75, ayrik nizam 5 kattir. Ayrica konut alaninda gekmeler tiim yollardan 5 metre
komsu parselden ise 3.5 metre olarak plana islenmistir.

NG R
Sekil 3. Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Ve Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani —
Kamusal Alanlarin Konumu
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Sekil 4. Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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“Antalya Ili Alanya Ilgesi Mahmutlar Mahallesi 15, 29 Ve 34 Numaral Parseller Uygulama
imar Degisikligi A¢iklama Raporu” Bu rapor ckleri ile birlikte 6 sayfadan olugmaktadir.
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@ T.C,
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi
Planlama Sube Mudiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi
Mahalle :Mahmutlar Mahallesi
Ada/Parsel : 15, 29 ve 34 parseller
Olgek :1/1000

Alan(m2) :2123 m2

Alanya Belediye Meclisinin 07.12.2021 tarih ve 279 sayili karar ile uygun bulunan,
Mahmutlar Mahallesi 34 parselin Belediye hizmet alanindan konut alanina, 15 ve 29
parsellerin bir kismmin konut alanindan belediye hizmet alanina déniistiiriilmesine iliskin
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022
tarihli toplantisinda giindemin 111. maddesinde gériisiilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi st olgekli planlara gore incelendiginde; Alanya Ilgesi
1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Antalya 3. idare
Mahkemesi'nin 2018/701 Esas ve 2019/502 sayih karan ile iptal edildiginden plan
degisikliginin bulundugu alanda iist 6lgekli planlar bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu parsellerden 34 parsel 1082.70 m2, 15 parsel 4211.21 m2 ve 29
parsel 5200.29 m2 biiyiikliigiinde olup; 6zel miilkiyete konudur.

Plan degisikligine konu 34 numarali parselin tamami belediye hizmet alani olarak
planlanmistir. Plan raporunda uygulama yapilacak alan disinda tutulmasi durumunda ise
parselin degerli olmas1 nedeniyle kamu iizerinde yiiksek miktarda kamulastirma bedeli
¢ikacak ve kamu yarar olusacak olmasi nedeniyle parselin bulundugu yerden yer alabilmesi
amaciyla 34 parselde plan degisikligi yapilmas: gerekliliginin ortaya ¢iktig1 belirtilmektedir.
Yapilan plan degisikligi ile parselin bir kismi (1010 m2) konut alam olarak degistirilmistir.
15 ve 29 parsellerin kuzeyinde yaklasik 1010 m2 biiyiikliigiindeki konut alani olarak planl
alan belediye hizmet alani1 olarak degistirilmistir.

Onayli planda konut alaninda taban alani kat sayisi (TAKS) 0.35, kat alam kat sayisi
(KAKS) 1.75, ayrik nizam 5 kattir. Oneri plan da konut alaminda taban alam kat satisi
(TAKS) 0.35, kat alanin kat sayis1 (KAKS) 1.75, ayrik nizam 5 kat olup; ¢ekme mesafeleri
tim yollardan 5 metre komsu parselden 3.5 metre olarak belirlenmistir.

Konu alana iliskin olarak 1/5000 o6lgekli nazim imar plan degisikligi Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11.10.2021 tarih ve 700 sayili karariyla uygun
bulunmustur.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 20.01.2022
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