M  ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:21.02.2022

BIiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin  07.02.2022 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda gindemin 79. maddesinde gérisiilerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Kepez Belediye Meclisinin 06.01.2022 tarih ve 13 sayil
karari ile uygun bulunan, Kitiik¢ii Mahallesi 29032 ada 13
TALEP KONUSU parselin  “Konut Alanindan” “Ozel Yurt Alanina”
dénlsturulmesine iliskin - hazirlanan  1/1000  olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi.

Kepez Belediye Meclisinin 06.01.2022 tarih ve 13 sayili
karari ile uygun bulunan, Kitiukg¢l Mahallesi 29032 ada 13
parselin  “Konut Alanindan” “Ozel Yurt Alanina”
déndstirilmesine iliskin - hazirlanan  1/1000  dlgekli
) Uygulama imar Plani degisikli§i Komisyonumuzca
KOMISYON RAPORU: Buyiksehir Belediye Meclisi’'nin 11.10.2021 tarih ve 687
sayill karar ile onaylanan 1/5000 &lgcekli nazim imar
planina goére incelenmisg, belediyesinden geldigi sekliyle
uygun oldugu gériusgune varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Toplantn Yili 2022

Toplanti Ayl 01/ 0OCAK

Toplanti Tarihi ve Guinti 06-01-2022 / Persembe

Hgili Midrliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGD Karar No 13

Evrakin Ozii Imar Plani Degisikligi rKnFa.r 06-01-2022
larihi

GUNDEMIN 14. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 01.12.2021 tarth ve 291 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale
edilmiy olan, Kiitiikgli Mahallesi 29032 ada 13 parselin 1/5000 élgekli nazim imar plana uygun olarak:
ozel yurt alanina dondstiiriilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 élgekli uygulama imar plani degigikligi
hakkndaki; "

imar Komisyonu Raporu:

Konu: Kepez llgesi Kiitiik¢ti Mahallesi 29032 ada 13 parselin 6zel yurt alanina
dontistiirilmesine vonelik hazirlanan /1000 6lgekli uygulama imar planr degisikligi.

Inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 01.12.2021 tarih ve 291 sayih karan ile lmar
Komisyonuna havale edilmig olan, Kiitiik¢ti Mahallesi 29032 ada 13 parselin 1/5000 6lgekli nazim
imar plana uygun olarak; 6zel yurt alanma donistiiciilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekh
uygulama imar plam degisikligi. ,

Komisyon Goriisii: Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, 1/1000 élgekli uygulama
imar plani degisikliginin uygun oldugu kanaatine variimis olup, isbu rapor Meclise sunulmak iizere
taralimizea tanzim edilmis ve imza altina alinmustr,

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA. Ali KESIK,
Adem ALKAN uygun imzah olup;

Yapilan miizakereler sonucunda imar Komisyonu raporu dogrultusunda konu oylamaya
sunulmustur.

KARAR:

5393 Sayih Beledive Kanununun 18, maddesinin (u) bendindeki “femar planlarina uygun
sekilde hazirlannug belediye imar programlarun goriiserek kabul etimek Belediye Meclisinin girev
ve yetkilerindendir.” hilkkmiine istinaden; Kitiketi Mahallesi 29032 ada 13 parselin 1/5000 6lgekh
nazimy imar plana uygun olarak; 6zel yurt alanina dontstiiriilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 élgekli
uygulama imar plam degisikliginin kabuliine ve konunun imar Komisyonundan geldigi sekli ile
uvgun bulunduguna oy birligi ile karar verildi.
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PARSEL NO 13
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM:

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

PLAN NOTU: YUKSEK ZEMIN KAT (+5.50M KOTU) KULLANIMI ZORUNLUDUR.YAPILACAK ASMA KAT, KATLAR ALANI

HESABINA DAHIL EDILMEZ.
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ANTALYA iLi KEPEZ ILCESI KUTUKCU MAHALLESI
29032 ADA 13 PARSEL
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu parsel Antalya ili Kepez ilcesi Kiitiik¢ii Mahallesi sinirlari icerisinde 025A9B2C nolu 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani paftasinda; Baris Mancgo Bulvari kuzeyinde yer alan 30 metrelik yola cepheli konumda yer
almaktadir.
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2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Kepez ilcesi Kutiikci Mahallesi sinirlari icerisinde giineyinde askeri bélge, kuzey-dogu-batisinda konut
alanlariyer almaktadir. S6z konusu parsel Baris Manc¢o Bulvari kuzeyinde yeni acilan 30 metrelik ana bulvar
Uzerinde yer almaktadir. Parselin konumlu oldugu ada halihazirda bos durumdadir. Parselin konumlu
oldugu bolgede yapilasma heniiz tamamlanmis, gelisim boélgesi niteligindedir.




3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Planlama alanina iliskin olarak Antalya Blyliksehir Belediyesi Meclisi'nin 11.10.2021 tarih ve 687 sayili
karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’na uygun olarak 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plan’nda konut alani olarak tanimlanan parselin kentsel ve bdlgesel nitelikte hizmet verecek Ozel Yurt
Alani’na donistirialmesi amaclanmigtir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Kentin gelisen nifus yapis, ilce ve diger kentlerden egitim ve 6gretim amaci gelen nifusun ihtiyaclarina
karsilamaya yonelik sosyal tesis alanlarinin artirilmasi gerekmektedir. Artan 6grenci niifusu icin gerekli
sosyal altyapi alanlarinin olusturulmasi gerekliligi dogmaktadir. Bu sebepler neticesinde planlama konusu
parsel lizerinde kent ve bolge 6lceginde hizmet verecek Yurt Alani yapilmasi disiiniilmektedir. Bu nedenle
mevcut imar planlarinda Konut Alani kullanim karari bulunan parsele iliskin planlama hiyerarsisi geregi
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani’nda “Ozel Sosyal tesisi Alani” ve sonrasinda 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plan’nda “Ozel Yurt Alani”’ olarak planlanmasi amaglanmaktadir.

S6z konusu parsel 1/25000 Nazim imar Plan’nda Konut/Yerlesme Alani ve 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani’nda ise Ozel Sosyal Tesis Alani olarak planlanmis durumdadir. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani Plan
Hukimleri 4.3.1 maddesinde;

“4.3.1. PLANDA  BELIRLENEN  KENTSEL ~VE KIRSAL  NITELIKLI ~KONUT  YERLESME  ALANLARI
DAHILINDE ~ KONUT  KULLANIMLARI  [LE  BIRLIKTE ~ KENTSEL-SOSYAL __ ALTYAPI __ ALANLARI,

KAMU HIiZMET ALANLARI, KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, REKREASYON, ACIK VE VYESIL
ALANLAR, SPOR TESISLER[, BUTIK OTEL, PANSIYON, APART OTEL, GUNUBIRLIK TESIS, ASKERI
ALANLAR,  AKARYAKIT  VE  SERVIS  ISTASYONU,  TICARET-PAZARLAMA  ALANLARI  VB.
KULLANIMLAR YER ALABILIR” denilmektedir.

Yiiriirliikteki 1/25.000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Parsele iliskin olarak 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 11.10.2021
tarih ve 687 sayili karari ile Ozel Sosyal Tesis Alani olarak planlanmistir.




Sosyal Tesis Alanlar (Yurt Alanmi) 14 Haziran 2014 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren
“MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGi”ne gore;

IKINCI BOLUM/Tanimlar ve Mekéansal Kullamm Esaslari/Tanimlar
Mekéansal kullanim tarimlarn ve esaslan

MADDE 5 — (1) Bu Yénetmelikte gecen mekansal kullanim tammlari ve alan kullanim esaslari asagida
belirtilmistir:

j) Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres,
kurs, yurt, ¢cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek {zere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki
alanlardir.

seklinde tanimlanmaktadir.

Diger taraftan; “PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI'ne gore,
Madde 14 — (Degisik:RG-1/6/2013-28664)

2. Sosyal ve kiltiirel altyapi alanlari

c) Sosyal ve kiltirel tesis alani: Kiitiphane, sergi salonu, miize, sinema ve tiyatro, kres, anaokulu, kurs,
yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, kadin ve ¢ocuk
siginma evi, sefkat evleri gibi kullanimlara ayrilan kamuya veya 6zel sahislara ait alanlardir.

seklinde tanimlanmistir. Buna gore; 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda Sosyal Tesis {Ozel) olarak
planlanan alanin 1/1000 Olcekli Uygulama imar planinda Sosyal ve Kiiltiirel altyapi alanlari bashg altindaki
Ozel sahisa ait mulkiyette Yurt Alani olarak belirlenmesi ilgili ydonetmelikler ve plan gdsterimi yoninden
mimkin gorilmektedir.

Yirarlikteki imar planinda s6z konusu parsel E=0.80 ve Yen¢ok 4 kat olarak tanimlanmstir. Yapilan plan
degisikligi ile parselin mevcut yapilasma kosullan degistiriimeden ayni sekilde Yurt Alam fonksiyonu icin
aktanlmstir.

SOz konusu parselin yarurlikteki imar planina ve plan tadilati icin verilen imar ¢api plan notlarina gore
zemin katta +5.50 kotunda asma katli ticari alan yapma zorunlulugu bulunmaktadir. Yapilan plan degisikligi
ile mevcut ada silieti bozulmamasi ve hak kaybinin olusmamasi sebebi ile yurt alani olarak tanimlanan
alanda da 45.50 kotuna kadar yliksek zemin kat kullaniminin yapilmasi amaglanmaktadir. Bu sebeple
mevcut imar plani plan hikiamlerinde yer alan yiksek zemin kat kullanimina iliskin olan plan notu plan
degisikligi ile parsel Gizerinde de tanimlanmistir.

PLAN NOTU:

-YUKSEK ZEMIN KAT (+5.50M KOTU) KULLANIMI ZORUNLUDUR.YAPILACAK ASMA KAT, KATLAR ALANI
HESABINA DAHIL EDILMEZ.
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Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli UiP (Olgeksiz)

Yukarida aciklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ekte
sunulmaktadir.




ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1/5000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
(KEPEZ ILCESI)
GOSTERIM
PAFTA NO :025A098B PARSEL NO 13
ADA NO 29032 ALANI 1261.80 m? _3 m PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI . AZEL SOSYAL TESIS ALANI __ ONERI PLAN
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Kepez Belediyesi
Mahalle :Kiitiik¢ii Mahallesi
Ada/Parsel : 29032 ada 13 parsel
Olcek :1/1000

Alan(m?) :1261 m?

Kepez Belediye Meclisinin 06.01.2022 tarih ve 13 sayili karan ile uygun bulunan,
Kiitikgii Mahalesi 29032 ada 13 parselin “Konut Alanindan” “Ozel Yurt Alanmna”
doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.02.2022 tarihli toplantisinda giindemin 79. maddesinde
goriisiilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu parsel 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Mevcut Konut Alani™ olarak

planlhidir.
Kepez Ilgesi, Kiitiik¢ii mahallesi 29032 ada 13 parselin “Konut Alamindan” “Ozel Sosyal

Tesis Alanina” doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikligi Antalya Biiyliksehir Belediyesinin 11.10.2021 tarih ve 687 sayili karariyla
onaylanmistir.

Plan degisikligi ile mevcutta bulunan 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Planinda séz konusu
parsel 0.80 emsalli konutalti ticaret kullanim hakki bulunan Konut Alani planh iken 0.80
emsalli Yengok: 4 katli Ozel Yurt Alanina déniistiiriilmek istenilmektedir. Plan notu olarak
“Yiiksek zemin kat (5,50m kotu) kullanimi zorunludur. Yapilacak asma kat, katlar alan
hesabina dahil edilmez.” eklenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin MADDE 5 — (1) “j) Sosyal tesis alani: Sosyal
yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt,
¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tiizere ayrilan kamu veya ozel
miilkiyetteki alanlardir.” Denilmekte olup yurt alani sosyal tesis tamimi igerisinde yer
almaktadir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 14.02.2022
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