a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:21.02.2022

BiRIM ' IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

| MECLIS TOPLANTISININ Blylksehir Belediye Meclisinin 07.02.2022 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 63. maddesinde géristlerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Manavgat Belediye Meclisinin 02.02.2022 tarih ve 21 sayili
karari ile uygun bulunan, Kizilot Mahallesi 190 ada 6 ve
TALEP KONUSU 7 parsellerin “Konut Alanindan” “Ticaret + Konut Alanina”
donusturilmesi ve plan hikdmleri belirlenmesine iligkin
1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisinin 02.02.2022 tarih ve 21 sayili
karan ile uygun bulunan, Kizilot Mahallesi 190 ada 6 ve
7 parsellerin “Konut Alanindan” “Ticaret + Konut Alanina”
dénustirilmesi ve plan hikimleri belilenmesine iligkin
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani  degisikligi
Komisyonumuzca Antalya Blyuksehir Belediye Meclisinin
_ 13.12.2021 tarih 906 sayili karari ile onanan 1/5000 &lcekli
KOMISYON RAPORU: nazim imar plan degigikligine gére incelenmis, ada
zerinde belirtilen yapilasma kosullarinin plan degisikligi
onama sinir igerisinde belirtimesi ve £90 ada 6 ve 7
parsellerin tevhid edilmeden ruhsat verilemez plan notunun
eklenmesi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu gérisiine
vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.

MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararmm Tarihi : 02.02.2022 Konu: Antalva ili, Manaveat flgesi, Kizilot
Kararm Sayis1 : 21 Mahallesi 190 Ada 6 ve 7 No.lu
Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi.

Manavgat Beledive Meclisi; 02.02.2022 tanhinde Carsamba giinii saat 14.00'de Meclis toplanty
salonunda Meclis Baskam Sitkrii SOZEN, iivelerden; Ersan OZDEN, Biilent OZGUVEN, Avyse
CETIN ONAL, Oykun BASAR. Mustafa CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN, Mehmet Burak CEKER,
Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Emin Turgut BARUT, Kaya SIRIN, Mehmet DOGAN, Cetin
SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Yusuf KARAMANCI, Ummii Giilsiim
CENGIZ, Saban INCI, Ozcan YILDIRIM, Hilmi USLU, Cemile AKBULUT, Ramazan ARSLAN ve
Unsal CIVILER in igtirakiyle 1. Birlegimin 1, Oturum toplantsina devam edildi.

_ Giindemin 5. maddesinin gériigiilmesine gegildi. Meclis Bagkam konunun Antalya ili_ Manavgat
llgesi Kizilot Mahallesi 190 Ada 6 ve 7 Nodu Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Baskam, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim m dive sordu. Meclis
iiyeleri okutulmusg kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 04.01.2022 tarihli Belediye Meclisi Toplantisinda goriisiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; Antalya ili Manaveat Tlgesi Kizilot Mahallesi 190 Ada 6 ve 7 No.lu
Parsellerin "Konut Alam”™ kullammmdan “Ticaret+Konut Alam”™ kullammuna doniistiiriilmesi amagh

hazirlanan 1/1000 8lgekli Uysulama Imar Plam Degisikligi, komisyonumuzca incelenmis, Antalya
Bitvitksehir Beledive Meclisi'nin 13.12.2021 tarih ve 906 sayvili karar ile onayh 1/5000 &lgekli Nazam

Imar Plan1 Degigikligi ne uygun olarak hazirlandigy eoriilmiis olup, dnerildigi sekliyle uygun oldugu
poriigiine varilmgtir,
Meclis Bagkam, konu hakkinda s6z almak isteven olup olmadigim sordu. Soz alan olmadi.
Meclis Baskam, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu,
Yapilan oylama sonunda; Antalya ili Manaveat flgesi Kizilot Mahallesi 190 Ada 6 ve 7 No.lu
Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle
kabul edilmesine, toplantya katlan tivelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Baskam Meclis Katipleri

Siikrii SOZEN Seval OZ OZGENC Mehmet DOGAN



MANAVGAT BELEDIYESI
MAHALLE: KIZILOT
ADAJPARSEL NO:- 190 /6 - 7
PAFTA NO: 0-27-D-02-D-02-B

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI
KIZILOT MAHALLESI 190 ADA 6 VE 7 NO.LU PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalva Ili, Manavgat llgesi. Kizilot Mahallesi, 1/1000
dlgekli O-27-D-02-D-02-B no.lu imar paftasinda ver alan 190 ada 6 ve 7 parsel no.lu
tasinmazlan kapsamaktadir. Tapu kavdina gore 190 ada 6 no.lu parsel 522.18 m® 7 no.lu
parsel ise 5359.82 m*'dir. Toplam alan biyvikligi ise 1082 m*dir. Taginmazlara ulasim D-400
Karayolu'na baglanan 15 metrelik tagit volu fizerinden saglanmaktadir.
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Sekil 1: Plan dedigikligine konu a:’m vy haritasindakt gdrinmimi
2. PLANLAMA ALANININ GECMIST AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Hizhh gelisim gd6steren kentlerde plan onavindan sonraki siregte ortava ¢ikan
gelismeler ve talepler neticesinde planlarda vem diizenleme ve defisikhikler vapilmas: thtivac
ortaya ¢ikabilmektedir. Onayli imar plam incelendiginde; ticari fonksivonlarm D-400
Karayolu kenarinda planlandigi, eski verlesim merkezinin de bulundugu kuzev kisimlarda
ticaret alam kullammina ver venlmedigi gonilmektedir. Men planda aynilan ticaret alanlan da
genellikle D-400 karavolu kenanna ve ginevinde ver alan turizm alanlarina hizmet edecek
nitelikte faalivet gostermektedir. Kizilot mahallesinde; plan degisikligine konu parsellerin de
ver aldifi verlesim merkezinin kuzey kisminda, halkan gintibirhik ithtivaglannin karsilanacag
nitelikte ticaret alanlanna ihtivag bulunmaktadir.

D-400 Karayolu baglantisiun saglandigi, Kizilot verlesim merkezinin ana ulasim
arteri niteh@indeki 15 metrehk tasit yvolu Gizerinde konumlanan plan degisikhifine konu 190
ada 6 ve 7 no.lu parsellerde, parsel malikince bolgeve hizmet edecek nitelikte zemin kat



ticaret, ist katlar konut seklinde (Ticaret-Konut) karma kullammh bir vapr yapilmak
istenmektedir.

Bu kapsamda, imar plaminda degisiklik vapilmasi dnerilmis ve 190 ada 6 ve 7 no.lu
parsellerin "Konut Alam" kullammindan "Ticaret-Konut (TICK)" Alani'na déniistiiriilmesi
amagh hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami Degisikligi Antalya Biivitksehir Belediye
Meclisince 13.12.2021 tarihinde onaylannustir. Onavlanan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam
Desisikligi dogrultusunda 1/1000 8lgekli Uyvgulama Imar Plami Degisikligi hazirlannigtir.

Parsellerden Gérilniimler




3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan defisiklifine konu parseller. Kizilot (Manavgat) 1/1000 &lgekhh Revizvon
Uvgulama Imar Plam igerisinde ver almaktadir. S6z konusu parseller "konut alam” olarak
planhdir. Yapilasma kosullan Emsal= 0.75, Yengok= 3 kat olarak belirlenmisgtir. Parsellerin
kuzevinde 15 metre, batismda 10 metre, dogusunda ise 5 metre genighifinde vol
bulunmaktadar.

PLAN DEGISIKLIGINE |
KOMU PARSELLER -
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Fekil 2: Meri Uvgnlama Imar Plam Ormegi

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu 6 no.lu parsel Gzennde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. 7
no.lu parsel Gizerinde ise 3 kath eski bir vapi bulunmaktadir. Planlama alaminda imar
uvgulamasi genel olarak tamamlanmis durumdadir. Alana iliskin kadastral durum asagidaki
haritada verilmistir.
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Sekil 3: Kadastral Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Meri imar plaminda: ticaret alanlarmm D-400 Karayolu Kenar ve yakin gevresinde
planlandigi, eski yerlesim merkezinin de bulundugu kuzey kisimlarda ticaret alam
kullanmmina ver verilmedigi goriillmektedir. Meri planda ayrilan ticaret alanlan da genellikle
D-400 karayolu kenarina ve giinevinde ver alan turizm alanlarina hizmet edecek nitelikte
faalivet gostermektedir. Kizilot mahallesinde eski verlesim dokusunun da bulundugu
planlama alammm kuzey kisimlarinda, kasap. market., manav vb. halkin gliniibirlik
ihtivaglanimn karsilanacagn nitelikte ticaret alanlarina ihtivag bulunmaktadir.

Plan degisikhifine konu 190 ada 6 ve 7 no.lu parseller. D-400 Karayolu baglantisimin
saglandifn. Kizilot verlesim merkezinin ana ulagim arteri nitelifindeki 15 metrehik tagit voluna
cephelidir. Batisinda yer alan 10 metre ve dogusunda yer alan 5 metre imar yollan ile difer
yapt adalanndan aynlmaktadir. Parsel mahikinece, 190 ada 6 ve 7 no.lu parseller tevhit edilerek
15 metrelik ana ulasim arteri Gizerinde boélgeye hizmet edecek nitelikte ticaret kullanimina
sahip bir vapr vapilmak istenmektedir.

Meri imar plaminda "konut alam" karan bulunan séz konusu parsellerde; zemin kat
ticaret, fist katlar konut seklinde (Ticaret-Konut) karma kullammli bir vap1 vapilabilmesi igin
imar planlannda degisiklik vapilmasi énerilmistir.

Bu kapsamda 190 ada 6 ve 7 no.lu parsellerin "Konut Alam" kullammindan "Ticaret-
Konut (TICK) Alam"na déniistiiriilmesi amagh hazirlanan Nazim Imar Plam degisikligi teklifi
Antalva Biiyiiksehir Beledive Meclisince onayvlanmis olup, 1/5000 dleekli Nazim Imar Plam
dogrultusunda 1/1000 dlgekli Uyvgulama Imar Plam degisikligi hazirlanmagtar,

Hazirlanan uygulama imar plam degigikliginde; meri uygulama imar plaminda yer alan
yogunluk kararlan korunmug, "konut alam" kullamm Kkarari "Ticaret - Konut Alanina”




doniistiriilerek Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uygun olarak "TICK" (Ticaret-Konut
Alan1) olarak tanimlanmistir. Ticaret-Konut (TICK) Alam olarak belirlenen alanda zemin kat
ticaret, tist katlar konut kullamiminda olacaktir. Plan notlarina; toplam emsalin en fazla %o 80 i
konut kullanimi olabilir. hiikmii eklenerck, meri imar plani notlarinda ticaret ve konutun
vapilabildigi karma kullamm alanlarinda belirlenmis konut kullanim oram korunmustur.
1/1000 dlgekli Uvgulama Imar Plam degisikligi raporu ile biitin olarak hazirlanmugtir.
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Sekil 4: Oneri Uygulama Imar Plam Degigiligi

6. PLAN HUKUMLERI

* Ticaret-Konut (TICK) Alam olarak belirlenen alanda zemin kat ticaret, Gst katlar konut
kullammminda olacaktir. Toplam emsalin en fazla % 80 1 konut kullanmu olabilir.
* Burada Yer Almayan Hususlarda Onayl Uygulama Imar Plam Plan Hiktmleri Gegerlidir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Manavgat Belediyesi
Mahalle  :Kizilot Mahallesi
Ada/Parsel : 190 ada 6 ve 7 parseller
Olgek :1/1000

Alan :522.18 m? + 559.82 m?

Manavgat Belediye Meclisinin 02.02.2022 tarih ve 21 sayili karan ile uygun bulunan,
Kizilot Mahallesi 190 ada 6 ve 7 parsellerin “Konut Alanindan™ “Ticaret + Konut Alanina”
déniitiiriilmesi ve plan hiikiimleri belirlenmesine iliskin 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi Antalya Bliyilkksehir Belediye Meclisinin 07.02.2022 tarihli toplantisinda
gindemin 63. maddesinde goriigiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/25000 &lgekli nazim imar planinda Gelisme Konut
Alaninda kalmaktadir. Parselin Gi¢ yola cepheli olmasindan dolay malikince bélgeye hizmet
edecek nitelikte zemin kat ticaret. iist katlar konut seklinde (Ticaret+ Konut ) karma
kullammli yapilmasina iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi yapiimasi talebinde
bulunulmus, séz konusu plan degisikligi Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021
tarihli ve 906 sayil karariyla uygun bulunmugtur, 1/5000 élgekli nazim imar plan degisikligi
uyarinca 1/1000 Slgekli uygulama imar plan degisikligi talebinde bulunulmustur. Ancak éneri
1/1000 &lgekli plan degisikligi onama simiri igerisinde yapilanma kosullan belirtilmemistir.

Takdir Bilyiiksehir Belediye Meclisinindir. 14.02.2022

Yurdanugd) MIR Menekse
S 151 Planlama $




