ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:28.02.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI

KONYAALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  10.01.2022 tarihli
toplantisinda glindemin 138. Maddesinde énerge verilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Konyaaltt  Belediyesi  sinirlari  igcerisinde,  Sarisu
Mahallesinde yer alan Konut Digi Kentsel Calisma
Alanlarinin (Emsal:0,40) Ticaret Alanlarina (Emsal:0,80)
doénlsturulmesi, Belediye Hizmet Alaninda dizenleme
yapilmasi ve plan notlar eklenmesine iligkin hazirlanan
1/5000 &leekli Nazim imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Konyaaltr  Belediyesi  sinirlari  igerisinde,  Sarisu
Mahallesinde yer alan Konut Disi Kentsel Calisma
Alanlarinin (Emsal:0,40) Ticaret Alanlarina (Emsal:0,80)
donusturilmesi, Belediye Hizmet Alaninda dizenleme
yapiimasi ve plan notlan eklenmesine iligkin hazirlanan

1/5000  olcekli Nazim Imar  Plani  Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goérustine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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PLAN NOTU:

1.BU ALANLARDA,; I$ MERKEZI, OFIS, BURO, I$ HANI, GARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU VE
OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER,
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCE YONELIK BIRIMLER, YONETIM

BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSANE, OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK 89
TESISLERI GIBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

v

2.TICARET ALANLARINDA EMSAL 0.80 OLARAK UYGULANACAKTIR.

3.EMSAL VE KAT ARTISI ICEREN ALANLARDA JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
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ANTALYA iLi KONYAALTI iLCESi SARISU MAHALLESI
KONUTDISI KENTSEL GALISMA ALANLARINI TICARET ALANINA DONUSTURULMESINE iLISKIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI REViZYONU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan revizyonuna konu bolge Konyaalti ilgesi Sarisu mahallesi sinirlari icerisinde Serbest Bolge batisinda
kalmaktadir. S6z konusu planlama bélgesi 025A12C-13D-17B-18A nolu 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani
paftasinda yer almaktadir.

Planlama Alani Konumu ve Uydu Goriintiisii

2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET, KADASTRAL DURUM VE BUGUNKU ARAZi KULLANIMI

Planlama konusu bélgede yaklasik 42ha.’lik bir alani kapsamakta olup, yirurliikteki imar planlarinda Toplu
Isyeri olarak planhidir. S6z konusu planlama alani Antalya-Kemer karayolu batisinda turizm faaliyetleri
acisindan onemli bir ulagim aksi lizerinde, Konut ve Ticaret Alanlarinin yer aldigi bir bélge konumundadir.

Bélgede planlama konusu parsellerdeki yapilasma orani %35 civarindadir. Kalan parseller halihazirda bos
durumda yer almaktadir. Bélgede diger kullanim fonksiyonlari arasinda yapilasma orani en disiik
fonksiyonun Toplu isyeri alanlar oldugu gériilmektedir.

3. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Planlama konusu bdlge Antalya-Kemer karayolu lzerinde Konyaalti bolgesi ve Antalya bati boélgesinin
onemli bir lojistik noktasi niteligindedir. Diger taraftan bati ilgeleri, Antalya kent merkezi ve Havaalani
turizm yolu tzerinde énemli bir konumdadir. Serbest Bélge geri sahasinda kalmasi nedeni ile de liman
faaliyetleriile iliskili ticari ve ulagim baglaminda 6nemli bir noktada yer almaktadir.

Planlama alani incelendiginde, kent merkezi ile bitiinlesik bir yapida bulundugu, toplu isyeri planlama
kararinin igerdigi kullanimlarin birgogu icin yer seg¢im bolgesi olmaktan ¢iktigi, biyik alan kullanimi
gerektiren igletmelerin (tir-kamyon parki, nakliyat ambari, pazarlama depolama alanlari, insaat malzemesi
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depolama alanlari vb.) bélgede yer secimi yapmasi durumunda ileriki stiregte ulagim ve altyapi konusunda
kent icin 6nemli sorunlar olusturabilecegi 6ngoriilmektedir.

Yukarida belirtilen gerekgeler kapsaminda Konut Digi Kentsel Calisma Alani plan karari ile yapilabilen
faaliyetler ve vyapilasma kosullari kisithligi da bolgenin gelisiminin  olumsuz etkileyen &nemli

faktorlerdendir.

Bu sebeple planlama konusu baélgenin mevcut konum ve durumu, kent merkezi ve yakin gevresi ile olan
iliskisi, ulasim altyapisi goéz 6niine alindiginda Konut Digi Kentsel Calisma Alani planli alanlarin Ticaret Alani

olarak planlanmasi amaglanmaktadir.
4 .PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu alan Antalya bati bolgesinin dnemli lojistik glizergahi tizerinde konumludur. Bélge etrafi
konut ve ticaret alanlari ile gevrili, dogusunda Serbest Bolge ile ticari potansiyeli yiiksek gelismekte olan
bir bélgedir. S6z konusu bdélge mevcut imar plani kararlari ile gelismekte sikinti ceken, yonetmelikler
cercevesinde Konut Digi Kentsel Calisma Alani taniminda yer alabilecek fonksiyon ve yapilasma
kosullarinin kisith olmasi sebebi ile gelisimi uzun yillardir durmus bir bolgedir.

Dogusunda yer alan Liman ve Serbest Bélge ile ticari ve turizm faaliyetleri ydninden gelisebilecek, bati ilge
ana glzergahi olmasi sebebi ile yine turizm ve ticari faaliyetler adina gelisim gosterecek nitelikte bir

konumdadir.

Bu sebeple bolgenin gelisiminin saglanmasi amaci ile Konut Disi Kentsel Calisma Alani kullanim tanimlari
ve yapilagma kosullarindaki kisithhgin giderilmesi ve bolgenin gelisiminin saglanmasi amaglanmaktadir.

Diger taraftan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Gosterimlerinde Konut Disi Kentsel Calisma Alani
lejantida bulunmamaktadir. Yapilan degisiklik ile yonetmelige uygun bir plan karan da olusturulmasi

saglanmaktadir.

Planlama konusu alan iliskin olarak es zamanh hazirlanan Antalya Bliyliksehir Belediye Meclisi tarafindan
onaylanan 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda Ticaret Alani olarak planlandig goriilmektedir.
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Planlama Alanina iligkin 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
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Aksu-Dosemealti-Kepez-Muratpasa-Konyaalti-Serik ilgeleri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani hitkiimleri
ve bolgeye iliskin onaylanan 1/25000 Nazim imar Plani degisikligi kapsaminda Ticaret Alanlari plan
hikumlerinde;

“5,2. (T) TICARET ALANLARI

5.2.1. MERKEZI iS ALANLARININ CEPERINDE YER ALAN KONUT ALANLARI UZERINDEKI
MERKEZ  BASKISINI  AZALTACAK, KENTIN ALT BOLGELERINDE, MEVCUT ALT MERKEZ
OLUSUMLARI,  GELISME  EGILIMLERI  VE  YURURLUKTEKi ~ PLAN  KARARLARI  GOZONUNE
ALINARAK BELIRLENEN, ALT BOLGE iHTIYACLARININ KARSILANACAG! TICARI ALANLARDIR.

5.2.2. BU ALANLARDA; S MERKEZ|, OFiS, BURO, IS HANI, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
KAMU VE OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLER], OTEL VE DIGER KONAKLAMA
TESISLERI,  SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCE
YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSANE, OZEL
EGITIM, OZEL SAGLIK TESISLERI GIBI TICARET VE HIiZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR, AKARYAKIT VE
SERVIS ISTASYONLARI YAPILABILIR.” denilmektedir.

S6z konusu planlama bélgesinin de kent ve bélge élgeginde hizmet verecek, yiirirliikteki 1/25.000 Olgekli
Nazim imar Plani hiikiimlerinde vyapilabilecek fonksiyonlar cercevesinde ticari bir bolge olmasi
amaclanmaktadir.

Ayrica plan onama siniri icerisinde yer alan Konyaalti Belediyesi miilkiyetindeki alanlara iliskin de esdeger
alan korunmak kaydi ile Belediye Hizmet Alani konumu yeniden diizenlenmistir.

PLAN NOTU:

1.BU ALANLARDA; iS MERKEZi, OFiS, BURO, i$ HANI, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU VE OZEL KATLI
OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGi SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN
SALONU GiBi EGLENCE YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS,
DERSANE, OZEL EGITiIM, OZEL SAGLIK TESISLERI GiBi TICARET VE HiZMETLER SEKTORUNE iLISKIN YAPILAR
YAPILABILIR.

2.TICARET ALANLARINDA EMSAL 0.80 OLARAK UYGULANACAKTIR.

3.EMSAL VE KAT ARTISI ICEREN ALANLARDA JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi ekte
sunulmaktadir.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDiYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Daires; Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye :Konyaalt: Belediyesi
Mahalle : Sarisu Mahallesi
Ada/Parsel :

Ol¢ek :1/5000

Konyaalti Belediyesi simrlar icerisinde, Sarisu Mahallesi’nde yer alan Konut Disi
Kentsel Calisma Alanlarinm (Emsal:0,40) Ticaret Alanlarina (Emsal:0,80) dontstiiriilmesi,
Belediye Hizmet Alaninda diizenleme yapilmasi ve plan notlari eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/5000 oleekli Nazim Imar Plan Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.01.2022 tarihli toplantisinda  giindemin 13§, Maddesinde Onerge verilerek Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir

Planlama konusy bolge yaklasik 42 ha.lik alan kapsamakta olup, yiiriirliikteki 1/25000
Oleekli nazim imar planinda “Toplu Isyeri” ; 1/5000 lgekli nazim imar planinda 0,40 Emsal,
Konut dis1 kentse] ¢alisma alani, park, belediye hizmet alan, enerji nakil hatt: olarak planli
olup, Imar planina esas jeolojik-jeoteknik raporu bulunmaktadir

diizenleme yapilmasi ve plan notlart eklenmesine yonelik plan degisikligi yapildigi
belirtilmektedir.

’:LAN NOTU: —l

YAPILABILIR.
2.TICARET ALANLARINDA EMSAL 0.80 OLARAK UYGULANACAKTIR.

3.EMSAL VE KAT ARTIS| ICEREN ALANLARDA JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ, J

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 14.02.2022
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Planlama § udiir V.,

K-O Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar Na-20) Muratpasa/ ANTALY A
TSEISO-EN Ayrintilt bilgi icin irtibat:
yoo0 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28
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