% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:28.02.2022

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ELMALI BELEDIYESI

MEC_Li§ TOPLANTISININ Blylksehir  Belediye Meclisinin  10.01.2022 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 102. maddesinde gérisilerek
MADDESI Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Elmali belediye sinirlari icerisinde yer alan, Camiatik
Mahallesindeki Kentsel Sit Alani Koruma Amagli Imar Plani
ve gevresini kapsayan alana iligkin 1/5000 6lgekli Koruma
Amacli Nazim imar Plani Degisikligi.

TALEP KONUSU

Elmal belediye sinirlar icerisinde yer alan, Camiatik
Mahallesindeki Kentsel Sit Alani Koruma Amach Imar
Plani ve cevresini kapsayan alana iliskin 1/5000 &lcekli
Koruma Amaghh  Nazim Imar Plani  Degisikligi
KOMiISYON RAPORU: Komisyonumuzca incelenmis, Antalya Kiltir Varliklarini
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gorusune variimistir,
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ANTALYA ILi - ELMALI ILCESI
MAHALLE: CAMIATIK
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI VE GEVRESINI KAPSAYAN

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PAFTA NO: 20L-M MEVCUT PLAN

Plan Notlan:

1-Plan Degisikiigine konu alanda Elmali (Antalya) lave+Revizyon Nazim imar Plani Degisikiigi siniari
icerisinde Kalan alanda Eimali (Antalya) llave+Revizyon Nazim Imar Plani Degigikiigi Plan Hukumleri
gegerlidir.

2-Pian Degisikligine konu alanda Elmali (Antalya) Koruma Amagli Nazim imar Plani sinirlar igerisinde
kalan alanda Elmali (Antalya) Koruma Amagl Nazim imar Plani Plan Notu gegerlidir.

3-Bu plan kapsaminda Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planii Alanlar imar Yénetmaligine ve ligil
Y6netmelik Hukamlerine uyulacaktir.
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ONERI PLAN

GOSTERIM (LEJAND)

+ m—i{ PLAN DEGISIKLIG] ONAMA SINIR MEVCUT KONUT ALANI TASIT YOLU
(DUSUK YOBUNLUKLU)
3] PARK VE YESIL ALAN KONUT ALANLARI (KORUNACAK) YAYA YOLU
(BRUT YOBUNLUK 40 KI/HA)

{ %\N 1‘;‘

N

A
RSN 'r
| T PR ‘
" Y5 NS0 VIS i

GOSTERIM (LEJAND)
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ANTALYA iLi - ELMALI iLCESI
CAMIATIK MAHALLESI

KORUMA AMAGLI iMAR PLANI VE GEVRESINi KAPSAYAN

1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili Byuksehir, ElImali Belediyesi, Camiatik Mahallesi sinirlari iginde , Eimali (Antalya)
Koruma Amagl Nazim imar Planinin dodusu ile Eimali (Antalya) ilave+Revizyon Nazim imar
Plani sinirlarinin kesisti§i noktada yaklasik 1.1 ha alani kapsayan , 20L-M numarali 1/5000
olcekli Nazim imar Plani Paftalarinda yer alan 1/5000 6lgekli Koruma Amacli Uygulama imar
Plani degisikligi hazidanmstir.

2. PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI

Planlama alani Elmali Belediyesi Sinirlan icerisinde Camiatik mahallesinde yer almaktadir.
Plan degisikligi sinirlari icerisinde Elmali (Antalya) Koruma Amagcl Nazim imar Plani ve Elmali
(Antalya) llave+Revizyon Nazim Imar Plani yer almaktadir. 1
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Plan degisikligine konu alan , Elmal (Antalya) Koruma Amach Nazim imar Plani ile Elmal
(Antalya) llave+Revizyon Nazim imar Planin kesistidi alanda yer almaktadir. Séz konusu
alanda iki farkli plan onayinin bulunmasindan dolayi planlarin kesistigi noktada birbirinden
bagimsiz plan kararlar yer almakta olup , gerek halihazir-plan uyumu gerekse koruma amagli
imar planinda yer alan yapilarin sirdirdlebilidigini yoniyle dederlendirilmesi gerekmektedir.

Ozellikle koruma amacl imar planinda yer alan 12 m genigligindeki tasit yolunun, arazinin
egiminden ve cok yakindaki mevcut yollarin kullanimindan dolayi acilarak isler hale gelmesi
glnumuz sartlarinda pek mimkiin gériinmemektedir. Gerek koruma amach imar planinda yer
alan kararlar gerekse Elmali uygulama imar plani kararlarinin birbirini etkileyen taraflan
olmakla birlikte planlar arasinda gegis homojen olarak saglanamamistir.
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KORUMA AMAGLI iMAR
PLANINDA YER ALAN YOL VE
GUNCEL UYDU GORUNTUSU
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Resim 3:Elmali Imar Plani ve Koruma Amagli Imar Plan Sinirlars

Planlama alani icerisinde yer alan iki farkli plan alaninin siniflarinin durumu  yukaridaki
gorselde gosterilmistir. Sar renk ile gésterilen alan Koruma Amacl imar Planini ve yesil
renkteki alan ise EImali Imar Planini géstermektedir.

lik Yolun 170 Ada Icerisindeki Gazergahi

Planlama alanin bulundudu bélgeden cekilen fotografta, imar planindaki 12 metre

genisligindeki tasit yolunun 170 ada igerisinden gecen kismin , edimden ve yapilardan dolayi
acllarak faaliyete gecmesinin olanaksiz oldugu gértlmektedir. 3
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Planlama alani igerisinde yer alan 12 metre genisligindeki yolun 157 ada 6 parsel igerisinden
gecen kismi resim 5 de gésterilmistir. Yolun 157 ada 6 parselde kisminin da agilarak isler hale
gelmesi maliyet acisindan cok fazla olacag gibi 10 m dogusundan devam eden mevcut ve
halihazirda kullanilan yoldan dolay: da geregi bulunmamaktadir.
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Yukarida fotograflar ve arazi calismalan sonucunda halihazirda kullanilan yollar ve imar
planlarinda planlanan yollarin uyusmadigi ve arazinin egiminden ve mevcut yapilardan dolayi
planlarda yer alan yollarin agilarak isler hale gelmesi giinimdzde blyuk maliyetlere ve
magdduriyetlere neden olacagi muhakkaktir.

Bu nedenle onerilen plan degisiklii ile planlarda yer alan ulasim baglantilarinin yeniden
diizenlenerek mevcut kullanilan yollara uygun hale getirilmesi amaclanmaktadir.

Yukarida belirtilen amaglar dogrultusunda Elmali (Antalya) Koruma Amagcli Nazim imar Plani
ile Elmah (Antalya) llave+Revizyon Nazim imar Planinin bir kismini kapsayan 1/5000 &lcekli
Nazim Imar Plani Degisikligi hazidlanmistir.

3. UST OLCEKLI PLANLAR VE MEVCUT iMAR PLANLARI

Planlama alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni
Planinda Kentsel Yerlesim Alani ve Kentsel Gelisme Alani kullanim karar bulunmaktadir.

: 7 i i __.4-*:4-
Plan 1: 1/100.000 éigekli Cevre Dizeni Plant (Olgeksiz)

iz

Antalya Buyuksehir Belediyesince 09/12/2019 tarihinde onaylanan Elmali iigesi 1/25.000
Olcekli Nazim Imar Planinda da plan degisikligine konu alanin Koruma Amagli Imar Plani
kisminda Kentsel Sit Alani, Eimali imar Plani kisminda Konut Alani Kararar yer almaktadir.




Plan degisikligine konu alan farkl onaya sahip iki planin birlestigi alanda yer aimaktadir. Plan
degisikligine konu alan genellikle mevcutta ulagim baglantilarini kapsamaktadir. Plan
Degisikligi alani igerisindeki mevcut imar plani kararlarinda ise; Park, Konut Alanlari ve yollar
yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alan 1/1000 oélgekli Uygulama imar Planlarinda yollardan ve kismen
konut alanlarindan olugsmaktadir.
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4. KADASTRAL DURUM MEVCUT HALIHAZIR DURUMU

Plan degisikligine konu alan Antalya Ili, EImali ligesi, Camiatik Mahallesi sinirlari icerisinde yer
almaktadir. Plan dedisiklidi sinirlar icerisinde yer alan parseller mevcut imar planinda
genellikle yol olarak planli alanlarda kalmaktadir.

Resim 7: Plan Degisikligi Stnin ve Mu!kfyet Durumu
5. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani Elmali Belediyesi Sinirlan icerisinde Camiatik mahallesinde yer almaktadir.
Plan degisikligi sinirlari icerisinde EImali (Antalya) Koruma Amacli Nazim Imar Plant ile Elmals
(Antalya) llave+Revizyon Nazim Imar Plani yer almaktadir.

S6z konusu alanda iki farkli plan onayinin bulunmasindan dolayi planlarin kesistigi noktada
birbirinden bagimsiz plan kararlari yer almakta olup , gerek halihazir-plan uyumu gerekse
koruma amach imar planinda yer alan yapilarin strdirilebilifigini yoniyle degerlendiriimesi
gerekmektedir.

Plan degisikligine konu alanda yapilan arastirma ve incelemeler dogrultusunda mevcut imar
plani dederlendirmeleri, fiziki cografya analizleri, ulasim baglantilari ve miilkiyet durumu
arastirmalari yapilarak Gzellikle koruma amagcli imar planinda yer alan bir takim tasit ve yaya
yollarinin, arazinin ediminden ve cok yakindaki mevcut yollarin kullanimindan dolayi agilarak
isler hale gelmesi gliniimiizde pek miimkiin gériinmemektedir.

Bu nedenle plan degisikligine konu alanda egimli alanlarda planlara uygun yollarin acilmasinin
kamuya oldukga yliksek maliyetli olmasi ve bazi yapilara zarar vermesinden dolayi 1/5000
olcekli Nazim imar Plani Degisiklidi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami Degisikligi ile geleneksel dokuya sahip yapilar
korunmus, arazi edimine uygun ulasim baglantilar planlara islenmis ve mevcut ulasim
baglantilan dikkate alinarak ulasim baglantilan yeniden diizenlenmistir.
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Boylece tarihi ve kiltlrel dokudaki mevcut ulagim durumu, halihazira uygun olarak imar
planlarina aktariimis ve bdylelikle gerek dogal dokunun gerekse yapilarin sirdiralebilidigi
korunmustur.

Yapilan dizenleme sonucunda istikameti degistirilen 12 metre genisligindeki tasit yolunun,
mevcutta yolda kalan konut alanlarinin bulundugu alanlar konut alani , egimin fazla oldugu
alanlar ise park alani olarak belilenmistir. Konut olarak belifenen alanda yapilan hesaplar
neticesinde gerekli yesil alan ihtiyaci plan degisikligi sinirlar icerisinde karsilanmustir.

CAMIATIK MAHALLES| KORUMA AMACLI IMAR PLANI VE CEVRESINi KAPSAYAN
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMACGLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
Mevcut Oneri
Alan Kullanimi = N
Alan (m2) Yiizde (%) Alan (m2) Yiizde (%)

Konut Alani (0.40) 447 5.32 256 3.04
Konut Alani (0.60) 1200 14.27 3435 40.85
Park 361 4,29 759 9.03
Yol 6088 72.41 3958 47.07
Plansiz Alan 312 3.7 0 0
Toplam 8408 100} 8408 100]

Tablo 1: 1/1.000 Karsifagtirmali Alan Kullanim Tablosu

Yukarida ki tablo 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planindaki alanlara gére olusturulmus olup
alan hesaplari yukaridaki degerlere gore hesaplanmistir. Konut Alani (0.40) olarak belirlenen
alan Elmah (Antalya) imar Plani sinirlan icerisindeki KAKS=0.40 olarak goésterilen alanlan
tamimlamaktadir. Yine Konut Alani (0.60) olarak belirlenen alan ise Eimah (Antalya) Koruma
Amacli Uygulama imar Plam sinirlarn igerisinde K-2 ile gdsterilen alanlari tanimlamaktadir.
Elmali (Antalya) Koruma Amagli Uygulama Imar Plani hiikiimleri incelendiginde K-2 yapilasma
kosulu getirilen alanlarda KAKS orani 0.60 olarak belinenmistir.

Bu oranlarla yapilacak olan hesaplarda; Konut Alani (0.40) alani 191 m2 azalmis, Konut
Alani (0.60) olarak belirlenen alan ise 2235 m2 artmistir. Sonug olarak toplam insaat alani
hesabinda yolun kaldiriimasindan kaynakli 1265 m2 genisliginde konut alani artmaktadir.

Yapilan nifus hesaplarinda ise; 1265 m2 blyikligindeki toplam insaat alanina karsilik gelen
nufusun hesaplanmasinda Elmali (Antalya) Koruma Amagh Uygulama Imar Plani
hiukimlerinde belilenen konut biyldkligld sinidan ve ortalama hanehalki blytklugu

(TUIK/2020) kuilaniimistir. Ortaiama konut buyiikiigintin 135 m2 oidugu Kabuiu ve TUIK 2020
verilerine gore Antalya lli Ortalama Hanehalki Biyilkligi'nin ise 3 kisi/hane sabitleri ile
yapilan hesaplamalar sonucunda 28 kisilik niifus artisi éngoérilmektedir.

Nufus artisina karsiik gelen ihtiyacin belilenmesinde Mekansal Planlar Yapim
Yonetmelidi'nde belirlenen “Farkli Nifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapi
Alanlanna lliskin Standartlar Ve Asgari Alan Blyukliikleri Tablosu” dikkate alinarak mevcut
park (361 m2) alanlarina ek olarak 398 m2 buytkluginde Park alani 6nerilerek planlama alani
kisi basi yesil alan miktari 15 m2/kisi'ye yukseltilmistir.

Belirtilen gerekgceler kapsaminda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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Amagli Imar Plani Degisikligi

Plan Notlan:

1-Plan Degisikligine konu alanda Elmali (Antalya) ilave+Revizyon Nazim imar Plani Degisikligi
sinirlari icerisinde kalan alanda Elmali (Antalya) illave+Revizyon Nazim imar Plani Degisikligi
Plan Hukumleri gecerlidir.

2-Plan Degisikligine konu alanda Elmali (Antalya) Koruma Amach Nazim imar Plani sinirlar
icerisinde kalan alanda Elmal (Antalya) Koruma Amach Nazim imar Plani Plan Notu
gecerlidir.

3-Bu plan kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi, Planli  Alanlar Imar
Yénetmeligine ve ligili Yénetmelik Hilkiimlerine uyulacaktir.

Saygilarimizla arz ederiz.
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ANTALYA ILI - ELMALI ILCESI f
CAMIATIK MAHALLESI

KORUMA AMAGLI IMAR PLANINI VE CEVRESINI KAPSAYAN
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIG&I
PAFTA NO: 20L-1A ve 20L-1D

i K
OLGEK: 1/2000

GOSTERIM (LEJAND)
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLICI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Koruma Uygulama ve Denetim Sube Midiirligii (KUDEB)

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Elmali Belediyesi
Mahalle  : Camiatik Mahallesi
Ada/Parsel : -

Olgek : 175000

Yiizél¢iimii : 1.1 hektar (yaklagik)

Elmal Ilgesi, Camiatik Mahallesinde bulunan Kentsel Sit Alans Koruma Amagh Nazim
Imar Plam ve gevresini kapsayan alana iliskin 1/5000 olekli Nazim Imar Plani Degisikligi
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022 tarihli toplantisinda giindemin 102. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligi siirlan igerisinde Elmali Koruma Amagh Nazim Imar Plami ve Elmals
llave + Revizyon Nazim imar Plani yer almaktadir. Ozellikle koruma amagh imar planinda yer
alan 12 m. genigligindeki tasit yolunun, arazinin egiminden ve yakindaki mevcut yollarin
kullammindan dolay: agilarak kullamhr hale gelmesi igin plan degisikligi yapildig: bildirilmistir.
Plandaki 12 metre genisligindeki tasit yolunun belli kisimlarinda egimden ve mevcut yapilardan
agilmasinin olanaksiz oldugu goriildiigi, yapilan arazi calismalari sonucunda halihazirda
kullanilan yollar ve imar plan ile diizenlenen yollarin uyusmadig ve arazinin egiminde ve mevcut
yapilardan dolay1 maliyet agisindan yiik getirecegi belirtilmistir. Plan degisikligi teklifi ile ulasim
baglantilaninin yeniden diizenlendigi tespit edilmigtir.

Degisiklige konu alanda; Park, Konut Alanlarn ve yollar yer almaktadir. Egimin fazla
oldugu alanlar Park olarak diizenlenmis, fiiliyatta mevcut konutlarn bulundugu alanlar da Konut
Alam kullamiminda diizenlenmis, yesil alan ihtiyaci degisiklik simirlan igerisinde karsilanmistir
ancak, plan degisikligi sinirlan igerisinde; Konut Alanlarinda KAKS: 0.60 olan yapilagma kosulu
ile diizenlenen alanlarda olusan niifus artisi igin gerekli sosyal-kiiltiirel donati alanlarinin da
diizenlenmedigi gorillmiistiir. Ayrica plan degisikligine konu Kentsel Sit Alami igin koruma
mevzuati dogrultusunda Koruma Amagli Imar planinin “Planlama Ekibi” tarafindan hazirlanmasi

gerekmektedir.

Alan Kullanimi Meveus Oneri

Alan (m2) Yizde (%) Alan (m2) Yizde (%)
Konut Alami (0.40) 447 5.32 256 3.04
Konut Alami (0.60) 1200 14.27 3435 40.85|
Park 361 4,29 759 9.03
Yol 6088 72.41 3958 47.07
Plansiz Alan 312 3.71 0 0
Toplam 8408 8408 100|

Yukanda belirtilen hususlar dikkate alimp gerekli diizeltmeler yapildiktan sonra Antalya
Kiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu’na iletilmesi uygun olacaktir.
Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 26.01.2022
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