ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:21.02.2022

' BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

L
TALEP SAHIBI ELMALI BELEDIYES|
MECLIS TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin  07.02.2022  tarihli

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda glindemin 53, maddesinde gérisilersk Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Elmall Belediye Meclisinin 07.01.2022 tarih ve 7 sayili
karan ile uygun bulunan, Yenimahalle DS| tagkin kontrol
kanah ve cevresine iliskin hazirlanan 1/1000 blgekli
Uygulama imar Plani degisikligi. '

KOMISYON RAPORU:

Eimal Belediye Meclisinin 07.01.2022 tarth ve 7 sayili
karan ile uygun bulunan, Yenimahalle DSI tagkin kontraol
kanali ve cevresine iligkin hazidanan 1/1000 &lgekh
Uygulama Imar Plam degigikligi Blyilksehir Belediye
Meclisinin 13.12.2021 tarih 883 sayil karan ile onayl

' 1/5000 dlgekli Nazim [mar Plani Dedigikligine gdre

Komisyonumuzea incelenmig, uygun oldugu gdrigine

varimistir,
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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ELMALLILCESI
BELEDIYFE MECLIS KARARI

TARIHI SATA2022 YILIL:2022
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KOMU : llgenin Yeni Mahalle Deviet Su isteri Tagkin Kontrol Kanal

ve geveest icin hazirlanan 171000 Slgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginin glribglilmesi.

BELEDIYE MECLISINI TESKIL EDENLER :

Beledive Meclisi, Belediye Baskam Halil OZTURK® n BaskanhgndaBelediye Meclis Uyeleri
Mchmet CETiNHasan IVILIKCiLALI Riza OZEKOGLU.Erhan DURKANMehmet TUFAN, lsmail
DEMIR,Omer DOGAN, Hasan AYDIN, Kimuran UNAL Hiiseyin ERDEMCI, Fatih EKICI, Yasemin AY,
Muhammet KEMENCE" nin istirakleriyle(Uveler Durmus ASLAN Sikril GULER Bulunmad)

Giindemin bu maddesini teskil eden. Beledive Meclisinin daha énceki gindemlerinde Belediye
Weclisinee Imar Komisvonuna havale edilen llgenin Yeni Mahalle Devlet Su lsleri Tagkin Kontrol Kanal:
ve geviesi igin haziclanan 111000 algekli Uyguloma Imar Plam deigikliginin goriigiilmesi konusu
Beledive Meclisinin 07/01/2022 tarihinde saat 14.00° daki otwrumunda giindeme gelmis olup.Konu Imar
Komisyonunun Raporu dogrultusunda incelencrek,

llcenin Yeni Mahalle Deviet Su sleri Tagkin Kontrol Kanah ve gevresi igin hazirlanan 1/1000
dlcekli uygulama imar plam depisikligi Gnerisi igin 1/5000 élgekli nazim imar plam degisiklik teklif
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Olgekli uygulama imar plam degisikligi ile Ost dlgekli plan karan
dogrultusunda Elmali ilge merkezinde yaganmas: mubtemel su tagkinlanmn dnlenmesine yénelik tagkin
kontrol projesinin 1/1000 élgekli revizyon imar planina iglenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 8lgekl
uygulama imar plan degisikliginin 3194 Sayili Imar Kanununun & maddesine giire onaylanmasina oy
birligi ile karar verildi

Bu husuasla ilgili islemlerin uygulanmasi ve karann bu agiklamalar dogrultusunda uygun
oldugunun oy birligi ile kesinlesmesinin kabuline,Kararm 5393 Sayilhi Belediye Kanununun 23.

Maddesi ve Beledive Meclisi Calisma Ybnetmeliginin 18. Maddesi geregince Miilkiye Amirligine
sunulmasina ve ayrica Beledive Meclisinin Cabyma Yonetmeliginin 17. Maddesi geregince Antalya
Bilviiksehir Beledive Meclisine ginderilmesine oy birligi ile karar verildi.

Omer DOGAN Fatih EKICI
Meclis Tuinnak Katibi Meclis Tutanak Katibi
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ANTALYA ILI ELMALI ILCESI YENIMAHALLE MAHALLESI
DSi TASKIN KONTROL KANALI VE CEVRESI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

©
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1. PLANLAMA ALAMNININ GENEL TAMNITIMI
1/1.000 &lgekli uygulama imar plam dedisikligi teklifi antalya lli, Elmal ilcesi.
wenimahalle Mahallesi sinirlarinda, 023%-c-04-b-4-c, 023-c-04-b-4-d ve 023-c-04-c-1-
5 no.u 1/1.000 tlcekli halihazir paftalannda kalan, Devliet Su isleri (DSI} “Elmal llge
pMerkezi Taskin Kontrold st Kati Projest” kapsamindaki dere yataklarnim wve ¢evresini

kapsamaktadir. Planlama alar 14.6 ha olup Korkuteli-Finike Karayolunun Elmal kent

girisindeki kavsadin dodu ve guney bati yonandedir.

NG, TN

gakil 1, Planlama konusu alani ve yakon gevresini gdsterir wydu gorintds

7. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMLU
Uygulama imar plani degisikligl teklifine konu tasinmazlarda imar Ly gulamasi
3194 Sayil Imar Kanunu'nun 15. ve 16 macddeleri kapsaminda Kismen tamamlianmuskir.
|  Baz tasinmazlar ise kadastral parsel niteligindedir Coguniukla 2-3 kath yidma ve
batonarme yapilann yer aldigi balgede zeminde ticaret kullammh 5 kath yapilar da
mevcuttur. Bolge bitondnde imar uygulamalarnrin beledivesince halen galisildig ifade

edilmistir
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Sekil 2. T asinmazlar ve ceyrasinin prifikiy et s

3. OMAYLI PLAN KARARLARI
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Jlarak belirl@nmistir. Korkuteli-Finike Karayolu 60 m kesit genislig ila plana aktarnlrmus,
AU kisim 20 m, bati kisim ise 15 m genisligindeki yollarla desteklenmis, karayolu
anan ticaret ve konut karma kullamm alam seklinde dnerilmistir. Sosyal donat alar
Harak., planiama alanimn ve karayclunun dogu kismindaki bélgede beledive hizmet
lam ve editim tesis alam, karayolunun bab kisrmindaki bolgade ise park alanlar
srerilmistir.

Halen yorariokte olan 1/1.000 Bilcekli Eimal Uygulama Imar Plam Revizyonu'nda
slanlama alami icin Gst dicekte belirlenen arazi kullamm kararlarina uyulmustur. liave
plarak karayolunun dodu kisminda 1.00 emsalle § kat, bati lkusmunda ise karayolu
:- narindaki ticaret-konut balgelerinde 150 emsalle, diger konut bélgelerinde ise 1,00
msalle yine 5 kat yapilasma karar getirilmistir. Ust dlcekli plandan gelen ulasim
Seterni 7, 10 ve 12 m genisliginde dnerilen yollarla desteklenmistir. Park, belediye
hizmet alam gibi donatilar korunmus, Ost dlcekten gelen editim tesis alani karan [se
Ikokul alam olarak belirlenmis, aynca uygun konumlarda trafo alanlan olusturulmustur.
86l kanah ise 3 m genislidinde, ¢ofunlukla karayolunun batisinda olmak Ozere,

carayolu refaji ve park alanlannda tarumlanmighr,

Sekil 4. Planiama konusu alamn 1/5.000 Okl Mazim Imar Plani'ndaki yeri
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Sekil 5. Planlama kanusu alanin 1/1.000 Oicekli Uygulama imar Plani'ndaki yeri
4. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu alan kismen imar uygulamas tamamianmis, dasik
Yoduniukta vapilasrmus bir bolgedir. Ancak Korkuteli-Finike Karayolu'ndan Elmal kent
_ erkezine giris kavsadinda bulunmasindan dolayr kent imaji agisindan dnemli bir
onumdadir. Bélgede halen geleneksel tarzda, daha cok krsal gérindmid bir doku
eveuttur, Elmali'mm kentsel imajpimin ve tarmirirhun yoksaltiimesi, karayvolundan
transit gecenlerin kenti zivaretinin saglanmas ve kent ekonomisine katki sunulmas
atisindan kent girisindeki nitelikli yapldasmalar bOyak dnem arz etmektedir. Bu nedenle
,lﬂdiyes_iﬁce karayolu kavsak noktasinin bati ve dofdusundaki ki bdlgede imar
gulamaz ¢ahsmasina baslanmistir. Bu asamada ilk olarak Elmal Belediyesi'nce
28 08.2020 taribli ve 65089 sayih yaz ile DSl 13, Balge Midirlagd'nden parselasyon
Baning esas aoris istenmistir. DSI 13, Bblge MOdorldginden gelen 10.09.2020 tarihli
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E.539079 savill yazida " Elmal iice merkezinde uygulanmak istenen imar planlarmn
lan yerde bulunan dere yataklan islah projelerine gdre uygun ofmadidy, gerek siah
irergdhy, gerokse hidrolik acikliklar yéndnden pek cok upgunsuzivklann bufundudu”
fade edilerek, gBnderilen taskin kontrol kati projesinin tamarm acik kanal olacak
akilde Imar planlarina islenerek gerekli revizyonlann yapimas: talep edilmistir. Daha
conra alanin dodu kisminda bu gérise gdre dizenlemeler vapilmistir, Fakat bab
smda taskin kontrol kati projesi uygulandi@n zaman mdlkiyet sorunian ortaya
Fkmasindan dolayi Elmall Belediyesi'nce 07.06.2021 tarihli ve 1 sayilh yaz ile alanin
hatisinda karayolu kenarinda B m acik kanal, 7 m yaya yolu olmasina yinelk veniden
haris istenmistir. DS 13. Bolge Madurlogi'nden gelen 14.07.2021 tarihli ve E1408704
gayill yazida “Alanin tamamminda & m. dst genighk ve 7 m. servis yolu dnerisiyle ifgili
boinik hesaplamalann tekrardan yapildidi ve Elmall Hpe Merkezi Tagkin Koruma
briterlerine uygun bulundudu” ifade edilmistir. Bu nedenle imar uygulamasina konu
dlgelerde plan dedisikligi yapim zorunlulugu ortaya ¢lkmis ve imar uygulamas: surec
aklemeaye alinrmistir, 2

Bnerilen plan degdisikligi ile Elmal llce merkezinde muhtermnel su taskinlanmin
dnlenmesine yonelik taskin kontrol projesinin 1/1.000 &lcekli revizyon uygulama imar
blanina islenmesi ve kanal cevresinde etkilenen tasginmazlarda dizenleme yapimasi
aclanmaktadir.

111,000 dlcekli uygulama imar plam dedisikligi ile alanin dodu kismi, 10.08.2020
arihli goraste belirtien Ddnge, Dedirmen Yiodi, Cokelek ve Domuz dereleri icin
_U5turutar1. taskin kontreld amach kanallann plan onama sinir icinde kalan kisimlar
esitleri korunarak imar plamna aktanlmistic, Zorunlu olarak yapilan bu islemden
Sthilenen taskin kontrol kanallanmin cevresindeki tasinmaziar genal planlama ilkeleri
rﬂevesinda yeniden dizenlenmistir. Bu kisimda mdlkiyet sorunlar olusmadigindan
0.00.2020 tarihli garis kapsaminda dozenleme yapilmus, kanal kesit genisligi 13 m
Harak belirlenmistir,

Karayolunun dodu kisminda kalan bolge icin DSl kanal bOyok oranda 20
alik yol ekseninde kaldigindan, stz konusu yol kaldinlarak su yizeyi olarak
mMmlanmistir, Genel arazi kullarmm karan konut ve karayclundan cephe alan alanlarda
But ve ticaret (TICK) karma kullarim alarn olarak korunmus, yapilasma kosullar
BSistiriimemistir. Ulasim  sisteminin aksamamas:  adina, planlama  alamimin
!.fdc-ﬂusundaki 20 m genisligindeki yoldan baslayan 12 metrelik yolun sulama
Nalinin kuzey sininna bitisik olarak devambihd saglanmis ve balgenin en dogusunda
im tasis alarmin kenanndan 20 metrelik yvola badlantisi saglanmistir. 12 m
'sllﬂ'rnue Bnerilen ve 1/1.000 Slcekli uygulama imar planinda da tarimlanan bu aski
“ﬂiﬁrl&h:: yol ile dogu kismin ulasim kademelenmesi yeniden kurgulanrmistir. Ulagim
7. 10 ve 12 m genicliginde onerilen yollarla destekleamistir, llave olarak
olunun dogu kisminda 1.00 emsalle 5 kat, bat kusminda ise karayolu kenarindaki




icaret-konut bélgelerinde 1.50 emsalle, diger konut balgelerinde ise 1.00 emsalle yving
kat vapilasma karan korunmustur., Onayl planda karayolu kamulastirma simin
cerisinde tammlanmis olan pasif yesil alan kaldinlmus, karayvolu kenanndaki
apillasmaya wuygun olmayan Ucgen formlu kbse noktalannda park alanlar
lanlanmustir. Ayrica onama simnmin goneydogu kisminda Snceden onayh planda
onut alan clarak tammb olan alanlar, dere taskin projesi sonucu olusan acik kanalin
imar planinda tanimlanmasimn ardindan form ve derinlik olarak yapilasabilir minimum
rsel kosullanm sadlamadidindan park alam olarak planlanmustir, Onayh uygulama
imar plarninda belirlenmis olan beledive hizmet alar ve editim alam kararlan ise kiglk
cekli yer dedisiklikleri yapilmak suretivlie korunmustur.

Karayolunun bBat kismunda kalan Bdlge ise 14.07.2021 tarihli gbris yazisinda
yvaun gorildogd sekli ile 8 m acik kanal, 7 m yvaya volu olacak sekilde dazenlenmistir,
eveut planda karayolu kenannda wyer alan 3 m genislidindeki kanahn genisliqi B
etreyve cikarilmizs, kanalin bati kisminda da 7 metrelik vava volu dnerilmistir. Lineer
rmiu balge igin dst dlcekten gelen konut ve TICK kararlan korunmus, yapilasma
cullaninda dediziklik dnerllmemistir.

Onayl Plan ve Plan Dedisikidgi Teklifi Alan Dadilirm

Fonksiyon : Onayh Plan (m*)| - Plan Dedisikliai (m®)

Beledive Hizmet Alam 9911 1.002.4
Egitim Tesisi ! 8.023.7 8.056.4
“I:l-'ll.ll: .I!';..|-EII1I va Konut=Ticarat &lan 95,9834 Bad44 8
Bicveveiiaen 000 | 4702, 7130,2
Pasif Yesil Alan (Refdj) I546.0 21211
Su YOzeyi (DS Taskin Kontrol Kanal) 2EETT 22.366.4
Trafo Alam -MEﬁE_E 3o

Otopark 0.0 270.0

= 6987 .h _ -I}E.E]ﬂj
Toplam 174,212 174.21.2
Not: Alan hesabinda plan dedisiklidi onama sinifimin kestigi adalar bitin olarak hesaba dahil

B imistir. |

Alan dadihm tablosundan gdrildigd Gzere plan dedisikligi sonrazinda beladive

Nizmet alaninda 11,3 m? editim tesis alaminda 32,7 m?, park alanlarinda ise 2.428,1 m?
I3 50z konusu olmaktadir. Buna mukabil konut ve konut-ticaret alanlannda 10.538,6
gksilme gerceklesmektedir. Plan dedisikliginin ana gerekcesi olan DSi Taskn
trel Kanal ise onayll planda 2.667,7 m* yer kaplarken, plan dedisikligi ¢nerisiyle
Bcimi 22 266,94 m¥'ye yaksaltilmistir.
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Sekil 6. Meveut ve Oneri Uygulama lmar Plan Degisikligi
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T.C.
ANTALYA BUYTKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Elmali Beledivesi
Mahalle : Yeni Mahalle.
Olcek = 1/1000

Alan : 14.6 ha.

Elmah Beledive Meclisinin 07.01.2022 tarih ve 7 sayih karan ile uygun bulunan,
Yenimahalle DSI taskin kontrol kanalh ve gevresine iligkin hazirlanan 171000 dlgekli
Uygulama Imar Plam depisikligi Biyikschir Beledive Meelisinin 07.02.2022 tarihli
wplanusinda, giindemin 53. maddesinde goriigilerck Imar ve Baymdirhk Komisyonuna
havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan, yirirlikte bulunan 125000 élgekli nazim mmar planinda

“Meveut Konut Alam”™ olarak planh bulunmaktadir,

Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarth 883 sayih karan ile; Yem
Mahalle D8I taskin kontrol kanali ve gevresinde dilzenleme yapilmasina iliskin hazsrlanan
1/5000 slgekli nazim imar plami degisikligi, DS1 13, Balge Modurlagi®niin 14.07.2021 tarih
ve 1408704 sayih giinlisdl dogrultusunda onaylanmgtir.

Soz konusu uyvgulama imar plan depisikligi 1/5000 6lgekli Nazm lmar Plam
Degisikliging pore incelendiginde iki plan arasinda seklen bir uyumsuzluk bulunmadig
anlasilmakiadir.

Meveul plan ve plan degisikligi dnerisini kapsayan alan dagilim tablosu asafidadur.

Onayl Plan ve Plan Dedisikligh Teklifl Alan Dagihime

Fanksiyvan -  Onayl Plan (@) Plan Dedisikiigl |:r'|'|";|-r
Belediye Hizmet Alan $a1) o024
EBitim Tesisi 3 _ 8.023,7 B.O56.4
Konut Alamn ve Konwt-Ticarat Alana 269834 | BG.4448
Park ve Yesil Alan 47021 71302
Pasif Wesil Alan (Reflj) . 3546,0 = 21211
Su Wozeyi (D5 Taskin Kontrol Kanalid 26677 223664
Trafa Alam - 308.5 3101}
Ctopark 0.0 2700

%6.987.6 46.510.,3
Toplam I 174 2M.2 174212
Mot: &lan Resabanoa plan dedisikligl onama sinirein kestidgi adalar BOt0n alarak hesaba dakil
edilmistir.




