ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:21.02.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir  Belediye Meclisinin  07.02.2022  tarihli
toplantisinda giindemin 102. maddesinde gérusilerek Imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisi'nin 06.01.2022 tarihli ve 16 sayil
karar ile uygun bulunan, Altinova Sinan Mahallesi, 25155
ada 15 ve 16 parsellerin tevhit ediimesine olanak
saglayacak bigcimde diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediye Meclisi’'nin 06.01.2022 tarihli ve 16 sayil
karari ile uygun bulunan, Altinova Sinan Mahallesi, 25155
ada 15 ve 16 parsellerin tevhit edilmesine olanak
saglayacak bicimde diizenlenmesine iligkin 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun olmadigi gérusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
KEPEZ BELEDIYESI Ty
MECLIS KARARI

Toplanti Yili 2022

Toplanti Ayi 01/0OCAK

Toplant: Tarihi ve Glindi | 06-01-2022 / Persembe

[gili Miidiirlik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 16
Bveakmn Ozl imar Plan Degisikligi é’l‘;‘::’ 06-01-2022

GUNDEMIN 17. MADDESI

Kepez Beledive Meclisinin 01.12.2021 tarih ve 292 sayih karart ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan; Alunova Sinan Mahallesi 25155 ada 15 ve 16 parselin tevhit edilebilmesine olanak
verecek sekilde dizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklipi
hakkindaki;

imar Komisyonu Raporu:

Konu: Kepez llgesi Altnova Sinan Mahallesi 25155 ada 15 ve 16 parselin tevhit
edilebilmesine olanak verecek sekilde hazirlanan 1/1000 dlgekl uygulama imar plam degigikhgi.

inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 01.12.2021 tarih ve -292 sayih karan ile Imar
Komisyonuna havale edilmis olan, Altinova Sinan Mahallesi 25155 ada 15 ve 16 parselin tevhit
edilebilmesine olanak verecek sekilde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar planr degigikligi.

Komisyon Gériisii: Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, 1/1000 dlgekli uygulama
imar plani degisikliginin uygun oldugu kanaatine varilmig olup. igbu rapor Meclise sunulmak tizere
tarafimuzea tanzim edilmis ve imza altina ahnmgtir,

Knmm'(m Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA uygun imzah:
Al KESIK (Ret), Adem ALKAN (Ret) olup:

Yapilan mizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda konu oylamaya
sunulmustur:

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “Imar planlarina uygun
sekilde hazurlanmus belediye imar programlarini goriiserek kabul etmek Belediye Meclisinin girev
ve yetkilerindendir.” hilkmiine istinaden; Altinova Sinan Mahallesi 25155 ada 15 ve 16 parselin tevhit
cdilebilmesine imkan verecek sekilde hazirlanan 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degigikhiginin
kabuliine ve konunun imar Komisyonundan geldigi ;,L,ixlt tle uygun bulunduguna oy ¢oklugu ile
karar verildi (Ak Parti Grubu, MHP Grubu ve Bagimsiz Uyeler Kabul, (CHP Grubu ve lyi Parti
Grubu Ret).
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) KEPEZ BELEDIYESI PLARNOTL ‘T‘
-Planlama Alanindaki Parseller Tevhit Edilerek Uygulama Yapilacaktir.

MAHALLE: ALTINOVA SINAN

ADA/PARSEL NO: 25155 ADA 15 ve 16 PARSELLER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PAFTA NO: 025-b-06-b-4-c MEVCUT PLAN

K
OLCEK: 1/1000

ONERI PLAN

GOSTERIM (LEJAND) GOSTERIM (LEJAND)

——.——{ PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI KONUT ALAN| . PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) KEPEZ BELEDIYESI
ALTINOVA SINAN MAHALLESI y
25155 ADA 15 ve 16 PARSELLER

111000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya li , (Biiyiiksehir) , Kepez Belediyesi, Altinova Sinan Mahallesi sinirlari iginde 25155 ada 15 ve 16 Parsel
numarali, 025-b-06-b-4-¢ numaralt 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plant paftasina giren taginmazlar Uzerinde
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

o

Resim 1: Uydu Folograf

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlamaya konu 25155 ada 15 ve 16 Parseller Havalanin kuzey kisminda Gazi Bulvarinin kuzeyinde Altinova
bolgesi olarak tanimlanan alanda Altinova Sinan Mahallesinde yer almaktadur.

Planlama alanin batisindaki 16 metre genisligindeki tagit yoluna cephe 25155 ada 16 parselde IBZT kullanim
hakki bulunan ikiz Nizam 2 katli (i-2) yapi nizamina sahip imar parselidir. Hemen dogu bitigiginde yer alan ve ikiz
olarak inga edilecek yan parsel 25155 ada 15 parseldir. S6z konusu parseller ayni kisiye aittir. Bu durumda ayni
kisiye ait tamamen birbirinden bagimsiz iki farkl yapi inga etme zorunlulugu dogmaktadir.

Ortaya gikan bu filli durum arsa sahibinin bina maliyetlerini arttirdigi gibi iki farkli yapi i¢in farkh iglemler ruhsatlar
yuriitilmesi bakimindan da uygulamada zorluklar ve magduriyetler yasanacaktir. S6z konusu durumun ve
magduriyetin giderilmesi ve ayrica hizla geligen ve biiyliyen bu bélgede ticaret faaliyetierinin gergeklestirilmesi igin
nitelikli alanlari doguracak uygun plan kararlarinin (retiimesi amaci ile 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi teklifi yapiimasi geredi dogmustur.

Mevcut tegekkiilde konut alti ticarethanelerde ticari faaliyetler yiritilmekte , glinlik ihtiyaglarin kargilanmasina
yonelik ticaret alanlari yer almaktadir. . 1
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Séz konusu parsellerin batisindan gegen tasit yolu, ulagim ve yaya sirkillasyonun saglanmasi igin onemli bir
akstir. Bélgede bulunan donati alanlari ve gazi bulvarina ulagimin saglandidi kuzey-giney baglantili bu akstaki
ulagim potansiyeli nedeni ile yaya sirkiilasyonun yogun olduu bu alanda nitelikli ticaret alani ihtiyac
bulunmaktadir.

Bu nedenle bélgedeki ticari faaliyetlerin gergeklesmesi , bolgedeki ticaret alani ihtiyacinin karsilanmasi amaci
ile ikiz nizam yapilagma saglanacak parsellerin ayni kisiye ait olmasi ve neficesinde mevcut plan karadari
dogrultusunda ayni kigiye ait ruhsat izin ve diger iglemlerinin tamamen farkh yiritilecegi iki farkli yapi ortaya
¢tkmaktadir. Bu magduriyetin ve kaynak israfinin énlenmesi amaci ile Kepez ligesi, Altinova Sinan Mahallesi,
251555 ada 15 ve 16 parsellerde 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Dedisikligi hazirlanmigtir.

S84z konusu parseller meveut 1/1000 dlgekli Uygulama imar planinda ikiz iki kat (I-2) nizaminda Konut Alant
olarak tamimli olup, TAKS=0.30 , KAKS=0.60 (0.30/0.60) yap! yodunlujuna sahiptir. Altinova Sinan Mahallesi
25155 ada 16 nolu parsel zeminde IBZT kullamm hakkina sahip iken , 15 nolu parsel konut alani olarak

tanimlanmigtr.

A UG\ A S
lama Alani Cevresi Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant

Resim 3: Plan

25155 ada 16 parsel 16 metre genigliginde trafik yoluna cephe olmasi nedeniyle IBZT kullanim hakkina sahip
olmakla birlikte , 16 metre genigliindeki yola cephe tim imar parsellerin de IBZT kullanim hakkina bulunmaktadir.

Miilkiyetin de ayni kisiye olmasi nedeniyle , 25155 ada 15 ve 16 parseller birleserek nitelikli bilyiklikte , IBZT
kullanimin hakkina sahip olmak istemektedirier.

Yapilacak olan diizenleme ile parsellerin tamaminda IBZT (istegie Bagh Zemin Ticaret) kullanim karari gefirildigi
etraftaki mevcut kullanim durumuna uygun planh blyiime ve geligmeyi sagdlayan 1/1000 oigekli Uygulama imar
Plani Degisikligi yapilmak istenmektedir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu parseller Antalya Kepez Belediyesi , Altinova Sinan Mahallesinde bulunmaktadir. Plan
degisikligi teklifinin sunuldugu 25155 ada 15 nolu parsel 299 m?, 16 nolu parsel 425 m? dir. Toplamda 724 m?
alanda plan degisikligi yapiimaktadir.

Antalya ili, Kepez ligesi, Altinova Sinan Mahallesi, 25155 ada 15 ve 16 parsellerin parselasyon durumunu ve

gincel uydu gorintisini gbsteren harita agagidadir. )
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Harita 1: Parselasyon Durumu ve Guncef Uydu Gomntusu

4. PLANLAMA KARARLARI

Belirtilen amag ve gerekgeler kapsaminda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani dedigikligi ile Kepez Belediyesi,
Altinova Sinan Mahallesi 25155 Ada 15 ve 16 parsellerin tevhit edilerek ve tevhit sonucu parsellere yapilacak binan
tek bir yapi olmasi sebebi ile yapilasma nizamindaki iz ( |2) olarak belitilen yapi nizami (A-2) olarak
diizenlenmis, parsellerin tamaminda istege Bagh Zemin Ticaret (IBZT) plan kararinin getirildigi, p1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani Degi$lk|igl teklifi-agagidaki gibidir.

Plan 1: Mevcut— Onen'1/1000 Uygu!ama !mar Pfam Dedgisikligi (blceksiz)

PLAN NOTU:
-Planlama Alanindaki Parseller Tevhit Edilerek Uygulama Yapilacaktir.

Bu plan kapsaminda ; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi , Planh Alanlar imar Yénetmeligi ve ilgili Yonetmelik
Hiikiimlerine uyulacaktir.
Saygilarimizla arz ederiz.
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€ T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIiYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Midirliigii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Kepez Belediyesi
Mabhalle :Altinova Sinan Mahallesi
Ada/Parsel :25155 ada 15 ve 16 parsel
Olgek :1/1000

Alan(m2) :724 m?

Kepez Belediye Meclisi’nin 06.01.2022 tarihli ve 16 sayili karan ile uygun bulunan,
Altinova Sinan Mahallesi, 25155 ada 15 ve 16 parsellerin tevhit edilmesine olanak saglayacak
bi¢imde diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami degisikligi Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 07.02.2022 tarihli toplantisinda giindemin 102. maddesinde goriisiilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Planlama alam 1/25000 &lgekli ve 1/5000 olgekli nazim imar planinda Meskiin Konut
Alanlan sinirlar igerisinde kalmaktadir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 25155 ada 16
parsel 16 metrelik yola cepheli TAKS:0.30, KAKS:0.60, kiz Nizam (I), Kat Yiiksekligi:2 kat,
on bahge gekme mesafesi: 5 metre, yan bahge gekme mesafesi: 3 metre, Istege Bagh Zemin
Ticaret (IBZT) fonksiyonlu Konut Alani, 15 parsel ise TAKS:0.30, KAKS:0.60, Ikiz Nizam
(I), Kat Yiiksekligi:2 kat, 6n bahge ¢ekme mesafesi: 5 metre, yan bahge ¢ekme mesafesi: 3
metre konut alani olarak planhdir. Plan degisikligi gerekgesi; 25155 ada 15 ve 16 parseller
miilkiyeti aym kisiye ait olmas1 sebebiyle tevhit edilmek istenmesi olarak agiklanmaktadir.
Plan degisikligi ile parseller tevhit iglemine olanak saglayacak sekilde birlestirilerek
TAKS:0.30, KAKS:0.60, Ayrik Nizam (A), Kat Yiiksekligi:2 kat, n bahge ¢ekme mesafesi:
5 metre, yan bahge ¢ekme mesafesi: 3 metre, Istege Bagh Zemin Ticaret (IBZT) fonksiyonlu
Konut Alam olarak planlanmigtir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 14.02.2021
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