% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:21.02.2022

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye Meclisinin  07.02.2022 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda guindemin 87. maddesinde gériisiilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpasa Belediye Meclisinin 05.01.2022 tarih ve 20 sayili
karari ile uygun bulunan, Hasimigcan Mahallesi sinirlari

TALEP KONUSU icerisinde 10479 ada 1 parselin yapilagsma kosullarinin
diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
degisikligi

Muratpasa Belediye Meclisinin 05.01.2022 tarih ve 20
sayill karari ile uygun bulunan, Hasimigcan Mahallesi
sinirlart icerisinde 10479 ada 1 parselin yapilasma
_ kosullarinin  dizenlenmesine iliskin  1/1000 &lgekli
KOMISYON RAPORU: Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gérisune varimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
05.01.2022 TARIH VE 20 SAYILI KARARI

Giindemin 13. Maddesi
Karar No. 20

Ogzii: Ticaret kullammh zeminde h=7.50m. ve
iist katlarda dlciilendirilmiy ve smirlari
belirlenmis h=35.50m. yapilasma kosullu kiitle
nizam 10479 Ada 1 parselde; ticaret kullanimi
degistirilmeden, zeminde Y=7.50m., iist
katlarda batidan 4,5m., dogudan 5.5m. yapi
yaklagma mesafeli, Y=35.50m. olacak sekilde,
TiA=3585m? olarak belirlenerek yeni yapilasma
kosulu verilmesine ve plan notu eklenmesine
iligkin dnerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar
plam  degisikliginin Planlama ve Imar
Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy
birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 13.Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Hasimiscan Mahallesi
Ticaret kullamml zeminde h=7.50m. ve iist katlarda olgillendirilmis ve simrlar belirlenmis
—35.50m. yaptlagma kosullu kiitle nizam 10479 Ada 1 parselde; ticaret kullanimi
degistirilmeden, zeminde Y=7.50m., list katlarda batidan 4,5m., dogudan 5.5m. yap! yaklagma
mesafeli, Y=35.50m. olacak sekilde, TiA=3585m? olarak belirlenerek yeni yapilasma kosulu
verilmesi ve plan notu cklenmesine iligkin Gnerilen 1/1000 5lgekli uygulama imar plan
degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 02.07.2021 tarihli toplantisinda goriigtilerek Planlama ve
imar Komisyonuna havale edilmis olup 28.12.2021 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur.
Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini isteyen 31.12.2021 tarih 4771 sayili
yazis1 ve Planlama ve fmar Komisyonu Raporu; Ticaret kullanimli zeminde h=7.50m. ve
Gist katlarda Slgiilendirilmis ve simirlarl belirlenmis h=35.50m. yapilagma kosullu kiitle nizam
10479 Ada 1 parselde; ticaret kullanimi degistirilmeden, zeminde Y=7.50m., Ust katlarda
batidan 4,5m., dogudan 5.5m. yapi yaklagma mesafeli, Y=35.50m. olacak sekilde,
TiA=3585m? olarak belirlenerek yeni yapilagma kogulu verilmesine iliskin onerilen 1/1000
blgekli uygulama imar plan: degigikligi Planlama ve fmar Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu goriigiine varilmgtr. Konunun goriigiilerek karara baglanmas i¢in geregini arz ederiz.
78 12.2021 tarihli Planlama ve Imar Komisyon Baskan Ahmet Oztiirk, Bagkan Yardimesi
Ufuk Cifigi, Uye Ali Can Menekse, Hiiseyin Oztas ve Ozdemir Manavoglu (Yapimun ruhsatl
hali ve oneri planindaki yapi kullamm alam arasinda bir emsal artisi bulunmadigina dair
“belediye tarafindan onayh” bir teknik raporun oneri teklife eklenmesi sarti ile) imzah
komisyon raporu kayit altina alind1.

Yapilan oylamada;

Ticaret kullammli zeminde h=7.50m. ve Ust katlarda Olctilendirilmis ve sunirlar
belirlenmis h=35.50m. yapilagma kosullu kiitle nizam 10479 Ada 1 parselde; ticaret kullanimi
degistirilmeden, zeminde Y=7.50m., {ist katlarda batidan 4,5m., dogudan 5.5m. yap: yaklasma
mesafeli, Y=35.50m. olacak sekilde, TiA=3585m? olarak belirlenerek yeni yapilasma kosulu
verilmesine ve plan notu eklenmesine iligkin onerilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1
degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy bjrtig; ile karar
verildi.
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ANTALYA iLi MURATPASA iLCESI i
HASIMISCAN MAHALLESi 10479 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama konusu 10479 ada 1 nolu parsel Muratpasa ilcesi Hagim iscan Mahallesi sinirlari icerisinde, 20K
3C Nolu 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani paftasinda, batida Hiisnii Karakas Caddesi doguda ise Recep
Peker Caddesine cepheli konumda yer almaktadir.




2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM ‘ g

Planlama konusu Muratpasa ilgesi Hagim iscan Mahallesi sinirlan igerisinde 10479 ada 1 parsel numarali
ada bazinda bir parsel niteligindedir. S6z konusu parsel lzerinde is merkezi niteliginde bir yapi
bulunmaktadir. Parselin konumlu oldugu bélge Antalya kent merkezinde ticari ve turizm faaliyetlerinin
yogun olarak yer aldigi gérulmektedir.

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Planlama konusu parselin yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli imar Planinda +7.50m kotu iistiinde yer alan sematik
kiitle gésterimin uygulanacak yeni mimari projesine gore yap: emsali korunacak sekilde revize edilmesi
amaglanmaktadir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Planlama konusu parsel Antalya kent merkezinde batida Hiisnii Karakag Caddesi doguda ise Recep Peker
Caddesine cepheli konumda yer almaktadir. Bolge kentin genel ticari faaliyetlerinin yogun sekilde yer
aldigi bir bolgedir.

S6z konusu parsel 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Merkezi is Alanlari (MiA) olarak planlanmistir.
So6z konusu Antalya Merkez 6 ilge’ye iliskin yiiriirliikteki 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda

5.1.MERKEZI i§ ALANI (MIA)
5.1.1. MERKEZI iS ALANLARI AGIRLIKLI OLARAK KENTSEL MERKEZ FONKSIYONLARININ ICINDE YER
ALDIGI ALANLADIR.

5.1.2. BU BOLGEDE YONETIMLE iLGILI IDARI TESIS ALANLARI, IS HANI, CARSI, COK KATLI MAGAZA,
BANKA GiBI TICARET VE FINANS TESIS ALANLARI, TURIZM TESIS ALANLARI, SOSYAL KULTUREL TESIS
ALANLARI, IBADET YERLERI, PARK, REKREASYON VE BENZERI YESIL ALANLAR, SPOR ALANLARI,
KAMUYA VE OZEL SEKTORE AIT EGITIM VE SAGLIK TESISI ALANLARI, KATLI OTOPARKLAR,
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, KAMUYA VE OZEL SEKTORE AIT TEKNIK ALTYAPI TESIS
ALANLARI ILE BU ALANLARA HiZMET VERECEK BENZERI KULLANIMLAR VE KONUT KULLANIMLARI
YAPILABILIR” olarak tanimlanmaktadr.

Yiiriirlikteki 1/25.000 ve 1/5000 Olgekli Nazim ima;PIanl
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Yirarliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’'nda ise “MIA Amagh Ticaret Kullapislarina Donistiiriilecek
Alanlar” olarak planlidir. Bu alanlar kentin ticaret fonksiyonlarinin gelisimine yonelik déniisim alanlan
olarak énerilmistir.

Planlama konusu alan Antalya kent merkezinin ticari, turizm ve is alanlarinin yogun olarak yer aldigi
faaliyetlerin yer sectigi kent ¢ekirdeginde konumludur. Kentin ana merkezi is alanlarn gekirdegi olarak ust
imar planlarinda tanimlanmig ve fiili uygulamada da bu sekilde kullamldigi gérilmektedir.

Yapilan plan degisikligi kapsaminda yururlikteki imar planinda parsel 0.00 kotu ve +7.50m kotunda parsel
alaninin tamamina oturan bir kitle tanimlanmigtir. +7.50m kotu Ustiinde ise gematik olarak tanimlanan
kirtle +35.50 m yiikseklik tanimlanmis durumdadir. S6z konusu parselde belirtilen imar durumuna uygun
olarak halihazirda is merkezi olarak kullanilmaktadir. Is merkezi igerisinde sinema salonlari, ditkkkanlar ve
ofisler yer almaktadir. Parsel Gzerinde 92 adet bagimsiz b6lim bulunmaktadir.

Yapilan plan degisikligine istinaden soz konusu parsel tizerindeki yapinin yikilarak, giinimiiz teknolojisine
ve mimarisine uygun bir tesisin hayata gecirilmesi planlanmaktadir. S6z konusu alanda kent ve bdlge
blceginde otel alani yapilmasi ongoriilmektedir. Yapilacak tesis kentin cazibe alam merkezi is alanlari
bolgesi ve Kaleigi turizm bdélgesine hizmet verecek bir tesis niteligindedir. S6z konusu yapilacak tesis
mevcut imar plani yapilagma kosullari ile uyumlu bir sekilde ingaa edilmesi dngorilmektedir.

Plan degisikligi ile mevcut imar planinda verilen mimariyi kisitlayici kiitle nizam kaldirilarak ayni yapilasma
kosullarinda daha esnek bir mimari galigmaya imkan verecek hale getirilmigtir. Plan gésteriminde yer alan
kat yiiksekligi mevcut haliyle korunmustur.

Yapilan plan degisikligi ile;

¢ Mevcut imar planina gore parsel Gzerinde +0.00m ile +7.50m kotuna kadarlik kisim parsel alanina
tamamen oturmaktadir. Oneri plan degisikligi ile ayni yapilasma kosulu korunmustur.

e Mevcut imar planinda +7.50m ile +35.50m yuksekligi arasinda tanimlanan kitle ¢izim kaldirilarak,
daha esnek bir mimari proje uygulamasina imkan verecek nitelikte gekme mesafeleri tanimlanarak
+7.50m ile +35.50m yiksekligi arasindaki yapilasma tariflenmistir. Ongérillen mimari proje
kapsaminda bu yukseklik araliginda yapilacak yapi parselin orta noktasinda bati cepheden (bina
cephesi) 4,5m ve dogu cepheden ise 5.5m ¢ekme mesafesi tanimlanmistir. Bu kotta parselin kuzey
ve giiney cephesinden ¢cekme mesafesi aranmayacak sekilde yapilagma alani gekme mesafeleri ile
tanimlanmustir.

e +7.50m kotu {zerinde cekme mesafeleri ile tanimlanan alan Uzerinde yapilacak yapiya iliskin
mevcut imar planinda isli kiitle nizam insaat alani da etlid edilerek, yapilacak yeni yapi icin
TiA=3585 m? olarak tanimlanmistir.

e Plan degisikligi ile 6ngoriilen yapilasma kosullari ve kat yuksekligi mevcut imar plani ile aynidir.
Bolge dlceginde mevcut yapiya gore ingaat alani ve kat yiiksekligi korunacak sekilde imar planinda
daha esnek bir mimari ¢alismasinin yapilabilmesi amaci ile kiitle nizam kaldirilarak plan kosullar
yeniden tanimlanmustir.

PLAN NOTU:
-TAKS SARTI ARANMAZ.

-PARSELIN KUZEY VE GUNEY CEPHELERINDEN BAHCE MESAFESI ARANMAZ.

PLANLAMA VE GAYRIMENEUL
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Mevcut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

S6z konusu plan gerekceleri kapsaminda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi ekte
sunulmaktadir.

ANTQI \m PLANLAMA VE GAYRIMENKUL
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6 T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDiIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlip
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Muratpasa Belediyesi
Mahalle : Hasimigcan Mabhallesi
Ada/Parsel : 10479 ada 1 parsel
Alan iLladm®

Olgek : 1/1000

Muratpaga Belediye Meclisinin 05.01.2022 tarih ve 20 sayili karar ile uygun bulunan,
Hagimigcan Mahallesi sinirlan igerisinde 10479 ada 1 parselin yapilasma kosullarinin
diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 07.02.2022 tarihli toplantisinda giindemin 87. maddesinde goriisiilerek
Imar ve Bayimndirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu parsel yiiriirlikte bulunan 1/25000 &lcekli nazim imar
plaminda “Merkezi Is Alani (MIA)” olarak planli olup 1/5000 Sl¢ekli nazim imar planinda
“Konut Alan1” olarak planlidir.

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 10479 ada 1 parsel ticaret alani olarak planl
olup kiitle ve yiikseklik islidir.

171000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile parselin kullanim fonksiyonu
degistirilmeden ¢ekme mesafeleri, TIA ve kat yiiksekligi belirlenmistir. Plan Notu:

-Taks sart1 aranmaz.

-Parselin kuzey ve giiney cephelerinden bah¢e mesafesi aranmaz.

Plan agiklama raporunda; “Yapilan plan degisikligi kapsaminda yiiriirlitkteki imar
planinda parsel 0.00 kotu ve +7.50m kotunda parsel alaninin tamamina oturan bir kiitle
tanimlanmistir. +7.50m kotu iistiinde ise sematik olarak tammlanan kiitle +35.50 m yiikseklik
tanimlanmig durumdadir. S6z konusu parselde belirtilen imar durumuna uygun olarak
halihazirda is merkezi olarak kullanilmaktadir. Is merkezi igerisinde sinema salonlar,
diikkanlar ve ofisler yer almaktadir. Parsel iizerinde 92 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir.

Yapilan plan degisikligine istinaden s6z konusu parsel iizerindeki yapimn yikilarak,
giniimiiz teknolojisine ve mimarisine uygun bir tesisin hayata gegirilmesi planlanmaktadir.
Stz konusu alanda kent ve bélge dlgeginde otel alan1 yapilmasi 6ngoriilmektedir. Yapilacak
tesis kentin cazibe alam merkezi is alanlan bolgesi ve Kaleigi turizm bolgesine hizmet
verecek bir tesis niteligindedir. S6z konusu yapilacak tesis meveut imar plam yapilasma
kosullari ile uyumlu bir sekilde insaa edilmesi éngoriilmektedir.

Plan degisikligi ile mevcut imar plaminda verilen mimariyi kisitlayict kiitle nizam
kaldirilarak aym yapilasma kosullarinda daha esnek bir mimari ¢alismaya imkan verecek hale
getirilmistir. Plan gosteriminde yer alan kat yiiksekligi mevcut haliyle korunmustur.

Yapilan plan degisikligi ile;

* Mevcut imar planina gore parsel tizerinde +0.00m ile +7.50m kotuna kadarlik kisim
parsel alanina tamamen oturmaktadir. Oneri plan degisikligi ile aym yapilasma kosulu

korunmustur.

®-O Adres: Yiiksckalan mah. Adnan Menderes Bulvan No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSEISO-EN Ayrintih bilgi igin irtibat:
2000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28
Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya bel.tr




* Mevcut imar planinda +7.50m ile +35.50m yiiksekligi arasinda tanimlanan kiitle
¢izim kaldirilarak, daha esnek bir mimari proje uygulamasina imkan verecek nitelikte gekme
mesafeleri tanimlanarak +7.50m ile +35.50m yiiksekligi arasindaki yapilagma tariflenmistir.
Ongériilen mimari proje kapsaminda bu yiikseklik arahiginda yapllacak yap1 parselin orta
noktasinda bat1 cepheden (bina cephesi) 4,5m ve dogu cepheden ise 5.5m ¢ekme mesafesi
tammlanmistir. Bu kotta parselin kuzey ve giiney cephesinden ¢ekme mesafesi aranmayacak
sekilde yapilasma alam1 gekme mesafeleri ile tanimlanmustir.

« +7.50m kotu iizerinde ¢ekme mesafeleri ile tammlanan alan tizerinde yapilacak
yapiya iliskin mevcut imar plaminda isli kiitle nizam insaat alam da etiid edilerek, yapilacak
yeni yapi i¢in TIA=3585 m? olarak tanimlanmustir.

¢ Plan degisikligi ile 6ngoriilen yapilasma kosullar1 ve kat yiiksekligi meveut imar
plani ile aymdir. Bolge 6l¢eginde mevceut yapiya gére ingaat alani ve kat yiiksekligi korunacak
sekilde imar planinda daha esnek bir mimari ¢alismasinin yapilabilmesi amaci ile kiitle nizam
kaldirilarak plan kosullari yeniden tammlanmistir.” Seklinde agiklama bulunmaktadir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 14.02.2022
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