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ANTALYA - SERIK - EMINCELER MAHALLESI
"HASTANE ALANI VE CEVRESI iLE iLGILj"
1/5000 OLCEKLI
NAZIM iIMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Serik ilggsi, Eminceler Mahallesi sinirlarinda yer alan O26A-12A
nolu 1/5000 6Slgekli Nazim ima

Imar Plani yapiimaktadir.

r Plani paftasinda kalan alanda 1/5000 Olgekli Nazim
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Imar plani yapiimasi konusunda ilgili resmi kurumlardan olumlu gorusler
alinmigtir. Bu kurumlardan énemli notlari olanlar asagida belirtimis olup imar plani
calismasi resmi kurum gériisleri dikkate alinarak hazirlanmistir.

> Antalya Biytksehir Belediye Baskanligi Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel
Mudurlugi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi 16.12.2020 tarih ve 37830
sayili yazisinda; "Kurumumuzun 02/11/2020 tarih ve 32102 sayisi Genel Mudiirliik
Makam Olur'u ile gérevlendirilen Kurum Gorlig Komisyonu'nun 15/12/2020- 1330
tarih ve sayill raporuna istinaden: Gorus istenen alanin kuzeyinde ve icerisinde,
Kurumumuz tarafindan igme suyu temin etme amaciyla kullanilan Eminceler Su
Sondaji ve yine alanin kuzey-kuzeydogusunda yaklagik 150 metre mesafede
Eminceler Su Deposu bulunmakta olup; 07/04/2012 tarihli ve 28257 sayilli Resmi
Gazete'de yayimlanan "Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkinda Yénetmelik ile yine ayni Yonetmeligin uygulanmasi igin 10/10/2012 tarihli
ve 28437 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan "igme Suyu Temin Edilen Akifer Ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig'de igme suyu temin
edilen su kaynaklari igin,kaynak merkez alinmak iizere 50 metre yaricapindaki alan
Mutlak Koruma Alan: olarak verilmistir. Teblig'in Ek.1'inde belirtilen hikimlere gore
mutlak koruma alanlarinda herhangi bir faaliyet yapiimasi yasaktir.
-Imar plani yapilmak istenen alan icerisinde, korunmasi gereken icme suyu sondaj
ve isale hatti bulunmakta olup; yapilacak calismalar, ASAT Genel Mudurlugi, Su
Havzalari Koruma Kontrol Yénetmeligi'nin 5. madde 19. fikrasinda yer alan "icme
Suyu depolarinin igerisinde bulundugu parselde ve isale hatti giizergahinin sag ve
solundan 10'ar metrelik bantla mutlak koruma alan hikamleri gegerlidir. "hiikmiine
uygun olarak gergeklestirilmelidir.
-Yapllacak planda, Eminceler Su Sondajinin 50 metre yaricaph Mutlak Koruma
Alaninin ve igme suyu deposunun yer aldigi tagsinmaz "ASTAT Teknik Hizmet Alt
Yapi Alani" olarak ayriimali ve depo servis yolu plana iglenmelidir.
-Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamali, sizdirmaziik tam olarak
sadlanmali ve kirlilik riski tasiyacak hicbir sivi ve kati atik, alici ortamlara
birakilmamalidir.
-Faaliyet sirasinda olusacak tibbi atiklarda uygun sekilde bertaraf edilmelidir.
-Evsel nitelikli atiksularin  sizdirmaz  6zellikli fosseptikte toplanarak vidanjor
vasitasiyla atiksu artima tesisine tagsinmali, ayrica kat atiklar icin de gerekli tim
onlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarinda kirlilik
riski olugturmamasi saglanmalidir.
Gorls sahasinda, igme suyu isale hattinin yerini gosterir NCZ ve KML dosyasi ve
goriis sorulan alana ait 1/25.000 Olgekli Harita ve Google Earth goéruntisi yazimiz
ekinde mevcuttur.
"Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi” "leme Suyu Temin Edilen Akifer Ve Kaynaklarin
Koruma Alanlarinin  Belilenmesi Hakkinda Teblig", "Tibbi Atiklarin Kontrolii
Yénetmeligi" ve Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel Muadurlagi'nun "Su Havzalar
Koruma ve Kontrol Yénetmeliginde belirtilen hiikimlerine uyulmasi sartiyla, inceleme
sahasinda yapilacak olan ¢alisma Kurumumuz acisindan uygundur." denilmektedir.

» Akdeniz Elektrik Dagitm Tesis Muddrligu insaat Ve Kamulastirma
Yoneticiligi Bila tarih ve Bila sayili yazisinda; "S6z konusu bélgedeki taslak planlar
sirketimizce incelenmis olup:; trafo yeri ayriimadigi tespit edilmistir. Gerek yapilacak
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hastanenin gerekse konut alanlarinin elektrik enerjisi ihtiyacinin kesintisiz ve saglikli
kargilanabilmesi icin yazimiz ekindeki planda gésterilen alanlarda belirtilen ebatlarda
trafo yeri aytiimasi kosulu ile uygundur" denilmektedir.

» Karayollari Genel Mudarlagi 13. Bélge Mudarlagi'nin 28/12/2020 tarihli
304931 sayili yazisinda: "llgili alan, mevcut ve tasarlanan yol gizergahlarimiz
disinda kaldigi igin imar plani yapilmasinda Bélge Mudarlugumiizee sakinca yoktur."
denilmektedir.

P Turkiye Elektrik iletim A.S Genel Mudirligic Cevre Ve Kamulastirma
Dairesi Bagkanhgi Harita Mudiarlagi'nun  Bila Tarih 458424 saylll yazisinda;
"Tesekkulimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde: stz konusu planlama
alanina isabet eden mevcut tesislerimize iliskin sayisal veriler yazi ekinde
gonderilmektedir.

Bu kapsamda yapilacak olan planlama ¢aligmalarinda:

-Her éigekte imar plani notlarina " Tiirkiye Elektrik lletim A.$S.(TEIAS)'a ait enerji iletim
tesisleri yakininda ve cevresinde yapilacak her turli proje, uygulama ve insaat
oncesinde Turkiye Elektrik letim A.S.(TEIAS) gorlst alinacaktir" ve "TEIAS Enerjj
lletim Hatti altindaki yapilagsmalarda 30/11/2020 tarihli ve 24246 sayill Resmi
Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akin  Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi
hikimlerine uyulacaktir" seklinde plan notlarinin eklenmesi ile 2042 sayil
Kamulagtirma Kanunu'nun irtifak Hatti Kurulmasi baglikll 4. Maddesi'ne aykin bir
sekilde tel alti irtifak alanlarinin isabet ettigi tasinmazlarda Tesekkilimize mulkiyet
kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan notunun eklenmemesine dikkat edilmesi,

- Enerji iletim hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alanlardaki "Elektik Kuvvetli
Akim  Tesisleri (EKAT) Yoénetmeligi" hikimlerinin gecerli oldugu ve trafo
merkezlerinin "TEIAS Trafo Merkezi", direk vyerlerinin "Teknik Altyapi (Direk
Yeri)"olarak imar planlari lejantlarinda gosteriminin yer almasi

-Enerji lletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarinin mevcut imar planlarina islenmesi
surecinde, enerji iletim hatti koruma kusag! altinda bulunan tasinmazlarin
yapilasmalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri ( EKAT) Yonetmeligi geregince
tamamen kisitlama hali bulunmadigindan plan fonksiyonlarinin degistirimemesi, yeni
yapilacak imar planlarinda ise, Tesekkiilimuze milkiyet kamulagtirmasi getirecek
herhangi bir plan fonksiyonunun olusturulmamasi, ayrica Tesekkilimize ait Enerji
lletim Hatlarindan ve Trafo Merkezi alanlarindan DOP (Diizenleme Ortaklik Payi)
kesintisinin yapilmamasi gerekmektedir." denilmektedir.

» il Saglk Midarlagu'nun Bila tarih ve 769 sayill yazisinda; "Yazinizda
belirtilen plan siniri iginde mulkiyet sorunu olmayan mevcut saglik tesisi alanlarinin
korunmasi, ayrica saglik tesisi olarak ayriimig olan toplamda 107.213,00 m2lik
alanlarin 22 Subat 2020 tarih ve 31047sayili Resmi Gazetede yayinlanan Arazi ve
Arsa Duzenlemeleri Yoénetmeligi ve imar Kanunu geregince DOP ( Diizenleme Ortak
Payi)'dan ayrilarak ileride kamulastirma vb. idari, hukuki ve mali konularda
kurumumuzun E=1.0, hmax=12 kat, cekme mesafeleri en fazla 5 metre olacak
sekilde dizenlenmesi kosullari ile uygun gorilmektedir." denilmektedir.

> Elektrik Uretim A.S. Genel Mudurlaga Hidrolik Santrallar Dairesi Bagkanlig
Antalya Ve Yéresi HES Isletme Midarlagu'nin Bila tarih 235262 sayilll yazisinda;
"ligili yaziniza konu imar plani ¢alismasi yapilacak alanlarin Isletme Midurlagumaz
uhdesindeki tesislerle iliskisi bulunmamaktadir " denilmektedir.
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» Cevre ve Sehircilik Il Mudarlagia'nan 04/12/2020 tarih ve 87900 sayili
yazisinda; "iigili yaziniz ekinde gbnderilen bilgilere gére s6z konusu parsellerin 383
sayilll KHK geregi ilan esilen ézel cevre koruma bolgeleri ve 2863 sayili kanuna gére
ilan edilen dogal sit alanlari sinirlari diginda bulundugu, alanda il Muidurlagumiizee
6306 Sayili Kanun Kapsaminda yuratiilen herhangi bir riskli alan calismasi ve
planlanan bir yatinm bulunmadigi tespit edilmistir. Imar Plani yapilmasi dusiniilen
alanda Hazine ve Milkiyeti de bulundugundan, imar planinin kesinlesmesinin
ardindan imar Kanununun 18 inci maddesine gore dizenleme yapilarak hastane alan
bagta olmak (izere bu madde kapsamindaki kullanimlar icin gereken alanlarin
duzenleme ortaklik payindan kargilanmasi, planlama ve yer segimi asamasinda bu
hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir. CED yénetmeligi kapsaminda sé6z konusu
imar plani ile ilgili olarak goris verilebilmesi icin proje sahibi tarafinda, CED
Yonetmeligi kapsaminda degerlendirme yapmak Gzere [l Mudirligumiz web
sitesinde yer alan "Gerekli Bilgiler" sekmesindeki (https://antalya.csb.gov.tr/gerekli-
bilgiler-i-1786) bilgi ve belgeler,(imar planina konu tim faaliyetleri iceren: ayrica
kapasite bilgileri, alan bilgileri, mulkiyet bilgileri vb. bilgileri de bulundugu) ve tizerinde
basvuru alaninin igaretlendigi  1/25.000 Olgekli topografik harita, 6 derecelik
koordinatlari ile birlikte Il Mudurligimuze basvuru yapilmasi, belirtilen alan Uzerinde
yapilacak herhangi bir faaliyet kapsaminda olusacak atiksu ve diger atiklarin
bertarafi konusunda ilgili yénetmelikler cercevesinde gerekli gevresel tedbirlerin
alinmasi, ayrica yapilmasi planlanan faaliyetin hazirlik ve isletme déneminde cevre
degerlerinin korunmasi amaciyla, 5491 sayili Kanunla degisik 2872 sayili Cevre
Kanunu ve bu Kanuna istinaden cikartilan yonetmelik hukumleri ve Mer'i mevzuat
cergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli her tirli izinlerin alinmasi, ekolojik
dengenin bozulmamasi ve gevrenin korunmasina yonelik tedbirlere riayet edilmesi,
Bunun disinda, Bakanligimizca onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 olgekli CDP degdisikligi ile 5.3 maddesine "Planlama bélgesindeki
Buyulksehir Belediye sinirlar icerisinde, bu planin onayindan sonraki is ve islemler,
644 sayili kanun hilkmiinde kararname ve buylksehir belediyesi kanunu uyarinca
Buytksehir Belediyesince yurutilir." Plan hikmii ilavesine gére séz konusu imar
planina iliskin Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre
Dlzeni kapsamindaki degerlendirmenin Antalya Blyuksehir Belediyesi tarafindan
yapilmasi, Plan hazirlanmasi sirecinde 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi ve Bakanligimizin konuyla ilgili diger mevzuatina uyulmasi,
faaliyet konusu geregi diger idarelerin ilgili mevzuatina uygun islem yapilarak ilgili
kurum ve kuruluslardan her tirli izinlerin alinmasi, 3194 sayili Imar Kanunun 8 inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi ile Mekansal Planiar Yapim Yénetmeliginin 32
inci maddesi geregi planlar onaylanmadan énce Bakanlik sistemi Uzerinden Plan
Islem Numarasi alinmasi ve ayni Yonetmeligin 35 inci maddesi jle 2013/17sayili
Bakanligimiz Genelgesi geregi onaylanan planlarin kesinlesmesini takip eden on bes
giin iginde Il Mudurlugimize génderiimesi hususunda” denilmektedir.

» Devlet Su Isleri Genel Mudarliga 13. Bélge Mudurlugi'nin Bila tarih ve
1875592 sayili yazisinda; "Antalya ili Muratpasa ilgesi, Eminceler Mahallesi sinirlar
icerisinde bulunan ekli haritada gosterilen alanda imar yapilmasi icin, il Toprak
Koruma Kurulunun 25.02.2021 tarihli toplantisinda uygun gérildugu ve Cevre ve
Sehircilik Bakanh@i'nin 27.07.2021 karari ile kamu yarari icin Bakanliga gonderildigi.
Bakanligin 30.11.2021 tarih ve 2553913 sayili yazisi ile Uygun bulundugu belirtilerek,
ilgili  yazismalar ek yapilarak Kurumumuz gorusu istenmistir. Konu Boélge
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Mudarlagimizee incelenmistir. Buna gore; Imar istenen alan "Képriicay Sag Sahil
Sulamas!" sulama sahasi icerisinde yer almakta olup, parselin icerisinden ve
sinirinda Y5 (Tip 800), Y5-8 (Tip 180) ve Y5-10 (Tip 100) kanalet hatti gecmektedir.
Idaremize kanalet ve tesislerin korunarak ekli haritada gésterilen kanaletlerin saginda
ve solunda 5,00 metrelik bir alanin bakim ve onarimlar icin imar

Innal tanlasalarinin icranma turmarinda deplese islemlerine baslaniimadan énce her
tirden degisikligin DSi'ye onaylattiriimasi, deplesenin su akisina ve sulamaya engel
teskil etmeyecek sekilde yapilmasi, tesis butunluguniin saglanmasi icin sulama
alaninda yapilmasi gereken ilave yatinmlarin ek maliyetinin hesaplanarak talep
sahibifilgi belediyesi tarafindan alinacagina dair Noter tasdikli Protokoliin
Kurumumuza ibraz edilmesi, her tirl{ taskin riskine karsi gerekli énlemlerinin ve
7.11.2019 tarih / 30941 sayili "Su yapilari koruyucu guvenlik énlemleri" kapsaminda
her tirlt gtvenlik tedbirlerinin talep sahibifilgili belediyesi tarafindan alinmas; kayit ve
satiyla ekli haritada gésterilen alanda imar ¢alismasinin yapilmasinda Kurumumuzca
bir sakinca bulunmamaktadir" denilmektedir.

> Kultir Ve Turizm Bakanhgi Kiiltiir Varliklar Ve Mizeler Genel Madarlagu
Antalya Kulttir Varliklarini Koruma Bolge Mudurlugi'niin 29.01.2021 tarih ve 1085065
saylll yazisinda; "Mudirliigumiiz uzmanlarinca alanda yapilan inceleme sonucu
hazirlanan raporda; Séz konusu parsellerin tescil edilmis kltiir varligi koruma alani,
arkeolojik, tarihi, kentsel sil alani icinde kalmadi@i, 103 ada 22 ve 23 nolu parsellerde
yol kenarinda ayakli kanalin altinda 4 noktada 2863 sayili Yasa kapsaminda blok
taglar ve az sayida ylzey  seramigi tespit edildigi, 103 ada
14,21,15?,158,159,160,171,187,210,221,223 ve 229 parsellerde imar plani
yapilmasinda 2863 sayili Yasa.2nin kiiltir varliklari ile ilgili kismi agisindan herhangi
bir sakinca bulunmadig ile (b) yazimizla bildirilmistir. Yine ilgi(b) yazimizla 103 ada
22 ve 23 nolu parsellerde yapilacak incelemelerden sonra kurum gorusimuizan
iletilecedi, bu sire icerisinde séz konusu parsellerde bir iglem yapiimamasi
istenmistir. Mudurlugiumiize ilgi (c) yazi ekinde iletilen Antalya Mize Mudirligu
uzmanlarinin 06.01.2021 tarihlj raporunda; Séz konusu blok taslarin 103 ada 22 ve
23 parsele 103 ada 92 parselden getiriimis  oldugunun mahalle sakinlerinden
Ramazan BOLUKBASI tarafindan aktarildig ifade edilerek 103 ada 92 nolu parselde
tespit calismasi yapiimasi gerektigi belirtiimistir. Buna gbre s6z konusu 103 ada 92
nolu parselde Mudurlugimiz uzmanlarinca tespit calismasi yapilacak olup, konu
Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nda degerlendirilinceye kadar 103
ada 22 ve 23 nolu parsellerde herhangi bir islem yapilmamasi hususunda "
denilmektedir.

» Orman Genel Midiirliigu Antalya Orman Bélge Mudurligu Kadastro Ve
Mulkiyet Sube Midirliigi'nin 06.01.2021 tarih ve 32809 sayili yazisinda: "Serik
Orman isletme Mudarligimuzan 31.12.2020 tarih ve 2951512 saylll yazisinda
yapilan inceleme neticesinde:6831 sayili yasanin 1.maddesine gore orman sayllan
yerlerden olmadigi, ayni yasa ile degisik 2. ve 2/B maddesi ile hazine adina orman
sinirlan digina gikarilan yerlerden oldugu bildirmistir. Serik iigesi, Eminceler Mahallesi
sinirlart iginde ilgili dilekgeye konu parsellerde kurumumuz agisindan sakinca
bulunmamaktadir." denilmektedir.

> il Afet Ve Acil Durum Mudurlagi'nin 24.11.2020 tarih ve 162168 sayili
yazisinda; "Arsivimizde yapilan incelemede, Antalya ili, Serik ligesi, Eminceler
Mahallesi 103 ada 14,21,22,23,157,158,159,160,171,187,210,221,223 ve 229
parseller dahilinde, herhangi bir "Afete Maruz Boélge" karan ve kurumumuza tahsisli
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bir alan tespit edilememistir. Yapilacak olan jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinin, ilgili
mevzuata uygun olarak hazirlanmasi, raporda gecen afet risklerine ve alinmasi
gereken tedbirlere, Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilari Hakkinda Yénetmelik ve
Yeni Bina Deprem Yénetmeligine titizlikle uyulmasi gerekmektedir" denilmektedir.

» Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.$. Etit Ve Proje Daire Baskanligi'nin Bila
tarih 2314733 sayili yazisinda: "ligili yaziniz ekinde koordinatlari verilen parsellerde,
Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir."
denilmektedir.

» Il Tarim ve Orman Mudarlagu'nin Bila tarih ve 3664481 sayili yazisinda;
"Antalya ili, Serik ilgesi, Eminceler Mahallesi sinirlari icerisinde Serik Ovasi buyik
ova koruma alaninda bulunan toplam 58,1889 ha alanda (Saglik Tesisi, Egitim Alani,
Ibadet Alani, Konut Alani, Ticaret Alani ve Yesil Alan) amagli imar plani yapiimak
istendigi belirtilerek ilgi (a) yazi ile Kurum gorusl talep edilmis, bahse konu talep il
Toprak Koruma Kurulunun 25.02.2021 tarihli toplantisinda uygun gériilmis ve Cevre
ve Sehircilik Bakanhgi'nin 27.07.2021 tarihli karari ile alinan kamu yarari karan, ilgili
dosya ve ekleri ilgi (b) yazi ile degerlendiriimek tzere Bakanhigimiza goénderilmistir.
llgi ( ¢ ) yazi ile; Bakanligimizca yapilan inceleme neticesinde 35,62 ha alanin
istenen amacla kullaniimasi uygun bulunmus olup, talebe yénelik Bakanlik
Makamindan alinan 30.11.2021 tarih ve E-58125898-020-2553913 sayili Makam
Oluru yazimiz ekinde gonderilmistir. Verilen bu izin, 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren Tanm Arazilerinin Korunmasi,
Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Yénetmelik'in 12'nci maddesinin 8'inci fikrasi
geregi verildigi tarihten itibaren iki yll stire ile gegerli olup ruhsata baglanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilecektir" denilmektedir.

» Tarim ve Orman Bakanligi Tarm Reformu Genel Mudurlagi'nan
30.11.2021 tarih ve 2553913 saylll yazisinda; "Antalya ili, Serik ilgesi, Eminceler
Mahallesi sinirlari icerisinde Serik Ovasi blylik ova koruma alaninda bulunan toplam
ylz 6lgimi 35,52 ha. alanda, (Saglik Tesisi, Egitim Alani, ibadet Alani, Konut Alani,
Ticaret Alani ve Yesil Alan) amagcl imar plani talebi, Antalya Valiligi (Il Tarim ve
Orman Mudirlugt) teknik elemanlarinca sulu mutlak tarim arazisi ve dikili tarim
arazisi olarak siniflandinimig, |l Toprak Koruma Kurulunun 25.02.2021 tarihli
toplantisinda uygun gériilmiis ve Cevre ve Sehircilik Bakanli§i'nin 27.07.2021 tarihli
karar ile kamu vyarar karari verilerek degerlendiriimek tzere Bakanligimiza
gonderilmistir. Makaminizca uygun gorllmesi halinde, Antalya ili, Serik ilgesi,
Eminceler Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan, toplam yiiz élglimi 35,52 ha. alanda
(Saglik Tesisi Egitim Alani, ibadet Alani, Konut Alani, Ticaret Alani ve Yesil Alan)
amagli imar plani talebi ile ilgili olarak, 5403 sayil Kanun'un 14' (incii maddesi geregi
talep edilen amag dogrultusunda kullaniimak (izere Bakanlik izninin veriimesi
hususlarini;  Uygun gérislerle takdir ve tensiplerinize saygiyla arz ederim"
denilmektedir.

> il Kultir ve Turizm Madarlaga'nun 17.12.2020 tarih ve 960531 sayil
yazisinda; "ligili (a) yazinizda, Antalya ili, Serik licesi, Eminceler Mahallesi
sinirlarinda  bulunan tasinmazlarin imar plant yapilmasi igin Kurum gérusi
sorulmaktadir. Konuya iliskin Bakanligimizin ilgi (b) cevabi yazisi, yazimiz ekinde
gonderilmektedir." denilmektedir.

> Cevre ve Sehircilik I Mudarlaga Milli Emlak Dairesi Baskanhg- Dogu
Antalya Emlak Madarlagia'nin 01.12.2020 tarih ve 86851 sayili yazisinda; "ilgili
yazilar ile, Serik ligesi Devlet Hastanesinin yetersiz olmasi sebebiyle, Eminceler
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Mahallesi tapu kutigine kayitli 105 ada
14,21,22,23,157,158,159160,171,187,210,221,223 ve 229 parsellerde Hastane
yapilabilmesi icin; Saglik Tesis Alani ( 107.213 m?), Egitim Alani (25.560 m?), Konut
Alani+Ticari Alan (233.473 m®), Yesil Alan (31.787 m?), Ibadet Alani ( 2.023 m?)
olarak imar plani yapilmasinin talep edildigi belirtilerek, s6z konusu imar planinin
yapilabilmesi igin ilgili yasa, yo6netmelik varsa onayli planlar acisindan
degerlendirilerek ivedilikle kurum gériistinin bildiriimesi istenilmistir. S6z konusu imar
plani hakkinda Tespit ve imar Takip Koordinatérligi'nden alinan 26/11/2020 tarihli
ve 85910 sayill yazi ve eki teknik rapor ile kurum gorusiine dair Serik
Kaymakamhigindan (Milli Emlak Mudarlaga) alinan 30/11/2020 tarihli ve 86711 sayih
yazi ekte génderilmistir." denilmektedir.

> Milli Egitim Bakanh@i insaat ve Emlak Dairesi Baskanhdi'nin 10.12.2020
tarih ve 17924629 sayili yazisinda:" S6éz konusu 103 adada yapilacak olan plan
calismasinda bolge nifusuna gére Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
tablosuna uygun asgari buyiikliikte egitim tesis alanlari ayrilmasi ve bu alanlarin ayni
yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gére bolgelerin gelecekteki gereksinimleri g6z
onlnde tutularak hizmet etki alani ve yiirime mesafesi Olcllerine goére tasarlanmasi
gerekmekte olup ayrica Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Yoénetmeliginin 5-(c)
maddesi uyarinca"... bataklikta,dere yataginda,heyelan bdélgesinde olmamasi,
arsanin tzerinde ve komsu parsele yakin (Degisik ibare: RG-2/10/2020-31262) okul
bahgesi duvarlarindan ilgili mevzuat hikimlerinde belirtiien mesafeler kadar
orta/yiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m,
(Ek ibare:RG-14/2/2019-30686)alkolli ickilerin satisinin yapildigi yerler ve eglence
yerlerine ise en az 100 m uzaklhkta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve lletigim
Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere
maruz kalabilecek veya saglk ve giivenlik agisindan yiiksek risk tasiyan bir yerde
bulunmamasi, yol, elektrik,igme suyu, yagmur suyu,, kanalizasyon, dogalgaz, telefon
ve internet hatlar gibi altyapi hizmetlerinin saglanmis olmasi," niteliklerine sahip
olmasi gerekmektedir. 3194 sayili imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayil
Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren 7181 sayili Kanunla yapilan
degisiklikte; Madde 8: imar plani bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri,
parselasyon plani tescil edilmis alanlarda yapilabilir.” Madde 9: Belediye veya
valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarinin kesinlesme tarihinden itibaren bes yil
icinde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plani yapmamalari sebebiyle
dogacak her turlii kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler
sorumludur." denilmektedir. Yapilacak imar Plani calismasinda egitim alanlar
tasarlanirken Maliye Hazinesi miilkiyetindeki parsellere denk getiriimeye calisiimasi,
Maliye hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geredi
ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulama sinirinin
belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18. madde geregi Dizenleme Ortaklik
Payindan karsilanmasi igin imar plan notlari béliminde gerekli dizenlemelerin
getiriimesi, egitim alanlarinin milkiyet dokusuna da gézetilerek, kamu vyarari
dogrultusunda Uzerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir
mistemilatin  bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir. Yukarida belirtilen
aciklamalara ek olarak planlama alanina iliskin talep, o6neri. yatirm, plan ve
projelerinizin istenen ortada iletiimesi hususunda" denilmektedir.
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» I Milli Egitim Mudarlagia'nin  14.12.2020 tarihli ve 18018912 sayih
yazisinda;, " S6z konusu Iimar Plani hakkinda Kurumumuz  gérisiinin
olusturulabilmesi icin Bakanhigimiza gorus sorulmus ve ilgi (b) cevabi yazisinda:
Yapilacak Imar Plani calismasinda egitim alanlari tasarlanirken Maliye Hazinesi
mulkiyetindeki parsellere denk getirilmeye calisiimasi, Maliye Hazinesine ait
tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili belediyesince
3194 sayili Imar Kanununun 18. madde uygulama sinininin belirlenmesi ve ayrilan
egitim alanlarinin 18.madde geregi Duzenleme Ortakli Payindan kargilanmasi icin
imar plan notlar bélimiinde gerekli dizenlemelerin getirilmesi egitim alanlarinin
mulkiyet dokusuna da gézetilerek, kamu yarari dogrultusunda iizerinde baska
kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamasina dikkat
edilmesi gerektigi belirtimektedir. Belediyeniz tarafindan Eminceler Mahallesi sinirlari
icerisinde yapilacak imar planinda ilgi (b) yazida belirtilen hususlara dikkat edilerek
imar galigmalarinin tamamlanmasi, imar plani kesinlestiginde, Bakanligimiz CBS
portalina eklenebilmesi icin s6z konusu planin sayisal ortamda (ncz ya da dwg)
Mudurlagimuze génderilmesi hususunda” denilmektedir.

» Turkiye Cumhuriyeti Serik Kaymakamligi lice Midurlugi'nin Bila tarih ve
835481 sayili yazisinda; "a) Bahse konu 103 ada 187 parselde, ekte génderilen Yapi
Kayit ve Tapu Kayit belgelerinden de anlagilacagl lzere, Eminceler Camii ve
mustemilati lojman bulundugundan bu parselin cami alani olarak muhafaza edilmesi,
b) Mevcut camii yeri disinda planda ibadet alan olarak belirlenen 2.023 m? alanin ilgi
(b) Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi geregince 2.500 m? olarak islenmesi kayd
ile kurumumuza uygun miitalaa edilmektedir." denilmistir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alanindaki 103 ada 14, 23, 157, 158, 159, 160, 187, 210 ve 213 nolu
parsellerin alani yaklagik 35.50 ha' dir. Planlama alaninin yaklasik 7 ha'lik kismi
Maliye Hazinesine ait olup kalan kisim ise &zel mulkiyetlerden olugsmaktadir.
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Planlama alani Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nca 08.02.2022
tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi  1/100000 Olgekli
Gevre Diizeni Plani 026 nolu paftasinda "Kentsel Gelisme Alani"nda kalmaktadir.
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5. Antalya-Burdur-Isparta 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan)

4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alaninda ilgili

kurum goérusleri dikkate alinarak imar plani 6nerisi
hazirlanmistir.

Oneri 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda alan;
"Ticaret - Konut Alani", "Ticaret Alan", "Belediye Hizme
"Saglik Alani", "ibadet Alani", "Park ve Yesil Alan" ve "Dere"

"Gelisme Konut Alani",
t Alan", "Egitim Alani",
seklinde planlanmistir.

Planlama alaninda ulasim glizergahlari

trafik ve yaya yolu olarak
diizenlenmistir.
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ALAN KULLANIM TABLOSU q
KULLANIM ALAN

BELEDIYE HIiZMET ALANI 1510.38
IBADET ALANI 3506.49
DERE 28320.09
GELISME KONUT ALANI 63020.12
SAGLIK ALANI 97736.09
TICARET - KONUT ALANI 64674.82
EGITiM ALANI 7253.12
PARK VE YESIL ALAN 25688.11
TICARET ALANI 36699.94
YOLLAR 26869.89

TOPLAM 355279.05 o

Alaninin nifusunun 1023 kisi olmasi planlanmaktadir.

1/5000 olgekli Nazim imar Planinda Gelisme Konut Alani toplami 63020 m?
seklinde olup yaklasik %3 oraninda yol kabul edildiginde Gelisme Konut Alan 61082
m?Z dir.

Ticaret -Konut Alani toplami 64675 m? seklinde olup yaklasik %10 oraninda
yol kabul edildiginde Ticaret - Konut Alani 58922 m?2 dir.

*Gelisme Konut Alani= 61082 m?

min parsel biyukligi= 1000 m?

61082/1000= 61 parsel olusacag dusiiniilmektedir.
61*3 ( kat yuksekligi )= 183 adet toplam yapi sayisi
183*3.1 (Tuik Antalya hane bayukliugi sayisi)= 567 kisi.

*Ticaret - Konut Alani= 58922 m? (nufus hesabi; E=0.60 Yencok=3kat yapi
kullanma kosulu ve Konut orani %50 seklinde hesaplanmistir)

min parsel biyukligi= 1000 m2
98922*0.60=35353 m**0.50=17676 m?2 Toplam insaat Alani
17676/120=147 adet toplam yapl sayisi

147*3.1 (Tuik Antalya hane buylkligu sayisi)= 456 kisi.

Planlama alaninda briit yodunluk 29 kisilha, net yogunluk 80 kisi/ha dir.
Planlama niifusuna gére bélgenin ihtiyaci olan Sosyal Donati Alanlari Onerilmistir.
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Planlama alaninda énerilen 1/5000 olgekli Nazim imar Planina asagidaki plan
notlari eklenmistir.

1-) Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu onaylanmadan
uygulamaya gecilemez.

2-) Antalya Su ve Atiksu idaresi (ASAT)'nin 16.12.2020 tarih ve 37830 sayil
yazisina gore ASAT gorisii alinmadan herhangi bir sekilde yeralti suyu cekimim
yaptimayacaktir. Ayrica "Su Kirliligi Kontroli Yo6netmeligi", "Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik", igme Suyu Temin
Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig",
"Tibbi Atiklarin  Kontroli Yonetmeligi" ve "Su Havzalari Koruma ve Kontrol
Yonetmeligi'nde belirtilen hiikiimlerine uyulacaktir.

3-) Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi'nin Bila tarih ve Bila sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

4-) Karayollari Genel MUdarlagu’'niin 28.12.2020 tarih ve 304931 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

5-) Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi'nin Bila tarih ve 458424 sayil
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

6-) Il Saglk Maddrlagi’'nun Bila tarih ve 769 saylll yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktr.

7-) Elektrik Uretim Anonim Sirketi'nin Bila tarih ve 235262 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

8-) Cevre ve Sehircilik I Mudiarlaga’'niin 04.12.2020 tarih ve 87900 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir,

9-) Devlet Su isleri Genel Midirlagi'nin Bila tarih ve 1875592 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

10-) Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madurlaga'nin
29.01.2021 tarih ve 1085065 sayill yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

11-) Orman Genel Midurltgu’niin 06.01.2021 tarih ve 32809 sayill yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

12-) Il Afet ve Acil Durum Mudarlaga'niin 24.11.2020 tarih ve 162168 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

13-) Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.$. Etiit ve Proje Daire Bagkanligi'nin Bila
tarih ve 2314733 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

14-) il Tanim ve Orman Mudarligi'nan Bila tarih ve 3664481 sayill yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir,

15-) Il Tarim ve Orman Midarlagu'nin Bila tarih ve 717824 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

16-) il Kltir ve Turizm Mudurlagi'niin 17.12.2020 tarih ve 960531 sayih
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

17-) Cevre ve Sehircilik il Madarlagu (Milli Emlak Dairesi Bagkanhg - Dogu
Antalya Emlak Midurlugi)'niin 01.12.2020 tarih ve 86851 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

18-) Milli Egitim Bakanhg Insaat ve Emlak Dairesi Bagkanhgi'nin 10.12.2020
tarih ve 17924629 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

19-) I Milli Egitim Madarlagu'nin  14.12.2020 tarih ve 18018912 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr.
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20-) lige Maftaligu'nun Bila tarih ve 835481 sayill yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir,

21-) Burada belirtimeyen hususlarda Serik 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Plan Hikiimlerine uyulacaktir.
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6. Oneri 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani

~ Oneri Nazim imar Plani: Ust &l
ve ligili Yonetmeliklerine uygun olac

ek planlara uyumlu, 3194 sayili imar Kanunu
alinarak kamu yarari amaci ile hazirla

ak sekilde sehircilik ilke ve esaslarn dikkate
nmistir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.
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