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® ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI <o OC)
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi .

Say1 : E-90852262-105.03-131112 . 03.03.2022
Konu : Alanya flgesi, Avsallar Mah, 350/1-2p ve 351/5-6p, 1/5000 NIP Degisikligi

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediyesi sinirlan igerisinde; Avsallar Mahallesi, 350 ada 1, 2 parseller ve 351 ada 5, 6
parsellerde, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022 tarih ve 9 sayili karari ile Avsallar
Mahallesi 351 ada 1, 2, 3, 5, 6 ve 350 ada 3, 4, 5, 6 numarali parsellerin birlestirilebilmesi i¢in yapilagma
kosullarinda degisiklik yapilmaksizin parseller ve ¢evresinin yeniden diizenlenmesine iliskin bazirlanan
1/5000 olgekli Nazim Imar Planina aski siiresi igerisinde yapilan ve kabul edilen itiraz dogrultusunda
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak {izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: 1/5000 NIP Deg, Plan Ag¢iklama Raporu

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: WwTQXc-si4gYy-19FudA-9d0ce3-alvsINsd Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar1 No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi i¢in: Berna ZENGIN £
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancisi
e-Posta: infof@ antalva.bel.tr internet Adresi: hitps://www.antalya.bel.tr Telefon No:(242)248 76 81

Kep Adresi: abb@hs01 .kep.tr
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ANTALYA ILi ALANYA ILCESi AVSALLAR MAHALLESI
350 ADA 1,2 VE 351 ADA 5, 6 PARSELLER iLE CEVRESINDE
NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/5000 Olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi; Antalya ili, Alanya ilcesi, Avsallar
Mahallesi, 027C-11B ve 027C-11C no’lu 1/5000 &lgekli halihazir paftalar: tizerinde yer alan,
tapuda 350 ada 1 ve 2 parsel numarali tasinmazlarin tamamini, 351 ada 5 ve 6 parsel numarali
tasinmazlann bir kismim ve bu taginmazlarin bitisiklerindeki yol, park ve otopark olarak
planli alanlar1 kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan yaklasik 6.735 m?dir.

%
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Sekil 1. Hava Fotografi

~ %

2. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degigikligi teklifine konu tasinmazlarda imar uygulamasi 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 15 ve 16. Maddeleri kapsaminda tamamlanmustir.
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Sekil 2. Kadastral Durum Haritasi
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3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligine konu bélgede 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.10.2021 tarih 109 sayili karari ile onaylanarak askiya
¢ikarilmigtir. Onaylanan planda ulagim sistemi ve park alanlarinda diizenleme yaptlmistir.

==
S==

Sekil 3. Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.10.2021 tarih 109 sayili karan ile
onaylanarak askiya ¢ikarilan imar planina bir adet itiraz gelmistir. Bahse konu itiraz Antalya
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 08.07.2021 tarih 515 sayili karari kabul edilmistir. Bu
kapsamda planin eski sekline getirilmesine y6nelik plan degisikligi hazirlannustir.

5. PLAN KARARLARI

Antalya Biiyiiksehir belediye Meclisi karariyla kabul edilen itirazin gereginin yerine
getirilmesine yonelik olarak hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligiyle ulasim
sistemi ve park sistemlerinde yapilan diizenlemeler geri alinarak, plan degisiklik 6ncesi
sekline getirilmistir.
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Sekil 4. Mevcut ve Oneri Nazim imar Plant Degisikligi

Sayfa 3
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi
10-01-2022

Celse No
B.Sehir Bld.Bsk.V.  : Av. Deniz FILIZ 1

. Divan Katibi : Av. Biisra OZDEMIR
Divan Katibi Kerem Kaya TURAN Karar No

Eki

1

Alanya Beled iyesi sinirlari igerisinde Avsallar Mahallesi 351 ada 1, 2,3 5 ve 6 ve 350 ada 3, 4, 5 ve 6 numarali
parsellerin birlestirilebilmesi igin yapilasma kosullarinda degisikhk yapilmaksizin parseller ve gevresinin
Oz - yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 Slgekli Nazim imar Planina aski siiresinde yapilan iTIRAZ
' oylamaya katilanlarin oy ¢oklugu ile KABUL edildi. (CHP 20 kabul, 1 ret oyu, AK Parti 3 kabul, 13 ret oyu, h"l
Parti 12 kabul oyu, MHP 11 kabul oyu, SAADET 1 kabul oyu, MEMLEKET 1 kabul oyu, Bagimsiz 1 ret oyu ile
toplam 63 oy kullanilmistir.) (EKI: 1 adet Korn_igycm Raporuy, 1 adet Oylarna Raporu)

Dairesi : IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI Evrak Ta.ve No :

Meclisin 10-01-2022 Pazartesi gtinu saat 14:00 'da yaptigi 2022 doénemi 1.
Toplantisinin 1. Birlesiminin 1. Oturumunda alinan 2022-9 sayili kararidir.

GUNDEMIN 10. MADDESI

Biiyiikgsehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarihli toplantisinda giindemin 94.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; Alanya
Belediyesi sinirlan igerisinde Avsallar Mahallesi 351 ada 1. 2,3 5 ve 6 ve 350 ada 3, 4, 5 ve
6 numarall parsellerin birlestirilebilmesi igin yapilasma kosullarinda degisiklik
yapilmaksizin parseller ve g¢evresinin yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Planina aski siiresinde yapilan itiraz hakkindaki;

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 30.12.2021 tarihli raporunda;

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde Avsallar Mahallesi 351 ada 1, 2,3 5 ve 6 ve 350
ada 3, 4, 5 ve 6 numaral parsellerin birlestirilebilmesi igin yapilasma kosullarinda
degisiklik yapilmaksizin parseller ve gevresinin yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Planmina aski siiresinde yapilan itiraz Komisyonumuzca
incelenmis, itirazin uygun olmadig goriisiine varilmigtir.

Komisyon Raporu, Meclis Uyesi Baris BULUT ‘Ret, itirazin kabulii uygundur.’
serhli imzali, Meclis UyeS| Mithat ARAS ‘itirazin kabulii uygundur.’ serhli imzali, Meclis
U)E:St Zekertya ALTUN ‘Itirazin kabulii uygundur.” serhli imzali, Meclis Uyesi Ali CETIN

‘Itirazin  kabulii uygundur.’ serhli imzal, diger fiyeler imzali Meclisin takdirine
sunulmustur.

Konu goriismeye agilarak CHP Grup Sozciisii konunun itiraziarin kabulii
yoniinde oylanmasim onermis, AK Parti Grup Sbzciisii Komisyon Raporuna
katildiklarim, iYi Parti, MHP, SAADET ve MEMLEKET Grup Sozciileri CHP
Grup Sozciisiiniin dnerisine katilmis olup yapilan miizakereler sonucunda Meclis
Baskani konuyu CHP Grup Sozciisiiniin dnerisi dogrultusunda oylamaya sunmustur.

KARAR:

Alanya Belediyesi simirlari igerisinde Avsallar Mahallesi 351 ada 1, 2,3 5 ve 6 ve 350
ada 3, 4, 5 ve 6 numarali parsellerin birlestirilebilmesi igin yapllasma kosullarinda
degisiklik yapilmaksizin parseller ve gevresinin yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim imar Planina aski siiresinde yapilan ITIRAZ, oylamaya katilanlarin
oy goklugu ile KABUL edildi. (CHP 20 kabul, I ret oyu, AK Parti 3 kabul, 13 ret oyu, Y]
Parti 12 kabul oyu. MHP 11 kabul oyu, SAADET 1 kabul oyu, MEMLEKET 1 kabul oyu,
Bagimsiz 1 ret oyu ile toplam 63 oy kullanilmistir.) (EKI: 1 adet Komisyon Raporu, 1 adet

Av. Busra OZDEMIR rem Kaya TURAN
Divan Katibi Divan Katibi




0 ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
™ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:30.12.2021

BiRIM

J IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin @ 13.12.2021 tarihli
toplantisinda giindemin 94. maddesinde gérisulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde Avsallar Mahallesi 351
ada 1, 2,3 5 ve 6 ve 350 ada 3, 4, 5 ve 6 numaral
parsellerin birlestirilebilmesi i¢cin yapilasma kosullarinda
degisiklik yapilmaksizin parseller ve c¢evresinin yeniden
dizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim
Imar Planina aski siiresinde yapilan itiraz.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde Avsallar Mahallesi
351 ada 1, 2,3 5 ve 6 ve 350 ada 3, 4, 5 ve 6 numaral
parsellerin birlestirilebilmesi i¢in yapilasma kosullarinda
degisiklik yapilmaksizin parseller ve c¢evresinin yeniden
dizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim
imar  Planina  aski  siiresinde  vyapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmis, itirazin uygun olmadigi
goérusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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RET Baris BULUT
Imar Kom. Baskani
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESE

Kayd: Yapan Birlm

Yad filerd Sube Miidiirliighh

Evrak Kayit No

129655

Kayit Tarthi

22.10.2021

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI’NA

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’na

'* S

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.10.2021 tarihli toplantisinda gériisiilerek
uygun bulunan 22.10.2021 (Bugiin) askiya ¢ikan; Alanya Belediyesi simirlari igerisinde
Avsallar Mahallesi 350 ve 351 adalarda yapilagsma kogsullarinda degisiklik yapilmasi, parseller
ve gevresinde yeniden diizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani degisikligine 24.06.2021 tarihli Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporu’nda iki ayr
bagvuruda bulunuldugu ve ilk plan degisikligi teklifine ilave onama siirinin bilyiitiildtigti

sebebiyle oy birligi ile RET seklinde karar alinmistir.

Ayrica plan degisikliginin kuzeyinde 6neri planda bulunan 10 metrelik tasit yolunun
alaninin batisindaki 15 metre genisligindeki tasit yoluna baglantisi saglanmamaktadir.

Planlamaya yukaridaki sebeplerden dolay: itiraz ediyorum.

Saygilarimla. 22.10.2021
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ans BULUT

Imar ve Bayindirlik Komisyonu Baskani
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI AVSALLAR MAHALLESI
350 ADA 1,2 VE 351 ADA 5, 6 PARSELLER ILE (;EVREsiNDE
NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
1/5000 Olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi; Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar Mahallesi, 027C-11B

ve 027C-11C no’lu 1/5000 &lgekli halihazir paftalan iizerinde yer alan, tapuda 350 ada | ve 2 parsel numarah
tasinmazlarin tamamini, 351 ada 5 ve 6 parsel numarali tasinmaziarin bir kismim ve bu taginmazlarm
bitisiklerindeki yol, park ve otopark olarak planl alanlan kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alanmn yiiz
dl¢iimii 7.730 m*'dir. Planlama alam Avsallar Mahallesi’ni dogu sinirina yakin konumda, kiigiik sanayi sitesinin

yaklasik 250 m kuzeyinde konumlanmustir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi teklifine konu taginmazlarda imar uygulamasi 3194 sayili Imar Kanunu'nun IS5 ve 16.
Maddeleri kapsaminda tamamlanmis olup. taginmazlann tamami arsa vasfindadir. 351 ada 6 parsel igerisinde konut
amagh kullanilan bir adet yap1 mevcuttur. Diger taginmazlar ise bahce ve tarla olarak kullamimaktadir.

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU
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Sekil 2. Kadastral Durum Haritasi

3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligine konu bdlge yiriirlikte olan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda orta yogunluklu gelisme
konut alanmi, park alani, yol ve otopark olarak planlidir. Otoparka ulasim saglayan yol 10 m, diger yollar ise 7 m
olarak planlanmistir. 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise nazim imar planindan gelen ulagim ve konut

fonksiyonu korunmus ilave olarak Emsal 1.00, Yengok 5 kat olarak belirlenmistir.
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Sekil 3. Onayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
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Sekil 4. Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Avsallar Mahallesi Alanya’nin yaklagik 22 km batisinda konumlanmis olan eskiden belde statiisiinde iken

6360 sayili yasa kapsaminda Alanya ilgesine mahalle olarak baglanmis bir yerlesim merkezidir. Mahallenin giiney
kisimlar1 Incekum Turizm merkezi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Mahalle niifusu 13.047 kisidir. Mahalle
Alanya kent merkezinden uzak olmasina ragmen turizm alt yapisinin gelismis olmasi nedeniyle niifusu siirekli arts
gostermektedir. Bu nedenle mahallede hizli bir yapilasma siireci devam etmektedir. Cogunlugu yurt dis1 kaynakl
konut talebi s6z konusudur. Yurt dis1 kaynakh talebin kapsami ¢ocuk oyun alani, spor alan, agik ve kapali yiizme
havuzu, otopark gibi sosyal ve teknik donati ihtiyaglarmm parsel igerisinde ¢6ziimlendigi nitelikli konut alanlarina
yoneliktir. Kilgiik parsellerde yukarida izah edilen nitelikli konut alanlarinin olusturulmasi1 miimkiin olmadigindan,
¢ogunlukla biiylik parseller tercih edilmektedir. Mevcut miilkiyet dokusu ise kiigiik parsellerden olustugundan
parsellerin birlestirilmesine yénelik ¢éziimlemeler Uretilmektedir.

Plan degisikligine tasinmazlarin bulundugu bélgede de sosyal ve teknik donati ihtiyaglarinin parsel igerisinde
kargilanabildigi nitelikli konut yapimi s6z konusudur. Bu kapsamda asagidaki sekilde kirmizi konturla gésterilen
350 ada 1,2, 3, 4, 5 ve 6, 351 ada 1, 2, 3, 5 ve 6 parsellerin tevhit edilerek yaklasik 10.187 m? yiiz 6lgiimlii tek
parsel olusturulmasi amaglanmaktadir. Ancak sekilde gorildiigi tizere mavi konturla gdsterilen yolun 350 ve 351
aday: ayirmasinda dolay1 ve 350 ada 1 ve 2 no’lu parsellerle 350 ada 3 parsel arasinda konumlanmis olan park alan
nedeniyle tevhit isleminin ger¢eklestirilmesi miimkiin olamamaktadir.

Onerilen plan degisikligiyle yukarida ifade edilen parsellerin tevhit edilebilmesi amaglanmaktadir. Bu
kapsamda her iki yap1 adasi igerisinde yer alan yol, otopark ve park alaninda plan biitiinliigiinii ve ulagim sistemini
zedelemeden, komsuluk hukuku, kamu yarari gibi ilkeler esas alinarak parsellerin tamaminin birlestirilmesine

yonelik diizenleme yapilmasi amaglanmistir,

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU
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Sekil 5. Birlestirme (Tevhit) islemine konu parseller, park, yol ve otopark alam goriiniimii

5. PLAN KARARLARI

Yukaridaki ama¢ kapsaminda 350 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6, 351 ada I, 2, 3, 5 ve 6 numarah parsellerin
birlestirilebilmesi i¢in yapilasma kosullari ve diger plan kararlarinda degisiklik yapilmaksizin diizenleme
yapilmigtir, Diizenleme yapilirken konut alami ve park alam yiiz dl¢timlerinin degismemesi ilkesi esas alinmigtir.

Oncelikle 350 ada ve 351 adayi birbirinden ayiran 7 m genisligindeki yol plan biitiiniindeki ulasim sistemi
lizerinden analiz edilmistir. Yapilan analiz sonucunda bahsi gegen yolun dogu ve bati yénlerden devamhhiginin
olmadi@, birlestirilmesi diisiiniilen parseller disinda diger parsellere cephe vermedigi tespit edilmistir. Analiz
sonucu s6z konusu yolun servis verdigi parsel bulunmamas: ve devamliliginin olmamasi nedeniyle agilmasinda
kamu yarari bulunmadigi, kaldirilmasi durumunda komguluk hukuku anlaminda 3. Sahislara herhangi bir zarar
vermeyecefi sonucuna varilmistir. Bu nedenle nazim plan dlgefinde de tammlanmis olan 7 metrelik yolun
kaldirilarak konut alanina eklenmesi &nerilmistir. Kaldirilan yola karsilik olarak tamami plan degisikligine konu
351 ada 5 ve 6 parsellerin kuzeyinden gegecek sekilde yeni bir 10 metre kesit genisliginde tasit yolu dnerilmistir.
Baylece hem yol genisliginin 7 metreden 10 metreye ¢ikmasi saglanmis olacak, hem de yol aksinin éncekine oranla
devamhhigi saglanarak yolda kamu yararina diizenleme yapilmis olacaktir. Bu yol kuzeydeki heniiz imar
uygulamas: yapilmamis olan 510 ada 39 parsele de servis imkam saglayacaktir. Planlama alaninin bati simirini
olusturan ve otopark alanina servis saglayan 10 metre kesit genigligindeki yol ise her ne kadar plan iizerinde 10 m
olarak taniml olsa da. plan tzerinde yol genigligi stabil degildir. Bu yiizden otopark alam kaldinlarak do@u bati
istikametinde yeni planlanan 10 metre genisligindeki yolun kenarinda planlanmis, yol ise 7 metreye diisiiriilerek
kuzey giiney istikametinde devamhhig: saglanmigtir. Park alam da 351 ada 5 parsele kadar planlandigindan, kése
bagina ulagsamamakta kismen igeride kalmaktadir. Bu durum parkin ulagilabilirligini ve algilanabilirligini
azaltmaktadir. Parkin algilanabilirliginin ve ulagilabilirliginin saglanmasi amaciyla séz konusu park dogu y6nde bir
miktar daraltilarak kuzey yénde 351 ada 5 parsele dogu genisletilerek kdse basina kadar park alani olarak plan
karan getirilmistir. Ayrica 350 da 1 ve 2 no’lu parsellerle 350 ada 3 parsel arasinda konumlanmis olan park alani
ise 350 ada 1 ve 2 no'lu parsellerin bulundugu kisma dogru kaydinlmistir. Ayrica planlama alaninin bat simirini
olusturan 7 metre genisligindeki yolun kuzey giiney istikametinde devamlihi@ da saglanmistir.
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Sonug olarak nazim plan biitiiniinde énerilen degisiklikle, devamliligs ve fonksiyonelligi bulunmayan 7 m.lik
vaya yolu kaldinlmis, yerine kuzeyinde devamlihg: olacak sekilde ve 10 metre genigliginde yeni bir trafik yolu
olusturulmustur. Park alam ise planlama alaninin bati simirinda tek parga olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.
Yapilan diizenleme sonucunda parkin algilanabilirligi ve ulasilabilirligi arttimmg, onaylh planda iki parga halinde
olan park alanlari tek parga olarak toparlanmigtir. Yapilan diizenlemeler biitiiniinde konut alanlarinin yiizlgiimii
korunmus, park alanlarinda ise 217,57 m? artig saglanmistir. Plan degisikligi kararlan sonucunda hem kamusal
alanlarin biitiinliigii ve devamhihg saglanmig, hem de nitelikli konut yapilasmasina esas tiim parsellerin
birlestirilebilmesine olanak saglamirken ulagim sistemi de saghklastinlarak, devamliligi olan trafik yolu
olusturulmustur. Imar adas: biitiinii baz alinarak olusturulan onayl plan ve plan degisikligi teklifine iliskin alan

dagilim tablosu asagidadir.

ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISIKLIGi ALAN DAGILIMI

ONAYLI PLAN PLAN DEGISIKLIGI
FONKSIYON (M?) (M?)
KONUT ALANI 10186.77 10186.77
PARK ALANI 2728.69 2946.26
TASIT YOLLARI VE OTOPARK ALANI 801.84 1547.23
YAYA YOLLARI 1210.7 247.74
TOPLAM 14928 14928

Not: Alan dagilimiimar adasi biitini tizerinden 1/1000 6l¢ekli onayh ve taslak
uygulama imar plani degisikligi teklifi esas alinarak yapilmistir.
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