% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:09.03.2022

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

MURATPASA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  07.03.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 149. maddesinde gérugtlerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 21.02.2022 tarih ve 90
sayill karari ile uygun bulunan, Doguyaka, Topgular,
Mehmetgik, Glzeloluk, Zimritova, Yesilova, Kircami ve
Tarim Mabhallelerinin tamami ile Fener ve Caglayan
Mahallelerinin bir kismini kapsayan alanda hazirlanan
Kircami Bolgesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani.

KOMiISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 21.02.2022 tarih ve 90
sayill karari ile uygun bulunan, Doguyaka, Topgular,
Mehmetgik, Guzeloluk, Zimritova, Yesilova, Kircami ve
Tarim Mahallelerinin tamami ile Fener ve Caglayan
Mahallelerinin bir kismini kapsayan alanda hazirlanan
Kircami Bolgesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Komisyonumuzca Biylksehir Belediye Meclisi'nin
16.02.2022 tarih ve 179 sayili karari ile onaylanan 1/5000
Olcekli nazim imar planina gére incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu goérisiine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
21.02.2022 TARIH VE 90 SAYILI KARARI

Karar No. 90

Ozii: Planlama ve Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda Doguyaka, Topgular,
Mehmetcik, Giizeloluk, Ziimriitova, Yesilova,
Kircami ve Tarim Mabhallelerinin tamam ile
Fener ve Caglayan Mahallelerinin bir kismini
kapsayan alanda hazirlanan Kircami Bdélgesi
1/1000 dlgekli uygulama imar planinin kabuliine
oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 2. Maddesinde goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilen
Plan ve Proje Miidiirligiiniin yazisa iliskin, Planlama ve Imar Komisyonu Raporu;
Doguyaka, Topgular, Mehmet¢ik, Gilizeloluk, Zimriitova, Yesilova, Kircami ve Tarim
Mabhallelerinin tamami ile Fener ve Caglayan Mahallelerinin bir kismimi kapsayan alanda
hazirlanan Kircami Bolgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plam Planlama ve Imar
Komisyonumuzca Antalya Buiytiksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2022 tarihli toplantisinda 2.
Ve 3. Maddelerinde goristilerek uygun bulunan Kircami Boélgesi 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
nazim imar planlarma gore incelenmis, uygun oldugu goriisiine varilmistir. Konunun
goriisiilerek karara baglanmasi igin geregini arz ederiz. 21.02.2022 tarihli Planlama ve Imar
Komisyonu Baskani Ahmet Oztiirk, Baskan Vekili Ufuk Cift¢i, Uye Hiiseyin Oztas, Ali Can
Menekse ve Ozdemir Manavoglu imzali komisyon raporu kayit altina alindi.

Uye Canan Keles séz alip, Sayin Baskanim Komisyonumuzdan geldigi sekliyle kabulii
uygundur, dedi.

Uye Ozlem Gozagan Biger soz alip, Komisyonumuzdan geldigi sekliyle kabuli
uygundur, hayirli ugurlu olsun, dedi.

Uye Leyla Orug séz alip, Komisyondan geldigi sekliyle kabulii uygundur, hayirl ugurlu
olsun, dedi.

Uye Ejder Karagz s6z alip, Komisyondan geldigi sekliyle kabulii uygundur, Muratpasa
halkina hayirli olsun, dedi.

Bagkan, evet degerli arkadaglar giindemimizin 2. maddesinin ilgili Komisyondan
geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum, kabul edenler, etmeyenler oybirligiyle kabul

edilmistir, dedi.
Yapilan oylamada;
Planlama ve Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda Doguyaka, Topgular, Mehmetgik,
Glizeloluk, Zumriitova, Yesilova, Kircami ve Tarim Mahallelerinin tamami ile Fener ve
Gaglayan Mahallelerinin bir kismini kapsayan alanda hazirlanan Kircami Bolgesi 1/1000
Olgekli uygulama imar planinin kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Nuran UGU
Divan Kati
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ANTALYA ILI, MURATPASA ILCESI, DOGUYAKA, TOPCULAR, MEHMETCIK, GUZELOLUK,
ZUMRUTOVA, YESILOVA, KIRCAMI, ALAN MAHALLELERININ TAMAMI ILE FENER VE
CAGLAYAN MAHALLELERININ BIR KISMINI [CEREN ALANDA HAZIRLANAN KIRCAMI BOLGESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANI KONUM

Kircami Bolgesi, Antalya Bityiiksehir Belediyesi Muratpasa Il¢esi smurlar igerisinde
yer almaktadir. Alamin kuzeydogusunda Gazi Bulvan, dogusunda Diiden Cayi, giineyinde
Ozgiirlik Bulvari, giineybatisinda Sinanoglu Caddesi, batisinda Perge Bulvart ve onun
devaminda Termesos (Hamza Tag) Bulvari yer almaktadir (Sekill). Yaklagik 1482 hektar
buytikligindeki planlama alani; Doguyaka, Topgular, Mehmet¢ik, Giizeloluk, Zumritova,
Yegilova, Kircami ve Tarim mahallerinin tamami ile Fener ve Caglayan Mahallerinin bir

kismini kapsamaktadir. Planlama alaminda yaklagik 20.000 kigi yagsamaktadir.

AKIRCAMI

&l

! sorcesi /

Sekill: Kirceami Bolgesinin K onumu

2. PLANLAMA SURECI

2.1 UST OLCEKLI PLAN SURECI VE PLAN KARARLARI

Kircami Bolgesi daha 6nce de planlama galigmalarina konu edilmis olup, planlama

stirect su gekilde gelismigtir:



Soz konusu bolge ilk kez 19.02.1980 tarihinde miilga Bayindirhk ve Iskan
Bakanligmca onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlari ile planlannus, alan E:0.10 ve
Tarimsal Karakteri Korunacak Yerlesme Alam olarak belirlenmistir. Daha sonra yine aym
Bakanlik¢a 24.09.1985 tarihinde onaylanan s6z konusu planlama alanini da kapsayan 1/25000
olgekli Cevre Diizeni Planlan yurirliige girmig, bu planlarda da 1980 vilinda onaylan 1/5000
dleekli Nazim Imar Plami kararlari aynen korunmustur. Kentin gelisimi dogrultusunda
bolgesel olgekte plan kararlart revize edilmig, hazirlanan ve miilga Antalya Belediye
Meclisinin 28.08.1986 giin ve 304 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Revizyonuyla imara acilmis, Aspendos Bulvari kenan Ticaret, Termesos Bulvan kenar1 0,60
ve 0,90 emsalli Konut, Asik Veysel Caddesi kenart ise Konut ve Ticaret olarak planlanmistir.
Cevre Yolu niteligindeki Karayollarinin sorumlulugunda olan Gazi Bulvari kenarinda ise
planlama ¢ahigmalar1 mevzi olarak viirtitilmii, parsel 6lgegimde minferit olarak hazirlanan
bu planlarda Akaryakit kullanimlar ayrilmisgtir.

90’1 yillara gelindiginde ise kent merkezini olugturan miilga Kepez, Konyaalti ve
Muratpasa ilk kademe Belediyelerini kapsayacak sekilde kentin butintnde 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam1 Revizyonu hazirlanmis, Antalya Bilyiiksehir Belediyesi Meclisinin
08.11.1996 tarihli ve 55 sayili karan ile onanan bu planlarda Kircami Bélgesi 0.80 emsalli
Konut Alam olarak planlanmigtir. Muratpaga Belediyemizce yurirliikteki bulunan 1/5000
dleekli Nazim Imar Planlarma gore 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planlari hazirlanmug, ancak
st olgekli planlarin vargiya konu edilmesi ve daha sonra iptali nedeniyle uygulamaya
gecilememigtir. Meslek odalart tarafindan Tarimsal Nitelikte olan 6rtdl alt1 tarmmin yapildig:
Kircami Bélgesinin plan kararlarmin iptali igin dava agilmig, ilgili kurum goriiglerinin
almmamasi, Gist 6lgekli plan kararlarmma aykirt olmasi gerekgeleri ile 1/5000 Slgekli Nazim
Imar Planlar1 Antalya 2. Idare Mahkemesince 14.05.1998 tarihinde iptal edilmistir. Kentin
plansiz kalmasi nedeniyle iptale konu olan Kircami bélgesi plan onama st diginda
tutularak Antalya Buylksehir Belediyesi Meclisinin 30.07.1998 tarihli ve 36 sayili karar ile
kent merkezi biitiiniine iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Planlari yeniden onaylanmigtir.
Kircami Bolgesi PLANSIZ ALAN durumuna gelmigtir.

Antalya Buyiiksehir Belediyesi sinirlan bitiiniinde 1/25.000 6lgekli Cevre Duzeni
Plani hazirlatilmig ve Kircami Bolgesi igin “Digiik Yogunluklu Tarimsal Karakterli Yerlegim
Alan1” plan karar1 getirilmigtir. S6z konusu planlar 3194 sayili Imar Kanununun 9.maddesi

uvarinca onaylanmak tizere 2004 yili baginda Bayindirlik ve Iskan Bakanlhigina iletilmistir.



Esgudimli olarak Buyliksehir Belediyesince plansiz kalan Kircami bdlgesine iliskin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlar: hazirlanmus tist 6lgekli planlara uygun olarak alan “Diisiik
Yogunluklu Tarmmsal Karakterli Yerlesim Alam™ olarak planlanmig Belediye Meclis
Glindemine alinmis Imar Komisyonuna havale edilmis ancak iist dlgekli planlar1 Bakanlikga
onaylanmadigindan sonug¢landirilmamasgtar.

03.03.2005 tarthinde Buytksehir Beledive Kanunu ile belirlenen sinirlar kapsaminda
hazirlanan 1/50.000 olgekli Cevre Diizeni Plam1 Baymdirhk ve Iskin Bakanliginca
onaylanmigtir. Bu planda Kircami Bolgesi 0.10 emsalli “Tarimsal Karakterli Konut Alani”
olarak planlanmugtir. 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plani; 17.06.2005 giin 464 Sayili Belediye
Meclis Karari ile onaylanmistir. Ust dlgekli plana uygun olarak Kircami Bolgesi 0.10 emsalli
“Tarimsal Karakterli Konut Alani” olarak planlanmistir.

1/50.000 olgekli 2.etap Cevre Diizeni Plami 14.07.2006 giin 512 sayih karar ile
Biiyiiksehir Belediye Meclisi, 27.11.2006 giin 591 sayih I1 Genel Meclisi tarafindan
onaylanmigtir. Bu plan ile Kircami Bolgesi, “Prestij Proje Alam™, “Tarimsal Planlama Alam”™
ve “1/25.000 ve 1/5000 Planlar1 Oneelikli Hazirlanacak Alan” olarak planlara islenmistir.

2007 yilna gelindiginde ise, s6z konusu planlama alammmn tarmm dis1 amacla
kullanilabilmesi amaciyla 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullammm Kanunun 13.
maddesinin (d) bendi uyarinca 04.03.2007 tarihinde icisleri Bakanh@ma basvurulmus,
kamu yaran karan alimmustir. Kamu Yaran Kararindan sonra Tarmm ve Koy isleri
Bakanh@gmin 25.10.2007 tarihli oluru ile planlama alaninin “tarom disi1 amacla
kullanmilmas1 uygun” goriilmiistiir. lgili kurum goriigleri dogrultusunda 1/50.000 slgekli
2.etap Cevre Dizeni Plam Revizyonu Biuyiiksehir Beledive Meclisinin 18.01.2008 giin 38
sayill karari, Il Genel Meclisinin ise 08.02.2008 giin 101 sayili karar1 ile onaylanmistir. Bu
planda Kircami Bolgesi “Prestij Proje Alam™, “Kentsel Gelisme Alam™ ve “1/25.000 ve
1/5000 Planlar Oncelikli Hazirlanacak Alanlar” olarak belirlenmistir.

1/25.000 olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu 15.02.2008 giin 84 sayili karar ile
Biuyiikgsehir Beledive Meclisi tarafindan onaylanmugtir. Bolge, 0.41-0.80 aralifinda emsal
degerlerine sahip “Konut Yerlesme Alam” olarak planlanmigtir.

Ust 6lgekli planlara uygun olarak hazirlanan 1/5000 Nazim Imar Plan ise 14.11.2008
glin 550 sayili Buyiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmigtir. Alan planlara “0.80

emsalli “Konut Yerlesme Alam™ olarak iglenmistir.



2008 yilinda onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmm Revizyonu 16.10.2009
glin 447 sayili Buyiikgehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmigtir. Bélgede imar plam
yapilmasinda kamu yaran bulunduguna iliskin 04.03.2007 tarihli Igigleri Bakanlhign kamu
yarari karar1 ve E=0.50"y1 asmamak kogulu ile bolgenin tannm digi amagla kullanilmasina
iliskin 11 Toprak Koruma Kurulu kararmm uygun bulunmasina yonelik Tarmm ve Koy Isleri
Bakanligmin 25.10.2007 gin 16986 sayili igleminin iptali istemli dava agilmigtir. Antalya
1.Idare Mahkemesinin 30.07.2009 tarih 994 sayih karari ile dava konusu iglemler iptal
edilmigtir.

Mimarlar Odasi-Sehir Plancilart Odasi-Ziraat Mithendisleri Odasi-Antalya Barosu
tarafindan Antalya Buyuksehir Belediye Meclis karari ile onaylanan 18.01.2008 giin ve 58
savilt 1/50.000 olgekli Cevre Diizeni Plami ve 15.02.2008 tarih 84 sayili 1/25000 oleekli
Nazim Imar Planmnm iptali istemli dava agilmistir. Antalya 2. Idare Mahkemesi 30.09.2009
tarith 1146 sayvili karan ile 1/50.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25.000 Slgekli Nazim
Imar Plan1 Kircami bélgesi yoniinden iptal etmistir.

14.11.2008 gtin 550 sayili Bayikgehir Beledive Meclis Karar ile onaylanan Kircami
Bolgesi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin da iptali istemli dava agilmistir. Antalya 2. Idare
Mahkemesi 30.09.2009 tarih 1146 sayili karan ile 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ve
1/25.000 olgekli Nazim Imar Planini Kircami bélgesi yontinden iptal etmesi sebebiyle
yerlegsime uygun bulunmayan ve tst dlgekli plan dayanagi olmayan 1/5000 o6lgekli Nazim
Imar Plan, 2.1dare Mahkemesinin 31.12.2009 giin 1504 sayili karari ile iptal edilmistir.

2012 yilma gelindiginde; 01.02.2012 tarihinde Il Toprak Koruma Kurulu tarafindan
Kircami Bolgesi'nin tarim digi amagla kullanmmina iligkin uygun goriis alimmigtir. Kircami
Bolgesini de kapsayan ve 29.08.2013 tarih 496 sayili Antalva Bayiiksehir Belediye Meclis
Karar ile Antalya Merkez 5 Ilge Belediyesini kapsayan 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu onaylanmigtir. Kircami Bélgesi bu planda Ozel Planlama Alam olarak planlanmig
olup vapilagma emsali 0.80 olarak belirlenmigtir. 5403 savili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim:1 Kanunu uvarinca lI¢igleri Bakanligma bagvuruda bulunulmus ve 08.10.2013
tarihinde Bakanlik Oluru ile “Kamu Yaran Karan™ verilmigtir .Gida Tarim ve Hayvancilik
Bakanlhigmin 26.11.2013 giin 4125-94980 sayili vazilart ile de planlama alaninin tarim dist
amagla kullanilmasi uygun bulunmusgtur.

13.01.2014 tarih 35 sayilh Antalya Buviksehir Belediyve Meclis Karart ile 1/25.000

dleekli Nazim Imar Planina aski siiresi igerisinde gelen itirazlar degerlendirilmis 1/25.000



dleekli Nazim Imar Plani kesinlegmistir. Kircami Bolgesi alt 6leekli imar planlarina esneklik
kazandirmak amaciyla planda degisiklik yapilarak Ozel Planlama Alani- Kentsel Geligim
Alani olarak diizenlenmistir.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi sinirlant biitiiniinde hazirlanarak onaylanan 1/25.000
dlgekli Nazim Imar Plani’na uygun olarak 1/5000 Sleekli Nazim Imar Plant hazirlanmistir.
Antalya ili, Muratpaga ilgesi, Doguyvaka, Topgular, Mehmetgik, Giizeloluk, Zimriitova,
Yesilova, Kircami, Tarim Mahallelerinin tamann ile Fener ve Caglayan Mahallelerinin bir
kismini igeren alanda hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planlar ise Antalya Biyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.01.2014 tarihli 36 sayil karan ile onaylanmistir. Ust 6lgekli planinda
Kentsel Gelisme Alam olarak 6n goriilen alanda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant ile ulagim
ve arazi genel kullanim kararlari belirlenmig, konut ve ¢aligma alanlarindaki niifus emsal
tizerinden hesaplanmig ve konut, ticaret, turizm tesis alani i¢in emsal E=0.80 olarak, Resmi
Kurum, Belediye Hizmet Alanlarinda ise emsal E=2.00 olarak belirlenmistir. Konut alanlar
kat yiksekligi ve ifraz koguluna gore K1, K2 ve Ticaret ve Konutun birlikte ver aldig: ifraz
kosulu ile Ticaret’konut oranmna gore ¢esgitlendirilen Karmal, Karma2 gosterimli Karma
Kullanim alanlari, ¢aligma alanlar ise Ticaret alt baghg: altinda merkezi geligme koridoru,
ticaret koridoru, alt merkez, ticaret alanlann ve Pazar alam olarak ayrilmig, ayrica Resmi
Kurum ve Belediye Hizmet alanlari da planlanmistir. Kentsel ve Bolgesel dlgekte dngoriilen
ve niifusun ihtiyact olan Ac¢ik Yesil Alanlar ile donati kiimeleri geklinde planlanan emsal
E=2.00 olan Sosyal ve Teknik Altyap:r alanlari ayrilmigtir. Agaglandirilacak Alan geklinde
gosterilen meveut mezarliklar da plana iglenmistir.

Kentin o6nemli ulasim akslarivla g¢evrelenen planlama alaninda bu  akslarin
devamliligimi ve ozellikle kuzey-giney baglantisimi glglendirecek nitelikte Duden Caymin
batisinda ve Gazi Bulvarimin devami niteliginde 60m.lik ve ¢eperlerde bulunan planh yollara
entegre olacak ve alanin bltanine hizmet verecek sekilde 45m.lik ana arterler
olugturulmugtur. Ulagim kademelenmesi ilkesi dogrultusunda planlama alaninda olugturulan
alt bolgelere hizmet verecek sekilde 30m., 25m. ve 20m.’lik vollar planlanmustir. Antalya
Biyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2014 tarihli 297 sayili meclis karar ile aski stirecinde
gelen itirazlarin reddedilmesiyle de kesinlesmistir.

Ote yandan Cevre ve Sehircilik Bakanligmea viriitillen iist lgekli planlar olan

1/100.000 slgekli Cevre Diizeni Plam Caligmalar1 sonuglandirilmig, 27.08.2015 tarihinde de



Bakanlik¢a onaylanan 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani’nda da Kircami Bolgesi (KG)
Kentsel Gelisme Alam olarak planlanmigtir.

Antalya Biiylikgehir Belediye Meclisinin 29.08.2013 tarihli ve 496 sayih karan ile
onaylanan 13.01.2014 tarihli ve 35 sayili karan ile kesinlesen 1/25000 6lgekli Nazim Imar
Plan Revizyonunda Kircami Bélgesinin plan niifusunun 130.000 kisi olacagi ongorilmiig,
bolge alt 6lgekli imar planlarma esneklik kazandirmak amaciyla planda donati alanlarmi
gosteriminin  kaldirilmas:1 ve plan hiitkiimlerinde yapilasma yogunluk, E=0.80 eklenerek
veniden diizenlenmigtir. 1/25000 &lgekli Nazim Imar plami bittiiniinde 2014 yili itibari ile
hesaplanan Imar Plani niifus kapasiteleri ve 2030 yili niifus projeksiyonlarina bakildiginda her
ne kadar planlama alani biitiiniinde yveni yerlesim alanlarina ihtiyag olmadigi sonucu ¢iksa da
ilgeler tek tek ecle alindiginda Muratpasa ilgesi igin 2030 projeksiyon yili i¢in maksimum
130.000 kisinin yerlesebilecegi alana ihtivag oldugu ortaya c¢ikmugtir. Bu baglamda
Antalya’nin  hedef ntfus buytklaginin  gerektirdigi  nitelikli  kentsel  alanlarin
olugturulmasinda gegmiste kaybedilmig firsatlarin yeniden kazamildigi kent bitiintini
tamamlayan ulagim sosyal ve teknik altyapr alanlart ve kentsel bolgesel yesil alanlar i¢eren bir
bolge planlanmasi gerekgeleri ile 1/25000 o6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi yapilmigtir.
Antalya Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 08.12.2015 tarihli toplantisinda goriiglilerek alinan
1091 sayili karariyla onanmagtir.

14.06.2014 tarihinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin yirtrliige girmesiyle
13.06.2014 tarihinde kesinlesen 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Planmnda da bu yénetmelik
dogrultusunda 6lgeginin gerektirdigi ¢izim teknigine uygun olarak revize edilmesi durumu
dogmusg, daha 6nce plan onama sinir1 igerisine sehven alinmayan, mevcut planlardaki yollarla
baglantiyi ve devamliligi saglayan yollarm ve plandaki ulasim kademelenmesinin
diizenlenmesi egitim ve otopark alanlan bagta olmak tizere sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
plan niifusunun ihtiyaglarimin Gist dizeyde ve elverdigi olgiilerde genigletilmesine iligkin
diizenlemeler vapilmasi gerekgeleriyle Buylksehir Belediyesince 1/25000 o6lgekli ve 1/5000
dleekli Nazim Imar planlari revize edilmistir. Ust dlgekli planlarda Kentsel Gelisim Alam
olarak belirlenen alan yapilan revizyonda da konut, ticaret, karma kullammlara yer verilmis,
sosyal ve teknik donat1 alanlan ile acik ve yesil alanlar kentsel ve bolgesel dlgekte hizmet
verecek gekilde planlannustir. Hazirlanan 1/5000 dleekli Nazim Imar Plan Revizyonu Antalya
Buyiikgehir Belediye Meclisinin 08.12.2015 tarihli toplantisinda gortgtilmiig, alinan 1092
sayil1 karari ile onannustir. 13.01.2014 tarihli 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda belirlenmis



olan ana kullanim kararlari, yapilan revizyonla Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
gosterim teknigine uygun olarak yeniden tamimlanmigtir. 0.80 emsalli K1, K2 ile gdsterilen
konut alanlan 51-120 kisi/ha digtk yogunluklu “Gelisme Konut Alam” olarak, daha &nce
Karma 1 Karma 2 olarak gosterilen Konut ve Ticaretin birlikte yer aldigi Karma Kullanim
alanlar1 kullanim oranlart da ifade edilerek “TICK” Ticaret-Konut Alanlar olarak
gosterilmistir. Ozellikle ¢eperlerdeki “MGK” olarak gosterilen Merkezi Gelisme Koridoru,
“T1” Ticaret Alam, “TK” Ticaret Koridoru ve “M” alt merkez olarak gosterilen ticaretler
“T2” Ticaret Alani, verel olgekteki ticaretler “T3” Ticaret Alam olarak ayrilmistir. Donati
kiimelerinde yer alan Pazar Alanlar, Egitim Tesis Alanlari, Resmi Kurum Alanlan ile Acik
Yesil ile Kentsel ve Bolgesel Yesil alanlar da ilgili Yonetmeligin gosterim tekniklerine ve
ntfusun ithtivacma gore yeniden diizenlenmigtir. Teknik Altyapr bagligi altinda ulagim akslari
yeniden tanimlannig, daha énce 60m., 45m., 30m., 25m. ve 20m. olarak belirlenen arterlerde
diizenleme yapilmig, Gazi Bulvarmin devami niteliginde olan Diiden ¢ay1 kenarindan kuzey
gliney dogrultuda gegen 60m.lik yol 50m. ye digtirtilmiig, vol kademelenmesi gosterilerek 1.
derece yol (50m., 45m.), 2. derece yol (30m., 20m.) olarak planlanmugtir. Daha 6nceki planda
gruplamasi yapilmayan Hastane Alani, Egitim Tesis Alani, Dini Tesis Alanlan Sosyal Altyapi
alanlar1 baglig altinda gruplandinlarak gosterimleri de ilgili Ynetmelikte belirtilen tanimlara
uygun olarak diizenlenmigtir. Uygulayicisi, iginde yer alacak kullanimlar ve emsallerine goére
gruplandirilan BP*, BP** ve BP*** olarak gosterilen Kentsel ve Bolgesel nitelikteki Aktif
Yegil alanlar Ag¢ik Yegil alanlar baglhigi altinda Park, Park*, Park** ve Park*** olarak
planlanmagtir.

Hazirlanan revizyon Nazim Imar Planlari askiya ¢ikarilmis, aski siirecinde gelen
itirazlardan TEIAS’1mn ve Belediyemizin yvapmis oldugu itirazlar kabul edilmis, planlama
alanmin giiney bolimiinde indirici merkez niteliginde bir alan ayrilmig, korunmasi gereken
mevcut trafolar ve veni onerilenler dogrultusunda ve 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planmi
teknigine uygun olacak sekilde yol giizergahlarinda degisiklikler yapilmig, genel anlamda
ulagim kararlar1 da revize edilerek kuzey-giney dogrultusunda Gazi Bulvarinin devamliligi
niteliginde olan 60m.lik ana ulagim aksi 50m. olarak o6nerilmistir. Itirazlar dogrultusunda
hazirlanan Nazmm Imar Planlann Biiyiiksehir Belediye Meclisinin  12.02.2016 tarihli

toplantisinda gortigilerek alinan 209 sayili kararla uygun bulunmusgtur.

Antalya Buyiikgehir Belediye Meclisinin 08.12.20135 tarih 1091 ve 1092 sayili kararlar
ile kabul edilip vapilan itirazlar tizerine 12.02.2016 gin 208 ve 209 savili kararlarn ile



kesinlesen 1/25.000 ve 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam revizyonu ve degisikliklerinin iptali
ve vyiriitmenin durdurulmas: istemli Antalya 2. Idare Mahkemesinde 2016/586 Esas say1 ile
acilan dava Konya Bilge Idare Mahkemesi 2. Idari Dava Dairesinin E:2018/1909 sayih
kararinda bahse konu kararm kesif ve bilirkisi incelenmesine kadar yiiriitmesinin
durdurulmasina kesin olarak karar verilmis, dava dosyasina 15.05.2019 tarihli bilirkisi

raporu sunulmustur.

Sunulan bilirkisi raporunda; Egitim Tesis Alanlar1 (Anaokul, Ilkokul, Ortaokul ve Lise
Alanlar1), Saglik Tesisi Alanlari, Ibadet Alanlar1 ve Sosyal Tesis Alam ve Kiiltiirel Tesis
Alanlarmin Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nin Nafus Donati Alani yeterliligine iligkin
asgari standartlar ve ylirime mesafelerinin hizmet erigim mesafeleri agisindan yetersiz oldugu
ve Plan notlar1 kismunda Alan Kullanim Kararlarmm 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani

olgeginde oldugu dlgek geregi detay verilmemesi gerektigi belirtilmektedir.

Bilirkisi raporunda belirtilen tespitlerin yerine getirilmesine yénelik yeniden 1/25000
Olgekli ve 1/5000 olgekli nazim imar planmi revizyonlari hazirlanmig olup, Antalya Buyiiksehir
Belediyesinin 08.07.2019 tarihli meclisinde goriigtilerek 432 ve 433 sayih kararlarla uygun

bulunmugtur.

Antalya 1. Idare Mahkemesi'nin 2019/1154 Esas sayih dosyast ile Antalya
Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.07.2019 tarih 432 ve 433 sayili kararlan ile onaylanan

1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plam revizyonuna iptal istemi ile dava agilmgtir.

S6z konusu 1/25000 ve 1/5000 Slgekli nazim imar plani revizyvonunun dayanagi kamu
varar1 kararma iligkin olarak Igisleri Bakanhigi ve Idaremiz aleyhine Antalya 1.I1dare
Mahkemesi’nin 2014/199 Esas sayili dosyasi ile kamu yarar1 kararimin iptali istemi ile dava
agilmistir. Agilan davada Mahkemenin 2014/199 Esas 2016/705 Karar sayili karar ile kamu
varari kararinda hukuka aykirilik bulunmadig1 gerekgesi ile davanin reddine karar verilmigtir.
Davaci tarafindan temyiz iglemine iligkin olarak Danigtay 10. Dairesinin 2020/948 esas
2021/2250 sayili karan ile temyiz isteminin reddine ve temyize konu kararmin onanmasina

karar verilmigtir.

Antalya Baytksehir Belediye Meclisi'nin 08.07.2019 tarih 432 ve 433 savili kararlan
ile onaylanan 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plami revizyonun iptali istemiyle agilan
davada bilirkigi raporunda ... kamu yarar1 ve hizmet gereSinin karsilanmasi bakimindan

degerlendirilmis, uygun tutarh oldugu kanaatine varilmigtir.” denilmigtir.



Ancak bilirkisi raporunun plan lehine olmasi kamu yarart karar1 ve dayanagi toprak
koruma kurulu karar1 davalarina iliskin iptal karar1 bulunmamasina ragmen Antalya 1. Idare
Mahkemesi’nin 2020/941 sayili karan ile dava konusu nazim imar planlarim kapsayan alanda
“1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plammin  Damigtay 6. Dairesince  ylrtitmesinin
durdurulmasina karar verilmesi, dolayisiyla planlarin kademeli birlikteligi ilkesi geregince tist
olgekli gevre diizeni plani esas almarak planlama alani kentsel yerlegime agan dava konusu
nazim imar planlarimin dayanaksiz kaldigi” Konya Bolge Idare Mahkemesi 2. Idare Dava
Dairesinin 2021/159 Esas 2021/2217 sayili karar1 ile gerekgesi ile dava konusu planlar iptal

edilmigtir.

Cevre ve Schircilik Bakanlhigi tarafindan onaylanan ve Buylksehir Belediyesince
degisiklikleri yapilan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plamindaki yiiritmenin durdurulmasi ile
iptal kararlar1 sonrasinda; mahkeme kararlariin gerekliliklerinin yerine getirilmesi, sinirlar
degisen 6zel statiideki alanlarin dizenlenmesi, gincel kurum ve kurulusg gorugleri ile kamu
yatinnmlarinin vansitilmasi, onayh alt 6lgekli imar planlarinin yartirliklerinin devami, yeni
imar planlarinin yapilabilmesi ve plamin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun
olarak gdsterimlerinin glincellemesi amaciyla Antalya il biitintine iligkin 1/100.000 dlgekli
Cevre Diuzeni Plam1 Degisikligi hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmigtir. Bu baglamda
aciklamalar ve gerekgeler dogrultusunda Biiylksehir Belediyesince hazirlanan Antalya il
butiintine iligkin 1/100.000 o&lgekli Cevre Diizeni Plami Degigikligi hazirlanarak Cevre
Sehircilik Iklim Degisikligi Bakanligi’na (08.03.2021 tarih 20601 sayih yaz1) génderilmistir.

Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhg’nca 08.02.2022 tarih 2913627
sayih Oluru ile 1 nolu Cumhurbaskanhg Kararnamesi’nin 102. Maddesi uyvarnca
onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdélgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni
Plam Degisikligi ile Kamu yaran ve Toprak Koruma Kurulu kararm dogrultusunda

Kircami Bolgesi “Kentsel Gelisme Alam” olarak planlanmstir.
2.2 UYGULAMA IMAR PLAN SURECI VE PLAN KARARLARI

Ust olgekli planlara uygun olarak hazirlanan bu planda ana kullanim kararlart
detaylandirilmis; konut alanlar planlama alanmin kuzey bolimiinde E=0.80 ve 8 kat, giiney
boltimiinde ise emsal aym kalmak kaydiyla, acik vesil alan koridorunun igi ve kuzeyindeki

alanlarda 12 kat diger bolgelerde ise 8 kat olarak belirlenmistir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar



Planina uygun olarak olusturulan ¢aligma alanlari iginde yer alacak kullanimlar, kat adetleri
ve vikseklik degerlerine gore ¢egitlendirilmig, Gazi Bulvar1 ve Aspendos Bulvari cephesi T1
ibareli Ticaret Alanlan; E=0.80 Y= 6 kat olarak, planlama alanimin giiney bélimiinde
onerilen T2 ibareli Ticaret kullanimimin hakim oldugu Kentsel Cazibe Koridoru E=0.80, Y=7
kat olarak, T3 ibareli Mahalle merkezi niteliginde olan bir mahalle biriminin temel
ihtivaglarimi kargilamaya yonelik ticari kullanimlar ise E=0.80, Y=3 kat olarak belirlenmigtir.
TICK ibareli ticaret ve konut kullanimlarimin bir arada yer aldig1 Topgular Askeri Alanimm
dogusunda ve batisinda 6nerilen alanlarda E=0.80, Y= 7 kat olarak, planlama alanmm giney
boltimiindeki 50 m.’lik yolun her iki cephesinde onerilenlerde, E=0.80, Y=10 kat olarak,
Diuden Cayi batisindaki alanlarda ise E=0.80, Y=7 kat olarak planlanmigtir. Yine planlama
bolgesinde 1/5000 dle¢ekli Nazim Imar Planma uygun olacak sekilde Sosyal Altyap1 Alanlar
bagliginda egitim ve saglik tesisleri alanlari, sosyo kiilturel tesis, ibadet alanlart planlanmugtir .

Antalya Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonunun 30.03.2018 tarithli 1462
savili kararmda 740 ada 17 parselde anit aga¢ ve ¢evresindeki koruma alanmi sinirt plana
iglenmigtir.

3.PLAN AMAC VE GEREKCELERI

Antalya Biyiikgehir Belediyesinin 16.02.2022 tarihli meclisinde alinan 178 ve 179
savili kararlarla uygun bulunan 1/25000 6lgekli ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uygun

olarak 1/1000 6lgekli uygulama imar plani hazirlanmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Nufus Donati Alani yeterliligine iligkin asgari
standartlar agisindan 2021 yil1 asgari standartlar tablosuna uygun olarak plan ve plan notlari

hazirlanmigtir.

4 PLANLAMA KARARLARI

Antalya Biuyiksehir Belediye Meclisi'nin 16.02.2022 tarih ve 178 ve 179 sayili
karartyla onaylanan 1/25000 &lgekli ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan kararlarma uygun
olarak hazirlanan Kircami Bélgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani; Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Gosterimlerine uygun olarak yeniden planlanmig ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Nufus ve Donati Alam yeterliligine iligkin asgari standartlar Ek.2

tablosuna gore standartlar niifusa gbre planlama alam igerisinde kargilanmigtir. Ayrica st
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olgekli plan notlarmm da yeniden diizenlenmesiyle beraber plan notlar1  yeniden

diizenlenmigtir.

Antalya Buaytiksehir Beledive Meclisi'nin 16.02.2022 tarth ve 179 sayili karanyla
onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plaminda gelisme konut alanlarinda briit niifus
yogunlugu 85 kisi’ha’dir.Planlama alaninda Nufusa esas ingaat alami Gelisme Konut
alanlarinda E=0.80 olarak belirlenmis toplam gelisme konut alami biiytkligi 5,613,150 m? |
yvine aym emsal degerine sahip (E=0.80) olarak belirlenen Ticaret-Konut alanlarinin toplam
biyiiklagi 1,523,271 m? Ticaret-Konut Alanlarinda plan hiikiimlerinde konut kullaniminin en

fazla %20 olarak kullanilacagi belirtilmigtir.

Hesaplanan alan buyuklikleri neticesinde planlama alanin smurlan igerisinde 2021 yili
TUIK verilerine gore, Illere gore Antalya Kentinin ortalama hane halki biyikligi 3.0
kigi/aile olmasi nedeniyle konut buyuklukleri talep ve arz dogrultusunda, ayrica yapilan
aragtirmalar neticesinde bdlge ve bolge gevresindeki konut biiyiiklikleri ortalama 120 m?
olarak tespit edilmig olup, bu sabitlere gore planlama alani ntfusu 118.356 kigi olarak

belirlenmigtir.
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PLANLAMA ALANI BUTUNU ALAN DAGILIMI
PLANLAMA ALANI BUYUKLUGU 14828559
PLANLAMA ALANI NUFUSU 118356

Alan Adi Adet Oran Alan (m2)
KONUT ALANI 142 37.85 5,613,150
KONUT ALANLARI KONUT - TICARET 38 10.27 1,523,271
ARA TOPLAM 48.13 7,136,422
TICARET T1 28 527 780,996
TICARET T2 11 4.37 648,341
TICARET T3 10 0.66 97,522
PAZAR ALANI 10 0.42 61,971

KENTSEL CALISMA ALANLARI =

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU 0.02 2,500
BELEDIYE HIZMET ALANI 0.10 14,949
RESMi KURUM ALAN! 7 0.39 58,402
ARA TOPLAM 11.23 1,664,681
A AR OTEL ALANI 2 0.17 25,922
ARA TOPLAM 0.17 25,922
ANAOKULU ALANI 16 0.42 62,871
ILKOKUL ALANI 24 1.66 246,025
ORTAOKUL ALANI 21 1.58 234,844
EGITiM ALANLARI LISE ALANI 12 0.91 134,508
HALK EGITIM ALANI 0.12 18,336
MESLEKI TEKNiK OGRETIM ALANI 6 0.77 114,830
ARA TOPLAM 5.47 811,414
SAGLIK TESIS ALANI 4 0.16 24,141
SAGLIK ALANLARI HASTANE 1.05 155,184
ARA TOPLAM 1.21 179,325
SOSYAL TESIS ALANLARI 3 0.20 30,267
KULTUREL TESIS ALANI ) 0.11 16,085
AT AR KONGRE VE SE}.:.‘(.;i MERKEZ[ ALAN! 1 0.54 79,698
ACIK SPOR TESISi ALANI 3 0.10 14,904
KAPALI SPOR TESISI ALANI 1 0.24 36,271
ARA TOPLAM 1.20 177,225
EAET AEARERRL CAMI 24 0.49 72,689
ARA TOPLAM 0.49 72,689
PARK 177 11.03 1,636,314
MEYDAN 9 0.55 81,406
YESIL ALANLAR MEZARLIK 9 0.31 46,697
PASIF YESIL ALAN 301 182 269,590
ARA TOPLAM 11.90 1,764,416
TERNIK ALTYAPI ALANI 1 0.04 5,911
TEKNIK ALT YAPI ALANLARI TRAFO ALANI 122 0.18 26,811
ARA TOPLAM 0.22 32,722
GENEL OTOPARK 30 0.67 99,639
YOL VE OTOPARK YoL 17.04 2,526,064
ARA TOPLAM 17.71 2,625,704
GENEL TOPLAM 100% 14,828,559

Tablo 2: Kent Karalter Tablosu

Yapilan hesaplar ve alan kullanim kararlart sonucunda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosunda belirtilen “Asgari Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapr Alanlarma Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiklitkleri Tablosu” na gore m?/kisi
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(kisi bag1 gerekli asgari donati alanlart) standartlar: saglanmig ve planlama alani biitiinti donati

alanlar1 agagidaki tabloda yer almaktadir.

Alan Adi Alan (m2) Standart {Kisi Basi) PIanIa:na Alan Planl.ar:na Alam
Ek-2 Niifusu {Kisi Basi)
ANAOKULU ALANS 62,871 05 118,356 05
ILKOKUL ALANI 246,025 2.0 118,356 241
ORTAOKULALANI 234,844 2.0 118,356 2.0
EGITIM ALANLARI |LISE ALANI 134,508
HALK EGITiM ALANI 18,336 2.0 118,356 2.3
MESLEKI TEKNIK GGRETIM ALAN/ 114,830
ARA TOPLAM 811,414 6.5 118,356 6.9
SAGLIK TESIS ALANI 24,141
SAGLIK ALANLARI |HASTANE 155,184
ARA TOPLAM 179,325 15 118,356 15
SOSYALTESIS ALANLARI 30,267
KULTUREL TESIS ALAN! 16,085
SOSYAL- KULTOREL| KONGRE VE SERGI MERKEZI ALAN! 79,698
ALANLAR ACIK SPOR TESIST ALANI 14,904
KAPALI SPOR TESISI ALAN/ 36,271
ARA TOPLAM 177,225 1.0 118,356 15
) CAMI 72,689
iBADET ALANLARI
ARA TOPLAM 72,689 0.5 118,356 0.6
PARK 1,636,314
VESIL AR MEYDAN 81,406
MEZARLIK 46,697
ARA TOPLAM 1,764,416 10.0 118,356 14.9

Tablo 3: Planlama Alam Kisi Bast Donati Alanlart Dagilim Tablosu

Planlama alam biitiiniinde yapilan kisi basi donati alanlar1 dagilim tablosunda kigi bagi
Yesil Alan miktar: standartlarda 10 m? olarak belirlenmisken planlama alanmda kigi bas vesil
alan miktar1 14.9 m? olarak hesaplanmistir. Hesaplanan yesil alanlar igerisine yukarida
tabloda belirtilen alan kullanimlar1 dahil edilmis olup pasif yesil alanlar bu kullanima dahil

edilmemigtir.

Ayrica planlama alaninda egitim alanlari, saglik alanlar1, sosyal ve kultiirel alanlar, ibadet

alanlar1 ve yesil alanlar ilgili yonetmelik ile belirlenen asgari standartlar kargilanmastir.
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Plan 1: 171000 Olgekli Uygulama Imar Plant Teklifi
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1.PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1.Bu plan, “Plan Hiiktimleri” ve “Plan Ac¢iklama Raporu™ ile bir biittindur.

1.2.Bu plan hitkiimlerinde belirtilmeyen hususlarda Antalya Buytkgehir Belediye Meclisinin
16.02.2022 tarihli 178 ve 179 sayil1 karari ile onaylanan 1/25000 6l¢ekli ve 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plan: hitkiimleri gegerlidir.

1.3.Bu plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Y énetmeligi ve
Planli Alanlar imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

1.4.Bu plan ve plan hitkiimlerinde ver almayan konularda konumu ve ilgisine gbre yurtrliikte
bulunan kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar gegerlidir.

1.5.Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Midirligi'niin 17.10.2014 tarihli ve 17811 sayili
yazisina istinaden Kircami Bolgesi i¢in 05.06.2008 tarithinde onayli 1/1000 6lgekli imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu gegerlidir. Bu etiit raporunda belirtilen tedbirler
almmadan uygulamaya gegilemez.

1.6.Planlama alani igerisinde saglikli barinma sartlarmin saglanmasi, atiklarin usuliine ve
teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli igme ve kullanma suyu temini, her tiirlii atik su
ile igme ve kullanma suyu altyapisinin olugturulmasi, insan saghifina zarar veren
unsurlarin ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbirlerin alinmasi
zorunludur.

1.7.Su kaynaklar1 2872 sayih Cevre Kanunu ve Antalya Su ve Atk Su Idaresi Genel
Mudarlogti Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.
II.Derece Koruma Alaninda agilacak yeni yerlesim alanlarinin kanalizasyon sistemine
baglanmast miimkiin olmayanlarinin sizdirmaz c¢ukurlar yapilarak, atiklarinin yeraltina
stiztilmesi énlenmelidir.
Planlama Alam igerisinde.3194 sayili imar kanununun 23.maddesi uyarinca ASAT Genel
Mudirlugi'nee belirlenecek olan igme suyu ve kanalizasyon teknik alt vapir bedeli ile
buytiksehir Belediye Enctimenince belirlenecek olan yol ve altyap: bedeli 6denmeden yap1
ruhsati diizenlenemez.
Ingaat siireci igerisinde ,ilgili ilge Belediyesi'nce sizdirmaz fosseptik uygunluk kontrolii

ve onayl verilmeyen yapilara iskan izni verilemez. Sizdirmaz fosseptiklerin kanalizasyon

1




N !i!dﬁ;é')d E'E/*'?”’U.;. AT
A IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1;’106?5& OLCE

altyvapis1 tamamlandiktan sonra ivedilikle baglantilarin yapilmasi saglanmalhidir. Baglanti
saglandiktan sonra sizdirmaz fosseptiklerin kapatilmasi zorunludur.

Ilgili Belediyece belirlenen kinuza kota uygun olarak vollarin  agilmasi
tamamlanmasindan sonra o yollarda ASAT tarafindan ilgili mevzuata uygun olarak atiksu
kanalizasyonu ve igme suyu hatlarn bélgenin 5 willik yatirnm programi gergevesinde
tamamlanacaktir. Belediyelerce yol projelerinin uygulanmasi kapsaminda ylzey drenaji
vapilir.

1.8. Bu alanmin tamam Duraliler Yeralti Suyu Kaynaklan II No’lu Koruma alaninda
kalmakta olup Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Miudirliigii Su Havzalart Koruma Ve
Kontrol Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1.9. Signak Yonetmeligi hiikkiimlerine uyulacaktir.

1.10. Milli Egitim Bakanlig Ortadgretim Kurumlar: Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1.11. *“Sechir I¢i Yollarda Bisiklet Yollari, Bisiklet Istasyonlar: ve Bisiklet Park Yerleri
Tasarimina Ve Yapimina Dair Yonetmelik™ hiikiimleri gegerlidir.

1.12. Bu plan onama tarihinden sonra 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda depisiklik yapilmak suretiyle Ozel Saglhik ve Ozel Egitim Tesis
Alani olarak kullanim karari getirilen alanlar, sosyal donati alanindan sayilacak olup
egdeger alan ayrilmadan hi¢bir gekilde degistirilemez.

1.13. Kentsel mekanlarin diizenlemesinde engellilerle ilgili her tirlh yasal mevzuat ve
standartlara uyulacaktir.

1.14. Planlama alani i¢erisinde enerji nakil hatlari, PTT hatlar1 vb. verlesimin gériinimiinii
olumsuz etkileyebilecek hatlarin yer altinda planlanmas1 esastir.

1.15. Parselasyon plan1 yapilirken, planlama bolgesinin ¢eperindeki mevcut parselasyon
planlarinin diizenleme sinirlart esas alinabilir.

1.16. Planlama bdlgesinin Aspendos Bulvari’min glineyindeki boltimiinde parselasyon plant;
gerektigi taktirde birden fazla etaplar halinde yapilacaktir. Parselasyon etap sinirlan
Muratpasa Belediyesi’nce belirlenecektir.

1.17. Konut alanlarinda kendi parselinden kargilanmak tizere 1 bagimsiz boliim bagina 1
otopark diigecek sekilde otopark alani ayrilacaktir. Diger kullanim alanlarinda ise Otopark
Y onetmeligi hiikiimleni gegerlidir.

1.18. Su basman kotu:0.50m’dir.

1.19. Catilarda yapilagma kogullari:
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- Cati Pivesi: Cati eZimi igerisinde, cati arasinda kalmak sartiyla,
altindaki bagimsiz bolume ait, ait oldugu baZimsiz boélimiin simirlarim
agmayan ve bu boliimle igeriden irtibat: yapilan mekanlardir. Bagimsiz bélim
sayisina uygun olarak saglanmasi gereken mekanik ve teknik ihtiyaglarin
(glines enerjisi panelleri, uydu antenleri, 1sitma-sogutma sistemleri vb.) yer ve
boyutlar1 mekanik projesinde gosterildigi sekliyle mimari projesinde de
gosterilerek gerekli ortak teras alani ayrildiktan sonra kalan alanlarda ¢ati arasi
piyesi uygulamasi yapilabilir.

- Kullanilan ¢at1 aralarinda mahya yiiksekligi 5.00m'vi  agmamak
kosuluyla, maksimum %40 egim vyapilabilir. Yan bahgelerde yonetmelikte
belirlenen c¢ikma mesafelerini, 6n ve arka bahgelerde parsel sirlarim
agmamak koguluyla 1.00 m sagak vapilabilir. Cati ¢gimi sagak ucundan
hesaplanir ve egimin bagladif1i cephenin en az 1/3'iniin ¢ati Ortlist ile
kapatilmas1 zorunludur.

- Teras cat1 yapilabilir.

- Catinin tonoz yapilmas: durumunda, mahya yiiksekligi en fazla 5.00
m'yi ve %40 ¢gimi asmamak kaydiyla gabarivi en fazla 50 cm gegebilir.

- Cati katinda, bagladig1 hizadaki cati yiksekligini asmamak koguluyla,
sOkiiliip takilabilir malzemeden, gblge vermek, bitki sardirmak amaciyla,
yanlan agik en fazla i¢ yiikseklik 2.40 m olmak ve statik sistemi etkilememek
sartiyla golgelik amaghi pergola ve sundurma yapilabilir ve ruhsata tabi
degildir.

Cepheler:

- Ingaat alanini arttrmamak kaydiyla, klima dig Gnitelerinin cephelere
yerlestirilmesi ve bina cephesi ile uyumlu olmak kaydiyla, en fazla 60 cm
derinlik 200 cm genigliginde, hafif malzemeden imal edilmig sokiiltp
takilabilen dekoratif mimari elemanlarla gizlenmesi zorunludur.

Giin Is1 Sistemleri:

- Guin 151 yapilmasi istege baglidir.
- Gun 181 yapilmas: durumunda, egimli gatilarda giin 1s1 kolektorlerinin
montajinda, ¢at1 e§imine uyulmasi gerekmektedir. Bu tip uygulamalarda, sicak

su tankinin g¢at1 alti veya teras kat kotunda birakilmasi ve cebri sirkiilasyonlu
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sistem kullanmilmasi1 zorunludur. Cati alti uygulamalarda su yalitimimm
yapilmast sarti aranmahdir. Gin 1s1 tasiyict konstrikksiyonu ve tanklarinin
renginin bina rengi ile uyumlu olmasi, firma isim ve telefonlar1 yazilacak ise,
bunlarin tanklar yerine kolektorleri arkasina yazilmasi zorunludur. Giin 1silarin
yerleri ve tasiyict  konstrilksiyonlari mimari  projede c¢ati  planinda
projelendirilecektir.

TV Antenleri;

- Antenler, merkezi sistem olarak g¢oztimlenecek, ¢atida merdiven evi
yada asansor makine dairesi tizerinde monte edilecektir.

1.20. Bodrum katlarda 6n bah¢e mesafelerine tasmamak sarti ile binalarin arka ve van
bahgelerinde tabii zemin altinda, parsel smirina 1m.’den fazla yaklagsmamak kosuluyla
otopark ve sigmak vapilabilir. Otopark girig ¢ikist on bahge mesafesi i¢inden de
saglanabilir. Otopark rampas1 van parsel sinirma kadar yapilabilir.

1.21. Zemin oturum alanlarinin izdisimii diginda kalan kismen ve/veya agikta kalan
bodrum katlarinda yer alan; kapali havuz, ( tek basina bagimsiz bolim olugturmayan, bir
bagimsiz bolumiin eklentisi veya pargasi olmayan, ticari amag igermeyen ),jeneratér ve
vagmur suyu toplama deposu 6n bahgede yaklagsma mesafelerini ihlal etmeden, yan ve
arka bah¢ede bahge mesafeleri igerisinde yapilabilir.

1.22. Katlar alam kapsaminda olmayan;

e Bahge duvarlari,
o Istinat duvarlart,
e Agik havuzlar,
e Agik ylizme havuzlari,
o Girig Sacaklar1,
e Parselin giriginde yer alan taklar,
e Pergole,
e Kameriyeler,
¢ Kontrol ve Bek¢i Kultibelerinin 12 m2 .si,
taban alani1 ve emsal hesabina konu edilmeksizin emsal haricidir.

1.23. Kapali otoparklarda elektrik enerjisi ile ¢aligan araglar icin garj istasyonu kurulmasi

zorunlu olup; vapilmasi planlanan garj istasyonu hesabinda minimum her 20 araca 1 adet

gar] Unitesi konulacak sekilde hesaplanacaktir.
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1.24. 'Tum parsellerde yapilacak vapilarin mekanik tesisat projelerinin yagmur suyu toplama

sistemi igermesi cat1 ylzeyinden toplanacak yagmur sularinin gerekmesi halinde filtre

edilerek bir tankta toplanmasi, peyzaj sulamasi ve bina tuvalet sifonlarinda kullanilmasi

amaciyla zorunludur.

1.25. Projelerin Mimari Estetik Komisyonunca degerlendirilip onaylanmasi zorunludur.

Estetik Komisyonunca incelenecek unsurlar meveut gorevlerine ek olarak;

Iklim degisikligine uygun olarak, Siirdiiriilebilir Ekolojik Denge ve ekolojik mimari adina

yapilacak tasarimlarin uygunlugu,

1.26.

1/200 slgekli peyzaj projeleri (agag cinsleri v.b.)

Arka bahge bahgelerinde vapilmasi planlanan agik otopark golgelikleri,

3 Boyutlu sunumlarla desteklenmek tizere (cephe 68eleri, malzeme renkleri, v.b.)
Komisyon’ca incelenecektir.

2464 Sayili Belediye gelirleri Kanunu'nun 86.Maddesi Hilkiimleri geregince “vol

harcamalarina “katki pay1 alinabilir.

2. ARAZI KULLANIM KARARLARINA ILISKIN HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

Emsal=0.80"dir.
Bu alanlarda vapilagma ayrik nizam olarak uygulanacaktir.
Bir parselde 1°den fazla vap: yapilabilir.
Bu parsellerde kat yiiksekligine bagli olarak Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde
belirtilen ¢cekme mesafelerine iligkin kosullara uyulacaktir.
Bu alanlarda daire bagina 1 otopark dugecek sekilde otopark ihtivaci kendi parseli
igerisinde karsilanacaktir.
Konut alanlarindaki ifraz ve yiikseklik kosullar1 asagida belirtilmistir:
- 1/1000 olgekli uygulama imar planinda Yengok=8 kat olan ve “K1” olarak
tanimlanmig konut adalarinda; minimum ifraz kosulu 2500 m?’dir.
- 1/1000 ol¢ekli uygulama imar planinda Yengok=12 kat olan ve “K2” olarak
tanimlanmis konut adalarinda; minimum ifraz kogulu 5000 m?"dir.
Konut alanlarindaki bodrum katlar;

- Bukatlara yol cephesinden girig diizenlenemez.
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- Bina bodrum katlarinda tist katlardaki konut kullaniminda yer alan bagimsiz
boltimlerinin, kendi 6zel miilkleri olan veya ortak kullanilan depolar,
odunluklari, koémdurlikleri, siginak, kalorifer dairesi ve bunun gibi
kullanimlarin bina bodrum katina yapilmasi zorunludur.

- Bodrum kat net i¢ yiikksekligi konutlarda maksimum (4,00) metredir.

- Bodrum katlar iskan edilemez.

- 20m.(dahil)-30m.(hari¢) ve 30 m. Uzeri yollara cepheli konut adalarinda
yvilksek zemin ve zemin katta ticaret yapilmasi durumunda plan degisikligi

hazirlanmasi zorunludur.
2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.2.1. T1 alanlan

Bu Alanlarda:

e Biyiik alan kullanimi gerektiren uzmanlagmis iy merkezleri ve biiro, ig hani, ticaret,
showroom, Ozel saglik, 6zel egitim tesisleri, banka, ¢ok kath magaza, aligverig
merkezi, hipermarket, idari, sosyal ve kiiltiire] tesisler yer alabilir.

e Emsal=0.80"dir.

¢ Bu alanlarda minimum ifraz kosulu 2000m?*’dir.

o Kat adedi Y=0 kat’tir.

e Bodrum katlarda ticaret fonksivonu vyer alabilir. Bodrum Kkatlarin ticaret olarak
kullanilmas1 halinde bu alanlar emsale dahildir.

e Otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinde kargilanacaktir.

o Yiuksekligi en az 5.50m. olan zemin katlarda i¢ yiiksekligi 2.40m.’den az olmamak, ait
oldugu bagimsiz bolimii tamamlamak ve bu bdlimden baglanti saglamak, binanin
yola bakan cephe veya cephelerine 3.00m.’den fazla yaklagmamak koguluyla emsale
dahil olarak istege bagli asma kat yapilabilir.

¢ Bu alanlarda viiksek zemin kat i¢ yiksekligi i¢erisinde vapilan asma katlar bina kat

adedinden sayilmazlar.

2.2.2. T2 Alanlan

Bu alanlarda;
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¢ Biiro, ig hani, lokanta, ¢argi, ¢ok katli magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal
kultarel tesisler, yonetim tesisleri, belediye hizmet alanlant ve benzeri vapilar
yapilabilir.

o Emsal=0.80"dir.

e Minimum ifraz kosulu 2000 m?*dir.

o Kat adedi Y=7 kat’twr.

e Bodrum katlarda ticaret fonksivonu vyer alabilir. Bodrum katlarin ticaret olarak
kullanilmasi halinde bu alanlar emsale dahildir.

o Otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinden karsilanacaktir.

o Yiuksekligi en az 5.50m. olan zemin katlarda i¢ yitksekligi 2.40m.’den az olmamak, ait
oldugu bagimsiz bolimii tamamlamak ve bu bdlimden baglanti saglamak, binanin
yola bakan cephe veya cephelerine 3.00m.’den fazla yaklagmamak koguluyla emsale
dahil asma kat yapilabilir.

¢ Bu alanlarda yiikksek zemin kat i¢ yiksekligi i¢erisinde vapilan asma katlar bina kat
adedinden sayilmazlar.

“Kentsel Tasarim Alani Sinir1”’ Icerisinde Kalan Alanlarda:

o Kentsel Tasarim Projesi yapilacaktir. Bu proje Antalya Buyiksehir Beledivesi ve
Muratpasa Belediyesi ile ortak yapilacak uluslararasi bir yarigma ile elde edilecek olup
Kentsel Tasarim Projesi elde edilmeden uygulamaya gegilemez.

e Prestij yolundan cephe alan parsellerde vapilagma bitigik nizam ve on bahge mesafesi
“0* (s1fir) olarak uygulanacaktir.

e Otopark, agik alan vb. ortak alan diizenlemeleri arka bahgelerde ve bodrum katlarda da

saglanacaktir.

2.2.3. T3 Alanlan

Bu alanlarda;

e Mahalle merkezi niteliginde olup, bir mahalle biriminin temel ihtiva¢larimi kargilamaya
yonelik olarak btiro, lokanta, kafe, carsi, market, banka, yonetim tesisleri, belediye hizmet
alanlari, aile hekimligi ve benzeri yapilar yer alabilir.

e I'msal=0.80" dir.

e Minimum ifraz kosulu 1000m?* dir.




ANTALYA ILI, MURATPASA ILCESI, DOGUYAKA, TOPCULAR, MEHMETCIK, GUZELOLUK,
ZUMRUTOVA, YESILOVA, KIRCAMI, ALAN MAHALLELERININ TAMAMI ILE FENER VE 7
CAGLAYAN MAHALLELERININ BIR KISMINI ICEREN ALANDA HAZIRLANAN KIRCAMI BOLGESI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

e Katadedi Y=2 kat’tir.

e Parsel ¢ekme mesafeleri igerisinde kalmak kosulu ile TAKS (Taban Alani Katsayisi)

kosulu aranmaz.

2.2.4. TICK Alanlan

Bu alanlarda;

e Konut, bliro, is hani, lokanta, c¢arsi, ¢ok katli magaza, banka, sinema, tiyatro gibi
sosyal kultirel tesisler, yonetim tesisleri, 6zel saghk, 6zel egitim tesisleri, belediye
hizmet alanlar1 ve benzeri vapilar yapilabilir.

e Emsal=0.80" dir.

e 50 metrelik yoldan cephe alan adalarda Kat adedi Y=10 Kat, diger adalarda Kat adedi
Y=7 kat’tur.

o Parsel igerisinde istege bagl olarak toplam ingaat alaninin en fazla %20°si oraninda
konut kullanimi1 yer alabilir.

e Bu parsellerde minimum ifraz kosulu 2500 m2°dir. Ancak parselin 6zel egitim ve 6zel
saglik tesisi olarak kullanilmasi durumunda minimum ifraz kosulu 7.500 m?’dir.

e Bodrum katlarda ticaret fonksivonu yer alabilir. Bodrum katlarin ticaret olarak
kullanilmas1 halinde bu alanlar emsale dahildir.

e Otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinde kargilanacaktir.

e Yiksekligi en az 5.50m. olan zemin katlarda i¢ yiiksekligi 2.40m.’den az olmamalk, ait
oldugu bagimsiz bolimi tamamlamak ve bu bélimden baglant1 saglamak, binanin
yola bakan cephe veya cephelerine 3.00m.’den fazla yaklagmamak koguluyla emsale
dahil olarak istege bagli asma kat yapilabilir.

e Bu alanlarda yiikksek zemin kat i¢ yiksekligi i¢erisinde vapilan asma katlar bina kat
adedinden sayilmazlar.

¢ Bir parselde 1°den fazla yapt yapilabilir.

2.2.5. Belediye Hizmet Alam
Bu alanlarda;

e Emsal=2.00"dir.
o  Yengok=4.kattir.
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Muratpaga Beledivesi Belediye Hizmet Alanlarinda Muratpaga Beledivesi
biinyesinde ihtiya¢ duyulan fonsivonlari saglamak amaciyla kullanilacak olup;
belediye hizmet yapilar ve tesisleri, sosyal ve sportif amag¢h yapilar ile kultirel
tesisler, hizmet binalari, kadm siinma evi, egitim ve bilgi merkezi, kreg ve giindiiz
bakimevi, engelliler koordinasyon merkezi, genglik merkezi, yash evi, spor
sahalari, loyman, muhtarhk binalan, giiniibirlik sergi ve satig tinitelerini igeren

faaliyetler yer alabilir.

2.2.6. Resmi Kurum Alam

Bu alanlarda;

Valilik ve Kaymakamlik olarak belirlenen yerlerde ilgili idarenin ihtiyacina gbre
belirleyecegi resmi kurumlar yer alacaktir.

Emsal=2.00"dir.

Yencok=4 kat tir.

2.2.7. Akaryalat ve Servis istasyonu Alam

Bu alanlarda;

Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar
aras1 mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve
servis istasyonlani, CNG otogaz istasyonlar, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen
tretim ve dolum istasyonlar yapilabilir.

Yapi viikksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin
asgari ihtiyaglarini kargilayacak oto-market, cay oca8i, tuvalet, mescit, biife, oto
elektrik, lastik¢i, yikama yaglama fonksiyonlar yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarmmlarinin, TSE
standartlar ve ilgili kurumlarin gériigti dogrultusunda yapilmasi zorunludur.
Elektrik enerjisi ile galisan araglarmn garj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun,
olumlu goriugt ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde
elektrikli arag sarj yeri yapilabilir.

Akaryakit istasyonlari, ilgili mevzuat hikiimlerine ve ilgili standartlara uyularak
yapilir.

E=0.10, Yen¢ok=6.50m. dir.
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2.2.8. Pazar Alam
Bu alanlarda;
o Kapali ve agik Pazar yerleri vapilabilir.
o E=2.00, Yengok=14.50m. dir.
o Pazar Alanlarinda ¢gekme mesafeleri “0” olarak uygulanacaktir.
o Idari ve satis birimleri (Kafeterya, atdlye vb.) ver alabilir.
¢ Bina derinlik ve cephe gart1 aranmaz.
e 3 kat bodrum yapilabilir.
e 1. Bodrum katta siginak, mescit diizenlenecektir. 2. ve 3. bodrum kat otopark

olarak diozenlenecektir.

2.3. TURIZM ALANLARI

2.3.1. Otel Alanlan
Bu alanlarda;
¢ Emsal=0.80"dir.
e Yengok=10 kat tir.

e DBu alanlarda Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi ve Niteliklerine Iligkin

Y onetmelik huktimleri gegerlidir.

2.4 SOSYALALTYAPI ALANLARI

2.4.1. Esitim Tesisleri Alam

e Anaokulu Alani: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat tir.
e Ilkokul Alani: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat tir.

e Ortaokul Alam: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat tir.
o Lise Alam: E=2.00, Kat adedi Yen¢ok=4 kat’tir.

o Maesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat tur.
o Halk Egitim Merkezi: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat’tir.

2.4.2. Saghk Tesisleri Alam
e Saglik Tesisi Alani: E=2.00, Yengok=4 kat tir.

e Hastane Alani: E=2.00, Yengok=7 kattir.
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2.4.3.

2.4.4.

Sosval ve Kiiltiirel Tesis Alam
Acik Spor Tesisi Alani: E=0.03, Y=1 kat tir.
Kapali Spor Tesisi Alani: E=0.20

Bu alanlarda ¢ekme mesafeleri “0” olarak uygulanacaktir.
Sosval Tesis Alami: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat’tir.
Kultiirel Tesis Alani: E=2.00, Kat adedi Yengok=4 kat’tur.

Kongre ve Serei Merkezi Alant:

- Bu alan; Antalya kentinin ihtiyaci olan simgesel yapi1 niteliinde, kongre,
opera, kiltiir, konser, tiyatro, sinema gibi etkinliklerin yapilacagi bir prestij
proje alanidir.
- Emsal=2.00"dir.
- Yengok=7 kat’tir.
- Bu alanda yer alacak merkezin uluslararasi bir yarigma projesi ile elde
edilmesi esastir.

Ibadet Alam

Cami: Ilgili kurumunca hazirlanacak projeye gore uygulama vapilacaktir.

2.5. ACIK VE YESIL ALANLAR

2.5.1.

Park Alanlan

Planl1 Alanlar imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.
“*” ibaresi ile gosterilen park alani igerisinde; otopark, havuz ile agik spor ve oyun
alani, umumi hela, 1 kat1 ve h=4.50m.’yi ve taban alam katsayis1 0.01°1 geememek,
sOkiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kavdivla; agik ¢ay bahgesi, biife, pergola,
kameriye, muhtarhik, giivenlik kultibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durag, trafo
gibi tesisler yer alabilir.

-9¥% jbaresi ile gosterilen park alami igerisinde; Antalya Bulytiksehir Belediyesince
tasarim ana unsurlarina goére hazirlanacak kentsel tasarim projesine uygun olarak
Dinya Cigekleri Bahgesi, Tibbi Bitki Bahgesi, Kokulu Bitki Bahgesi, Arboretum,
Organik Pazar Alam, Spor Parki ve Engelsiz Park Alani yer alacaktir. Bu alanda
Emsal=0.02, Yengok=4.50m. dir.

“REX jbaresi ile gosterilen park alami igerisinde; Antalya Buyliksehir Belediyesince

tasarim ana unsurlarina gore hazirlanacak kentsel tasarim projesine uygun olarak 1

11
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kat1 ve Y=4.50m.’yi ve taban alam katsayis1 0.03°1i gegmemek kaydiyla kafe, kioks,
acik konser, toplanma ve sergi alanlari ver alabilir. Bu aks bitiniine iligkin
Biyiikgehir Belediyesince uygun gortilecek Kentsel Tasarim ve Peyzaj Projesi elde
edildikten sonra alan igerisinde ver alacak kapali ve agik alan diizenlemeleri 1/1000

Olcekli uygulama imar planina iglenmeden uygulamaya gecilemez.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

KIRCAMI BOLGESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

GOSTERIM

SINIRLAR

OO

NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
ONAMA SINIRI

® ® ® OZEL PROJE ALANI SINIRI

KORUNACAK ALANLAR
m 1.DERECE DOGAL SIT ALANI
ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK VE YESIL ALAN

MEZARLIK ALANI

KONUT ALANLARI

GELISME KONUT ALANI
DUSUK (51-120 KISi/HA)

KENTSEL CALISMA ALANLARI

- TICARET ALANI

TICARET - KONUT ALANI

" | BELEDIYE HIZMET ALANI

KAMU HIZMET ALANI

- PAZAR ALANI

TURIZM ALANLARI

1/5000

TEKNIK ALTYAPI

BIRINCI DERECE YOL

| TURIZM ALANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

IKINCI DERECE YOL

EGITIM ALANI

SAGLIK ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

IBADET ALANI

GENEL OTOPARK

-

MEYDAN

ALTGECIT

TEKNIK ALTYAPI ALANI

SPOR ALANI

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

PLAN HUKUMLERI
LLGENEL HUKUMLER
1.1, Bu plan. “Plan Hikimlern™ ve 'Plan Agklama Rapor” ile bir
biirindilr
1.2.Bu plan hukumlerinde belinilmey
Yapui Yonetmeligi ve Planh Alalar Tip lmar Youetmeligi hikimleri

da Mekansal Planlar

gecerdidin

1.3. Bu plan ve plan hilkiimlerinde yer almayan konularda konun ve
ilgisine gore vilriokre bulwnan kanun, mzak, youetmelik. 1ebliz ve
standartlar gegerlidiv

L.4.Planiama Boélgesi icin hazilanan ve Anfalya Valiligi Cevre ve
Sehircilik 11 Muoddrlogt ntn 17.10.2014 taghli ve 17811 sayli yazisma
istinaden 05.06.2008 tanhinde cnayvlanan unar planma esas jeolojik-
jeoteknik erit raporu gegerhidi Bu et mporunda belitilen tedbisler

uygnlamaya gegil
L5Planlama alam icerisinde saghikl barmma sartlannin saglanmasy.

anklann usuliine ve teknifine uygun bertaraf edilmesi. saghkl icme ve
kullanma suyu temiim, ber wirkl ank su ile igme ve kullanma suyu

aarar veren unsuclann ortadan

Iiyap Itgtunl insant saglg
kaldirdmasi gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbitlerin almmas:
zonmludur.

L6 Planlama alant igerisinde Su kaynaklan 2872 sayvili Cevre Kanunu
ve Antalya Su ve Ank Su ldaresi Genel Mildiirlngn Su Havzalan Konima
Ve Kontrel Yonetmeligi, Sn Kirlidi#i Konmel Yonennelifi hilkiimleri

gegerlidir,

1.7.Planlama alammn tamamu Duraliler Yeraltn Suyu Kaynaklan 1
No'ln Koruma alanmda kalmakta olup Antalya Su Ve Anksu [daresi Genel
Midiirifigit Su Havzalan Konuna Ve Kontrol Yonctmeh® hikiimleri

gegerlidin
Il Derece Kormuma Alamnda acilacak veni yerlesim alanlanmn
kanalizasyon sistemine baglanmasy } | 1un i

gukurlar yapilarak, anklarinm yeraliina stizillmesi dnlenmelidir

Planlama alam icensinde, 3194 savili imar kanunun 23.maddes:
uyarmca ASAT Genel Mididiigi'nee beliflenecek olan igme suyi ve
kanalizasvon teknik alt vap1 bedeli ile Biyilksehir Beledive Enclimenince
belirlenecek olan yol wve ait yapt bedeli Gdenmeden yapi mbsati
dizenlenemes.

Ingaar siirect gerisinde, ilgili ilge belediyesince sizdumaz fosseptik
uygtnluk kontrolil ve onay verilmeyen yapilara iskan i verilemez.
Sezd fosseptiklerin ki i altyapis: diktan sonra
ivedilikle baglantilarm y gl fidi. Baglanti b
SONTH 1 fosseptiklenn kap luelur,

llgilh Beledivece belirlenen kimuz kota uygun olarak yollann
agillmas: tamamianmasmdan sonra, o yollarda ASAT tarafindan ilgili
mevauata nygin olarak atksu kanalizasvonu ve igme suyn hatlan bolgenin
5 yillik yatwun programi gergevesinde tamamlanacakiir
Beledivelerce yol projelerinin uvaulanmas: Kapsaminda yilzey drenajs
yapl.
L88u plands Nazin lmar Plam gosternn teknifine uvulmass
amaciyla gosterimden kaldinlan yollar 1/1000 dlgekl Uypnlama Imar

Planinda ihtiyag duyulan yerlere yol kesitleninde afaglandimlabilis

1915000 dlgekli Nazm Imar Plam gostenim teknigi nedenivie
sematik olarak posterilen kavsaklann, 11000 élgekli Uygulama lmar

dirilacak olan lerinde 20 meire ve fizer yollanm

Plamnda ayr

k inde saga d wafik akaginda skt yasanmamasy

amactyla plan notu ekinde ver alan Ulagim Planlama ve Rayh Sistem
Dairesi Bagkanhfinea hazudanmis Yol Kesiflern Ve Kavsak
Coztimlemelen Rehberi” dikkate alinacakir.

L10.1/10H000 Slgekli Uvgulama hvar Plannda, vol kesitleri “Sehir fgi
Yollarda Bisiklet Yollari, Bisikler lstasyonlan ve Bisikler Park Yerleri

Dair Y lik™ hak ine uygin olarak

Tasarmnna Ve ¥e
ditzenlenecekur,

L1L.Konut alanlarmda kendi parselinden karsilanmak Ozere 1
bagmsiz bolitm bagina | otopark  dilsecek sekilde otopark alam
aynlacakir. Diger kullanum alanlanmda ise Otopark YonetmeliZi bilkimleri
everlidin

LIZ. Yiriwlikte bulupan 1725000 dleekli Nazon fwmar Plam

hitkiimleri gegeridir.

2ARAZ] KULLANIM KARARLARI

2.1.Gelisme Konut Alam

Bu alanlarda;

2.1.1. Britt Nitfus Yogumlugn: 85 kiha

Yapulasmaya iliskin hilkimler 1/1000 6lgekli Uypulama lmar

Plamuda Belirlenecedtir
2.2. Ticaret Alam

Bu alanlarda;

2.2.1. Bityk alan kull aerel it s
bire. is ham, garsy. lokanta, ficaret. showroom. dzel saghk. tzel efitun
tesisleri, banka. ¢ok kath magaza. aligvers merkezi, hipermarket. banka.

olel, sinema, tiyatro gibi sosyal kitlitire) tesisler, youetun tesisleri, belediye

kezleri ve

hizmet alanlan ve benzen yapilar vapilabilic

2.2.2Emsal:0.80

2.2.3. “OPA" olarak belirlenen alanmda Kentsel Tasarmn Projesi
yapilacakin, Bu proje Antalya Boyiksehir Belediyesi ve Muratpasa
Beledivesi ile ortak vapilacak bir yarigma ile elde edilecek olup Kentsel
Tasarun Projesi elde edilmeden wygul geql

2.2.4. Ticaret alaplan alt Glgekl planlarda kullanimma give

gesitlendinlebilir.

2.3. Thearet - Konnt Alam (TICK )

Bu alanlarda;

2.3.1. Konut, bitro, i ham. lokanta, ¢ars, gok katlr magaza, banka,
sinema. tiyatro gibi sosyal killtiwrel resisler. ybnetim tesisleri. Ozel saglk.
ozel egitun tesisleri, beledive hizmet alanlars ve benzeri vamlar ver alabilir.

2.3.2Emsal:0.80

2.3.3 Parsel igensinde istefe bagh olarak toplam mngaat alanmmn en
Fazla %a20"si oranmda konut kullanm yer alabilir.

2.4. Torizm Alan

Bu alanlarda;

241 Emsal:0.80

2.5.Killtiirel Tesis Alam
25.1. Bu alan Antalys Keohmin ibtivact olan simgesel yapy
niteliginde, kongre, opera, kultii, konser, tivatro, sinema gibi etkinliklerin
yapilacag bir prestij proje alanidir.
1.5.2. Bu alanda ver alacak merkezin uluslararas: bir yargma projesi
ile elde edilinesi esasnr.
2.6.50syal Tesis Alam
Sosyal yagamun niteliing ve duzeyini ammak amaci ile toplumun
faydalanacags kieg. kurs, yurt, gocuk yuvass. yetgtinne yurdu, yash ve
engelli bakumevi, rehabilitasyon merkezi, tophm merkezi, sefkar evien
gibi fonksiyonlarda hizmet vermek (zere aymlan kamu veya ozel
mitlkiyeiteki alanlardm
2.7. Saglik Alam
Hastane, saghk ocag, aile saghk merkez. dogumevi. dispanser ve
poliklinik. afiz ve dis saghify merkezi: fizik tedavi ve rehabilitasyon
merkezi. entegre saglik Kampilstl gibi fouksivonlards hizmet veren gergek
veya tilzel kigilere veya Kanmya ait tesisler igin aynlan alanlardu.
2.8, Egitim Alam
Okul Ongesi. [k ve Ona Ofretim fle Yiksekogretime Hizmet
Vermek Ugzere Kamuya Veya Gergek Veya Titzel Kisilere At Egitim
Kampiisil, Genel. Mesleki Ve Teknik Egtim Fonksivonlanna Tiskin Okul
Ve Oknla Hizmel Verenr Yurt, Yemnekhane Ve Spor Salonn Giln Tesisler
Aynlan Alanlardic
2.9. Kentsel Donati Alanlan

Belediye Hizmet Alanlar. Kamu Hizmet Alanlan. Spor Alanlan.
[bader Alanlan. Pazar Alanlan gibi difer kentsel donat alanlanndaki
vapilagima diizeni yapilacak olan tesislenn nireliklen ve ibniyaglan
dogrultusunda 1/1000 tlgekli nyanluna mnar planlanmda belirlenecektir.

2.10. Park ve Yesil Alanlar

* Notasyoni ile gosterilen park alam igerisinde Bu alanlarda otopark.
havuz ile agik spor ve oyun alant. umumi hela, 1 katt ve h=4.50 mefrey: ve
taban alam katsayis: 0.01"1 gegmemek. sokilip takilabilir malzemeden
yapumak kaydiyla: agk ¢ay bahgesi. bitfe. pergola, kameriye. multarli.
ghivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi dumg, wafo gibi
Tesisler ver alabilin

**Notasyom ile gosterilen park alam igerisinde. Antalya Bifyilksehin
Beledivesince tasarum ana unsurdanna gére hazolanacak keotsel tasanm
projesme uygmn olarak Dilnya Cicekleri Bahgesi, Tibbi Bitki Bahgesi.
Kokulu Bitki Bahgesi. Arberatoryum. Organik Pazar Alans, Spor Parka ve
Engelsiz Park Alany yer alacakiw. Bu alands Emsal:0.02, Hmax:4.50
metredir.

***Notasyonn e ghsterilen park alan igenisinde Antalya Bibyiikgehi
Beledivesince tasarim ana wnsurdanng gire hazulanacak kentsel tasanm
projesine wvgun olamak 1 kan ve =4 50 metieyi ve taban alam katsayist
0.03"1 gegmemek kaydivla kafe. agik konser. toplanma ve sergi alanlan yer
alabilir Bu aks biftindne iliskin Biyuksehir Beledivesince uygmm
gdrillecek Kentsel Tasan ve Peyzaj Projesi elde edildikien sonra alan

igerisinde yer alacak kapal ve apk alan dizenlemelen 1/1000 lgekli

kaldumm. bisiklet yolu. araq vanasma seridi vb. tasarlanmasina uygun ) L T )
olacak sekilde 17 in alnnda wyacakiir Ni[cli:::-:nﬂc‘;ﬁ;kiu \'f&uc[[[::j]::::::i]nﬂeﬁ el h L Usgulama fnar Planma iglenmeden uvenlamaya gecilemez,
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