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BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde; Mahmutlar Mahallesi, 4333, 4592 ve 1598 parseller ve yakin
cevresine (III. Derece Arkeolojik Sit Alam Dig1) yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz
ederim.
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESI MAHMUTLAR MAHALLESI
4333, 4592 VE 1598 NUMARALI PARSEL (I11. DERECE ARKEOLOQJIK SIT ALANI
CEVRESI) YAKIN CEVRESiI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plan tadilat teklifine konu bélge, Antalya ili, Alanya ilgesi, Mahmutlar Mahallesi,
P28A03A numarali 1/5000 6lgekli hdlihazir pafta tizerinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan
Atatiirk Caddesi’nin dogusunda, Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 14.12.2018
tarth ve 8614 sayili karari ile II1. Derece arkeolojik sit alani ilan edilmis 4333, 4592 ve 1598 numarali
parseller igerisindeki alanin gevresindeki 237105,00 m? biiyiikliigiindeki alani kapsamaktadir.

Planlama alam Atatiirk Caddesinin kuzeydogusunda Mahmutlar 50.yi1l Ahmet Kesoglu [lkokulu
dogusunda yer almaktadir,
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Sekil 1. Uzak Hava Fotografi

b

Cuambunyet Mah. KEeyhuberl Bl

o

KEYKUBAT e zeesms s L

%H&mr Planiama & Mahendislik vt xeyatpianioms@gmat com Sayfa 1
TieLtd 3t W www keyhubatplankama com



o A
: L
. -
Il DERECE ARKEOLOJIK STF ML ANI
(KORUMA AMACLI IMAR PLANRSENRT)

-

e : d':
..qi' =Y 7IM VE UV =
(LR

Sekil 2. Yakin Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi Antalya Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 14.12.2018 tarih ve
8614 sayili karan ile I1I. Derece arkeolojik sit alani ilan edilmis 4333, 4592 ve 1598 numarali parseller
icerisindeki alanin koruma-kullanma dengesi igerisinde siirdiiriilebilirlik ilkesi kapsaminda planlanmasi
ve plan ana kararlari ile biitiinlesik bir sekilde kamuya kazandirilmasi amaciyla sit alani ¢evresinde plan
degisikligi yapiimaktadir.

Plan degisikligi III. Derece arkeolojik sit alami ¢evresinde sit alanin park alani olarak
planlanabilmesi ve bu sayede kamusal alana doniigtiiriilmesi amaciyla sit alanin ¢evresinde yaklasik
237105,00 m? biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile:

- Antalya Kiiltiir Varhklarim Koruma Bdélge Kurulu’nun 14.12.2018 tarih ve 8614 sayili karari
ile I1I. Derece arkeolojik sit alani ilan edilmis 4333, 4592 ve 1598 numarah parseller i¢erisindeki
sit alaninda koruma amagli imar plani ¢alismasi yapilabilmesi,

- Sit alanin kamusal alana déniistiiriilerek miilkiyet sorunlarinin ortadan kaldirilarak hizli bir
sekilde icerisinde diizenleme yapilabilmesi,

- Sit alam gevresinde sit alanin algilanabilirligi ve erisilebilirlidinin arttirilmasi,

- Alanin kuzeydogusundan gecen ve onayl planda isli olan karayolunun imar uygulamalarinin
tamamlanarak kamuya kazandirilmasi,

- Imar uygulamasi tamamlanmamis olan plan degisikligine konu alan igerisinde imar
uygulamalarinin vapilabilmesi,

- Plan ¢alismasi tamamlanmis ve imar uygulamasi vapilarak igerisinde insa faaliyetleri baslamis
olan b&lgelerin imar uygulamasi disinda kalacak sekilde planin revize edilmesi,

|' Cumhunyet Meh, Keykubal By,
Mo 20404 Al -hlaly
CKEYKUBAT i "
I $ehr|‘ F?ﬂﬂtama & Huhenﬁlsllk M keykubatplanra@Egrail com e
Tleltd 5t | W s keyhubatplanlama com



- Onayli plandaki ulasim sisteminin revize edilerek bolgedeki erigilebilirligin arttirilmasi
amaclanmaktadir.

Yukarida siralanan amaglar dogrultusunda sit alam gevresinde nazim ve uygulama imar plani
degisikligi yapilmaktadir. Ill. Derece arkeolojik sit alani ve gevresinde yapilan plan degisikligi birlikte
ele alinmug iki farkli plan sinirt olusturulmustur. Koruma amagli imar planina konu alan biiyiikliigii 2358
m? iken raporun konusu olan imar plam degisikligi vaklasik 23.7 hektardr.
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! i ]il'luﬂ PLANI DESISIKLIGH SINIRI

Sekil 3. Yakin Hava Fotografi
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alanda parsellerin biiyiikk ¢ogunlugunda imar uygulamasi
tamamlanmamustir. Imar uygulamasi tamamlanmis olan 638 ve 816 adalar tapuda ‘arsa’, 4333 parsel
*ham toprak’, diger biitiin parseller ise “tarla’ vasifhidir.

683 ada 1 parsel ile 816 ada | parsellerin icinde 12 katli, 816 ada 6 numarali parselde ise 3 kath

vapi bulunmaktadir. Diger parsellerin icerisinde ise muz ve avokado bahgeleri ile ortii alti tarimin
yapildigi sera yapilari bulunmaktadir,
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Sekil 4. Kadastral Durum
4. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Onaylh 1/5000 6lg¢ekli nazim imar plami degisikliginin dogusunda agilmasi planlanan 50 metrelik
Alanya-Konya Karayolu bulunmakta olup karayolunun Mahmutlar baglantisi, alanin giiney ve
dogusunda bulunan 20 metrelik tasit yolu ile saglanmaktadir. Alt kademede ulasim 12 metrelik ve buna
baglanan 10 metrelik dagitici nitelikte yollarla saglanmistir. Bu alanda yerlesme biitiiniine hitap edecek
nitelikte egitim, saglik, sosyal ve kiiltiire] donati alanlari ile bir biitiin olarak planlanmistir. 50 metrelik
Alanyva-Konya Karayolu ve 20 metrelik ikinci derece ana trafik arterlerinin kenarlari ticaret-konut alam
olarak planlanmistir. Konut alanlar: ise diisiik yogunlukta mesk(n konut alami karari getirilmistir.

Uygulama imar planinda yapilasma kosullart TAKS 0.35, KAKS 1.05 olup ayrik nizam 3 kat olarak
belirlenmistir.

Park alanlari alanin kuzeyinde bulunan dere yataginda ve konut alanlarinin yesil ihtiyacim
karsilayacak alanlar seklinde diizenlenmistir. Park alanlari, donati ile biitiinliik g6stermekte ve siireklilik
arz etmektedir. Alanin dogusunda yer alan enerji nakil hatti salinim mesafelerinin altlar1 yesil alan ve
vol olarak birakilmis. bu alanlarda vapilasmaya izin verilmemistir.

Ancak onayli nazim ve uygulama imar planinda Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bdélge
Kurulu'nun 14.12.2018 tarih ve 8614 sayili karari ile III. Derece arkeolojik sit alani ilan edilen bélgenin
konut alani ve saglik tesis alani olarak planlandig ayrica sit alanin tam ortasindan 12 metrelik tasit yolu
planlandig goriilmektedir.
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5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi IIl. Derece arkeolojik sit alani gevresinde sit alanin park alam olarak
planlanabilmesi ve bu sayede kamusal alana déniistiiriilmesi amaciyla sit alanin ¢evresinde yaklasik
237105,00 m? biiyiikliigiindeki alanm kapsamaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile:

- Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 14.12.2018 tarih ve 8614 sayili karari
ile Il. Derece arkeolojik sit alani ilan edilmis 4333, 4592 ve 1598 numarah parseller icerisindeki
sit alaninda koruma amagli imar plani ¢alismasi yapilabilmesi,

- Sit alanin kamusal alana doniistiiriilerek miilkiyet sorunlarinin ortadan kaldirilarak hizli bir
sekilde icerisinde diizenleme yapilabilmesi,

- Sit alam ¢evresinde sit alanin algilanabilirligi ve erisilebilirliginin arttirilmasi,

- Alanin kuzeydogusundan gecen ve onayh planda isli olan karayolunun imar uygulamalarinin
tamamlanarak kamuya kazandirilmas,

- Imar uygulamasi tamamlanmamis olan plan degisikligine konu alan igerisinde imar
uygulamalarimnin yapilabilmesi,

- Plan ¢alismasi tamamlanmis ve imar uygulamas: yapilarak icerisinde insa faaliyetleri baglamis
olan bélgelerin imar uygulamasi diginda kalacak sekilde planin revize edilmesi,

- Omnayh plandaki ulasim sisteminin revize edilerek boélgedeki erisilebilirligin arttirilmasi

amaglanmaktadir,

Yukarida siralanan amaglar dogrultusunda sit alam gevresinde nazim ve uygulama imar plani
degisikligi yapilmaktadir. I1l. Derece arkeolojik sit alan1 ve ¢evresinde vapilan plan degisikligi birlikte
ele alinmus iki farkhi plan sinirt olusturulmustur. Koruma amagh imar planina konu alan biiyiikliigii 2358
m? iken raporun konusu olan imar plani degisikligi yaklasik 23.7 hektardir.

Nazim ve uygulama imar plam degisikliginde yukarida gerekceleri agiklandidi {izere sit alanin
bulundugu alanin onayh planda konut alani, park alani ve saglik tesis alani icerisinde kalmasi nedeniyle
bu ii¢ farkli kullanim alanin sit alani diginda olacak sekilde diizenleme yapilmistir.

Ulasim sistemi: plan degisikligi ile sit alani igerisinden gecen tasit yolu sit alanin giineyine
kaydirilmis egim de dikkate alinarak 20 metrelik tasit yoluna paralel olacak sekilde revize edilmistir.
Ayrica alan igerisinde konut alanlar: arasinda 3. Derece kent i¢i dagitic1 yollar ile ileride yaya yollar ve
tek basina kurgulanmis 12 metrelik tasit yolundaki trafik baskisinin alan icerisinde esit dagilim ile
azaltilmas1 amacglanmistir. Ulasim sistemi yeniden kurgulanirken sit alami ¢evresinde miimkiin
oldugunca tasit yolu 6nerilmemis yalnizca alanin kuzeyinde ileride olusturulacak park alanina gelen
kisilerin araglarini park edebilmesi amaciyla otopark alani 6nerilmistir. Ulasim sistemi kurgulanirken
12 metrelik tasit yolunun alan i¢inde yapmis oldugu siireklilik korunmus yalnizea yarigap
genisletilmistir,
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Sekil 7. Onayh Nazim Imar Plam-Ulasim Sistemi / Teklif Nazim imar Plani-Ulasim Sistemi
(NOT: Sit Alam Kirmizi Sur {le Gosterilmis Olup Bilgi Amaghdir Koruma Plami Yapildigi Igin Plan Onama Sinirt Diginda
Kalmaktadir.)

Kamusal Alanlar: Plan degisikligi ile it alam koruma amacgla imar planinda park alani olarak
onerilmis plan degisikligi ile de bu alan genisletilerek 1/5000 Slgekli nazim imar planinda yaklasik 6921
m? biiyiikliigiinde 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise 5715 m? biiyiikliigiinde (7 metrelik yaya
yollarindan dolay: alan kii¢iilmiistiir) park alani 6nerilmistir. Plan degisikligi ile saghk tesis alani sit
alanin giineyine kaydiriimis ve ayni bolgede formu degistirilerek korunmustur. Sit alani ve gevresi park
alam olarak planlanmis parkin kuzey ve kuzeydogusunda ise beledive hizmet alani, sosyal tesis alani
planlanmistir. Sit alanin kuzeyinde ve dogusunda tasit yollarindan sit alanina kadar olan kisimda sit
alanin algilanabilirligi ve erisilebilirliginin arttiriimasi amaciyla park alanlar 6nerilmistir. Ik gretim
tesis alam da donati alanlart koridor olusturacak sekilde sit alanin dogusuna kaydirilmistir. Planlama
alani icerisinde aktif kullanilan b&lgeye i¢cme suyu saglayan iki adet su deposu olmasi nedeniyle depo
alanlarinin kamu eline gegmesi amaciyla bu alanlar belediye hizmet alani olarak planlanmistir. Bu
nedenle belediye hizmet alan ii¢ farkli yerde 6nerilmistir.

Sekil 8. Onayli Nazim Imar Plani-Kamusal Alanlar / Teklif Nazim imar Plani- Kamusal Alanlar

(NOT: Sit Alam Kirmuzi Sinir [le Gosterilmis Olup Bilgi Amaghdir Koruma Plam Yapildigs Igin Plan Onama Sinin Diginda
Kalmaktadir.)

Plan degisikligi sonucunda donati alanlar biiyiikliigii degistirilmeden ayni sekilde korunmustur.
Park alaninda (sit alami dahil) artis olmustur. Yapilan plan degisikligi ile dnceden uygulamasi
tamamlanmis alanin giineyindeki 2 adada uygulama sonucu olusan parseller dikkate alinarak diizenleme
yapilmig ve bu alanlarin icerisinde devam eden insaat faaliyetleri olmasi nedeniyle yeni yapilacak
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uygulama disinda kalacak sekilde diizenleme yapilmistir. Yapilan plan degisikligi sonucunda konut
alaninda azalma olurken diger kullamimlar ayni sekilde korunmustur. Nazim ve uygulama imar planinda
diger yapilasma kosullarinda ise bir degisiklik yapilmamistir. Plan degisikligi sonucu olusan alan
dagilimi asagida verilmistir.

Tablo 1- Onayli Nazim imar Plam ve Teklif Nazim Imar Plani Alan Dagilimi

Mekansal Kullanim Kararlari Onayli Nazim Imar Plam1 | Teklif Nazim imar Plani |
Belediye Hizmet Alani 2750 3060
Egitim Tesis Alani 4215 4303
Diisiik Yogunlukta Meskiin Konut Alani 118638 101126
Konut-Ticaret Karma Kullanim Alan 15509 14642
Park Alan 19938 22268
Saghk Tesis Alan 18222 19308
Sosyal Tesis Alani 2162 2346
Yollar 58414 72794
Toplam Alan 239848 239848
Tablo 2- Teklif Nazim Imar Plam — Park Alan
Mckénsal Kullanimlar-Park Alanlan Teklif Nazim imar Plani
Park Alani - 3. derece arkeolojik sit 2358
Park Alan 19910
Toplam Park Alam 22268
Tablo 3- Onayli Uygulama Imar Plani ve Teklif Uygulama Imar Plan1 Alan Dagilim
Mekénsal Kullamimlar Onayli Uygulama imar Plan | Teklif imar Plan:
Belediye Hizmet Alani 2750 2751
ilkokulu Alan 4200 4205
Konut Alani 100506 08453
Konut + Ticaret Karma Kullanim Alam 14830 14448
Park Alani Pasif Yesil alan, Refiij alan1 vb.) 19542 21908
Sosyal Tesis Alani 2150 2150
Hastane Alani 18209 18237
Yollar 45426 45460
| Toplam Alan 5 207612 207612

Cumbariyat Mah. Keykubal By,

I 3
%p‘- KEYKUBAT o2ty teiys Sayfa 8

|‘ Sehir Planlama & Mihendislik s keviubatplanisemag@gmsi com
Tieltd 88 W wwas keyhubatplaniama com



== A G

&
L]
GLCEK: 15000

=

=

=2

A

i

=

< =

3

[=H

&

E

=k 5y

= i &
;ﬁz £ 5
o |, LR £
=g 'R s -
n_ﬁ E- = =
'ﬁ - = - ‘EE i
= u = = LI
e 3 - 3 =
[ = s g =
22 E @ F é B
ERc g x = 3 a3 8
i 2o g3 £
= WD 2 E ;?_':- =
. BRI
=3 ¢ g ¥ 2TE %
B8< g _....-_.3..[.._"'_: B
“_""’.ﬁ-'_,ﬁl., 8 % |::|!:'I 73
o=@ ol EH I S e R
2558 =S i

MEVCUT PLAN |

ADAPARSEL NO: 4333, 4592 VE 1598 PARSELLER VE CEVRESI

ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
MAHALLE: MAHMUTLAR MAHALLESI
PAFTA NO: P28-A-03-A

Sekil 9. Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve Teklif 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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“Antalya Ili Alanya Ilgesi Mahmutlar Mahallesi 4333, 4592 Ve 1598 Numaral: Parsel (IIl. Derece
Arkeolojik Sit Alant Cevresi) Yakin Cevresi Nazim Imar Plam Degisikligi A¢tklama Raporu > Bu rapor

ekleri ile birlikte 70 sayfadan olusmaktadir.
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ALANYA |LCESI MAHMUTLAR MAHALLESI
4333, 4592 VE 1598 NUMARALI PARSEL (1ll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI CEVRESI)
YAKIN CEVRESIONAYLI UYGULAMA IMAR PLANI
GLCEK: 1/1000




