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® ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI @ §
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig -
Sayt : E-90852262-105.03-153730 11.05.2022

Konu : Konyaalt: Ilgesi Sarisu ve Liman Mah, UIP rev.

BASKANLIK MAKAMINA

Konyaalti Belediye Meclisinin 05.05.2022 tarih ve 56 sayili karar ile uygun bulunan, Sarisu ve
Liman Mahalleleri igerisinde yer alan Toplu Isyeri Alanlarimin Ticaret Alanina dontistlirtilmesi ve ticaret
alanlarin yapilasma kosullarinda diizenleme yapilmasina yénelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam revizyonu konusunun incelenerek, karara baglanmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: - Tlge Belediye Meclis Karart. - 1/1000 6lg. UIP. deg.- Plan Agiklama Raporu.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: +HtLyr-/jAwJ0-TqBZ5p-K6FV4C-hdEGUzDP Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Yiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar1 No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Banu ONAL &
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancis1  A1%%
e-Posta: info@antalya.bel.tr internet Adresi: https//www.antalva.bel.tr Telefon No: £

Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr
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, Cevre ve Saglik Komisyonu, Tapp Isleri Komis :
le. oy birlig ile kabul edilmyst s >o i Komisyonundan
04 KA RAR No 56
ANTALYA KONYAALTT BELEDIYE MECLISI’NIN 05/05/2022 TART
S6 SAYILI KA RARIDIR ’

“Bagkanlik Makamina;

Antalya li, Konyaalt; ligesi, Sarisy ve Liman Mahaljejeri igerisinde yer al ‘ -
ve Ticaret Alanlarina iligkin 1/1000 oleekli Uygulamz Imar Plap, Revizyony jllmazn;:anmfl?;f: R

Konu 01.04.2022 gin ve 52 say] Konyaalt; Belediye Meclis;j karar jje &0riisiilmek lizere

U ve Turizm Komisyonu'na

Geregini arz ederim > Ifadeli, Imar ve Sehircilik Mﬁdﬁrlﬁéﬁniin 28/04/2022 tarih ve 2012
sayil1 yazis,

Edilen Meclis
Kararimn

Antalya Ili, Kon
171000 6lgekl;

Planlamaya‘kony bolge yaklagik 42 ha’hk bir alap, kapsamakta olup viriira teki
olcekli Uygulama Ima ani’nda Toply Isyerleri ve Ticaret Ayap, olarak planl‘?dz-]_l rlikteki 1/100

™\ ASL Gigipy

9400387?.FR.04!R, 03/ 1.5



Plan revizyonuna konu alan Antalyvae bzt o0lgesinin Smem]; lojistik glzergéhi lzering
konumludur. Bélge etrafi konut Ve ticaret alanjar, ile gevrilj, deogusunda Serbest Bélge ile ticar
Potansiyeli viiksek gelismekte olan bir bolgedir. <5, konusu bélge meveu imar plan kararlar il
gelismekte siking ¢eken, yonetmelikjer fereevesinde Toply Isyeri t&mminda yer alabilecej fonksiyon

ve yapilasma kosullarni kisith olmasi sebeb; ile gelisimi uzan yullardir durmus bjy bolgedir.

Toplu Isyerleri plan kararinmn icerdigi faaliyetlerin (tir-kamyop parki, nakljyat ambar,
pazarlama depolama alanlar, ingaat malzemes;, depolama alanlar, vb.) ileri streclerde kent ve
bdlgeye neden olabilecegi ulagim ve altyaps problemlerinin Oniine gegilmesi: bdlgeye Yonelik
Antalya Biiyiik;ehir Belediyesi’nin 07.03.2022 tarin 231 sayili Mecl is Karan jle onaylanan 1/500(
Olgekli Nazim Imar Plan Revizyony jle uyumlu hale getirilmes;j amaciyla 1/1000 Glcekli Uygulama

Uygulama imar Plami Revizyonu jje Toplu I'syer]ed, Ticaret Alanin, d6nﬁ$turu]m1i$; “Ticaret
Alanlarinda: is merkezi, ofis, biiro, ig hany, ¢garg;, ¢ok katl magazalar, kamy ve 6zel katl; Otoparklar,
aligverig merkezleri, ote] ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kl'jtiiphane, sergi salonu
gibi sosyal ve kiiltiire] tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salony &ibi eglence YOnelik birimler,

Degisiklik talebi Komisyonumuzca incelenmig olup, uygun Oriis ile Meclisin takdirlerine
sunulmustur. Ifadel;; Komisygn Baskam Sevket KORKU"I?_(imzah), Baskan Vekij; Ayla DUYGULy
(imzaly), Sézcii Meryem GOKAY BALKIC (imzal1), Uye Hasan KiRAZ (imzah), Uye Safak
OTUZALTI (imzal) imzal; imar Komisyony raporu,

CEVRE VE SAGLIK KOMiSYONU RaPoRy

Tarih: 27/04/2022
Karar Tarih;j 01/04/2022

Miidiirligii
Antalya 1li, Konyaalt, ligesi, Sansu Mahallesi Toply Isyerleri ve Ticaret Alanlaring Iliskin
171000 slcekl; Uygulama imar Plap, Revizyony,

Komisyona Sevk
Edilen Meclis

Planlamayq konu bglge yak]aslk_ 42 ha’lik bir alan, kapsamakta olup yurtirliikteki 1/] 000
0l¢ekli Uygulama Imar P¥ani*nd} Toplu Isyerleri ve Ticaret Alan, olarak planhdyr.

Y
. 94003877.FR 04/R 03/ 5



Plan révizvonunz kony alan Antalve bay bélgesinin dnem;
konumludur. Bélge etrafy konut ve ticaret alanlan ile cevrili, dogusunda Serbest Bélge ile ticari
Potansiyeli yviiksek gelismekte olap bir bslgedir. Sg, konusy bdlge meveut imar plan; kararlan ile
gelismekte sikin ceken, dnetmelikler cercevesinde Toply Isyeri lamminda yer alabijecel, fonksiyon
Ve Yapilasma kosullaring, kisrth olmag; sebebi ile gelisimi uzun villardir durmug hjr bélgedir,
Dogusunds Yer alan Liman ve Serbest Bélge ile ticari ve turizm faaliyetler; YGniinden gelisebilecek,

et ] Hzeradks e
lojistik gUzergahn lizerinde

Imar Plam; Revizyony hamrlammsnr.

Uygulama imar Plan; Revizyonu jle Toplu Isyerleri, Ticaret Alamna doniistiiriilmiis; “Ticaret
Alanlarinda: is merkezi, ofis, biiro, ig ham, ¢ars1, cok katl; magazalar, kamy ve Ozel katl; oOtoparklar,

hesaplanacaknr, bu alanlarda Otopark ihtiyac; parsel dahilinde karsilanacaktr. plan noty eklenmigtir,

Degisiklik taleb; Komisyonumuzea ince]enmis olup, bélgeye cevre Ve saghk acisindan
olumsuz bir etk olustunnayacagl degerlendirmes; ile uygun ggrii le Meclisin takg_lir]en_'pe
sunulmustur, Ifadeli; Komisyon Bagkam Alj POLAT (imzaly), Bagkan Vekilj Demet GUND{jz

(imzal1), Sz Ayla DUYGULU (imzal1), Uye Hasan Hiiseyin ATASOGLU (imzali), Uye Ozlem

Tarih: 27/04/2022
01/04/2022

Edilen Meclis
Kararinin

Mﬁdﬁrliigii

Planlamaya ket bplge yaklasik 42 ha’L1k bir alan; kapsamakta olup yiiriirliikteki 1/1000
6l¢ekli Uygulama au’nda Toplu Isyerleri ve Ticaret Alam olarak planhidir.
- i‘k..
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Flen revizyonuna konu alan Antalya bar bélgesiniy “nemli Jojistik glzergéhy iizerinde
konumjudur. Bélge etrafi konuyg Ve ticaret alanlan jle ¢evrili, dogusunda Serbest Bélge ile ticari
botansivel; yiiksek gelismekte olan bir bolgedir. S konusy bdlge meveut imar plan: kararlar ile
gelismekte sikints ¢eken, yonetmeliker ¢ereevesinde Toply Isveri tamminda yer alabijecek fonksiyon
Ve vapilasma kosullarmin kgt olmasi sebebj ile gelisimi uzyn yillardir durmus bir bdlgedir.
Dogusunda yer alan Liman ve Serbest Bélge ile ticari ve turizm faaliyetleri Yénilinden gelisebilecek,
bat: ilge ana guzergéhr olmag sebebi ile yine turizm ve ticar faaliyetler ading gelisim gosterecelk
nitelikte bir konumdadir. By sebeple bdlgenin gelisiminin saglanmasi amac; jje Toplu Isyeri kullanim
tanimlar ve yapilasma kosullarindak; kisithhigin giderilmesi ve bdlgenin gelisiminin saglanmas;

TURIZM KOMIiSYONy RAPORU
Tarih: 27/04/2027
Komisyona Sev Karar Tarihi | 01/04/2027
Edilen Meclis
Miidfjr]iigii

Antalya Jli, Konyaalt Hg:e_si, Sarisu Mahalles; Toplu Isyerler; ve Ticaret Alanlarina Iliskin
171000 slgeklj Uygulama imar Plan; Revizyony,

Planlamaya konu b 8% yaklasik 42 ha’pik bir alan; kapsamakta olup yiiriirliiktek; 1/1000
6lgekli Uygulama [mar p u.nda Toplu Isyerleri ve Ticaret Alam olarak planhdar.
i v S
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lya bay bélgesinin Omemli lojistjk gizergéh {izeriya,

Plan Tevizyonuna konu élan Anig]
konumiudur, Bélge etrafi konut ve ticaret alanlar il cevrili, dogusunda Serbest Bélge ile ticay;
Petansiyeli yiksek gelismekte olan b bélgedir, S§z konusu bolge meveyt imar plan karariar; ;i-

gelismekie siking ¢eken, yonetmelikier ¢ergevesinde Toplu Isyeri l@mminda yer g, bilecek fonksivon

uygulanacak, planjama alaninda “Arsa ve Arazi Diizenlemes; Hakkinda Yonetmelik> kapsammda

Ticaret Alanlarng yonelik hazirlanan 1/1000 Oleekli Uygulama imar Plan; Revizyonu; Imar
Komisyony, Cevre ve Saghk Komisyonu, Tarm Isleri Komisyonu ve Turizm Komisyonundan
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-«;opfo ya
3 olanloma

ANTALYA iLi KONYAALTI ILCESi SARISU MAHALLES]
TOPLU iSYERI VE TiCARET ALANLARINA iLiSKiN
1/1000 GLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

kalmaktadir.

Planlama Alani Konumu ve Uydu Gériintiisii

2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET, KADASTRAL DURUM VE BUGUNKU ARAZ] KULLANIMI

Planlama konusu bélge yaklasik 42ha.’Iik bir alani kapsamakta olup, yiirirliikteki imar planlarinda Toplu
isyeri ve Ticaret Alani olarak planlidir. S&z konusu planlama alani Antalya-Kemer karayolu batisinda turizm
faaliyetleri agisindan onemli bir ulasim aks; Uzerinde, konut ve ticari yapilasmanin bulundugu bir bolge
konumundadir.

Bblgede planlama konusy parsellerdeki yapilasma orani %35 civarindadir, Kalan parseller halihazirda bos
durumda yer almaktadir. Bélgede diger kullanim fonksiyonlari arasinda yapilasma orani en disiik
fonksiyonun Toplu isyeri alanlari oldugu gériilmektedir.

3. PLAN DEGISIKLIGININ AMAC]

Planlama alan incelendiginde, kent merkezi ile butinlesik bir yapida bulundugu, toplu isyeri planlama
kararinin icerdigi kullanimlarin bircogu igin yer secim bodlgesi olmaktan ciktigl, biyik alan kullanim
gerektiren isletmelerin (tir-kamyon parki, nakliyat ambari, pazarlama depolama alanlari, insaat malzemes;

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Dermnire| Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA 1
iletisim: 0 532 368 35 14 - m.aIicanda!@antaIyapianlama.com.tr



‘“mpfclyo
M olanlama

depolama alanlar vb.) bélgede yer secimi yapmasi durumunda ileri ki siirecte ulagim ve altyap) konusunda
kent icin 6nemli sorunlar olusturabileceéi 6ngoriilmektedir.

Planlama konusu alan iliskin olarak es zamanh hazirlanan Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
07.03.2022 tarih ve 230 sayil karari ile onaylanan 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda Ticaret Alan
olarak planlandig gorulmektedir.
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Planlama Alanina iligkin Yurdrliikteki 1/25000 Glgekli Nazim imar Plan

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirket; - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA 2
iletisim: 0 532 368 3514 - m.alicandal@amalyaplanlama.com.tr



ht‘JkUmlerinde;

2.1 TICARET ALANLAR/

5.2.1. MERKEZI [S ALANLARININ CEPERINDE YER ALAN KONUT ALA NLARI UZERINDEK] MERKEZ BASKISINI
AZALTACAK, KENTIN ALT BGL GELERINDE, MEVCUT ALT MERKEZ? OLUSUMILARI, GELISME EGiLiMLER] VE
YURURLUKTEK] PLAN KARA RLARI GOZONUNE ALINARAK BELIRLENEN, ALT BOLGE [HT] YACLARININ
KARSILANACAG! TICARI ALANLARDIR.

Planlama konusu bdlgeye iliskin olarak 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan; Degisikligi Antalya Buyiksehir
Belediye Meclisi’'nin 07.03.2022 tarih ve 231 sayih karar ile onaylanarak Ticaret Alani’’na
dc‘inij§tijriilmij§tiir.

Planlama Alanina iliskin Yiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah, 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA 3
iletisim: 0532 3683514 - m.alicandal@antalyaplaniama.com.tr
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Yirdrlikteki 1/5000 Olgekli nazim imar Plani Plan Notlarinda ise;

“ PLAN NOTU:

DERSANE, OZEL EGITiM, 627EL sa GLIK TESISLERI Gi/ TICARET VE HiZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILIR.

2. TfCARETALANLARINDA EMSAL 0.80 OLARAK UYGULANACAKTIR,

olmasina yénelik plan degisiklikleri yapilarak yiiriirliige girmistir,

Yukarida belirtilen iist Glcek plan kararlar ve plan hiikimleri kapsaminda yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plan’nda Toplu Isyeri olarak tanimlanan bélgenin Ticaret Alani olarak dizenlenmesi
amaclanmaktadir.

parsel Gizerinde hesaplanmasina iliskin plan hikmii getirilmigtir,

etid raporu) ve 21.04.2022 (9955-9956—9957-9959 Adalar) tarihlj onayli Jeolojik ve Jeoteknik Etiid
Raporu’nda bélge Onlemli Alan 5.1(0.A.5.1) olarak tespit edilmistir. Onlemli Alan 5.1, “Onlem alinabilecek

1z

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA 4
lletisim: 0 532 368 35 14 - m.alr‘candal@antalyapfanlama.com.tr



@ opiopa

Yerlesime Uygunluk Haritasi

5.PLAN HUKUMLERi
GENEL HUKUMLER

UYGULANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA GIDILMELIDIR,
©  YAPILACAK ZEMIN ETUTLERINDE, BELIRLENECEK OLAN UYGUN TEMEL DERINLIKLERINDE, TEMELIN
OTURACAGI ZEMINDEKi SIVILASMA RIiSKINE KARSI, YENIDEN SIVILASMA ANALIZLERi YAPILMALI VE

Antalya Planlama ve Gayrimenkul Degerleme Ticaret Limited Sirket; - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA 5
iletisim: 0 532 368 3514 - m.alicanda!@antalyaplanlama.com.tr



PARSEL/BINA BAZI ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGI VE TEMELLERIN OTURACAE]
SEVIYELERIN MUHENDISLiK PARAMETRELERI (SiSME, OTURMA, TASIMA GUicU V.B.) AYRINTILI OLARAK
IRDELENMELI VE DOGACAK PROBLEMLERE GORE GEREKL] ONLEMLER ALINMALIDIR.

YAPILASMALARDAN &NCE HAZIRLANACAK OLAN PARSEL/BINA BAZINDAKI ZEMiN ETUT CALISMALARINDA,
SEV USTUNE GELECEK iLAVE YUKUN DOGAL VEYA YAPAY SEVE ETKISI ILE SEV KENARINA OLAN MESAFESININ
ETKILERI, ILAVE YUKUN >EV STABILTESINI BOZMAYACAK SEV KENARINA OLAN GUVENL] MESAFESININ
BELIRLENMESI, JEOTEKNiK PROBLEMIN NITELIGINE GORE ALINMAS| GEREKLI ONLEMLER BELIRLENMELIDIR,
ZEMIN TANIMLAMALARI AYRINTIL| OLARAK YAPILMALI, OLUSABILECEK YUZEY VE SIZINTI SULARININ
UZAKLASTIRILMASI, MEVCUT VE KAZI SONRASI OLUSACAK SEVLER ILE DIGER ZEMIN OZELLIKLERINDEN
KAYNAKLANABILECEK PROBLEMLERIN BELIRLENMESI, ONLEMLERIN YAPILASMA ONCESi ALINMAS|
GEREKLIDIR.

TEMELLERIN AYNI JEOLOJIK, LITOLOJIK VE JEOTEKNIK OZELLIKTEKi BiRiMLER UZERINE OTURTULMASINA
OZEN GOSTERILMELIDIR. MUMKUN OLMADIG DURUMLARDA FARKLI OTURMADAN KAYNAKLI YAP|
HASARLARINI ONLEMEK iCiN GEREKL] ONLEMLER ALINMALIDIR.

BITISIK PARSELLERDE KAZIDAN ETKILENECEK YAPI VEYA TESISLER VARSA PROJE SORUMLUSU MUHENDIS
TARAFINDAN YAPI VE TESISLERIN KORUNMASI iCiIN GEREKIYORSA HER TURLU TEMEL VE YOL KAZzIS|
YAPILMADAN ONCE GEREKLI GNLEMLER ALINMALIDIR.

DERINLIGINE BAGLI OLARAK KAZI DESTEK PROJES] HAZIRLANMALI VE ONLEMLERIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR. TEMEL KAZIS| SONRASI OLUSACAK KAZI SEVLERIN GUVENLIG] ICIN  ZEMIN
OZELLIKLERINDEN KAYNAKLANABILECEK (JEOLOJiK—JEOTEKNfKHiDROJEOLOJiK) PROBLEMLERIN
BELIRLENMESI VE ONLEMLERIN YAPILASMA ONCESi ALINMASI GEREKMEKTEDIR,

INCELEME ALANINDA YAPILACAK YAPILARIN TEMELLERININ DERINLIGI, BOYUTU VE Tipj BU ALANDA
YAPILACAK YAPI BAZLI ZEMIN ETUDU CALISMASI VERILERINE GORE PROJE MUELLIFi TARAFINDAN
BELIRLENMELI,

INCELEME ALANINDA AKAR DURUMDA SARISU DERESI VE KANALLAR MEVCUTTUR. PLANLAMA ONCES|
OLUSABILECEK SU BASKIN| RISKINE KARSI GEREKLi ONLEMLER ALINMAS] iCiN DSI’ DEN GUNCEL GORUS
ALINMALI VE BU DOGRULTUDA PLANLAMAYA GIDILMELIDIR.

INCELEME ALAN| ICIN YAPILASMA SIRASINDA TURKIYE BiNA DEPREM YONETMELIGi 2018 (TBDY-2018) ‘NE
UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

PLANLAMA ALANINDA “ARSA VE ARAZ] DUZENLEMESI HAKKINDA YONETMELIK” KAPSAMINDA OLUSMUS
PARSELLERE ISABET EDEN TAHLIYE KANALI VE YOL OLARAK PLANLI ALANLARDA BEDELSIZ TERKi YAPILMIS
VE YAPILACAK OLAN PARSELLERIN EMSAL HESABI BRUT PARSEL ALAN| UZERINDEN HESAPLANACAKTIR. BU
ALANLARIN  KAMULASTIRILMAS| DURUMUNDA EMSAL HESABI NET PARSEL ALANI (UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

BU ALANLARDA OTOPARK iHTIYAC] PARSEL DAHILINDE KARSILANACAKTIR.
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* TICARET ALANI

BU ALANLARDA; i$ MERKEZI, OFis, BURO, |
OTOPARKLAR, ALISVERiS MERKEZLERI,

KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL
GIiBi EGLENCE YONELIK BIRIMLER, YONET]
EGITIM, OZEL SAGLIK TESISLER GIBIi TiCAR

3 HANI, CARSI, COK KATL| MAGAZALAR, KAMU VE &ZEL KATLI
OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUE(UN SALONU
M BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSANE, OZEL
ET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR

* BELEDIYE HiZMET ALANI
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Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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RHTALA ILFBONYAALTI ILGEST SAREY AN LES
TEPLL KYERI VE TICARET ALANCARIA i

Y i WAAN

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu

Yukarida belirtilen gerekceler dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu

ekte sunulmaktadir.
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