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Antalya Ili, Kas ligesi, Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallelerinde yer alan tescilli I.
Derece Arkeolojik Sit Alam ve koruma alanlar simirlarinin iglenmesine yonelik Antalya
Kultir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun 17.03.2022 tarih ve 13648 sayili karari
dogrultusunda hazirlanan 1/5000 8lgekli Nazim ve 1/1000 Glgekli Uygulama Imar Planlarina
iligkin Kag Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Mildiirliigiiniin 28.03.2022 tarih ve 26263
sayth, 29.03.2022 tarih ve 26464 sayili yazilari okundu, ekleri ve dosyasi incelendi. yapilan
gériismeler sonucunda;

Antalya Ili, Kag Ilgesi, Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mabhallelerinde yer alan tescilli .
Derece Arkeolojik Sit Alani ve koruma alanlary sinirlarinin islenmesine yonelik Kurulumuzun
17.03.2022 tarih ve 13648 sayili karar dogrultusunda gerekli diizeltmelerin yapilarak
tletildigi anlagilan kararumiz eki 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 lgekli Uygulama imar
Planlarinin uygun bulunduguna(olumlu),

1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinin ilgili Belediye
Meclislerince onaylanmasi ve aski siirecine iligkin bilgi ve belgelerin Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiine iletilmesine karar verildi.
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ISLAMLAR MAHALLESININ BiR KISMINDA
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ANTALYA ILI KAS ILCESI KALKAN, BEZIRGAN VE ISLAMLAR
MAHALLESININ BIR KISMINDA REViZYON VE iLAVE
NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. GENEL TANIM

Planlama alani olan Kalkan, Bezirgan ve Islamlar Mahallesinin bir kisminda
Antalya lli Kas llcesi sinirlari icerisinde, yaklasik 544 ha toplamé adet 1/5000
Olgekli P22-B-24-A, P22-B-23-B, P22-B-23-C, P22-B-24-D, P22-B-24-C,P22-C-04-
A nolu halihazir haritalarda sinir belirtilen alani kapsamaktadir.

Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesi karayolu ulagimi agisindan oldukca
elverigli bir konuma sahip olup, bagh oldugu ilce merkezi Kas ilgesinin kuzeybati
kesiminde bulunmakta olup, uzakligr 27 km'dir. Onemli merkezlere uzakliklari su
sekildedir; Antalya’ya 196 km, Ankara'ya 666 km, Izmir'e 412 km ve istanbul’a 832
km, Konya'ya 512 km, Trabzon’a 1407 km, Van'a 1687, Gaziantep’e 1024km'dir.

Planlama alani, karayolu ulagimi gibi havayolu ve denizyolu ulagimi
bakimindan da oldukg¢a elverigli bir konuma sahiptir. Havayolu ulasimi olarak
Antalya il merkezinde bulunan Antalya havalimani ile denizyolu olarak: Antalya
Limani ve Kas merkezde yer alan balik¢i barinagi ve yat limani bulunmaktadir.

Planlama alani, Antalya li, Kas Iicesi, Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahalle
sinirlari icerisinde yer almakta olup, alan Antalya Biyiksehir Belediyesi ve Kas
Belediyesi idari yetkisindedir.

Planlama alani topografik yap! agisindan genel olarak diiz ve az egimli bir
yapiya sahiptir. Egim degeri ise %0-60 aralijinda degismekte olup,bu alanda egim
degerleri; %0-10, %10-20, %20-30, %30-40, %40-50 ve %50-60 araligindadir.

Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesinin yiksek kisimlarinda tepe noktasi
bulunmaktadir. Baki noktasi olusturabilecek yiksek bazi alanlar meveuttur.

Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesinde Akdeniz iklimi hiklm sirer.Genel
iklim 6zelligi; yazlarn sicak ve kurak, kiglari ilik ve yagishidir. Bagh bulundugu Kas
igesinde genel olarak hakim ruzgar yoéni ise kuzeydir.

Planlama alani ve gevresi Bayindirlik ve iskan Bakanlig: tarafindan 1996
yihinda yayimlanan ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili
karar ile yurirlige giren Turkiye Deprem Bélgeleri Haritasi'na gore 2. Derece
deprem bdlgesinde yer almaktadir,

Antalya Il Afet ve Acil Durum Mudarlagt’nin 31.08.2016 tarih ve 1980 sayili
yazisina istinaden Kalkan, Bezirgan ve Islamlar mahallesinde Afete Maruz Bolge
Karar bulunmaktadir.

963 ha biyuklugundeki Kalkan, Bezirgan ve Islamlar Mahallesi Planlama alaninda
Revizyon Imar Plani yapilan alanin jeolojisini Beydaglar: formasyonuna ait
kiregtagi, Mandirkaya formasyonuna ait kirectag! ve yamag molozu olusturur. Orta-
kalin tabakali gri, acik gri, kirlima yuzeyi bej, krem, agik gri, kirli beyaz renkli yersel
rudist yama resifli kirectaglarindan olusur. CGalisma Alaninda yapilan 6.0, 7.50,
9.00 ve 10.50 metre derinlikli jeoteknik amacli sondajlarin tamaminda kirectasi ve
yamag molozu birimleri gegilmis olup ¢ kuyuda 1.5 m dolgu, yirmi dért kuyuda ise
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ANTALYA ILI KAS ILCESI KALKAN, BEZIRGAN VE iSLAMLAR
MAHALLESININ BIR KISMINDA REViZYON VE iLAVE
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1.5 m bitkisel toprak gortimistur. S6z konusu bu raporda inceleme alaninda
UYGUN ALANLAR (UA-2.2), egimli arazilerin oldugu yerler 0-%10 egimli alan
ONLEMLI ALAN(OA-2.3). %10-%60 aras ylksek egimli alanlar ise ONLEMLI
ALANLAR(OA-2.3) olarak degerlendirilmistir.

Planlama alani, Kas lice Merkezi'ne yakin olmasi sebebiyle kirsal karakterli
bir yapi sergilese de yapilasmalar irdelendiginde son dénemde yapiimis tim
yapilar villa statiistinde olup belli bir gelir grubuna hitap ettigi gériilmektedir.

Antalya Bulyiksehir Belediyesi, ASAT Genel Midurlugl, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanligr'nin 06.12.2016 tarih ve 41933 sayili yazi ekinde verilen
Ncz. dosyasinda belirtilen isale hattina istinaden, Bezirgan ve islamlar Mahallesine
icme suyu hatti mahallenin icme su ihtiyacini kargilamaktadir. Buna karsin
mahallede kanalizasyon sebekesi bulunmamaktadir.

Sosyo-killtirel, ticari, saglik, egitim fonksiyonlu yapilar acisindan merkeze
yakin olmasinin etkisiyle karayolu (zerinde1 adet akaryakit istasyonu, lokanta,
bakkal, mobilya atélyesi gibi ticari alanlar ile planlama alani butuniinde 2 adet
cami, 3 adet resmi kurum, 4 adet egitim kurumu, ¢ok sayida park alani, 1 adet
sosyal tesis, 5 adet belediye hizmet alani ve 1 adet saglik evi bulunmaktadir.

Planlama Alanina ait daha énce yapilmis 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 élgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir. Ancak farkl tarihlere ajt mevzi
imar planlari da bulunmaktadir. Planlama alani ust olgekli plan olarak Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanan 1/100000 &lgekli Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani Icerisinde kalmakta olup bu planda kentsel
yerlesim alani, tarim alani ve ¢evresi orman alani olarak gosterilmistir.

1.1 Sosyo- Ekonomik ve Demografik Yapi

Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesi genel nifus durumu bakimindan
blylk bir degisim yasamamakla birlikte nifus artisi gézlenmektedir. Ayrica
Kalkan, Bezirgan ve Islamlar Mahalleleri, Kas lice Merkezinden kopuk ve mesafe
olarak aralikli olmas; sebebiyle yerlesim kendi icerisinde zamanla merkez
olusturmustur.

Kalkan'in cumhuriyet dénemindeki nifusuna ait ilk bilgiler 1935 yilina ait olup
317 kisi yagsamaktaydi. Bu rakam 1975 ndfus sayimindan anlasildigi Gzere %
644,2 oraninda artarak 2359 kisiye ylkselmigtir.Yerlesim nifusunda kiriima
noktasi 1980 yili olmustur. Yerlesim nifusu 1980 yili sonrasinda siirekli artis
kaydetmistir. 1980 yilinda 622 kisiye gerilemis olan yerlesim nifusu, 1985 yilinda
%101 oraninda bir artisla 1252 kisiye ylikselmistir. 1980 yilindan 2010 yilina
kadar, 30 yillik bir strede yerlesim niifusu %400’luk bir artis oraniyla 622 kisiden
3173 kisiye yiikselmistir. Bu artista en biiyik pay, stphesiz 1980li yillarla birlikte
devreye giren turizm olgusunun yarattigi yeni potansiyellerdir.

Planlama alani, Kalkan yerlesiminin yerli ve yabanci turist acisindan tercih
edilir olmasi, ikinci konut yogunlugunun artmasina sebep olmustur. Kalkan,

Bezirgan ve Islamlar mahallelerindeki yerli yasayan niifus az sayida olup bunlarda
3
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gecimini tarim, hayvancilik ve en ¢okta turizmden saglamaktadir. Mahalle disina
calisma amach olarak gidenler daha ¢ok seracilik (izerinde yogunlagsmis ve
Demre, Kinik, Ova mahallelerine gitmektedir. Kalkan mahallesinin bircogunu villa
tipi evler ile turizmden faydalaniimaktadir.

Sosyo-ekonomik yapinin Ogrenilebilmesi amaciyla yerinde yapilan gézlem
ve anket sonuclarina gére: lice halkinin ¢ogunun vyayla kéylerinde topraklari
mevcuttur. Ova ve yaylalarda yurdumuzun yas sebze, meyve ve cicek iiretimi
yapiimaktadir. Kis aylarinda da Uretim seralarda yapllarak icte ve dista
pazarlanmaktadir. Yine yiiksek ve daglik yerlerde elma uretiminde dnem|i bir tarim
girdisidir. Ayrica egimli yamaclarin yer aldigi Kalkan llcesinde iklim, toprak ve egim
degerlerine en iyi uyum saglamis olan bitki zeytindir. Ancak turizm olgusuyla
beraber yerlesimin merkezinde zeytinliklerin azaldigi gézlenmektedir.

Kalkan, Bezirgan ve Islamlar Mahallesinde halkin buyuk bir kismi kendi
konutlarinda miilk sahibi olarak ikamet etmektedir. Planlama alanindaki konutlarda
girisler cadde ve yola déniik sekilde konumiandinimistir.

Planlama alaninda giinlik ihtiyaclarin karsilanabilecegi, ticari faaliyetlerin
yapildigi bakkal, market, lokanta, mobilya atdlyesi gibi kucuk isletme
bulunmaktadir. Ayrica halk her hafta Kurulan pazardan sebze-meyve ihtiyacini
karsilayabilmektedir. Kalkan, Bezirgan ve islamlar Mahallesinde yapilan arazi ve
anket calismalarina gére; meveut yerli halkin bulundugu konut dokusunda konutlar
1980'li yillarda yapilmig olup bélgede yeni |ltks vyapilarin artista oldugu
gozlenmektedir. Bolgede turizm faaliyetleri son yillarda alternatif turizm acisindan
Ulke capinda énemli bir yer tutmakta olup, bu durum da villa kiralama seklinde
karsimiza ¢cikmaktadr.

Planlama alani Kalkan Merkez, Islamlar Mahallesinin Akbel, Incebel Mevkij
ve cevresini ve Bezirgan Mahallesinin Kordere Mevkii ve cevresini kapsamaktadir.
Bélge de planlama 2040 yili hedef alinarak yapiimistir. Nifus projeksiyonlari,
Kalkan Mahallesi nifusu (TUIK Verileri) dikkate alinarak yapilmis olup Islamlar ve
Bezirgan Mahallelerinin bir kisminin planlama alaninda kalmasina ragmen, mevcut
nufuslar ayrigtirlamadigindan étirii meveut niifus verileri dahil edilmemistir. Bu
dogrultuda niifus projeksiyon hesaplari mevcut Kalkan Mahallesi niifusuna gére
yapilmistir. Asagidaki tabloda niifus projeksiyonlari verilmistir.

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)
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NUFUS PROJEKSIYONU TABLOSU
' EN KUCUK

KARELER

Kaynak: TUIK Verileri

Nifus projeksiyonu 4 farkl yontem ile hesaplanmistir. 2040 yili planlama
hedef niifusu lssel fonksiyon yénteminde 5257 Kisi, en kiiclk kareler yonteminde
5784 Kkisi, Bilesik Faiz ydnteminde 7724 kisi, Aritmetik ydntemde 5716 Kigi
yasayacagl hesaplanmistir. Tum bu yontemlerin ortalamas; alindiginda 2040 yili
Kalkan projeksiyon niifusu 6120 Kisi olarak tespit edilmistir.

1.2. Mekéansal Yapi

Planlama alaninda mekan kullanimi ve organizasyonu da Bezirgan ve
Islamlar bélgesinde kismen kirsal Ozellikler tasisa da geneline bakildiginda
turizminin yogunlastigi gériimektedir. Yogunluk deseni, kentsel alan kullaniminda
en buylk pay havuzlu villa alanlarina aittir. Kentsel mekan icinde yOonetim, kentsel
sosyal donati, ve agik-yesil vb. alanlar bulunmaktadir. Planlama alaninda 4 adet
egitim tesisi ile Dini Tesis Alani olarak 2 adet Cami, 3 adet Resmi Kurum,1 adet
Sagdlik Tesisi Alani bulunmaktadir. Ayrica alanda mekan kullanimi olarak 1 adet
akaryakit istasyonu da yer almaktadir.

Alandaki son yapilasmalar irdelendiginde, turizm amach kullanimlarin
oldukca fazla oranda arttg anlagiimaktadir.  Planlama alaninda meveut ana
yerlesme dokusu; mahallenin merkezinde yogunlasarak bu merkezden giderek
seyreklesen cogu 2-3 katlr, mustemilath, havuzlu, yola sifir konutlanyla mekana
yayllmaktadir.

Bezirgan ve Islamlar Mahallesi sosyo-ekonomik yapisini belirleyen ve
degisim sirecini etkileyen temel dinamik turizmdir.

Planlama alani igerisinde bulunan yerlesim alanlarinin %80’i villa tipi havuzlu
yapilardan olusmaktadir. Yerlesim alanlarinda Kalkan Mahallesinde ikamet
edenlerin yani sira, villa kiralama sistemli turizm amach kullanildigi da
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gorllmektedir. Binalardaki yapi kalitesi cogunlukla ‘iyi ve cok iyi" niteliktedir.
Binalar mevcut yerlesimde genellikle ayrik yapi diizenindedir.

Yerlesmedeki her konutta elektrik ve su bulunmaktadir. Yeni yapilar modern
yapi kosullarina gére yapilmis olup bir cogu dubleks ve havuzlu Itiks yapilardir.

1.3. Planlamadaki Sinirlamalar

Planlama alaninin fiziki ve topografik yapisi ile cevresel kaynaklan,
jeolojik/jeoteknik etiit ve tiim resmi kurum gorisleri dikkate alindiginda, planlamayi
sinirlayici su esikler ortaya ctkmaktadir;

- Planlama alaninin igerisindeki tiim teknik altyapi tesislerinin ( icme suyu
sebekesi vb.) korunmasi,

- Mulkiyet Durumu,

-Enerji nakil hatt giizergah,

- Demre-Kag-Fethiye Devlet Karayolu,

- EGimi %60' in (izerinde olan alanlar,

-Planlama alani ¢cevresindeki zeytinlik ve orman alanlarin Korunmasi,
-Mevcut Sosyal Donati Alanlar (ilkokul,cami,resmi kurum vb.)
-Koruma Alanlarinin bulunmasi,

-Bununla birlikte planlama alan yaklagik 657 ha 'lik imar planina esas
jeolojik/jeoteknik etit raporu yapilan halihazir harita alani ile sinirlidir.
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2. PLANLAMA KARARLARI

2.1. Planlama Amagc ve Hedefleri

Calismanin  temel amaci: aragtirma-analiz-degerlendirme calismalari
I$Iginda, Kalkan, Bezirgan ve islamlar yerlesmesinin bir kismi, mevecut planlama
sorunlarinin tespiti ve énerilecek ¢ozlmlerle, sosyo-ekonomik ve mekansal yapl
deseninin, arazi kullanim durumunun bir bitiin icinde arastiriimasi, gelecek
dénemdeki gelisiminin duzenli, saglikhi ve planli bir yapida olmasina imkan
saglayacak, geligsme seyrine yon verecek bir planlama calismasinin yapiimasidir.

Yerlesmenin saglikli geligsimi icin, koruma kullanma dengesini kurarak dogal
yapinin tahrip edilmemesini saflayacak tedbirlerin alinmasi, planlamanin temel
hedefidir.

Bu kapsamda yukaridaki hususlar da g6z oninde bulundurularak Kalkan,
Bezirgan ve islamlar yerlesmesinin ilkesel ve bélgesel konumu ve &neminin
irdelenerek, gelecek dénemdeki sosyal ve ekonomik yapi deseninin yani sira
konut, ticaret, turizm vb. alanlarin yer sec¢imi, ulasim alternatiflerini olusturmak,

-Arazi kullanim kararlarin planlama alaninda yagsayacak nifusun ticaret,
egitim, saglik, sosyal-kiiltirel. aktif ve pasif yesil alan ihtiyaclarini gerekli mekan
organizasyonlarini yaparak, yeterli dlizeyde karsilayabilecek sekilde gelistirmek,

-Planlama alaninda kullanimlar arasinda fiziki ve fonksiyonel butinlugu
saglamak, kullanimlar arasinda birbirlerini fonksiyonel olarak tamamlamalarini ve
es zamanl gergeklestiriimelerini saglayacak baglari olusturmak,

-Ulasim altyapisini giivenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak siste matize
etmek ve gelistirmek,

-Planlama alani icindeki kullanim alanlarinin arag ve yaya trafigi acisindan
ulasilabilirligini artirmak,

-Yerlesimde yer alan ve $u anda kullaniimayan potansiyel kullanimlari
gelistirmek,

Sonug olarak kirsaldaki gelismeyi kontrol altina alarak, yapilasma siirecine
gecis asamasinda olan yerlesmenin bu gecisinin dizenli ve planli olmasini
saglamak, artan niifusun ihtiyacini karsilayacak konut alanlarini bir plan dahilinde
uretmek, gelismekte olan turizmi desteklemek, mevcut dokudaki yapilasmanin
sagliksiz olan bélimlerini lyilestirmek, mevcut planlama sorunlarina ¢cOziim
Onerileri gelistirmek planlama amaclarindandir,
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2.2. Ust Olgekli Plan Kararlarindaki Yeri

Antalya Blyiiksehir Belediyesi Meclisince onaylanan Antalya ili Kas ilcesi
1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plani P23 pafta sinirlari icerisinde kalmakta olup;
planda bu mahalle kirsal yerlesim alani, kentsel gelisme alani, kentsel yerlesik
alani, gevresi orman alani, tarim alanlar olarak gosterilmistir.

2.3. Arazi Kullanim Kararlar

Planlamada arazi kullaniminin sekillenmesinde, onanli mevzii imar plani
kararlar ve uygulamalari, mevcut yerlesim dinamigi ve egilimler, kisitlamalar ve
olanaklar éncelikli olarak degderlendiriimis ve kullaniimistir. Buna bagl olarak genel
anlamda, mevcut yerlesim alani etrafi korunmus olup jeolojik etiit alan sinir ve
1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani yerlesim siniri esik alinmistir,

Yerlesimin gereksinim duydugu egitim tesisi, saglik tesisleri, kamu hizmet
alani, ibadet alani vb. sosyal donatilar mevcut ve gelisme konut alanlari g6z
onunde bulundurularak, uygun yerlerde konumlandirilmistir. Ayrica park gibi aktif
yesil alanlar, konut alanlarina dengeli bir sekilde dagitilmistir.

Planlama alaninda en temel degdisiklik Kalkan kent merkezi ve Bezirgan
mahallesindeki mevcut planli alanin, blyuk bir kisminin ticaret turizm konut alani
fonksiyonlu karma kullanim alani olarak onerilmesidir. Bununla birlikte islamlar ve
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Bezirgan mahallerinde ilave alanlar da yerlesik konut alani olarak planda yer
almaktadir.

Yerlesme dokusu iginde kalan meveut yapilagmalarin oldugu bélgelerde
yapilasma mimkiin oldugunca korunmustur. Bu alandaki sosyal donati alanlari
aynen muhafaza ediimeye calisiimigtir. Planli alana ilave bat kisimda maliye
hazinesine ait parsellerde kamusal alanlar olusturuimus olup, geri kalan sahis
mulkiyetindeki alanlar ise geligsme konut alani olarak planda g&sterilmistir.

Ayrica bu ilave alanin devaminda kiy1 bandi boyunca Kiyl kenar gizgisinden
ilk 50 metre boyunca park alani, ikinci 50 metre boyunca guniibirlik tesis alani ve
daha gerisi mevcut doku dikkate alinarak yerlesik konut alani ve gelisme konut
alani olarak planda yer almaktadir.

llave alanlarin yer aldigi bélgede daha cok 12 ve 15 metre yol genisligi
kullanilarak mevcut planl alanin devam; olan 15 metre yol baglantis saglanarak
devamlilik olusturulmustur.

Kalkan karayolunun kuzeyinde yer alan mevcut planli alanda, karayollari
kamulastirma sinirinin planl alaninin kuzeybati kisminda genigletiimesinden
dolayl mevcutta bulunan kiltirel tesis, resmi kurum alani ve park alanindan
olusan alanlar yeniden diizenlenerek alan kullanimlari korunmustur.

Kalkan Mahallesi sinirlarinda yer alan Islamlar Mahallesi Akbel mevkiinin
guneyinde mevcutta yer alan fen lisesi alani, plana islenerek egitim alani olarak
gGsterilmistir.

Il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudarlaga'niin 04.04.2018 tarih ve 645 sayili
Kurum gérisiinde belirlenen parsellerde yer alan zeytinlik alanlar, planda aynen
korunmustur.

Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi. 19. Bolge Mudurlugi (Antalya), Tesis
ve Kontrol Mudurligi’nin 05.09.2016 tarih ve 325088 sayili ve 25.11.2016 tarih
ve 425626 sayili yazi ekinde yer alan sayisalda yer alan enerji nakil hatti plana
islenmis, hat boyunca ¢ogunlukla yol ve park alani olarak dizenlenmistir.

Karayollari Genel Mudurlagu, 13. Bolge Muduirluga’'nin 24.08.2016 tarih ve
205468 sayili yazisinda planda yer almas gereken Karayollari Kamulastirma siniri
ve karayolu projesi plana islenmistir.

Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu MUdarligi'niin24.11.2016
tarih ve 79545921sayili yazisinda belirtilen planlama alaninin giiney dogusunda
yer alan2 adet 1.derece Arkeolojik Sit Alani korunarak plana islenmistir.

Planlama alani icerisinde yer alan bazi parsellere ait onayli mevzii imar
planindaki kullanim fonksiyonlari yeni plana aktarilimistir.

9 k\/
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2.3.1. Ulasim Kararlari

Yapilan calismalarda: ulasim altyapisini givenli ve hiyerargik bir yapiya
kavusturarak sistematize etmek ve geligtirmek, planlama alani icindeki kullanim
alanlarinin ara¢ yaya trafigi acisindan ulasilabilirligini artirmak amaclanmistir.
Yerlesimin 1.derecedeki yolu konumunda planlanan kamulastirma sinirini
kapsayan Antalya-Kas karayoluglizergahindaki40 m'lik yol yine en 6nemli aks
olarak plana islenmistir. Bununla birlikte karayolunun giineyinde kamulastirma
sininna bitisik yol aksi boyunca 10 m'lik servis yolu profilinde énerilmistir. Ayrica
Kalkan -Sitlegen kavsagindaki genisletiimis, yeni kamulastirma sinin da plana
islenmis olup cevresinde yer alan adalar kamulastirma sinirina gore yeniden
duzenlenmistir. Sttlegen kavsagindan Bezirgan Mahalles;i boyunca devam eden
20 m ‘lik yol aksi Karayollar 13. Bolge Mudurliigiinden alinan goruge gobre
duzenlenmistir.

Diger onerilen yollar planlanan alanda arac ve yaya trafigi acisindan
ulasilabilirligi artirmak igin tasarlanan 10 m ve nadiren 7 metrelik yollardir. Ulasim
s$emasi olusturulurken mimkin oldugunca mevcut yol akslari, kadastral yollar ve
kadastral sinirlarin  kullaniimasina arazinin topografik yapisi acisindan dzen
gosterilmistir.

2.3.2. Konut Alanlan

Yerlesmede meskdn dokunun bulundudu bélgede, genelde daginik ve
duzensiz bir yapilasma bigimi géze garpmaktadir. Planlama alanindaki konutlarin
birgogunun yazlik olarak kullanildigi ya da turizmin bir parcasi olarak dénemlik
kiraya verildigi gozlemlenmistir.

Yerlesik doku icerisinde yer alan 7 farkl bolgede yogunlasmis eski doku
genellikle 2 ve 3 katl ayrik nizam yapilardan olugmaktadir. Diizensiz bir yaplya
sahip olup mistemilat vb. yapilari da yanlarinda barindirmistir. Meskan konut
alanlar icinde mevcut adalar ve yapilagsma bicimlerini fazla degistirmeden ulasim
gecisleri ve ada bicimlenmelerinin olugturulmasina calisilmistir. Bu bélgedeki yapi
nizamlar belirlenirken adanin mevcut plandaki emsal degerleri dikkate alinmisg,
olup konut adalarinda ayrik nizam 2 kat, TAKS: 0.20 ve KAKS: 0.40 ve ilave
alanlarda da TAKS: 0.15 ve KAKS: 030 olmak (zere yapilasma diizeni
onerilmistir.

Gelisme konut alanlar belirlenirken mevcut olugsumlar, sulama alanlari, su
kanallari ve dere yataklarinin korunmasi, yerlesmenin gelecekte kazanacag statii
ve nufus blylikligu, onanl plan kararlari ve mulkiyet verileri vb. hususlar dikkate
alinarak oneriler yapilmistir.

Planlama alaninda plan niifusu 7478 kisi olarak kabul edilmistir. Bélgede
planlama 2040 yili hedef alinarak yapiimigtir. Nifus projeksiyonlarinda Kalkan
Mahallesi mevcut niifusu (TUIK Verileri) dikkate alinmis olup islamlar ve Bezirgan
Mahallelerinin bir kisminin planlama alaninda kalmasina ragmen mevcut niifuslarn

10
Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)



ANTALYA ILi KAS ILCESI KALKAN, BEZIRGAN VE iSLAMLAR
MAHALLESININ BIR KISMINDA REVIZYON VE iLAVE
NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

ayristinlamadigindan  6tirii, mevecut niifus verileri nifus hesaplarina  danhil
edilememistir. Nifus projeksiyon hesaplari mevcut Kalkan Mahallesi nufusuna
gore yapilmistir. 2040 yili niifus projeksiyonu ortalamasi 6120 kKisi olarak
bulunmustur. Planlama alani nifusu 7478 Kisi iken nifus projeksiyonunun
hesabindaki niifus 6120 Kisi olup aralarindaki fark, islamlar ve Bezirgan
Mahallelerinin planlama alani icerisine giren kisminin mevcut niifus verilerinin
dahil edilmemesinden kaynaklanmistir. Planlama alaninin turizm acisindan son
yilllarda daha ¢ok tercih edilir olmasi bdlgeye gégu arttirmis, bu durumda niifus
kabuliinde etken olusturmustur.

Geligme konut alanlarinda yerlesmenin genel yapisi dikkate alinarak parsel
olusumlarina gére yapi adalari olusturulmaya calisiimistir. Plan batuniinde konut
alanlari icin 2 kat 6nerisi yapilmistir.

Planlama alaninda yer alan konut alanlari nifus hesabi asagidaki tabloda
verilmistir:

PLANLAMA ALANI NUFUS HESABI TABLOSU
MESKUN KONUT(TOPLAM 47.97 HA 3363 KiSi

35.03 HA aoikisiff ]
0.40EMSAL o0kisif ]

ssokislf

|

125 Kisi

*50 M?/KISi VE 1/3 KONUT ORANI

925 KISI

7478 KISi

* 50 m?kisi arazi kullanim calismalarinda tespit edilen yapilara gére
belirlenmistir. (yapilar genellikle litks/ dubleks villalardan olusmaktadir)
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** Ticaret-Konut Alanlarinda konut orani % seklinde belirlenmistir.
™ Ticaret-Konut-Turizm Alanlarinda konut orani 1/3 seklinde belirlenmistir.
Alanda 7478 kisi ile toplam niifusun barinmasi planlanmaktadir.

Planlama calismasi sonucunda 4797 ha yerlesik konut alani, 29.19 ha
gelisme konut alani, 7.73 ha ticaret-konut alani ve 87.99 ha ticaret-konut-turizm
alani olmak tzere toplam 172.88 ha konut alani planlanmistir. 7478 kisilik niifus,
kentsel alanin %32.4 'uni olusturan 172.88 ha' Ik (verlesik+gelisme+ticaret,
Konut+ticaret, konut, turizm) bir konut alani {izerinde oturacak sekilde: brit
yogunluk yaklasik 13.6 kisi‘ha, net yogunluk ise 43.2 kisi/ha olacaktr.

2.3.3. Ticaret -Konut Alanlari

Kalkan mahallesinde ihtiyaca yanit verebilecek nitelikte,Kalkan kent
merkezinden Karayoluna devam eden aks boyuncakonut alti ticaret faaliyet
alanlari bulunmaktadir. Yerlesmede ticari faaliyetlerin gelecek donemde énemini
artirarak daha da gelisecegi duslinilmektedir.

Toplam ticaret - konut alanlarinin buytklugi 7.74 ha olup 1/1000 Uygulama
Imar Plani igindeki payi ise %1.41 'dir.

2.3.4. Ticaret Alani

Planilama alaninda Kalkan kent merkezinden Karayoluna devam eden aks
boyunca, konut alti ticaret faaliyet alanlarinin bulundugu béige devaminda ticaret
alanlari bulunmaktadir. Bu alanlar planda ticaret alani olarak gosterilerek mevcut
alan kullanim kararlari devam ettirilmistir. Ticaret alanlar planda 5.2 ha alan
kapsayip, planlama alani icindeki payi ise %0.96 'dir.

2.3.5. Ticaret- Turizm- Konut Alani

Planlama alaninda mevcut plandan farkli olarak yapilan en biylk degisim
konut alanlarinin mevcut arazi kullanim kararlarina gore ticaret turizm konut
alanlarina déniistirilmesidir.

Ticaret turizm konut alanlarn planda 87.99 ha alan kaplamaktadir. Planlama
alani icindeki pay! ise %16.04'dir.

2.3.6. Glinubirlik Alanlar

Gunubirlik Alanlar planda 9.9 ha alan kaplamakta olup, planlama alani
Icindeki payi ise %1.82'dir.
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2.3.7. Turizm Alani

Turizm Alanlan planda 5.6 ha alan kaplamakta olup, planlama alani icindeki
pay! ise %1 'dir

2.3.8. Pazar Alani

Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiketicilere perakende
olarak satildigr agik veya kapali pazar yerleridir. Planda Pazar Alanlari 0.6 ha alan
kaplamakta olup, planlama alani icindeki payi ise %0.12'dir.

2.3.9. Terminal Alan

Antalya Blyiksehir Belediyesi miilkiyetinde yer alan, daha once imar plani
var olan 139 ada 1 parsel planda Terminal Alani kullanim fonksiyonu olarak
onerilmistir. Bu alan planda 0.5 ha alan kaplamaktadir.

2.3.10. Kamu Hizmet Alani

Planda Kamu Hizmet Alani 1.5 ha kaplamakta olup, planlama alani icindeki
payi ise %0.9'dur.

2.3.11. Belediye Hizmet Alani

Planda Belediye Hizmet Alani 5.6 ha alan kaplamakta olup, planlama alani
icindeki payi ise %1.00°dr.

2.3.12. Egitim Tesisleri

Planda Egitim Alani 15.7 ha alan Kaplamakta olup, planlama alani icindeki
payi ise %2.88'tir.

2.3.13. Saglik Tesisleri

Planda Saglik Tesisleri Alani 1.1 ha kaplamakta olup, planlama alani
icindeki payi ise %0.2'dir.

2.3.14. ibadet Alani

Planda Ibadet Alani 1 ha alan kaplamakta olup, planlama alani icindeki payi
ise %0.18'dir.
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2.3.15. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar:

Planlama alaninda 3 adet Kkiiltiirel tesis ve 2 adet sosyal tesis alani olmak
uzere farkli alanlarda Ihtiyaca yonelik sosyal ve kiiltiirel tesis alani énerilmistir.
Toplamda 0.4 ha ‘lik alana sahip Kdlturel Tesis Alani ile 0.5 ha alani kaplayan
Sosyal Tesis Alanlari planlama alani icerisinde dengeli olarak Onerilmistir.
Yerlesmede Sosyal Ve Kiiltirel Tesis Alani toplam olarak 0.8 ha alan kaplayip,
planlama alani icindeki payi ise %0.27'dir.

2.3.16. Aktif Yesil Alanlar

Yerlesimde konut alanlar icerisinde yer yer Park, Botanik Park, Rekreasyon
ve Spor Alanlari ayrilmigtir. Planda éngdriilen yesil alanlarin toplami 32.6 ha alan
kaplamakta olup, planlama alani icindeki payi ise % 6.2'dir.

2.3.17. Mezarlik Alani

Planlama alaninin kuzeyi Islamlar Akbel Mevkiinde ve giineyi Bezirgan
Kordere Mevkiinde mevcut plana ilave olan bolgede: Antalya Biyiksehir
Belediyesi Miilkiyetinde mevcutta yer alan mezarlik alanlar korunarak plana
islenmistir. Planlama alaninda 1.3 ha alan mezarlik alani yer almaktadir.

2.3.18. Zeytinlik Alanlar

Planlama alaninda toplam 103.5 ha Zeytinlik Alanlar bulunmaktadir.

2.3.19. Diger Kullanimlar

Kiglk Sanayi Sitesi Alan::

Isletmelerinin yer aldigi, daha ¢ok dogrudan kentliye yonelik hizmet ireten,
1593 sayili “Umumi Hifzihsihha Kanunu ve ligili Yénetmeliklerine uygun olarak,
¢evre ve saglik kosullari agisindan ayrilmalari ve gruplasmalari gerekli goriilen is
Unitelerinin yer aldig alanlardr.

Bu alanlarda mevcut nifusun ihtiyaglarina cevap verecek dumansiz,
kokusuz, atik ve artik birakmayan ve cevre sagligr yoniinden tehlike yaratmayan
imalathaneler, mamiil veya islenmis malzemelerden €gya Uuretenler, monta;j,
tamirhane, paketleme, ambalajlama yapanlar, parlayici, patlayici, yanici maddeler
icermeyen atolyeler yer alabilir.

Alanda toplamda 0.7 ha 'lk Teknik Altyapi Alani énerilmektedir. Teknik
Altyapi kapsaminda trafo alani. kat atik terfi merkezi, su deposu yer almaktadir.
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12.8 ha orman alani, 33.3 ha tarim alani,

0.5 ha agaclandirilacak
alan(mezarlik), 0.60 ha dere alani plana iglenmistir.

Ayrica Planlama alaninda karayolunda yer alan mevcutta yer alan 1 adet
4526 m? alana sahip akaryakit istasyonu da plana islenmistir.

1/5000 Uygulama imar Plani Pafta Adedi :6
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3. STANDARTLAR TABLOSU

= % S — E —— =
KALKAN BEZIRGAN ISLAMLAR MAHALLES]|

“ S -
iIMAR PLANI STANDARTLAR TABLOSU

Alan Kullanimlarn Planlanan m?/Kisi Standartlara gore m?/Kisi 'Toplam
Alan (m?) (7478) olmasi gereken Standardi/Asgari | Alana%’si
alan(m?) alan
YERLESIK KONUT ALANI 479744 64 - 8.7
GELISME KONUT ALANI 291970 39 - - 5.3
[TiCARET ALANI 52767 7 A . 0.9 I
TICARET+ KONUT ALANI 77450 10 - - 1.4
ITIBARET TURIZM KONUT ALANI 879931 118 - . 16
IDTEL ALANI 56078 7 - i 1
IGUNUEIRL?K ALAN 99706 13 - - 1.8
IPAZAR ALANI 6477 1 - - 0.1
IBELEDIYE HIZMET ALANI 54074 7 . . 0.9
RESMI KURUM ALANI 15006 3 i : 0.2 I
TERMINAL ALANI 5968 1 - - 0.1 l
KUCUK SANAYI ALANI 4804 1 - 0.09
SAGLIK TESISLERI ALAN| 11831 2 11217 1.50 0.2
(750-2000m?)
ANAOKULU ALANI 6570 1 3739 0.50 0.1 l
(1500-3000 m?)
ILKOKUL ALANI 20 14956 2.00
(5000-8000m?)
EGITIM ALANI ORTAOKUL ALANI 151214 20 14956 2.00 2.7
(6000-10000m?)
LISE ALANI 20 14956 2.00
(6000-10000m?)
CAMI ALANI 1 3739 0.50 0.1
, 8% (1000-2500m3)
KTIF YESIL ALAN
425675 43 5.9
(PARK REKREASYON, GOCUK BAHCESI)
74780 10.00
lSPGR ALANI 19800 3 0.3
IMEZARLFK 13660 2 : . 0.2
'AGAOLAN DIRILACAK ALAN 5423 1 i : 0.09 —I
[SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI 8848 2 5608 0.75 0.2
AKARYAKIT ALANI 4507 1 . : 0.08
ORMAN ALANI 128980 17 - - 2.3 i
ZEYTINLIK ALAN 1035988 178 - - 18.8 |
TARIM ALANI 333520 45 - - 6 _I
TRAFO ALANI 2015 0.2 - - 0.03 l
TEKNIK ALTYAPI ALANI 5436 1 - - 0.09 l
DERE 6550 1 - - 0.1 —I
YOLLAR 1253989 191 . - 26
rOPLAM 5448845.96 - - 100

Akdeniz Planlama Biirosu(Funda YORUK - Sehir Plancisi)
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4. PLAN HUKUMLERI

A. GENELHUKUMLER

1- Zeytinlik alan ile gosterilen alanlarda, 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin
Asilattirlmasi Hakkinda Kanun hukUmlerine uyulacaktir.

2- 3194 Sayih imar Kanunu "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yé&netmelik"
hikimleri gecerlidir

3- 2863 Sayli Kultur ve Tabiat Varliklarin Koruma Kanunu'nun 8. Maddesi gecerlidir.

4- Yapilasma kosullarinda 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 02.11.1985 tarihinde 30113 Sayili Resmi
Gazetede Yayinlanan 03.07.2017 tarihli degisen Planli Alanlar Imar Yonetmeligine uyulacaktr.

5- Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin oluru ile yararluge giren 14.06.2014 tarih ve 405 saylll Resmi
Gazete'de yayinlanan Mekansal Planiar Yapim Yénetmeligine uyulacaktir.

6- Yapilarda Siginak Ve Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.
7- Atik sularla ilgili 07.01.1991 sayili gin ve 20748 sayili yonetmeligine uyulacaktir.

8- 5491 Sayili Kanunla degisik 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden Glkarilan tim
yonetmeliklerin ilgili hukumlerine uyulacaktir.

9- 14.03.1991 tarih ve 20814 saylll Resmi Gazetede yayimlanan Kati Atiklarin Kontrolil
Yonetmeliginin hitkkiimlerine uyulmasi zorunludur,

10- Alana iligkin olarak Cevre ve Sehircilik Ii Madarlagince 25.07.2018 tarihinde onaylanan imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

11- Mulga Bayindirlik ve iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Madurluga
tarafindan cikartilan 31 Ocak 2000 gun ve 2023 sayili Genelge uyarinca birinci ve ikinci derece
deprem bélgesinde kaya zeminlerde iki kat gecen yapilarda ada veya parsel bazinda toprak
zeminlerde her tar yapi icin parsel ve yapi bazinda zemin etiidii yaptiriimasi gerekmektedir. Zemin
Etld Raporu yaptirimadan insaat ruhsati verilmeyecektir,

12- Antalya Buyiiksehir Belediyesi, ASAT Genel Mudarlugu, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanligi'nin 06.12.2016 tarih ve 41933 sayili ve 09.09.2016 tarih ve 045.01 sayili yazilarinda
belirtilen hususlara uyulacaktr.

13- Orman ve Su lsleri Bakanlhigi Devlet Su Isleri Genel Mudurluga 13. Bolge Mudurluga’nin
09.12.2016 tarih ve 825185 sayll ve 04.11.2016 tarih ve 729745 sayill yazilarinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

14- Elektrik Uretim A.S. Genel Madarlugu, Hidrolik Santraller Dairesi Bagkanhg, Antalya ve Yoresi
HES Isleme Mudarlagu’'ntin 24.11.2016 tarih ve 55978 sayili ve 17.08.2016 tarih ve 40136 sayil
yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

15- Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi, Tesis Mudurlugu Insaat ve Kamulastirma
Yoneticiligi'nin 29.11.2016 tarih ve 35098 sayili ve 18.08.2016 tarih ve 23518 sayili yazilarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

16- Torkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi, 19. Bélge Mudarlagiu (Antalya), Tesis ve Kontrol
Mudarlagi'nun 25.11.2016 tarih ve 425626 sayili ve 05.09.2016 tarih ve 325088 sayil yazilarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir,

17- Karayollari Genel Madurlada, 13. Belge Madurlagi'nin 29.11.2016 tarih ve 280827 sayili ve
24.08.2016 tarih ve 205468 sayill yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

18- Antalya Valiligi I Saghk Mudarlugu'nan 07.12.2016 tarih ve 525 sayili ve 19.08.2016 tarih ve
418 sayili ve 16.06.2016 tarih ve 340 sayill yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

19- Saglik Bakanligi Saglik Yatinmilari Genel Mudarluga'nun 23.03.2016 tarih ve 1147 sayil
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

20- Antalya Valiligi Halk Saghgi Mudarluga'nun 22.11.2016 tarih ve 1531 sayili ve 07.09.2016 tarih
ve 1188 sayili yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

21- Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik 1l Mudurlugi'nian 05.12.2016 tarih ve 24121 sayill ve
14.10.2016 tarih ve 20424 sayili yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
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22- Genglik ve Spor Bakanligi Spor Genel Mudarlogu Tesisler Dairesi Baskanhigi'nin 21.12.2016
tarih ve 103235 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir,

23- Kas Kaymakamligi MalmUdurlagi'nun 08.06.2017 tarih ve 960 saylll yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

24- Antalya Valiligi Defterdarlik Milli Emiak Dairesi Bagkanlhigi Toros Emilak Madarlagu’nan
29.08.2016 tarih ve 34494 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir,

25- Antalya Valiligi Il Afet ve Acil Durum MUdarlogi'nun 06.12.2016 tarih ve 40131 sayill ve
31.08.2016 tarih ve 1980 sayill yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

26- Kultar ve Turizm Bakanhg, Antalya Kultar Varliklarin Koruma Bolge Kuruly Madarluga'nan
24.11.2016 tarih ve 5002 sayili ve 25.10.2016 tarih ve 4494 sayill ve E.2215131 sayili yazilarinda
belirtilen ve bu yazinin ekinde verilen Antalya Kultur ve Tabiat Varliklarin Koruma Bélge Kurulunun
29.05.2008 tarih ve 2409 sayil| kararina, 28.09.2009 tarih ve 3401 sayili kararina, 28.08.2012 tarih
ve 904 sayili kararina, 16.12.2013 tarih ve 2222 sayill kararina 18.01.2019 tarih ve 8776 sayil
kararina, 27.05.2021 tarih ve 12343 sayili kararina uyulacaktir.

" I. Derece Arkeolojik Sit Alani: Arkeolojik sit alanlar: insanligin varolusundan giniimize kadar
ulasan eski uygarliklarin yer altinda, yer Ustiinde ve su altindaki artnlerini yasadiklar devirlerin
sosyal, ekonomik ve kltirel ézelliklerini yansitan her turlt kultir varh@inin aldigi yerlesmeler ve
alanlardir. Arkeolojik sit alanlari yuksek kurulun "arkeolojik sitler koruma ve kullanma kosullar" ilke
kararinda belirtilen hiikiimler gegerlidir. |. Derece Arkeolojik Sit; korumaya yonelik bilimsel
calismalar disinda aynen korunacak sit alanlaridir. Bu alanlarda hichir sekilde yapillasmaya izin
verilemez, aynen korunacak sit alani olarak belirlenmis ve bilimsel amagh kazi diginda hicbir kaz
yapilamaz.

" 2863 Sayill Yasanin 8. Maddesi dogrultusunda Koruma Alan icerisinde yapilacak her turli insaat
ve fiziki uygulama icin Koruma Kurulunun izni alinacaktir. Bu hikim cercevesinde alanda
yapilacak her turli proje/faaliyet icin Antalya KVKBK onayi alinmasi zorunludur,

27- Orman Genel Mudurlaga, Antalya Orman Bélge Madarlaga, Kas Orman Igletme Mudurlagi'nan
03.03.2017 tarih ve 433069 sayill yazisi ile 06.09.2016 tarih ve 1990514 sayill yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir,

28- Orman sinirlar icerisinde zoruniu olarak birakilan yol alanlan ile ilgili Orman Bélge
Mudurlaganden izin alinmadan yol agilamaz.

29- Imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu kapsaminda kalmayan alanlarda imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit yaplimadan parselasyon plani (imar uygulamasi) yapilamaz.
30- Siginak ve enerji nakil hatt altinda kalan yapilarda Kuvvetli Akim Tesisler Yénetmeligi
hikimleri gegerlidir.

31- Bu Plan hikiimlerinde yer almayan hususlarda 3194 saylll imar Kanunu ve lgili yénetmelik
hGkumleri gecerlidir.

B. KENTSEL KULLANIM ALANLARI
B.1 KONUT ALANLARI

olusturmayan ve imalathane nitelidinde olmayan, gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin gunluk
ihtiyaclarini karsilamaya yénelik dikkan. kuafor, terzj, muayenehane, aile saghgi merkezi, lokanta,
pastane, anaokulu, kres gibi konut disi hizmetler verilebilir.

Bu alanlara ait yapilanma kosullari alt élgekli planlarda belirlenecektir.

B.2 KENTSEL CALISMA ALANLARI

B.2.1 Ticaret+Konut Karma Kullanim Alanlar

Ticaret Konut Alani ile gosterilen alanlar (TICK); hem ticaret hem de konut amagl
kullanilabilecektir. Bu alanlarda barinma amagh konut, yerlesimin ihtiyaci olan ticari birimler
yapilabilir. Karma kullanimlarda konut kullanim orani en fazla % 80 konut olacaktir. Bu durumda
konut disinda yapilacak olan birimlerde alanin tamami kullanilabilecektir,
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Bu alanlara ait yapilanma kosullari alt élgekli planlarda belirlenecektir,
B.2.2 Ticaret+Turizm+Konut Karma Kullanim Alanlar

Tek bagina konut olarak kullaniimamak kosuluyla; ticaret, turizm. konut kullanimlarindan sadece
birinin veya ikisinin ve yahut da tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir.

Ticaret+ Turizm+ Konut Alan ile gosterilen alanlar (TICKT); hem ticaret, hem turizm, hem de konut
amacli kullanilabilecektir. Bu alanlarda barinma amacli konut, yerlesimin ihtiyaci olan ticari birimler
lle otel, motel, butik otel vb.gibi turizm tesisleri yapilabilir. Karma kullanimlarda konut kullanim orani
en fazla % 80 olacaktir. Bu durumda konut disinda yapilacak olan birimlerde alanin tamami
kullanilabilecektir.

Bu alanlara ait yapilanma kosullan alt 6igekli planlarda belirlenecektir.

Konaklama amaci ile kullanilan otel, motel, tatil kéyi, pansiyon, kamping, apart otel vb. gibi turizm
tesisi yapilmasi durumunda;

B.2.3 Turizm Alanlari ‘
Turizm alanlarinda “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE

ILISKIN YONETMELIK” te yer alan hukumlere uyulacaktir.
Bu alanlara ait yapilanma kosullar alt Olcekli planlarda belirlenecektir.
B.2.3.1 Gunubirlik Alanlari

Kamping ve konaklama unitelerini icermeyen dus, golgelik, soyunma kabini, we, kafe-bar, pastane,
lokanta, cayhane, acik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, agik gosteri eglence alanlar,
lunapark, su oyunlari parki vb. yapilabilir,

B.2.4 Ticaret Alan)

Bu alanlarda; is merkezleri, ofis-biro, is hani, cars, ¢ok katl magazalar, kamu ve 6zel katl
otoparklar, alisveris merkezleri, ote] ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, Kutiphane,
sergi salonu gibi sosyal ve kultirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, dugun salonu gibi
eglenceye yonelik birimler, yénetim binalari, banka, finans kurumlar gibi ticaret ve hizmetlere iliskin
yapi fonksiyonlari yer alabilir.

Ticaret bolgelerinde, zemin kati ticaret olarak belirlenen yerlerde ve ticaret olarak tesekkul etmis
konut bolgelerinde 6zel baca kullanim; gerektiren is yerlerinde firin yapilabilir.

B.2.5 Belediye Hizmet Alan:

Belediyelerin gérev ve sorumiuluklar kapsamindaki hizmetlerinin goturalebilmesi icin gerekli itfaiye,
acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlar, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli musterek
nitelikteki intiyaglar karsilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye
ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardir.

B.2.6 Kamu Hizmet Alan;

Genel bitce kapsamindaki kamu idareleri ile ozel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye
veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun
verdigi yetki ile kurulmus, kamu tizel kigilerine ait bina ve tesislerin yapildidi alanlardir.

B.2.7 Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan

Bu alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit
ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen tretim ve dolum
istasyonlari yapilabilir. Yapi yUkseklidi 2 kati gecmemek sartiyla; bunyelerinde kullanicilarin asgari
Ihtiyaglarini karsilayacak konaklama tesisi, teshire ve ticarete yonelik magazalar, yeme icme tesisi,
oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, bufe, oto elektrik, lastikgi, ylkama yaglama fonksiyoniari yer
alabilir.

Karayollari Genel Mudurlugu'nin sorumlulugundaki glizergahlarda akaryakit ve servis istasyonlari
ile bunlara bitisik konaklama tesislerinde; minimum parsel buyuklagu 5000 m? 'dir.
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Karayollar Genel Muadarlug'nun sorumlulugu disindaki kara ulagim glizergahlarinda ve koy (kirsal
nitelikli yerlesim) yollarinda, akaryakit ve servis istasyonlari igin, Karayollari kenarinda yapilacak
tesislerde minimum parsel blylkligu 2000 m?2 'dir,

"Karayollar! Trafik Kanunu" ve "Karayoliari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Acllacak Tesisler
Hakkinda Yénetmelik ile "Petrol Piyasasi Kanunu” ve llgili ydnetmelik htikiimlerine uyulacaktir,

Bu plandan 6nce onaylanmis imar planlar bulunan ve/veya ruhsatll akaryakit ve servis
istasyonlarinda en az parsel blyukluglu sarti aranmaz ve Mer'i Imar planlarinin yapilagma kosullari
gecerlidir.

B.2.8 Pazar Alani

Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tuketicilere perakende olarak satildigi acik
veya kapall pazar yerleridir,

C.2.9 Kuguk Sanayi Sitesi Alani

Isletmelerinin yer aldigl, daha ¢ok dogrudan kentliye yonelik hizmet ureten, 1593 sayili “Umumi
Hifzihsihha Kanunu ve llgili Yonetmeliklerine uygun olarak, gevre ve saglik kosullari acisindan
ayriimalar ve gruplasmalari gerekli gorulen is Gnitelerinin yer aldigi alanlardir.

Bu alanlarda mevcut nifusun ihtiyaglarina cevap verecek dumansiz, kokusuz, atik ve artik
birakmayan ve cevre saghgr yéninden tehlike yaratmayan imalathaneler, mamiil veya iglenmis
malzemelerden esya uretenler, montaj, tamirhane, paketleme, ambalajlama yapanlar, parlayici,
patlayici, yanici maddeler icermeyen atélyeler yer alabilir.

B.3 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin karsilanmasi ve saglikli bir cevre ile
yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektsr tarafingan yapilan egitim, saglik,
dini, kilturel ve idari tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, gocuk bahgesi, oyun alan,
meydan, rekreasyon alani gibi agik ve yesil alandir.

B.3.1 Egitim Alani

Bu alanlarda; okul 6ncesi, ilk ve orta ogretim ile yuksek 6gretime hizmet vermek Uzere kamuya
veya gercek veya tuzel kisilere ait: egditim kampust, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina
iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin uygulama imar
planinda 6zel veya kamu tesisi alan oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

B.3.2 Saglik Alani

Bu alanlarda; 6zel veya kamuya ait hastane, saglik ocag, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser
ve poliklinik, agiz ve dis sagldi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren alanlar yapilabilir.

B.3.3 Kiiltiirel Tesis Alani

Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek tizere kutiiphane, halk egitim merkezi, sergi
salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi
fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya ozel mulkiyetteki alanlardir.

B.3.4 Sosyal Tesis Alani

Sosyal yasamin niteligini ve dlzeyini artirmak amaci lle toplumun faydalanacagi kres, kurs,
yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan kamu veya 6zel mulkiyetteki
alanlardir,

B.3.5 ibadet Alanlari

Ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve gorinlsdnin  énine gecmemek, guraltia ve kirlilik
olusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayn sihhi 6zellik tasimamak ve girig-gikislar
Ibadet yerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla, Diyanet Isleri Baskanliginca belirlenecek usul ve
esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari mekanlar yapilabilir. By mekanlarin, arazinin durumuna
gore en fazla bir cephesinin acida cikmasi ve dini tesisin taban alanin gecmemesi esastir.

B.4 ACIK VE YESIL ALANLAR
Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun bahcesi, gocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik,
agaclandirilacak alanlar, edlence alanlari, rekreatif alanlar, acik-kapall spor alanlar vb. yer alabilir.
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B.4.1 Parklar

Imar plan ile belirlenmek ve mevcut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis
toprak zemin altinda kalmak uzere. agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak
ortlisti olmas! ve standartlar saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile aclk spor ve oyun alani,
umumi hela 1 kati, Yencok= 4.50 m'yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0.03'U gegmemek,
sOkUlUp takilabilir malzemeden yapiimak kaydiyla; agik cay bahgesi, bife, pergole, kameriye,
muhtarlik, givenlik kulGibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duradi, trafo gibi tesislerin
yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki értusd ile dinlenme ihtiyaclarinin kargilandigi alanlardir.

B.4.2 Rekreasyon Alani

Kentin acik ve yesil alan Ihtiyact basta olmak tzere, kent icinde ve gevresinde gun birlik kullanima
yonelik ve imar plani karar ile belirlenmisg; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin kargilanabilecegi
lokanta, gazino, kahvehane, cay bahgesi, bufe, otopark gibi kullanimiar ile, tenis, yizme, mini golf,
otokros gibi her tur sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.

B.4.3 Spor Alani
Bu alanlarda spor ve oyun ihtiyacinin kargilanmasi, spor faaliyetlerinin yapiimasini saglamak
amacityla kent, bolge veya semt Olceginde agik ve/veya kapall tesisler yapilabilir,

B.4.5 Mezarlik Alani

Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin yUrGtaldugua idari tesis binalary,
guvenlik odasi, bu alana hizmet veren Ziyaretci bekleme, morg, gasil hane, ibadet yeri, sadirvan,
cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir,

C. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK

ALANLAR

C.1 ORMAN ALANLAR]
Bu alanlar Devilet Ormanlari, Hukmi sahsiyeti haiz amme muesseslerine ait ormanlar, 6zel

ormanlar veya muhafaza ormaniar, agaclandirilacak alaniar olup, 6831 sayili Orman Kanunu
hukimlerine tabi alanlardir.

Planda yer verilmis olan orman alanina iligkin sinirlar konusunda tereddiit olugsmasi halinde ilgili
kurum goruisu dikkate alinarak orman kadastro sinir kabul edilecektir.

C.2 ZEYTINLIK ALANLAR

Bu alanlarda; 3573 sayili kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafi uyarinca altyap: ve sosyal
tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alaninin %10'unu gegemez. Bu sahadaki zeytin
agaclarinin sékilmesi Tarim ve Orman Bakanhgi'nin fenni gerekceye dayall iznine tabidir. Bu iznin
verilmesinde Tarim ve Orman Bakanligina bagl arastirma enstitulerinin ve mahallinde varsa ziraat
odasinin uygun gérisi alinir. By halde dahi kesin zaruret gorlimeyen zeytin agac kesilemez ve
sokulemez.

Plan sinirlan igerisinde yer alan dider zeytinlik alanlarinda(kentsel meskun/gelisme alanlari
haricinde kalan); 3573 sayili zeytinciligin 1slahi ve yabanilerin asilattiriimas hakkinda kanun ve ilgili
yonetmelik hiiktimlerine uyulacaktir.

Bu alanlarda Zeytinyag: fabrikalar ile klguk olcekli tarimsal sanayi isletmeleri yapimi ve isletiimes;i
T.C. Tarim ve Orman Bakanligi'nin iznine tabidir.

Zeytinlik sahalarin iginde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyadi fabrikas! harig,
zeytinliklerin vejetatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyevi atik birakan, toz ve duman
¢lkaran tesis yapilamaz ve isletilemez. Bu alanlarda yapllacak zeytinyagi fabrikalari ve kugik
Olgekli tarimsal sanayi isletmeleri yapimi ve igletmesi Tarim ve Orman Bakanliginin iznine baghdir.

C.3 TARIM ALANLARI
Bu planda gosterilen tarim alanlarinda; 5403 sayil| Toprak Koruma ve Arazi Kullanim; Kanunu ve
ilgili yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.

C.4. KORUMA ALANLARI
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C.3 TARIM ALANLARI

Bu planda gosterilen tarim alanlarinda; 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve
lgili yonetmelik hiikimleri gecerlidir.

C.4. KORUMA ALANLARI

Bu plan kapsamindaki sit alanlarinin sinirlari ile ilgili olarak plandaki gosterimlerde farklilik olmasi
halinde sit tescil karari eki haritalar esas alinacaktir.

Bu planda gosterilmemis olsa dahi tespit ve tescili yapilmig sit alanlari ile koruma alaniar gecerlidir.
Yeni tespit/tescil edilecek olan sit ve koruma alanlari ise plan degisikligine gerek kalmadan
yararluge girecektir.

Bu planda gésterilmis olsun veya olmasin tum sit alanlari, koruma alanlar ve tescilli yapilarla ilgili
2863 sayill "Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu" Koruma Kurulu kararlari, ilgili
yonetmelikler, ilke kararlari ve varsa Mer'i Koruma Amacli imar Plan hukumlerine gére uygulama
yapilacaktir.

Koruma alanlarinda yapilagmalar icin Antalya Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun gorisu
alinacaktir,

D. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogaigaz iletim hatlari, icme ve
kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustii her tirl aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her
tarli enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile acik veya
kapall otopark kullanislarina verilen genel isimdir.

D.1 KARAYOLLARI

Bélunmus tasit yolu: Planlama sinirlary icerisinde ana aks niteliginde olan ve yilksek trafik yukune
sahip, Finike-Kag-Kalkan baglantisini saglayan D-400 Karayolu ile ilcelere baglantilari sadlayan
kent igi yollardir,

Tasit Yolu: Kent ici ana ulagim guizergahlandir, By yollar ayni zamanda ana toplayici-dagitic yollar
niteligindedir.

Yaya Yolu: Kirsal yeriesmeleri diger kirsal yerlesmelere, ilce merkezlerine ve Ust kademe yollara
bagdlayan ulasim glzergahlari ve kent ici ara baglanti yollaridir.

D.2 TERMINAL (OTOGAR) ALANI

Bu alanlarda araclarin indirme, bindirme, yikleme, bosaltma, aktarma yaptiklari alanlar ile bilet
satis yerleri, ulasim firmalar| burolari, yolcularin ginlik ihtiyaglarin kargilamaya yonelik ticari
Uniteler, arag park ve bakim istasyonlari yer alabilir,

D.3 GENEL OTOPARK ALANLAR)

Kent ici tum kullanimlarda otopark ihtiyacinin, ilgili mevzuat kapsaminda parselinde karsilanmasi
esastir. Ancak, yogun kamusal kullanim bulunan tesislerde ve alanlarda, tesislerin gerektirdigi
duzeyde genel otopark alanlari by planda gésterilmistir.

Aligveris merkezi, dugin salonu vb. ézel ara¢ kullaniminin yogun oldugu tesisler icin alt Gleekli
planlarda dizenleme yapilirken, yeterli miktarda acik otopark alaninin parsel sinirlar icinde
kargilanmasi saglanacaktir.

Firin vb. yol Gizerinde bekleme ve kisa sureli park gerektiren tesisler Igin yapilan alt élgekli planlama
calismalarinda bu ihtiyac kargilayacak, trafikte aksamaya neden olmayacak diizenlemelerin
yapilmasi zorunludur,

Planda agik ve yesil alan kullanim karar getirilen alanlarda otopark alanlar yer alabilir.

Otopark yonetmeligi hukumleri gecerlidir. Ancak, topografik yapi nedeniyle arka bahcede
yapilamayan otoparklar vaziyet planlarinda gésterilmek kosuluyla 6n ve yan bahgede yapilabilir,

D.4 ENERJI NAKIL/ULASIM HATLAR]
Enerji Nakil/lletim hatlari koruma kusagi olusturulmasinda "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri

Yonetmeligi" ne uyulacaktir.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU
Belediye : Kas Belediyesi
Mahalle : Kalkan, Bezirgan, Islamlar Mahalleleri
Ol¢ek : 1/5000 ilave-Revizyon NiP

Antalya Kiltir ve Tabiat Varhiklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 31.03.2022 tarih ve 13796
sayih karari ile uygun bulunan, Kalkan, Bezirgin ve [slamlar Mahallelerinin bir kisminda hazirlanan 1/5000
dlgekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plam Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarihli toplantisinda
giindemin 106. maddesinde goriistilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Stz konusu 1/5000 dlgekli Ilave ve Revizyon Nazim imar Plam éncelikli olarak, Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 15.12.2021 tarih ve 956 sayil karar ile “Kas Beledivesi sinwrlart icerisinde Kalkan, Bezirgdn ve
Islamlar Mahallelerinin bir kisminda hazirlanan 1/5000 dlcekli flave ve Revizyon Nazim Imar Plant hakkinda, -
18.01.1990 tarih ve 90/77 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile tespit ve ilan edilen, 25.09.2020 tarih ve 3018 sayili
Cumhurbaskanligi Karari ile bolge simrlarinda degisiklik yapilan Patara Ozel Cevre Koruma Bélgesi (OCKB)
simirlart icerisinde kalan alanlarin plan onama sinr1 diginda birakilmasi, -Kag-Kalkan Kiyt Bandi Turizm Alan:
stnirlart igerisinde kalan alanlarin plan onama simri disinda birakilmasi, -Etkilenme Gecis Alant siirlart
icerisinde kalan alanlarin plan onama siniri diginda birakilmasi, -Kas Beledivesi'nin 22.10.2021 tarih ve 17171
sayth yazisi ile iletilen 1/1000 Kalkan Ilave-Revizyon Uygulama Imar Plaminda yapidan degisiklikler
dogrultusunda; 1- Kalkan 138 ada 3 parselin yiirirliikte olan planda oldugu seklivle “Kiiciik Sanayi Alani”
olarak diizenlenmesi, 2-Kalkan Sehitler Caddesine cepheli 2611, 2612 2613 2614, 2870 parseller, 2619, 2620,
2621, 2622 parseller, 47 ada 1, 2, 3 parseller, 151 ada 11, 12, 13 parseller, 152 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 parseller,
2534,2693 parseller ile 88 ada 1, 2, 3 parsellerin “Ticaret Alam” olarak planlanmasi, 3- Bezirgan Mahallesi,
176 ada 53, 54, 56, 57 parseller ve gevresinde 7m'lik Yaya Yolunun kaldwilmasi, 4-Kalkan Mahallesi, 126 ada 1
parselde Teknik Altyapr Alani ayriimasi, 127 ada 1 parsel ve cevresinin Sosval Tesis Alam ile Park ve Yesil Alan
olarak diizenlenmesi, 5- Kalkan Mah. 2668 parselin dogusundaki Beledive Hizmet Alan: ile Rekreasyon Alaninmn
Rekreasyon Alani olarak diizenlenmesi ve Plan Hiikmii gelistirilmesine, 6- Kalkan Mah. 146 ada 1 parselin
“Kiiltiirel Tesis Alam” olarak diizenlenmesi, 7- Bezirgdn Mah. 187 ada 43 parselin Mezarltk Alani olarak
diizenlenmesi, 8- Bezirgdn Mah. Sarnichasi Mevkiinde 189 ada 1 parselin oldugu sarnic ve cevresindeki yollarin
veniden diizenlenmesi, 9- Bezirgdn Mah. 172 ada 125 parselden gegen 10m’lik Tasit Yolunun yeniden
diizenlenmesi, 10- Kalkan Mah. 86 ada 1 parsel, 1820,1889, 2527 parsellerde bulunan Egitim Alanimin Ticaret-
Turizm-Konut Alamt (TICTK) olarak diizenlenmesi, 11- Kalkan Mah. 159 ada 1 parsel ve gevresinin Kiiltiirel
Tesis Alam olarak diizenlenmesi, 12- Islamlar Mah. 3 ada 6, 7, 8 parseller ve gevresinde yer alan “Egitim
Alanlarinin yeniden diizenlenmesi, 13- Kalkan Mah. 24, 31 ve 33 adalarda kaldiriian otopark alanlarinin
yurirliikteki plana uygun olacak sekilde diizenlenmesi, 14- Kalkan Mah. 116 ada 318 parselin kuzey batisindan
gegcen 10m'lik Tagut Yolunun kaldirdmast kaydiyla, Antalya Kiltir Varliklarim Koruma Bolge Kuruluna
gonderilmesine, oylamaya katilanlarin oy birligi ile karar verildi." seklinde karara baglanmus, imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanliginin 17.01.2022 tarih ve E.115296 sayili yazisi ile Antalya Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge
Kurulu Midiirligiine iletilmistir.

S0z konusu planlara yénelik olarak; Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi
tarafindan planlarin sit alam ve koruma alanlarim iceren kisimlarina yonelik istenen degisiklikler yapilarak, Kas
Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Mudiirligiiniin 24.02.2022 tarih ve E.23741 sayili yazisi ile tarafimiza
iletilmistir.

Planlama alam olan Kalkan, Bezirgan ve Islamlar Mahallesinin bir kisminda Antalya ili Kas ilcesi
sinirlar igerisinde, yaklagik 544 ha toplamé6 adet 1/5000 6lgekli P22-B-24-A, P22-B-23-B, P22-B-23-C, P22-B-
24-D, P22-B-24-C,P22-C-04-A nolu halihazir haritalarda sinir1 belirtilen alani kapsamaktadir.

Planlamada arazi kullanimimin gekillenmesinde, onanli mevzii imar plani kararlari ve uygulamalan,
mevcut yerlesim dinamigi ve egilimler, kisitlamalar ve olanaklar oncelikli olarak degerlendirilmis ve
kullanilmistir. Buna bagli olarak genel anlamda, mevcut yerlesim alani etrafi korunmus olup jeolojik etiit alan
stmirt ve 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani yerlesim simir1 esik alinmigtir,

Yerlegimin gereksinim duydugu egitim tesisi, saghik tesisleri, kamu hizmet alani, ibadet alani vb. sosyal
donatilar mevcut ve gelisme konut alanlar1 goz éniinde bulundurularak, uygun yerlerde konumlandirilmistir.
Ayrica park gibi aktif yesil alanlar, konut alanlarina dengeli bir sekilde dagitilmistir.

Planlama alaninda en temel degisiklik Kalkan kent merkezi ve Bezirgian mahallesindeki mevcut planh
alanin, biiyiik bir kisminin ticaret turizm konut alani fonksiyonlu karma kullanim alani olarak 6nerilmesidir.
Bununla birlikte islamlar ve Bezirgan mahallerinde ilave alanlar da verlesik konut alami olarak planda yer
almaktadir.

Yerlesme dokusu i¢inde kalan mevcut yapilagmalarin oldugu bdlgelerde yapilasma miimkiin oldugunca
korunmustur. Bu alandaki sosyal donati alanlar1 aynen muhafaza edilmeye ¢alisilmistir. Planh alana ilave bati
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kisimda maliye hazinesine ait parsellerde kamusal alanlar olusturulmus olup, geri kalan sahis miilkiyetindeki
alanlar ise gelisme konut alan olarak planda gosterilmistir.

Ayrica bu ilave alanin devaminda kiy1 bandi boyunca kiyi kenar ¢izgisinden ilk 50 metre boyunca park
alani, ikinci 50 metre boyunca giniibirlik tesis alant ve daha gerisi mevcut doku dikkate ahinarak yerlesik konut
alan1 ve gelisme konut alam olarak planda yer almaktadir.

ilave alanlarm yer aldigi bolgede daha cok 12 ve 15 metre yol genisligi kullanilarak mevcut planh
alanin devami olan 15 metre yol baglantisi saglanarak devamlilik olusturulmustur.

Kalkan karayolunun kuzeyinde yer alan mevcut planh alanda, karayollan kamulastirma sinirinin planh
alaninin kuzeybati kisminda genisletilmesinden dolay: mevcutta bulunan kiiltiirel tesis, resmi kurum alani ve
park alanindan olugan alanlar yeniden diizenlenerek alan kullanimlar korunmustur.

Kalkan Mahallesi sinirlarinda yer alan islamlar Mahallesi Akbel mevkiinin giineyinde mevcutta yer alan
fen lisesi alani, plana islenerek egitim alam olarak gosterilmistir.

Il Gida Tarim ve Hayvancihik Midiirliigi'niin 04.04.2018 tarih ve 645 sayilh kurum goriisiinde
belirlenen parsellerde yer alan zeytinlik alanlar, planda aynen korunmustur.

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi, 19. Bolge Miidiirliigii (Antalya), Tesis ve Kontrol
Midiirligi’niin 05.09.2016 tarih ve 325088 sayili ve 25.11.2016 tarih ve 425626 sayili yaz1 ekinde yer alan
sayisalda yer alan enerji nakil hatti plana iglenmis, hat boyunca gogunlukla yol ve park alami olarak
diizenlenmistir.

Karayollari Genel Miidiirliigii, 13. Bolge Midiirliigii’niin 24.08.2016 tarih ve 205468 sayili yazisinda
planda yer almasi gereken Karayollar Kamulastirma sinir1 ve karayolu projesi plana islenmistir.

Antalya Kiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii niin 24.11.2016 tarih ve 7954592 1sayih
yazisinda belirtilen planlama alanmin giiney dogusunda yer alan2 adet 1.derece Arkeolojik Sit Alani korunarak
plana islenmistir.

Planlama alanm igerisinde yer alan bazi parsellere ait onayli mevzii imar planindaki kullanim
fonksiyonlan yeni plana aktarilmistir.

Planlama alaninda plan niifusu 7478 kisi olarak kabul edilmistir. Bolgede planlama 2040 yili hedef
alinarak yapilmistir. Niifus projeksiyonlarinda Kalkan Mahallesi meveut niifusu (TUIK Verileri) dikkate alinmis
olup Islamlar ve Bezirgan Mahallelerinin bir kisminin planlama alaninda kalmasina ragmen mevcut niifuslari
ayristirilamadigindan &tirii, meveut niifus verileri niifus hesaplarina dahil edilememistir. Niifus projeksiyon
hesaplari mevcut Kalkan Mahallesi niifusuna gore yapilmigtir. 2040 yili niifus projeksiyonu ortalamasi 6120 kisi
olarak bulunmustur. Planlama alani niifusu 7478 kisi iken niifus projeksiyonunun hesabindaki niifus 6120 kisi
olup aralarindaki fark, Islamlar ve Bezirgan Mahallelerinin planlama alani icerisine giren kisminin mevcut niifus
verilerinin déhil edilmemesinden kaynaklanmistir. Planlama alamimin turizm acisindan son yillarda daha cok
tercih edilir olmasi bolgeye gogii arttirmig, bu durumda niifus kabuliinde etken olusturmustur,

Gelisme konut alanlarinda yerlesmenin genel yapisi dikkate alinarak parsel olusumlarina gore
yapi adalar olusturulmaya ¢ahigilmistir. Plan biitiiniinde konut alanlari i¢in 2 kat dnerisi yapilmistir.

Planlama alaninda yer alan konut alanlari niifus hesabi asagidaki tabloda verilmistir:
~ PLANLAMA ALANI NUFUS HESABI TABLOSU

—

—

| MESKUN KONUT(TOPLAM) 47.97 HA 3363 KIS! | *50 MYKISI
| 0.30 EMSAL 35.03 HA 2101 KISi
0.40 EMSAL 2.60 HA 209 KISI
I 0.50 EMSAL 8.30 HA 830 KIS
0.60 EMSAL 1.48 HA 178 KIiSI
1 KAT 0.56 HA 45 KIS|
GELISME KONUT(TOPLAM) 29.19 HA 1801 KISI | *50 M/KISI
0.30 EMSAL 26.67 HA 1600 KiSi
| 0.40 EMSAL 2.52HA 201 KISi
TICARET+KONUT
(TOPLAM)* 7.73HA 309 Kigi | *50 M¥/KiSi VE 1/2 KONUT ORANI
0.30 EMSAL 2.52 HA 76 KISI |
0.40 EMSAL 2.71 HA 108 KISl
0.50 EMSAL 2.50 HA 125 KISI
TICARET+KONUT+TURIZM*** 87.99 HA 2005 KISI | *50 M¥/KISI VE 1/3 KONUT ORANI
0.30 EMSAL 46.29 HA 925 KISl
0.40 EMSAL 36.87 HA 983 KIiSi I
0.60 EMSAL 4.83 HA 97 KIiSI
| 7478 H’i§i |

* 50 m?/kisi arazi kullanim galismalarinda tespit edilen yapilara gore belirlenmistir. (vapilar genellikle
liiks/ dubleks villalardan olugmaktadir)

** Ticaret-Konut Alanlarinda konut orani : seklinde belirlenmistir.

*#* Ticaret-Konut-Turizm Alanlarinda konut oram 1/3 seklinde belirlenmistir.

Alanda 7478 Kkisi ile toplam niifusun barinmasi planlanmaktadir.

Planlama ¢alismasi sonucunda 47.97 ha yerlesik konut alam, 29.19 ha gelisme konut alani, 7.73 ha
ticaret-konut alam ve 87.99 ha ticaret-konut-turizm alani olmak iizere toplam 172.88 ha konut alani
planlanmustir. 7478 Kisilik niifus, kentsel alanin %32.4 'inii olusturan 172.88 ha’lik (verlesik+gelisme+ticaret,
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konut-ticaret, konut, turizm) bir konut alani tizerinde oturacak sekilde; briit yogunluk yaklasik 13.6 kisi/ha, net
yvogunluk ise 43.2 kisi/ha olacaktir.

Toplam ticaret - konut alanlarinin biiylikligii 7.74 ha olup 1/1000 Uygulama Imar Plani igindeki pay:
ise %l1.41 “dir.

Ticaret alanlar planda 5.2 ha alan kapsayip, planlama alam igindeki pay: ise 200.96 *dir.

Ticaret turizm konut alanlan planda 87.99 ha alan kaplamaktadir. Planlama alani igindeki payi ise
%16.04"diir.

Giintibirlik Alanlar planda 9.9 ha alani kaplamakta olup, planlama alani igindeki payi ise %1.82dir.

Turizm Alanlan planda 5.6 ha alan kaplamakta olup, planlama alani igindeki pay1 ise %1 *dir

Pazar Alanlar1 0.6 ha alan kaplamakta olup, planlama alani i¢indeki pay1 ise %0.12"dir.

Terminal Alani kullanim fonksiyonu olarak dnerilmistir. Bu alan planda 0.5 ha alan kaplamaktadr,

Kamu Hizmet Alani 1.5 ha kaplamakta olup, planlama alani i¢indeki payi ise %0.9 dur.

Belediye Hizmet Alan1 5.6 ha alan kaplamakta olup, planlama alani igindeki pay ise %1.00"dir.

Egitim Alan1 15.7 ha alan kaplamakta olup, planlama alan igindeki pay: ise %2.88 tir.

Saghk Tesisleri Alani 1.1 ha kaplamakta olup, planlama alam igindeki pay: ise %0.2"dir.

ibadet Alani 1 ha alan kaplamakta olup, planlama alan icindeki pay1 ise %0.18dir.

Planlama alaninda 3 adet Kiiltiire] tesis ve 2 adet sosyal tesis alan1 olmak iizere farkl alanlarda ihtiyaca
yonelik sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 6nerilmistir. Toplamda 0.4 ha ‘lik alana sahip Kiiltiirel Tesis Alani ile 0.5
ha alam kaplayan Sosyal Tesis Alanlar1 planlama alani igerisinde dengeli olarak énerilmistir. Yerlesmede Sosyal
Ve Kiiltiirel Tesis Alani toplam olarak 0.8 ha alan kaplayip, planlama alani igindeki payi ise %0.27"dir.

Yerlesimde konut alanlari icerisinde yer yer Park, Botanik Park, Rekreasyon ve Spor Alanlar
ayrilmistir. Planda 6ng6riilen yesil alanlarin toplami 32.6 ha alan kaplamakta olup, planlama alani igindeki payi
ise % 6.2°dir.

Planlama alanimin kuzeyi Islamlar Akbel Mevkiinde ve giineyi Bezirgan Kérdere Mevkiinde mevcut
plana ilave olan bolgede; Antalya Bilyitksehir Belediyesi Miilkiyetinde mevcutta yer alan mezarhik alanlari
korunarak plana islenmistir. Planlama alaninda 1.3 ha alan mezarhk alani yer almaktadr.

Planlama alaninda toplam 103.5 ha Zeytinlik Alanlar bulunmaktadr.

Alanda toplamda 0.7 ha 'k Teknik Altyapt Alam onerilmektedir. Teknik Altyapi kapsaminda trafo
alam, kati atik terfi merkezi, su deposu yer almaktadir.

12.8 ha orman alani, 33.3 ha tarim alani, 0.5 ha agaglandirilacak alan(mezarlik), 0.60 ha dere alani plana
islenmistir.

Ayrica planlama alaninda karayolunda yer alan mevcutta yer alan 1 adet 4526 m? alana sahip akaryakit
istasyonu da plana iglenmistir.

1/5000 Nazim imar Plani Pafta Adedi:6

o KALKAN BEZIRGAN ISLAMLAR MAHALLESI IMAR PLANI STANDARTLAR TABLOSU |
Alan Kullammilan Planlanan Alan miKigi (T478) Standartlara gére olmasi m*Kisgi Standard Asgari alan Toplam
(m?)} gereken alan{m?) Alana%’si

YERLESIK KONUT ALANI 479744 64 : - 8.7 |
IEELEME KONUT ALANI 291970 39 - - 5.3

TICARET ALANI 52767 7 - - 0.9
TICARET+ KONUT ALANI 77450 10 - - 1.4

TICARET TURIZM KONUT ALANI 879931 118 - - 16 I
IDTEL ALANI 56078 7 s . 1
IGUNUBFRLFK ALAN 99708 13 - - 1.8

PAZAR ALAN| 6477 1 - 3 0.1

BELEDIYE HiZMET ALANI 54074 7 = . 0.9

RESMI KURUM ALANI 15006 2 - 0.2 i
TERMINAL ALANI 5068 1 - - 0.1

KUGUK SANAYI ALANI 4804 1 - 0.09

SAGLIK TESISLERI ALANI 11831 2 11217 1.50 (750-2000m?) 0.2
ANAOKULU ALANI 6570 1 3739 0.50 (1500-3000m2) 0.1 I
| ILKOKUL ALANI 20 14956 2.00 (5000-8000m?)

EGITIM ALANI ORTACKUL ALANI 151214 20 14956 2.00( 6000-10000m?) 2.7

LISE ALANI 20 14956 2.00 (6000-10000m?)
CAMI ALANI 10835 1 3739 0.50 (1000-2500m?) 0.1
EKTJF YESIL ALAN e 425675 43 | 5.9 '
A
) 4@,




[FARK REKREASYON, COCUK BAHCES) T o 74780 10.00
SPOR ALANI 19800 3 0.3
MEZARLIK 13660 2 - 0.2
AGACLANDIRILACAK ALAN 5423 1 - 0.09
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI 8848 2 5608 0.75 0.2
AKARYAKIT ALANI 4527 1 - - 0.08
ORMAN ALANI 128980 17 - 2.3
ZEYTINLIK ALAN 1035988 178 - - 18.8
TARIM ALANI 333520 45 - - 6
TRAFO ALANI 2015 0.2 - . 0.03
TEKNIK ALTYAPI ALANI 5436 1 - - 0.09
IDERE 6550 1 - - 0.1
IYDLLAR 1253989 191 - - 26
ITDPLAM 5448845.96 " = 100
PLAN HUKUMLERI

A. GENELHUKUMLER

1- Zeytinlik alan ile gosterilen alanlarda, 3573 sayih Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Agilattirilmasi
Hakkinda Kanun hiikiimlerine uyulacaktir.

2- 3194 Sayili Imar Kanunu "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik" hitkiimleri gecerlidir
3- 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun 8. Maddesi gegerlidir.

4- Yapilasma kosullarinda 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 02.11.1985 tarihinde 30113 Sayih Resmi Gazetede
Yayinlanan 03.07.2017 tarihli degigsen Planl Alanlar Imar Yénetmeligine uyulacaktir.

5- Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min oluru ile ytiriirlige giren 14.06.2014 tarih ve 405 sayih Resmi Gazete'de
vaymnlanan Mekénsal Planlar Yapim Y onetmeligine uyulacaktir.

6- Yapilarda Siginak Ve Otopark Ydnetmeligine uyulacaktir.

7- Atik sularla ilgili 07.01.1991 sayili giin ve 20748 sayili yénetmeligine uyulacaktir,

8- 5491 Sayih Kanunla degisik 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden ¢ikanlan tiim yonetmeliklerin
tlgili hitkiimlerine uyulacaktir.

9- 14.03.1991 tarih ve 20814 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kati Atiklarin Kontrolii YénetmeliZinin
hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

10- Alana iligkin olarak Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 25.07.2018 tarihinde onaylanan imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

11- Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanhig Teknik Aragtirma ve Uygulama Genel Midirliigii tarafindan
¢tkartilan 31 Ocak 2000 giin ve 2023 sayili Genelge uyarinca birinci ve ikinci derece deprem bolgesinde kaya
zeminlerde iki kati gecen yapilarda ada veya parsel bazinda toprak zeminlerde her tiir yap1 igin parsel ve yapi
bazinda zemin etiidii yaptirilmas: gerekmektedir. Zemin Etiid Raporu vyaptirilmadan insaat ruhsati
verilmeyecektir.

12- Antalya Biiyiiksehir Belediyesi, ASAT Genel Miidiirlagt, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi’nimn
06.12.2016 tarih ve 41933 sayili ve 09.09.2016 tarih ve 045,01 sayih yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
13- Orman ve Su Isleri Bakanhg1 Deviet Su Isleri Genel Miidirliga 13. Bolge Miidiirliigii'niin 09.12.2016 tarih
ve 825185 sayili ve 04.11.2016 tarih ve 729745 sayili yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

14- Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirliigii, Hidrolik Santraller Dairesi Baskanhgi, Antalya ve Yoresi HES
Isleme Miudurligi'niin 24.11.2016 tarih ve 55978 sayili ve 17.08.2016 tarih ve 40136 sayilh yazilarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

15- Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi, Tesis Miidiirliigii ingaat ve Kamulastirma Yoneticiligi’nin
29.11.2016 tarih ve 35098 sayili ve 18.08.2016 tarih ve 23518 sayili yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

16- Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi, 19. Bolge Miidiirliiga (Antalya), Tesis ve Kontrol Mudurligii niin
25.11.2016 tarih ve 425626 sayih ve 05.09.2016 tarih ve 325088 sayili yazilarinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

17- Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 13, Bolge Midurligii’ntin 29.11.2016 tarih ve 280827 sayili ve 24.08.2016
tarih ve 205468 sayili yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

18- Antalya Valiligi 11 Saghik Mudiirligii'niin 07.12.2016 tarih ve 525 sayili ve 19.08.2016 tarih ve 418 sayih ve
16.06.2016 tarih ve 340 sayil yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir,

19- Saghk Bakanhg Saghk Yatinmlar Genel Mudirligi'niin 23.03.2016 tarih ve 1147 sayih yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

20- Antalya Valiligi Halk Saghg Midirligii’'niin 22.11.2016 tarih ve 1531 sayih ve 07.09.2016 tarih ve 1188
sayil1 yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.




21- Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi’niin 05.12.2016 tarih ve 24121 sayili ve 14.10.2016 tarih
ve 20424 sayil yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

22- Genglik ve Spor Bakanhg Spor Genel Miidiirliigii Tesisler Dairesi Baskanhgi’nin 21.12.2016 tarih ve
103235 sayih yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

23- Kas Kaymakamhg Mal Miidirliigii’niin 08.06.2017 tarih ve 960 sayih yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

24- Antalya Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi Toros Emlak Miidiirliigii’niin 29.08.2016 tarih
ve 34494 sayil1 yazisinda belirtilen hususlara uyulacakir.

25- Antalya Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 06.12.2016 tarih ve 40131 sayili ve 31.08.2016 tarih
ve 1980 sayil1 yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

26- Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii'niin 24.11.2016
tarih ve 5002 sayil ve 25.10.2016 tarih ve 4494 sayili ve E.2215131 sayil yazilarinda belirtilen ve bu yazinin
ekinde verilen Antalya Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 29.05.2008 tarih ve 2409 sayih
kararina, 28.09.2009 tarih ve 3401 sayili kararina, 28.08.2012 tarih ve 904 sayili kararina, 16.12.2013 tarih ve
2222 sayih kararina 18.01.2019 tarih ve 8776 sayih kararina, 27.05.2021 tarih ve 12343 sayili kararma
uyulacaktir,

* 1. Derece Arkeolojik Sit Alam: Arkeolojik sit alanlar; insanhigin varolusundan giiniimiize kadar
ulasan eski uygarhklarin yer altinda, yer ustinde ve su altindaki driinlerini yasadiklari devirlerin sosyal,
ekonomuik ve Kiltiirel dzelliklerini yansitan her tiirlii kiiltiir varliginin aldigi yerlesmeler ve alanlardir. Arkeolojik
sit alanlar1 yiiksek kurulun "arkeolojik sitler koruma ve kullanma kosullar1" ilke kararinda belirtilen hiikiimler
gegerlidir. 1. Derece Arkeolojik Sit; korumaya yonelik bilimsel galismalar diginda aynen korunacak sit
alanlaridir. Bu alanlarda higbir sekilde yapilasmaya izin verilemez, aynen korunacak sit alani olarak belirlenmis
ve bilimsel amagh kazi disinda higbir kaz1 yapilamaz.

* 2863 Sayili Yasanm 8. Maddesi dogrultusunda Koruma Alani igerisinde yapilacak her tiirlii ingaat ve
fiziki uygulama i¢in Koruma Kurulunun izni alinacaktir. Bu hitkiim gergevesinde alanda yapilacak her tiirlii
proje/faaliyet i¢in Antalya KVKBK onayi alinmasi zorunludur.

27- Orman Genel Midurliigid, Antalya Orman Boélge Miidiirliigii, Kas Orman Isletme Miidirliigi’niin
03.03.2017 tarih ve 433069 sayih yazisi ile 06.09.2016 tarih ve 1990514 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

28- Orman simirlan igerisinde zorunlu olarak birakilan yol alanlari ile ilgili Orman Bolge Miidiirliigiinden izin
alinmadan yol agilamaz.

29- Imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu kapsaminda kalmayan alanlarda imar planina esas jeolojik
ve jeoteknik etiit yapilmadan parselasyon plani (imar uygulamasi) yapilamaz.

30- Siginak ve enerji nakil hatti altinda kalan yapilarda Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.

31- Bu Plan hiikiimlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri
gecerlidir.

B. KENTSEL KULLANIM ALANLARI

B.1 KONUT ALANLARI
Yerlesme ve gelisme konut alanlarinda, konut kullanimina yonelik olarak planlanan alanlardir. Ancak,

yol boyu ticaret olarak tesekkiil etmis konut alanlarinda bulunan parsellerin zemin kat ve yol seviyesinde veya
agiga ¢ikan bodrum Katlarinin yoldan cephe alan mekénlarinda, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imaldthane
niteliinde olmayan, gayristhhi 6zellik tasimayan, halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik ditkkén,
kuafor, terzi, muayenehane, aile sagh@ merkezi, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut disi hizmetler
verilebilir.

Bu alanlara ait yapilanma kosullan alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.
B.2 KENTSEL CALISMA ALANLARI

B.2.1 Ticaret+Konut Karma Kullanim Alanlan _
Ticaret Konut Alani ile gosterilen alanlar (TICK); hem ticaret hem de konut amach kullanilabilecektir.

Bu alanlarda barinma amagh konut, yerlesimin ihtiyaci olan ticari birimler yapilabilir. Karma kullanimlarda
konut kullanim orani en fazla % 80 konut olacaktir. Bu durumda konut diginda yapilacak olan birimlerde alanin
tamami kullanilabilecektir.

Bu alanlara ait yapilanma kosullari alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir,

B.2.2 Ticaret+Turizm+Konut Karma Kullamim Alanlari

Tek basma konut olarak kullanilmamak kosuluyla; ticaret, turizm, konut kullanimlarindan sadece
birinin veya ikisinin ve yahut da tamaminn birlikte yer aldig alanlardir.

Ticaret+ Turizm+ Konut Alani ile gosterilen alanlar (TICKT); hem ticaret, hem turizm, hem de konut
amagh kullamlabilecektir. Bu alanlarda barinma amagh konut, yerlesimin ihtiyaci olan ticari birimler ile otel,
motel, butik otel vb.gibi turizm tesisleri yapilabilir. Karma kullamimlarda konut kullanim oranmi en fazla % 80
olacaktir. Bu durumda konut diginda vapilacak olan birimlerde alanin tamami kullanilabilecektir.

Bu alanlara ait yapilanma kosullari alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

Konaklama amaci ile kullanilan otel, motel, tatil koyti, pansiyon, kamping, apart otel vb. gibi turizm
tesisi yapilmasi durumunda;




B.2.3 Turizm Alanlan o . _ .
Turizm alanlarinda “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE

ILISKIN YONETMELIK” te yer alan hiikiimlere uyulacaktr.

Bu alanlara ait yapilanma kosullar: alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.
B.2.3.1 Giiniibirlik Alanlar

Kamping ve konaklama initelerini igermeyen dus, gblgelik, soyunma kabini, wc, kafe-bar, pastane,
lokanta, ¢ayhane, agik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, agik gosteri eglence alanlar, lunapark, su
oyunlar1 parki vb. yapilabilir.

B.2.4 Ticaret Alam
Bu alanlarda; is merkezleri, ofis-biiro, is hani, ¢arsi, ¢ok katl magazalar, kamu ve 6zel katli otoparklar,

ahgveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal
ve kultiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, digiin salonu gibi eglenceye ybnelik birimler, yonetim binalari,
banka, finans kurumlar gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapi fonksiyonlan yer alabilir.

Ticaret bélgelerinde, zemin kati ticaret olarak belirlenen yerlerde ve ticaret olarak tesekkiil etmis konut
bolgelerinde 6zel baca kullanimi gerektiren is yerlerinde firin yapilabilir.

B.2.5 Belediye Hizmet Alani
Belediyelerin gdrev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye,

acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu,
garaj ve triyaj alanlari, belediye depolar, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek {iretim
tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak tizere
kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alanlardir.

B.2.6 Kamu Hizmet Alam
Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya

bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi kargilanan kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi vetki ile
kurulmus, kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildig: alanlardir.

B.2.7 Akaryakit ve Servis istasyonu Alani
Bu alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve

servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum istasyonlari
yapilabilir. Yapi yiksekligi 2 kau gegmemek sartiyla; biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini
karsilayacak konaklama tesisi, teshire ve ticarete yonelik magazalar, yeme igme tesisi, oto-market, ¢ay ocagi,
tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

Karayollari Genel Midiirligii'niin sorumlulugundaki giizergahlarda akaryakit ve servis istasyonlar ile
bunlara bitigik konaklama tesislerinde; minimum parsel biiyiikligii 5000 m? 'dir.

Karayollari Genel Miidiirligii'niin sorumlulugu disindaki kara ulasim giizergahlarinda ve koy (kirsal
nitelikli yerlegim) yollarinda, akaryakit ve servis istasyonlari igin, Karayollar1 kenarinda yapilacak tesislerde
minimum parsel bilyiikliigii 2000 m? 'dir.

"Karayollar1 Trafik Kanunu" ve "Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik ile "Petrol Piyasasi Kanunu" ve ilgili yonetmelik hitkiimlerine uyulacaktir.

Bu plandan &nce onaylanmig imar planlari bulunan ve/veya ruhsath akaryakit ve servis istasyonlarinda
en az parsel bilylikligii sart: aranmaz ve Mer'i imar planlarinin yapilasma kosullar gegerlidir.

B.2.8 Pazar Alam

Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiiketicilere perakende olarak satildigi agik veya

kapali pazar yerleridir.

C.2.9 Kiiciik Sanayi Sitesi Alami
Isletmelerinin ver aldigi, daha gok dogrudan kentlive yonelik hizmet iireten, 1593 sayth “Umumi

Hifzihsthha Kanunu ve Iligili Yonetmeliklerine uygun olarak, cevre ve saghk kosullar acisindan ayrilmalar ve
gruplagsmalan gerekli goriilen is @initelerinin yer aldig alanlardr.

Bu alanlarda mevcut niifusun ihtiyaglarina cevap verecek dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan
ve gevre saghd) yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler, mamiill veya islenmis malzemelerden esya
iretenler, montaj, tamirhane, paketleme, ambalajlama yapanlar, parlayici, patlayici, yanici maddeler igermeyen
atélyeler yer alabilir.

B.3 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarimin kargilanmasi ve saglikh bir ¢evre ile yasam
kalitelerinin artirillmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saghk, dini, kiiltiire] ve idari
tesisler, agik ve kapal spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi agik ve
yesil alandir.

B.3.1 Egitim Alam
Bu alanlarda; okul dncesi, ilk ve orta dgretim ile yiiksek 8gretime hizmet vermek iizere kamuya veya

gercek veya tiizel kigilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve
okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel veya kamu
tesisi alant oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

/

/|



B.3.2 Saghk Alam
Bu alanlarda; ozel veya kamuya ait hastane, saghk ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve

poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saghk kampiisii gibi
fonksiyonlarda hizmet veren alanlar yapilabilir.

B.3.3 Kiiltiirel Tesis Alani
Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yénelik hizmet vermek tizere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi

salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer
aldig1 kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir,
B.3.4 Sosyal Tesis Alam

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk
yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek tizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

B.3.5 ibadet Alanlari
Ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve goriiniigiiniin niine gegmemek, giiriiltii ve kirlilik olusturmamak,

imaldthane niteliginde olmamak, gayri sihhi 6zellik tagimamak ve girig-gikislari ibadet yerinin giriglerinden ayri
olmak kaydiyla, Diyanet Isleri Bagkanliginca belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari
mekanlar yapilabilir. Bu mekénlarin, arazinin durumuna gére en fazla bir cephesinin agiga ¢ikmasi ve dini tesisin
taban alanimi ge¢memesi esastir.
B.4 ACIK VE YESIL ALANLAR

Toplumun yararlanmas1 i¢in ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik,
agaclandinlacak alanlar, eglence alanlar, rekreatif alanlar, agik-kapal spor alanlan vb. yer alabilir.
B.4.1 Parklar

Imar plani ile belirlenmek ve mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis
toprak zemin altinda kalmak (izere, agaclandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve
standartlari saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alam, umumi hela 1 kati, Yengok= 4.50
m’yi ve taban alani kat sayis1 toplamda 0.03'ti gegmemek, sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla;
agik cay bahgesi, biife, pergole, kameriye, muhtarhk, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi,
trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandig
alanlardir.

B.4.2 Rekreasyon Alani
Kentin agik ve vesil alan ihtiyaci basta olmak iizere, kent iginde ve gevresinde giinii birlik kullanima

yonelik ve imar plam karar ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarimin karsilanabilecegi lokanta,
gazino, kahvehane, gay bahgesi, biife, otopark gibi kullamimlar ile, tenis, yiizme, mini golf, otokros gibi her tiir
sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.

B.4.3 Spor Alam
Bu alanlarda spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, spor faaliyetlerinin yapilmasini saglamak amaciyla

kent, bilge veya semt dlgeginde acik ve/veya kapali tesisler yapilabilir.

B.4.5 Mezarhk Alam
Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin viiriitiildiigii idari tesis binalar,

guivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg, gasil hane, ibadet veri, sadirvan, ¢esme, hela ile
otopark da yapilabilen alanlardir.
C. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTiRILEREK KORUNACAK ALANLAR
C.1 ORMAN ALANLARI
Bu alanlar Devlet Ormanlari, Hilkmi sahsiyeti haiz amme miiesseslerine ait ormanlar, 6zel ormanlar
veya muhafaza ormanlar, agaclandirilacak alanlar olup, 6831 sayih Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardr.
Planda yer verilmis olan orman alanna iliskin simirlar konusunda tereddiit olusmasi halinde ilgili kurum
goriisii dikkate alinarak orman kadastro sinin kabul edilecektir.

C.2 ZEYTINLIK ALANLAR

Bu alanlarda; 3573 sayili kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafi uyarinca altyapi ve sosyal tesisler
dahil toplam yapilagsma, zeytinlik alaninin %10'unu gegemez. Bu sahadaki zeytin agaclarinin sékiilmesi Tarim ve
Orman Bakanligi'nin fenni gerekgeye dayali iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde Tarim ve Orman Bakanligina
bagh aragtirma enstitiilerinin ve mahallinde varsa ziraat odasmin uygun goriisii ahmr. Bu halde dahi kesin
zaruret goriilmeyen zeytin agaci kesilemez ve stkiilemez.

Plan simirlan igerisinde yer alan diger zeytinlik alanlarinda(kentsel meskiin/gelisme alanlari haricinde
kalan); 3573 sayili zeytinciligin 1slahi ve yabanilerin agilattirilmasi hakkinda kanun ve ilgili yonetmelik
hitkiimlerine uyulacaktir.

Bu alanlarda Zeytinyag: fabrikalari ile kiigiik 6lgekli tarimsal sanayi isletmeleri yapimi ve isletilmesi
T.C. Tarim ve Orman Bakanligi'nin iznine tabidir,

Zeytinlik sahalarin iginde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyag: fabrikasi haric,
zeytinliklerin vejetatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyevi atik birakan, toz ve duman ¢ikaran tesis
yapilamaz ve isletilemez. Bu alanlarda yapilacak zeytinyag) fabrikalar ve kigiik 6lgekli tarimsal sanayi

isletmeleri yapim ve isletmesi Tarim ve Orman Bakanhginn iznine baghdir.
M F



C.3 TARIM ALANLARI
Bu planda gosterilen tarim alanlarinda: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

C.4. KORUMA ALANLARI
Bu plan kapsamindaki sit alanlarinin sinirlari ile ilgili olarak plandaki gosterimlerde farkhilik olmasi

halinde sit tescil karari eki haritalar esas alinacaktir.

Bu planda gosterilmemis olsa dahi tespit ve tescili yapilmis sit alanlan ile koruma alanlari gegerlidir.
Yeni tespit/tescil edilecek olan sit ve koruma alanlari ise plan degisikligine gerek kalmadan yiiriirliige girecektir,

Bu planda gésterilmis olsun veya olmasin tiim sit alanlari, koruma alanlari ve tescilli yapilarla ilgili
2863 sayili "Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu", Koruma Kurulu kararlar, ilgili yonetmelikler, ilke
kararlan ve varsa Mer'i Koruma Amagh Imar Plani hitkiimlerine gore uygulama yapilacaktir.

Koruma alanlarinda yapilasmalar i¢in Antalya Kiiltir Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun goriisii
alinacaktir,
D. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Kamu veya 0zel sektor tarafindan yapilacak elekirik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma
suyu ile yer alti ve yer Gstii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini i¢in vapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullamislarma verilen genel
1simdir,
D.1 KARAYOLLARI

Boliinmiis tagit yolu: Planlama simirlari igerisinde ana aks niteliginde olan ve yiiksek trafik yiikiine
sahip, Finike-Kas-Kalkan baglantisii saglayan D-400 Karayolu ile ilgelere baglantilari saglayan kent igi
yollardir.

Tasit Yolu: Kent i¢i ana ulagim giizergdhlaridir. Bu yollar ayn1 zamanda ana toplayici-dagitici yollar
niteligindedir.

Yaya Yolu: Kirsal yerlesmeleri diger kirsal yerlesmelere, ilge merkezlerine ve iist kademe yollara
baglayan ulasim glizergéhlar1 ve kent igi ara baglant yollaridr.

D.2 TERMINAL (OTOGAR) ALANI
Bu alanlarda araglarin indirme, bindirme, yiikleme, bosaltma, aktarma yaptiklar1 alanlar ile bilet satis

yerleri, ulasim firmalari biirolar1, yolcularin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yénelik ticari iiniteler, arag park ve

bakim istasyonlari yer alabilir,

D.3 GENEL OTOPARK ALANLARI
Kent i¢i tim kullanimlarda otopark ihtiyacinin, ilgili mevzuat kapsaminda parselinde karsilanmas:

esastir. Ancak, yogun kamusal kullanim bulunan tesislerde ve alanlarda, tesislerin gerektirdigi diizeyde genel
otopark alanlar bu planda gosterilmistir.

Ahgveris merkezi, diiglin salonu vb. 6zel ara¢ kullammnin yogun oldugu tesisler igin alt Olcekli
planlarda diizenleme yapilirken, yeterli miktarda acik otopark alaninin parsel sinirlar iginde karsilanmasi
saglanacaktir.

Firin vb. yol iizerinde bekleme ve kisa siireli park gerektiren tesisler igin yapilan alt §lgekli planlama
¢aligmalarinda bu ihtiyac1 karsilayacak, trafikte aksamaya neden olmayacak diizenlemelerin yapilmasi
zorunludur.

Planda agik ve yesil alan kullanim karari getirilen alanlarda otopark alanlari yer alabilir.

Otopark yonetmeligi hiiktimleri gegerlidir. Ancak, topografik yapi nedeniyle arka bahgede yapilamayan
otoparklar vaziyet planlarinda gosterilimek kosuluyla 6n ve yan bahgede yapilabilir,

D.4 ENERJI NAKIL/ULASIM HATLARI
Enerji Nakil/lletim hatlari koruma kusagi olusturulmasinda "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri

Yonetmeligi” ne uyulac
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